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Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Db Tan Trudng

- Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Ta Van Khéach

Ong Pham Vin Khuyén

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Duyén -Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuoc tham
gia phién tdoa: Ong Ngo Van Phuong - Kiém sét vién

Trong ngay 15 va 21 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Pht Riéng, tinh Binh Phuéc xét xtr so thim cong khai vu 4an thu 1y sé:
376/2020/TLST-HN ngay 23/10/2020 vé viéc“Tranh chap ly hén, nubi con
chung va chia tai sdn chung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so tham sé:
78/2021/QbXX-ST ngay 30 thang 8 nam 2021;, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi L - SN: 1978; dia chi: Thon p, X& P, Huyén P,
Tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Dia chi lién hé: Thon 3, xa L, Huyén P, Tinh Binh Phudc.

Nguoi dgi di¢n iy quyén phdn tranh chdp tai san chung, ng' chung: @ng
Nguyén DBtc D, sinh nam 1974; dia chi: Khu pho X, Phuong T, Thanh pho b,
Tinh Binh Phudc; Pia chi hién nay: Khu phd P, Phuong T, Thanh phé B, Tinh
Binh Phuéc. (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Ngoc Q - SN: 1969; Dja chi: Thon 3, xa L, Huyén P,
Tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Tran Thi Nhu Q, sinh ndm 1998;

+ Chj Tran Thi Thu H, sinh nam 2005;

Cung dia chi: Thon P, X& P, Huyén P, Tinh Binh Phudc.



Nguoi dai dién hop phép cua chau Tran Thi Thu H: Ba Lé Thi L, 6ng Tran
Ngoc Q.

+ Ong Nguyén Tuéan A, sinh nim 1968;

+ Ba Cao Thi Q, sinh nam 1968;

Cung dia chi: S6 370, Thon P, X4 P, Huyén P, Tinh Binh Phuoc.

(Chi Q, chi H, 6ng Tudn A, ba Q vang mdt, c6 don xin gidi quyét vang mdt)

- Nguoi lam chung:

+ Ong Nguyén Vian S, sinh nam 1971; Dia chi: Thén 3, x4 L, Huyén P, Tinh
Binh Phudc; Chd & hién nay: T6 5, Thon P, x& P, Huyén P, Tinh Binh Phuéc.
(vang mat)

+ Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1975; Dia chi: Thén 3, x4 L, Huyén P, Tinh
Binh Phudc. (vang mat)

+ Ong Nguyén Phi L, sinh nim 1976; Dia chi: Thon T 2, x4 B Huyén P,
Tinh Binh Phuéc. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi L va nguoi dai dién iy quyén 6ng Nguyén Dirc
D théng nhat trinh bay:

+ Vé quan hé hén nhdn: Ba L va 6ng Q tu nguyén tim hiéu va séng chung
v6i nhau tir ndam 1997, dén ngay 10/3/1998 thi dang ky két hon tai UBND xa B,
dén nam 2016 thi ly hon. Sau d6, ba L va 6ng Q két hon lai 1an 02 vao ngay
22/3/2019 tai UBND x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc va vé séng chung véi nhau
cho dén nay.

Trong qua trinh sdng chung hanh phiic duoc thoi gian dau, vo chong phat
sinh mau thuan, nguyén nhan 1a do bat déng quan diém song, khdng quan tam lo
ling cho nhau, thudng xuyén cai nhau, khong hoa hop dugc, mau thuin gitta vo
chdong ngay cang tram trong, khdng thé han gin duoc nita, doi sdng chung khong
thé kéo dai, myc dich hén nhan khéng dat dugc. Ba L yéu cau duogc ly hon véi
ong Q.

+ Vé con chung, cdp dudng nudi con chung: Vo chdng c6 02 con chung la
chau Tran Thi Nhu Q, sinh nim 1998, chau Tran Thi Thu H, sinh nim 2005; ddi
véi chdu Q da trudng thanh nén khong dat ra viéc nudi con; riéng chau H khi ly
hon ba L dé nghi duoc truc tiép nubi. Khong yéu cau cap dudng.

+ Vé tai san chung: Trong thoi ky hon nhan vo chong c6 02 khéi tai san
chung, gdm:

- Thira dat dién tich 26.896m” toa lac tai thén 3, xi L, huyén P, tinh Binh
Phudc (nay theo két qua do dac, tham dinh thuc té 29.109m? tai Thon 6, Xa L)
cling toan bo tai san trén dat da duoc cAp Gidy chung nhan QSD dit sé6 M
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247994, s6 vao so cap gidy LT20 do UBND huyén P cap ngay 07/12/1998 dung
tén ho ong Tran Ngoc Q.

- Thira dét dién tich theo két qua do dac thuc té 8.036,5m? thuoc thua dét sb
55, to ban d6 s6 34 toa lac tai Thén 6, xa L (chua dweoc cdp gidy ching nhdn QSD
dat).

Ba L yéu cau duoc chia doi khéi tai san trén mdi nguoi ¥ gia tri, ba co
nguyén vong dugc nhan gid tri bang tién, giao tai san cho dng Q quan 1y, str dung.

+ Vé no chung: C6 khoan no chung 157.027.000 dong tai Ngan hang néng
nghiép va phat trién néng thén chi nhanh P, dng Q da tra cho Ngan hang nén ba L
ddng y hoan tra lai cho 6ng Q % sb no trén 1a 78.513.500 dong.

Bi dom 6ng Tran Ngoc Q trinh bay:

+ Vé quan hé hén nhan: Ong Q théng nhét véi 10 trinh bay cia ba L vé
quan hé hon nhan, mau thuan giita hai vo chong. Ong Q cho rang mau thuan vo
chong khong thé han gan, hon nhan khong mang lai hanh phic cho nhau. D& nghi
Toa an giai quyét cho thuan tinh ly hon.

+ Vé con chung, cap dwong nudi con chung: Thong nhat voi ba L vé con
chung. Khi ly hén néu chau Tran Thi Thu H, sinh nim 2005 ¢ nguyén vong &
v6i ba L thi 6ng Q dong y giao chau H cho ba L tryc tiép nudi dudng. Cap dudng
nudi con chung ba L khong yéu cau nén 6ng khdng ¢ y kién.

+ Vé tai san chung: Ong Q khong dong v v6i yéu cau cua ba L. Ong Qcho
rang ong va ba L chi ¢6 tai san chung 14 nha dat tai thén P, x& P, vao nim 2016
khi ly hon lan dau thi hai bén da thoa thuan ting cho chau Tran Thi Nhu Q va
hién tai chau Q da chuyén nhuong cho ngudi khac, dng Q khong c6 y kién hay
y&u cau gi dbi vai tai san nay.

Dbi voi thira dat 26.896m” toa lac tai thon 3, xd P, huyén P, tinh Binh
Phudéc (nay theo két qud do dac, tham dinh thuc té 29.109m? tgi Thon 6, Xa L) da
dugc cap Gidy ching nhan QSD dat s6 M 247994, s6 vao sb cap giay LT20 do
UBND huyén P cdp ngay 07/12/1998 dung tén hd éng Tran Ngoc Q, 6 ngudn
g6c do dng khai pha tir khoang nam 1992-1993 (trudc khi két hon véi ba L) nén
la tai san cua riéng 6ng, khong lién quan dén ba L nén ong khong dong y chia.

Déi vé6i thira dat 8.036,5m” thuoc thura dat s6 55, to ban d6 sb 34 cung tai
san trén dat 12 cly cao su toa lac tai Thon 6, xa L (chuwa dwoc cap gidy ching
nhdn QSD dat) ¢6 ngudn goc ca nhan 6ng nhan chuyén nhugng caa dng Nguyén
Tuan A, ba Cao Thi Q vao nam 2017 bang tién caa ca nhan dng, hop dong do céa
nhan 6ng dtng ra nhan sang nhuong, ltic d6 6ng va ba L da ly hon nén khong lién
quan gi dén ba L. Viéc ba L yéu cau chia doi khdi tai san nay 1a khong co cin ctr
nén ong khong dong y.

+ Vé ng chung: No chung tai Ngan hang nong nghiép P 150 triéu ddng, 6ng
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d6ng ¥ chia d6i khoan no chung nay. Nhung do ng dén han nén ngay 17/6/2021
ong da tra cho Ngan hang ca gbc va 1ai 1a 157.027.000 dong, nén 6ng dé nghi ba
L hoan tra lai cho t61 % khoan no¢ 1a 78.513.500 déng.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Nhw Q trinh bay:

Chi 1a con ctia ong Q, ba L. Vao nam 2016, khi 6ng Q ba L ly hon lan dau
thi c6 thda thuan tang cho chi thira dat 312,8m? cung nha trén d4t tai thon P, x4 P,
sau d6 chi giao cho ba L chuyén nhuong dit cho 6ng D, ba V véi sb tién
1.030.000.000 ddng, s tién nay ba L quan 1y, st dung.

Déi véi thira dat 26.896m? va thira dat 8.036,5m? cung tai san trén dat tai
thén 3, xa L (nay la thén 6, xa L) la tai san cta ong Q, ba L tao dung nén, chi
khong ¢ cong strc dong gop gi dbi véi cac tai san nay khong c6 ¥ kién, yéu cau
gi. Do ban di hoc nén chi xin duoc giai quyét vang mit.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thu H trinh bay:

Chi 1a con cua 6ng Q, ba L. Cha me ly hon thi chi xin dugc ¢ vdi me 1a ba
L.

Vé tai san, dbi voi thira dat 26.896m? va thira dit 8.036,5m? cling tai san
trén dat tai thon 3, xa L (nay 1a thon 6, xa L) 1a tai san cua 6ng Q, ba L tao dung
nén, chi khong co cong strc dong goép gi. Nam 2016 cha me c6 cam két cho Olha
dat rﬁy tai thon 3, xa L nhung chua lam thu tuc, nay cha me c6 tranh chép ddi vai
cac tai san trén thi chi ciing khong c6 ¥ kién, hay yéu cau gi. Do ban di hoc nén
chi xin dugc giai quyét vang mat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tuin A, ba Cao Thi
Q thong nhit trinh bay:

Vao nim 2017, 6ng ba c6 chuyén nhuong cho dng Q ba L thira dat riy cao
su dién tich khoang 08 xa0 (0,8ha) tai Thon 3, xa L voéi so tién 642.500.000 dong,
do dat chua co gidy chimg nhéan QSD dat nén hai bén chi lap giéy tay sang
nhu’ong dat, hai bén da g1ao dat giao tién day du nén 6ng khong c¢6 y kién hay yéu
cau dbi véi thira dat nay. Ong ba ciing c6 don xin giai quyét vang mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang than thich v4i 6ng Q, ba L ma chi 1a nguoi
cung dja phuong quen biét nhau. Vao nim 2017, 6ng c6 méi gidi cho ong Q mua
thira dt cta ong Tuén A, ba Q tai thon 3, xa L, gitra hai bén c6 thoa thudn dat coc
va viét gidy sang nhuong dat voi sb tién 650 triéu dong (c6 bt miy tridu dong
lam sé), ong ky lam ching, khi thoa thuan dat coc thi chi c6 6ng Q ding ra thdéa
thuan, con viéc thanh toan tién chuyén nhugng va tién & dau ma c6 thi 6ng khong
biét.

Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Vin T trinh bay:
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Ong khong cé quan hé ho hang than thich véi ong Q, ba L ma chi 1a nguoi
cung dia phuong quen biét nhau. Vao khoang nam 2017 éng Q c6 ru ra nha choi
tai thén P, x& P thi dng Q c6 noi chuyén vé viéc méi mua thira dat cua thdy Tuén
A, CO6 Q tai Thon 3, x3 L va dua ra gidy sang nhuong dat nho t6i ky 1am ching.
Con viéc thoa thuan chuyén nhuong nhu thé nao, ai ding ra nhan chuyén nhuong,
tién thanh toan nhu thé nao thi t6i khong biét. Ong chi biét luc dén nha 6ng Q thi
c6 caong Q ba L ¢ do.

Ngwéi 1am chimg 6ng Nguyén Phi L trinh bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang than thich v6i 6ng Q, ba L ma chi 1 nguoi
cung dia phuong quen biét nhau. Vao khoang nam 2017 éng Q c6 ru ra nha choi
tai thon P, x& P thi dng Q c6 noi chuyén vé viéc méi mua thira dat cta thay Tuan
A, CO Q tai Thon 3, xd L va dua ra gidy sang nhuong dat nho t6i ky 1am chuing.
Con viée thoa thuan chuyén nhuong nhu thé nao, ai ding ra nhan chuyén nhuong,
tién thanh toan nhu thé nao thi toi khong biét. Ong chi biét ltic dén nha 6ng Q thi
c6 caong Q ba L ¢ do.

- Tai phién toa, nguyén don va dai dién nguyén don thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién dé nghi dugc ly hon véi ong Q, vé con chung thi giao chau H cho
ba L tryc tiép nudi dudng; vé tai san chung thi dé nghi chia theo ty 1¢ 4/6 ba L
nhan 40% gia trj thira dat 29.109m?, chia d6i gid trj thira dat thira dat 8.036,5m?,
ba L ¢ nguyén vong nhan thira 8.036,5m? va dé nghi 6ng Q thanh todn phan rién
chénh léch cho ba; Vé no chung thi ba L déng y hoan tra lai cho 6ng Q so tién
78.513.500 dong.

Bi don dong ¥ véi nguyén don vé viéc ly hon, nudi con chung va ng chung.
Riéng ddi véi tai san chung thi ong Q khong ddng y chia cho ba L.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Phii Riéng, tinh Binh Phuéc phdt
biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky: Ké
tir thoi diém thu 1y vu an dén khi xét xtr so tham, Tham phan, Thu ky, Hoi dong
xét xtr, ngudi tham gia t6 tung thuc hién dang, ddy du quy dinh Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Lé Thi L vé viéc ly hon. Tuyén cho ba L duoc ly hén véi
ong Q; giao chau Tran Thi Thu H, sinh ndm 2005 cho ba L truc tiép nuodi dudng;
vé cap dudng thi cac duong su khong yéu cau nén khong xem xét.

V& tai san chung va ng chung: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
ba L, xac dinh thira dat 29.109m? va thira dat 8.036,5m” toa lac tai Thon 6, xa L Ia
tai san chung cua ba L, éng Q, theo d6 ba L dugc chia 30% gia tri tai san tuong



tng véi s6 tien 1.462.281.000 ddéng, 6ng Q dugc chia 70% gia tri tai san
3.411.989.000 ddng.

Giao cho ba L quan ly, sir dung thtra dit 8.036,5m? cuing tai san trén dat voi
gia tri 1.052.015.000 ddng; 6ng Q duoc quan 1y, st dung thira dat 29.109m? cuing
tai san trén dat voi gia tri 3.822.255.000 ddng. Do d6, ong Q c6 nghia vy hoan tra
phan chénh 1éch cho ba L khi chia tai san chung 1a 410.266.000 dong, khau trir sb
tién ng chung ma dng Q da tra cho Ngan hang 1a 78.513.500 dong, 6ng Q con
phai tra cho ba L sd tién 331.752.500 dong.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi dé
nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc xem xé&t tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va thi tuc t6 tung: Xét thdy, day 1a vu kién hon nhan gia
dinh “Tranh chdp Iy hdn, nudi con chung va chia tai san chung, no' chung” do ba
Lé Thi L thuc hién quyén khéi kién; nguoi bi kién ong Tran Ngoc Q ¢0 ho khau
thuong tri va cu tra tai Thon 3, Xa L, Huyén P, Tinh Binh Phudc. Can ctr cac
Piéu 28; 35; 39 B6 luat td tung dan su; cac Diéu 51; 53 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2014, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pha
Riéng, tinh Binh Phudc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an x4c dinh va dua Ngan hang N vao tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc ba L, ong
Q vay no va thé chap QSD dat dang tranh chip tai Ngan hang. Tuy nhién, dén
ngay 17/6/2021 6ng Q di thanh toan no cho Ngan hang. Do d6, viéc giai quyét vu
an khong con lién quan dén Ngan hang nén Hoi dong xét xtr khong duwa Ngan
hang vao tham gia t6 tung trong vu 4n nifa.

[2] Vé thi tuc gidi quyét vang mdt: QU4 trinh giai quyét vu an ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tuén A, ba Cao Thi Q, chi Tran Thi
Nhu Q, chi Tran Thi Thu H ¢6 don xin giai quyét ving mit, cin cir khoan 1 Diéu
227 clia B luat t6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat
d6i véi cac duong su trén.

[3] Vé néi dung vu dn:

[a] Vé hon nhdn: Ba L, 6ng Q tu nguyén tim hiéu, séng chung véi nhau tir
nam 1997, dén ngay 10/3/1998 thi dang ky két hon tai UBND xi B, sau d6 dén
ngay 14/11/2016 ba L, 6ng Q ly hon theo Quyét dinh sé 149/2016/QDST-HNGD
ciia TAND huyén P. Pén ngay 22/3/2019 ba L, 6ng Q vé séng chung va c6 ding
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ky két hon tai UBND x& P, tai thoi diém két hon ca ba L, 6ng Q déu du diéu kién
két hon theo quy dinh tai Piéu 8 Luat Hon nhan va Gia dinh. Do do6, hon nhan
giita ba L, 6ng Q 1a hop phap theo quy dinh tai Pidu 9 Luat Hon nhan va Gia dinh
nén phat sinh quyén va nghia vu ctia vo chong.

Trong qua trinh sdng chung hanh phiic duoc thoi gian dau, vo chong phat
sinh mau thuan, nguyén nhan 1a do bat déng quan diém song, khdng quan tam lo
ling cho nhau, thudng xuyén cai nhau, khéng hoa hop dwoc, mau thuin gitta vo
chdng ngay cang tram trong, khdng thé han gin duoc nita, doi sdng chung khong
thé kéo dai, muc dich hén nhan khong dat duoc. Ba L yéu cau duoc ly hén voi
6ng Q va dng Q ciing dong y ly hén. Can cir Biéu 55, Piéu 56 ctua Luat hén nhan
va gia dinh 2014, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua ba L, ba L duoc ly hén
véi 0ng Q.

[b] Vé con chung, cdp duéng nudi con chung: Ba L, éng Q c6 02 con
chung 1a chau Tran Thi Nhu Q, sinh ndm 1998, chau Tran Thi Thu H, sinh nim
2005; ddi voi chau Q di truong thanh nén khong dit ra viéc nudi con; riéng chau
H chua thanh nién, khi ly hon ba L dé nghi dugc tryc tiép nudi, chau H ciing c6
nguyén vong duoc & véi me, 6ng Q ciing déng y nén giao chau H cho ba L truc
tiép nuoi dudng cho dén khi du 18 tudi. Vé cap dudng do cac duong su khdng
y&u cau nén khéng xem xét giai quyét.

[c] Vé tai san chung, no chung:

Theo 16i khai cta cac bén duong sy va cac tai liéu, chimg c ¢ trong ho so
vu an, xac dinh ba L, 6ng Q tu nguyén tim hiéu va song chung v4i nhau tir nim
1997 va dang ky két hon tai UBND x3 B vao nam 1998, dén ngay 14/11/2016 thi
ly hon theo Quyét dinh s6 149/2016/QDST-HNGD cua TAND huyén P, sau do
ba L, ong Q lai vé séng chung v6i nhau va ding ky két hon lai vao ngay
22/3/2019. Qua trinh sdng chung thi c¢6 tao 1ap duoc 03 khéi tai san gom: Thua
dat 26.896m?” (theo két qud do dac 29.109m?), thira dat 8.036,5m? cuing toa lac tai
thdn 6, xa L va nha dét tai Thon P, xa P.

Déi v6i nha dat tai thon P, xa P, khi ly hon vao nam 2016 thi ba L, 6ng Q
tu thoa thuan ting cho con 1a chau Tran Thi Nhu Q va hién nay chau Q di chuyén
nhuong cho nguoi khac, ba L, 6ng Q khong yéu cau xem xét giai quyét doi voi tai
san nay nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

Déi voi Thira dat dién tich 26.896m? (theo két qud do dac 29.109m?) toa
lac tai thén 6, x4 L c6 ngudn goc do dng Q khai phé tir khoang nam 1992-1993
nhung chua duoc cap Gidy ching nhan QSD dét, dén ndm 1997 ba L, dng Q vé
séng chung véi nhau, dén nam 1998 thi thira dat duoc cap gidy ching nhan QSD
dat s6 M 247994, sb vao so cdp gidy LT20 do UBND huyén P cip ngay
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07/12/1998 dtmg tén ho 6ng Tran Ngoc Q, lic d6 ho ong Q co ca ba L, diéu nay
d3 duoc 6ng Qva ba L thira nhan, sau khi vé séng chung thi ba L, 6ng Q cling
nhau quan 1y, st dung canh tac tao dung thém tai san trén dat cho dén nay nén cé
du can ctr xac dinh thira dt trén 1a tai san chung cua ong Q, ba L nén viéc ong Q
cho rang thtra dat trén 13 tai san riéng cua ong 13 khong c6 can ctr.

Déi voi thira dat 8.036,5m? (chua dugc cap gidy chung nhan QSD dat) tai
thon 6, xa L, theo Gidy sang nhuong dat dé ngay 17/7/2017 thi ca nhan 6ng Q
dang ra nhan chuyén nhuong caa dng Nguyén Tuan A, ba Cao Thi Q, luc d6 ong
Q, ba L da ly hon. Tuy nhién, theo loi khai cua 6ng Tuan A, ba Q xéac dinh
chuyén nhuong dat cho ca éng Q véi ba L, gidy sang nhuong 1a do 6ng Q viét cho
cac bén ky, nguoi lam chung 6ng T, 6ng L ciing khai khi 6ng Q nho ky lam
chung chuyén nhuong thi ¢ ca ba L; déng thoi tién nhan chuyén nhuong dét ca
6ng Q, ba L déu thira nhan 14 vay tai Ngan hang Sacombank P, theo ho so vay thi
ca 6ng Q, ba L cling vay, tai san thé chap 1 thira dat 26.896m? 14 tai san chung va
khi tra ng vay Ngan hang thi ca hai cung tra. Do do, c6 du can ctt xac dinh thira
dat néu trén 1a tai san chung ciia 6ng Q, ba L nén viéc 6ng Q cho rang thira dat
nay 6ng mua riéng va ca nhan ong dimg ea vay va tra tién cho Ngan hang la
khong c6 can cu.

Vé cong sirc dong gop tao dung tdi san: D1 véi thira dat 29.109m? 1a do
6ng Q khai pha tao dung ban dau, ba L chi c6 cong cing v6i dng Q quan 1y, chim
s6c lam ting gia tri QSD dat va cung tao dung tai san trén dat; con thira dat
8.036,5m* 12 do dng Q 13 nguoi tryc tiép dtng ra giao dich, thyc hién viéc chuyén
nhuong véi ong Tudn A, ba Q dé c6 duoc tai san nén cong sirc dong gop cuia dng
Q 14 nhiéu hon. Mt khac, d6i v6i nha dét tai thon P, xa P cac bén khong yéu cau
giai quyét, tuy nhién khi phan chia tai san chung can xem xét dén viéc ba L duoc
loi tir viéc chuyén nhuong nha dt tai thon P, cu thé nha dat nay mic du 6ng Q, ba
L da ting cho chi Q nhung thuc té 12 ba L quan 1y, sir dung va truc tiép chuyén
nhuong cho 6ng Pam Quang V thang 10/2018 véi sd tién 1.030.000.000 dong va
str dung, diéu nay da dugc ba L va chi Q thira nhan. Do d6, khi phan chia cac tai
san chung can xem xét quyén loi cho 6ng Q nén phan chia cho 6ng Q 70%, ba L
duoc 30% gia tri cua thira dat 29.109m? va thira dat 8.036,5m? 1a phu hop.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/3/2021, Bién ban dinh
gi4 tai san ngdy 10/6/2021 xé4c dinh: Thira dat 29.109m? tai san trén dat gom: 01
cin nha cip 4 dién tich 85m?, mai hién trudc dién tich 25m2, mai hién bén héng
nha dién tich 24m?, 01 chudng heo cii dién tich 7,5m?, 01 chudng heo mdi dién
tich 18m?, 01 chudng ga dién tich 04m?, 01 try bon nudc, 01 giéng dao, 01 giéng
khoan, 600 cay cao su, 170 cdy sau riéng, 10 cay xoai, 03 ciy budi véi gia tri
dinh gia 12 3.822.255.000 dong. Thira dat 8.036,5m? cling tai san trén dat 400 cay
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cao su véi gia tri 1a 1.052.015.000 dong. Tong cong 1a 4.874.270.000 dong. Theo
do6 ba L dugc nhan 30% gia tri tai san l1a 1.462.281.000 déng; ong Q nhan 70%
gia trj tai san 13 3.411.989.000 dong.

Xét thay, ba L, 6ng Q c6 02 QSD dat va déu c6 nhu cau sir dung dat dé lao
dong, san xuét dé co thu nhap, can ctr vao nhu cau st dung thuc té va theo nguyén
vong cua ba L nén can giao cho ba L quan 1y, sir dung thira dat 8.036,5m? cling
tai san trén dat voi gia tri 1.052.015.000 dong; giao 6ng Q quan ly, sir dung thira
d4t 29.109m? cing tai san trén dt véi gia tri 3.822.255.000 dong | phu hop.

Do 6ng Q nhan tai san c6 gia tri cao hon phan dugc chia nén 6ng Q ¢
nghia vu tra cho ba L phan chénh léch khi chia tai san véi s6 tién 410.266.000
dong. Tuy nhién, do khoan ng chung tai Ngan hang néng nghiép P 6ng Q da tra
157.027.000 dong nén ba L co nghia vu tra lai cho éng Q ¥ s6 no la 78.513.500
dong. Poi trir nghia vu thi ong Q con tra cho ba L s6 tién (410.266.000 dong -
78.513.500 dong) = 331.752.500 ddng.

Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P tai phién toa 1a c6
can cu nén dugc HO1 dong xét xur chap nhan.

[4] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Chi
phi do dac 5.702.300 dong; chi phi thdm dinh va dinh gia 4.000.000 dong, tong
cong 9.702.300 dong. Theo d6, ba L phai chiu 30% theo ty 1¢ tai san dugc nhén Ia
2.910.690 ddng va 6ng Q chiu 70% 13 6.791.610 dong. Do ba L da ndp nén ong
Qc6 nghia vy hoan tra lai cho ba L s tién 6.791.610 dong.

[5] Vé dn phi so tham:

Ba Lé Thi L phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) tién an phi hon nhan
so tham va an phi dbi voi phan tai san dugc chia la 55.868.430 dong.

Ong Tran Ngoc Q phai chiu 4n phi an phi ddi v6i phan tai san duoc chia 13
100.239.780 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cin cir cac Diéu 28; 35; 39 va biéu 147; 157; 165; Biéu 227 ciia Bo luat to
tung dan su 2015;

Cin clr cac Diéu 33, 37, 38 51; 53; 56; 59, 62 81; 82; 83 va 84 cua Luat
hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Thi L vé
viéc Ly hon, nudi con chung va tranh chap vé tai san chung, nog chung véi ong
Tran Ngoc Q;

[1] V& quan hé hon nhan: Ba Lé Thi L dugc ly hon véi ong Tran Ngoc Q.
Quan hé hén nhan gitr Ba Lé Thi L véi ong Tran Ngoc Q cham dut ké tir ngay
ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luét.

[2] Vé con chung va cép dudng nudi con: Giao con chung 1a chau Tran Thi
Thu H, sinh nam 2005 cho ba Lé Thi L truc tiép cham soc, nudi dudng dén khi
chéu H du 18 tudi. V& cip dudng nudi con khong xem xét, giai quyét.

Sau khi Iy hén nguoi khéng truc tiép nudi con cé quyén, nghia vu tham
nom con ma khong ai dwoc can tro. Cha me khong truc tié}? nuoi con lam dung
viéc tham nom hodc can tro hodc gdy anh huong xdu dén viéc cham nom, cham
séc, nudi dwong, gido duc con thi nguoi trie tiép nudi con cé quyén yéu cau toa
dan han ché quyén tham nom con ciia ngwoi dé. Cdac bén c¢é quyén thay doi nguoi
truee tiép nudi con theo quy dinh ciia phdp ludt.

[3] V& tai san chung:

- Ong Tran Ngoc Q duge quyén quan 1y, sir dung thira dat 26.896m? (theo
két qud do dac 29.109m?) tai thdn 6, x& L, Huyén P, Tinh Binh Phuéc, dit da
dugc cap Gidy chung nhan QSD dat sé M 247994, s6 vao sb cap gidy LT20 do
UBND huyén P cap ngay 07/12/1998 dimg tén ho o6ng Tran Ngoc Q, cling toan
bo tai san trén dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/3/2021, gdm:
01 can nha cép 4 dién tich, mai hi¢n trude dién tich | mai hién bén hong nha di¢n
tich, 01 chuéng heo cii dién tich, 01 chuéng heo mdi dién tich, 01 chuéng ga dién
tich, 01 tru bon nudc, 01 giéng dao, 01 giéng khoan, 600 ciy cao su, 170 cay sau
riéng, 10 ciy xoai, 03 cAy budi vi tong gié tri tai san 1a: 3.822.255.000 dong.

Thira dét c6 ti can:

+ Phia Bic giap dat ong Lé Van D;

+ Phia Nam giap dat 6ng Hoang Van T va thira s6 01 (ba L& Thi L);

+ Phia Dong giap dat ba V4 Thi Thu H, 6ng Diéu ;

+ Phia Tay giap duong.

(C6 trich do ban do dia chinh ngay 05/5/2021 (ky hiéu thira 02 trén bdn
d6) ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai huyén P kém theo)

- Ba L& Thi L duoc quyén quan 1y, sir dung thira dat 8.036,5m? thugc thira
dat sb 55, to ban db sb6 34 cing tai san trén dat tai Thon 6, xa P, Huyén P, Tinh
Binh Phudc (d4t chua dugc cip gidy ching nhan QSD dat), cling toan bo tai san
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trén dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/3/2021 1a 400 cay cao
su voi tong gia tri tai san 1a: 1.052.015.000 dong.

Thra dit co t& can:

+ Phia Bic giap dat thira 02 (Tran Ngoc Q);

+ Phia Nam giap dat ba Ha Thi Th;

+ Phia Pong giap dat ong Piéu D, 6ng Piéu R;

+ Phia Tay giap dat ong Hoang Vin T.

(C6 trich do ban do dia chinh ngay 05/5/2021 (ky hiéu thira 01 trén bén
d6) ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai huyén P kém theo)

Ong Tran Ngoc Q, ba Lé Thi L ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén dé dang ky quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san dbi voi
phan tai san duoc chia theo quy dinh phap luét.

- Ong Tran Ngoc Q c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi L sb tién 331.752.500
ddng (Bang chit: Ba tram ba muwoi mot triéu bdy tram ndm muoi hai nghin ndm
tram dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ciia Toa dn c¢é hiéu lyc phdp ludt va cé don
yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn, hang thdng bén c6 nghia vu
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn
2 Piéu 468 Bé ludt Dan sy nam 2015 twong iing véi s6 tién va thoi gian chdm thi
hanh an.

[4] Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san:

Ba Lé Thi L phai chiu 2.910.690 dong (da ndp xong).

Ong Tran Ngoc Q phai chiu 6.791.610 dong. Do ba L da ndp nén éng Q c6
nghia vu hoan tra lai cho ba Lé Thi L s tién 6.791.610 ddng (Bang chit: Sdu
triéu bay tram chin mwoi mot nghin sdu tram muwoi dong).

[5] Vé an phi so tham:

- Ba Lé Thi L phai chiu 300.000 d6ng &n phi hén nhan va 55.868.430 dong
an phi so tham ddi véi phén tai san duoc chia. Tong sb tién an phi 1a 56.168.430
ddng. Puoc khau trir vao s tién tam tng an phi ba L di ndp 29.925.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0011889, quyén sd 0238 ngay 21/10/2021 va sb tién
18.000.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0012049, quyén sb 0241
ngay 04/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phuéc. S&
tién con lai ba L phai ndp 1a 8.243.430 dong (Bang chir: TAm triéu hai tram bén
muoi ba nghin bon tram ba muoi dong).
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- Ong Tran Ngoc Q phai chiu phai chiu an phi so tham c6 gia ngach la
100.239.780 ddng (Bang chit: Mot tram triéu hai tram ba muoi chin nghin bay
tram tdm muoi dong).

[6] Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién tda cd quyén khang cio
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su ving mit tai
phién tda c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt
thi hanh an dan sw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU’

- TAND tinh Binh Phudc; X s > . A N
- VKSND huyén P; Tham phan - Chu toa phién toa

- THADS huyén P;

- Céac duong sy; ~ oy
-UBND X&P, L; ba ky

- Luu ho so vu an.

Pd Tan Truong
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