TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - T do - Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2022/DS - ST
Ngay: 17 — 02 — 2022
VIV Tranh chip quyén sir dung
dat; yéu cau hiy mét phan Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat va
mét phan hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Phi Hung.

Ong Truong Cong Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Da Ning tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tram - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 34/2020/TLST-DS ngay 07 thang
7 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau hiy mét phan Gidy
chirng nhdn quyén sit dung dat va mét phan hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 33/2021/QDXXST - DS ngay 15 thang
11 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa sd: 72/2021/QDHPT — DS ngay 14 thang
12 nam 2021, Thong bao v/v thay ddi thoi gian mé phién toa sb: 35/TB-TA ngay
31/12/2021 va Quyét dinh tam ngimg phién toa so: 03/2022/QDTNST — DS ngay
17 thang 01 nam 2022, giira cac duong su:



1. Nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nim 1953. Dia chi: S6 duong L, t6 30
(t6 7 cii), phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang. C6 mit

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran Xuan V,
Luat su ciia Van phong Luat su H, thuoc Poan luat su thanh phé Pa Nang. Co mit

2. Déng bi don: Ba V§ Thi Kim L va 6ng Hoang Anh V. Dia chi: S6 dudng
L, to 30 (t6 7 cii), phuong H, quan C, thanh ph Pa Ning. Ving mat khong c6 1y
do.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1, sinh nam 1954,

3.2. NLQ2, sinh nam 1975,

3.3. NLQ3, sinh nam 1980,

Cung trd tai: s6 duong L, t6 30 (t6 7 cii), phuong H, quan C, thanh phd Pa
Ning.

3.4. NLQ4, sinh nam 1983, dia chi: Phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang.

3.5. NLQ5, sinh nim 1978, dia chi: s6 duong L, t6 30 (td 7 cii), phuong H,
quan C, thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp cua cac ong, NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 la:
NLQ5, CMND s6 201362885 do Cong an TP Pa Ning cip ngay 25/01/1978, hién
tr tai T6 7, P, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning, 1a ngudi dai dién theo ty
quyén, theo Gidy y quyén lap ngay 20/10/2020 do Vian phong Cong chimg N cong
chtmg ngay 20/10/2020, sb cong chung ..., quyén sé6 01TTP/CC — SCC/HPGD. C6
mat

3.6. NLQ6. Pia chi: duong O, quan C, thanh phd Pa Nang.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong V6 Thién S, chtic vu: ..., thanh phd Pa Ning,
1a nguoi dai dién theo uy quyén, theo Gidy uy quyén sd: 1842/UQ — UBND ngay
14/12/2020 cia Chu tich NLQS, thanh phd Pa Nang. C6 cac don xin xét xir vang
mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Nguyén don: theo Pon khdi kién ghi ngay 26/5/2020, Pon khdi kién bo
sung ngay 10/6/2020, cdc trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda so' tham, nguyén don — Ong Lé Van L trinh bay:



Nam 1986 Ong Lé Vian L ¢6 ban cho Ba V5 Thi Kim L 06m dat theo chiéu
ngang mit duong Lé Trong T hién nay, chiéu siu chay doc theo thia dat. Do
thuong xuyén di lam an xa nha, Ba L di tranh thil xay tudng 1an chiém luén 01m
dat theo chiéu ngang mat duong con lai cua 6ng dé xay nha luc bay gio. Dién tich
nay Ong chira lai dé 1am duong ludn va mo cira s cac phong tiép giap véi dat Ba
L. Khi dng vé nha phat hién di yéu cau Ba L dich tudong tra lai 01m dat cho nha
6ng. Ban dau Ba L d6 15i do tho sau d6 thira nhan 14n 01m dat song nai ra rang day
1a nha xay tam va nha dau tay cta ba nén kiéng ky thao d&. Vi hang xom lang
giéng hon nita Ba L hira sau nay khi lam nha kién cb trén dat ctia minh sé tra lai
01m dat cho nha 6ng. Nhung sau d6 khi lam gidy chting nhan quyén st dung dat
Ba L da gian doi ké khai luén 01m dat cia gia dinh 6ng vao dat cua Ba L dé dugc
gidy ching nhan QSDP nhu hién nay. Ong L khang dinh gia dinh 6ng chua bao
gid ky gidp ranh cho Ba L nhung Ba L van duoc cap GCN QSDD. Pugc biét hién
nay thira dat nay da duoc tach ra cho con trai Ba L la Hoang Anh V tiép giap véi
dat cia gia dinh 0ng.

Qua 02 lan hoa giai tai T6 hoa giai Khu dan cu s6 09 va UBND phuong H,
Ba L cho rang dién tich dat bé ngang mat duong Lé Trong T hién nay ba c6 dugc 1a
do nam 1986 mua ciia Ong L 06m ngang va mua thém cta 6ng Thuy 1,5m ngang,
dén 1988 ba ké khai va duoc cip gidly CNQSDD, nén khong lan chiém dat cia 6ng.
Tuy nhién, ba Tran Thi K vo ong Thi (éng Thi dd chér) xac dinh voi Ong L 1a chi
ban cho Ba L 01 mét dat bé ngang mit dudng con chiéu sau doc theo thira dat.

Do d6, Ong L yéu cau Toa &n giai quyét hity Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat da cap cho Ba V& Thi Kim L; hay hop ddng chuyén quyén duogc ky giita Ba L
va 6ng V va hiy Giay ching nhan quyén sir dung dat d4 cap cho 6ng Hoang Anh V
tai nha s duong L, quan C, thanh ph Pa Néng. Budc Ba L, 6ng V phai tra lai cho
Ong Lé Vin L dién tich dat 1an chiém 14 (rong 1m x dai 26.65m) = 25,65m?,

Tai phién toa, Ong L b sung, thay d6i mot phan yéu cau khoi kién cu thé:

- Cong nhan phén dién tich dat 1a 19,7m? thudc mot phﬁn thura dat s 414,
td ban do s6 10, xd H, huyén H, tinh Quang Nam — Pa Ning theo Gidy ching nhan
6 | ......, sb vao so cAp Gidy CN QSDD: ....-QSDP/1176/QDP - UB do UBND
huyén H (cii) cip ngay 17/12/1996 cho Ba V& Thi Kim L, nay thudc thira s6 963,
td ban d6 s6 10, phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang ¢ Giay ching nhan quyén
st dung dat s D......, s6 vao s6 cdp GCN QSDD: ..... — QSDD/4314/QP-UB do



UBND huyén H cip ngay 20/5/2004 cho dng Hoang Anh V thudc quyén st dung
ctia ho Ong Lé Van L.

- Huy mét phan Gidy chiung nhan quyén sir dung dat so | ...... , sO vao s
cap Gidy CN QSDBD: .....-QSDP/1176/Qb - UB do UBND huyén H (cii) cdp cip
ngay 17/12/1996 doi véi thira 414 t& ban do sb 10 cho Ba V6 Thi Kim L doi véi
phﬁn dién tich dugc cong nhan trén.

- Huy mot phan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1088/HPCN ngay 10/01/2004 dugc ky gitra Ba L vai 6ng V, dugc UBND xa H xac
nhan ngay 03/03/2004; mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dét sé D......, sb
vao s6 cdp GCN QSDD: ..... — QSDP/4314/QD-UB do UBND huyén H cap ngay
20/5/2004 cho dng Hoang Anh V dbi véi thira s6 963, to ban dd sé 10, phuong H,
quan C, thanh phé Pa Ning d6i voi phan dién tich 19,7m? thudc quyén sir dung cia
Ong L.

- Budc Ba L, 6ng V phai dap bo, thao dd cong trinh xay dung va tra lai cho
ho Ong L phan dién tich dat 1a 19,7m? nay thuc thira s6 963, to& ban do so6 10,
phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang thudc quyén sir dung caa Ong L néu trén.

* Pong bi don Ba V6 Thi Kim L va 6ng Hoang Anh V:

Tai van ban ngay 17/7/2020, Ba Vé Thi Kim L trinh bay: Ngay 15/7/2020,
Ba V& Thi Kim L, duong L P. Hoa Phat, Q. Cam Lé TP Pa Néng c6 nhan dugc qua
buu dién dau déng ngay 15/7/2020 thong bao thy 1y vu an dan sy s6 34/TLST-DS
ngay 07/7/2020 cia TAND TP Da Néng vé "Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cau hity gidy chitng nhén quyén sir dung ddt (OSDD)" theo don khai kién cua Ong
Lé Van L, duong L ddi v6i bi don V4 Thi Kim Lai theo B luat t6 tung Dan sy. Ba
V6 Thi Kim L, dudng L di duoc NLQ6 cap gidy ching nhan QSDD sd A6745856
ngay 28/11/2006 theo Luat dat dai.

Ong Lé Vin L c¢6 don yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan QSDD cua
NLQG6 da cép cho Ba Vo Thi Kim L tai dia chi duong L, budc Ba L phai tra cho
Ong Lé Vin L 26,65m dat thudc Luat t6 tung hanh chinh, nguoi bi kién 1a NLQ6
da cap gidy chimg nhan QSDPD cho Ba V& Thi Kim L. TAND Tp Pa Niang thu ly
vu an trén theo BO luat T tung Dan sy, xdc dinh Ba V6 Thi Kim L 1a bi don theo
don khéi kién cia nguyén don Lé Van L 1a trai phép luat.

Trong qué trinh tién hanh t6 tung, Ba L va 6ng Hoang Anh V tir chéi nhan
van ban t6 tung ctia Toa 4n, khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, khong c6 ¥ kién ddi véi yéu cau hiy gidy
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chtng nhan quyén str dung dét, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tra
lai d4t cua Ong L.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

NLQ1 vg Ong L va cac con Ong L la NLQ2, NLQ3, NLQ4 do ba NLQ5 dai
dién trinh bay théng nhat voi yéu cau khai kién ctiia nguyén don Ong Lé Vian L.

NLQ6 khéng trinh bay y kién vé yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Lé
Van L.

* Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhdan dan thanh phé Pa Nang phdt
biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky thuc hién dang quy
dinh cua Bo luat to tung dan su vé viéc giai quyét vu 4n so thAm. Bi don Ba V3 Thi
Kim L, 6ng Hoang Anh V mic du dugc Toa an triéu tap, cap, tong dat, niém yét
cac van ban t6 tung day du nhung khong c6 mit theo yéu cau cua Toa an 13 chua
thuc hién dung quy dinh vé quyén va nghia vu cua bi don tai Piéu 72 B luat td
tung dan sy;

Vé ndi dung vu an: Mac du di¢n tich dét thuc té hién nay cua Ong L khéng
thiéu so véi thoi diém ké khai dé cap gidy ching nhan nim 1996, nhung cin ct vao
ngudn gdc ké khai dat trude khi Ong L chuyén nhuong cho Ba L va ranh gi6i ban
dau gilta ho ba K véi ho Ong L 1a 6n dinh, khong c6 bién dong, dong thoi 10i khai
cia ba K, Ong L phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr Toa an thu thap duoc nén cé
can c xac dinh: nam 1986 Ba L nhén chuyén nhuong ctia ho Ong L 06m dat chiéu
ngang va nam 1987 nhan chuyén nhuong ctia ho ba K 01m dat chiéu ngang, tong
cong 12 07m dat chiéu ngang song song v6i duong Lé Trong T hién nay. Tuy nhién,
do dac thuc té hién nay mit tién chiéu ngang ho Ba L 1 7,67m, du 0,67m (vi ba K
xac dinh hién trang mat tién chiéu ngang dat cia ba nhu hién nay la ding ranh
gidi). Do do, c6 co so xac dinh Ba L d3 1an chiém ctia ho Ong L 0,67m dat chiéu
ngang, chiéu dai doc hét dat (theo két qua do dac thi téng dién tich 1a 19,7m?). Hién
nay phan dat 1an chiém nay Ba L di tach thira ting cho con trai 1a Hoang Anh V,
trén phan dat 1an chiém co cong trinh xdy dung nhung khong kién cb nén Ba L, 6ng
V ¢6 trach nhiém thao d&, tra lai phan dién tich dat di 1an chiém cho Ong L nhu
phan tich trén. Can chdp nhan yéu ciu hity mot phan gidy chimg nhin quyén sir
dung dat da cap cho Ba L, 6ng V dé diéu chinh lai cho chinh xac.



Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ong
Lé Van L ddi voi Ba V3 Thi Kim L vé viéc hily mot phan gidy ching nhan quyén
sir dung dat di cp cho Ba L (c6 chinh 1y bién dong chuyén nhuong 6ng V 01 phan
dién tich 105m? vi tri giap dat Ong L); budc Ba L, 6ng V phai tra lai cho Ong L
0,67m dat bé ngang, chiéu dai chay doc theo dat, téng dién tich 1a 19,7m2 An phi
dan su so thdm cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap lut.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén giai quyét: Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning c6 thim
quyén giai quyét theo thu tuc so tham vu an dan su “Tranh chdp quyén sir dung
dat; yéu cau hiy mét phan Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va moét phan hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” do vu an c6 yéu cau huy quyét dinh ca
biét, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34, Diéu 37 cta Bo luat To tung dan sy va
diém a khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh. Ba L cho rang
vu an dan sy duoc giai quyét theo Luat T4 tung Hanh chinh va nguoi bi kién phai
la NLQ6 la khong dting véi cac quy dinh trén.

[2] Vé viéc vang mit cia duong su: Pong bi don Ba Vo Thi Kim L va 6ng
Hoang Anh V trong qua trinh giai quyét vu an va khi dua ra xét xur da tir chbi nhan
van ban t6 tung cua Toa an. Toa an da lap bién ban va niém yét theo quy dinh tai
cac khoan 4 Diéu 177 va Diéu 179 B luat TS tung Dan sy. Pai dién nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan quén C c6 don xin xét xtr ving
mit. Cin cr quy dinh Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xur tiép tuc
tién hanh phién toa va xét xtr vang mit cac duong su nay.

[3] Tai phién toa nguyén don Ong Lé Vin L c6 b6 sung, thay doi mot phan
yéu cau khoi kién cu thé: Theo don khai kién Ong L yéu cau Ba L, 6ng V tra lai
dién tich dat 14n chiém 1a 26.65m?. Qua do dac thuc té theo So d6 vi tri thira dat do
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning lap ngay
10/3/2021, 6ng chi yéu cau cong nhan phan dat co dién tich 19,7m? do Ba L lan
chiém, nay thudc thira s6 963, t& ban d6 sd 10, phuong H, quan C, thanh phé Pa
Néng do 6ng Hoang Anh V dang quan 1y, sitr dung (do Ba L chuyén nhuwong) 1a
thudc quyén str dung cta ho gia dinh 6ng; hity mot phan hop dong chuyén nhuong
giita Ba L cho 6ng V, mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cAp cho Ba L
va 6ng V; Ba L, 6ng V phai thdo d& toan bo cong trinh xay dung trén dién tich
19,7m? tr lai cho gia dinh 6ng. Xét viéc bo sung, thay d6i mot phan yéu cau khoi
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kién nay la nam trong pham vi khoi kién ban dau, phu hop voi Piéu 5 BO luat TH
tung Dan su nén dugc Hoi ddng xét xir xem xét, giai quyét.

[4] Xét dién tich thuc té cac bén duong sy dang quan 1y str dung va dién tich
dugc cong nhan thi thay:

[4.1] Vé phia hé Ong L:

[4.1.1] Theo hd so ké khai theo Nghi dinh 64 — CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh pha vé ban hanh ban Quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh,
c4 nhan str dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xudt néng nghiép (ké khai 64-
CP) thi ho Ong Lé Vin L c6 ké khai thira 413 dién tich 1a 332m?. Ngay 17/12/1996,
thira s6 413 to ban do s6 10 duoc Uy ban nhan dan huyén H (cii) cap Gidy chung
nhan quyén s dung dat c6 sd vao so cap GCN QSDD: ...... - QSDb/1176/Qb —
UB cho ho Ong Lé Van L.

[4.1.2] Thira: 413 to ban d6 s6 10 dién tich 322 m? ¢6 céc lan chinh 1y bién
dong nhu sau: Ngay 9/7/2004, chuyén quyén st dung dat cho NLQ2 (con trai) véi
dién tich 100m? (tdch thanh thira s6 1029 to ban do sé 10) va NLQ5 (con gai)
100m? (tach thanh thira sé 1030 to ban dé so 10) theo Hop dong s 3827 va 3826
HDCN ngay 01/6/2004 va bi thu hoi dién tich 27,2m? dat & dé thyc hién du an
duong vao mo da P T theo Quyét dinh s 4395/QP - UBND ngay 13/8/2010 cua
NLQ6; thira dat 413 con lai (322 — 100 — 100 - 27,2) = 104,8m? dat ¢. Ngay
16/10/2010, thira s6 1029 t& ban d6 s6 10 thudc quyén st dung cia NLQ2 bi thu
hoi dién tich 21,3m? dat ¢ dé thyuc hién dy an duong vao mo da P T, con lgi 78,7m?
dat 6, dén ngay 9/10/2019 NLQ2 ting cho lai cho Ong Lé Vin L toan bé dién tich
78,7m? dat & nay. Nhu vay, sau cac 1an chinh 1y bién dong thi dién tich thira 413 to
ban dd s6 10 caa Ong L duoc cong nhan 1a 104,8 + 78,7 = 183,5m2 Tuy nhién,
dién tich HO C)ng L dang sur dung thuc té do Ong L tu x4c dinh ranh giéi va dugce
do dac thé hién tai So dd vi tri thira dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Pa Ning 1ap ngay 10/3/2021 1a 238,7m?, 16n hon dién tich dat
cong nhan.

[4.2] Vé phia hé Ba L:

[4.2.1]Theo hd so ké khai 64/CP thi ba V& Thi Kim L loai c6 ké khai thua
414 (lién ké voi thira 413 cia ho Ong L) dién tich 1a 333m2 Ngay 17/12/1996, Ba
V46 Thi Kim L dugc UBND huyén H (cii) cép Giéy ching nhan O I ...... , s6 vao so



cap Gidy CN QSDD: ....-QSDD/1176/QD - UB d6i véi thira 414 to ban dd sb 10
dién tich 1a 333m?2.

[4.2.2] Thira: 414 to ban d6 s6 10 dién tich 1a 333m? dugc chinh 1y bién dong
nhu sau: Ngay 07/5/2004 chuyén QSDD cho 6ng Hoang Anh V (con trai) dién tich
105m? (tach thanh thita sé 963, to ban do s6 10, lién ké véi thira 413 Ong L dang
sit dung) dugc UBND huyén H cho phép theo Hop dong s6 1088/HPCN ngay
25/3/2004. Ngay 20/5/2004, 6ng V dugc UBND huyén H cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 D......, s6 vao so cap GCN QSDD: ..... — QSDb/4314/Qb-
UB. Thira 414 t& ban d6 s 10 cua Ba L sau khi chuyén nhuong cho 6ng V con lai
la 228m2. Sau d6, Ba L 1am thi tuc xin cip doi va ngay 28/11/2006, NLQ6, thanh
phb Pa Nang cap d6i lai Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sb AG 745856, sb
vao so H02723, dién tich 1a 228m? cho ba. Pén ngay 24/8/2009, Ba L bi thu hoi
dién tich 23,4m? dat ¢ dé thuc hién du an duong vao mé da P T theo Quyét dinh sb
4645/QD - UBND ciia NLQ6, dién tich dat con lai dugc cong nhan 13 (228m? -
23,4m?) = 204,6m?. Tuy nhién, dién tich dat thuc té Ba L dang quan 1y st dung qua
do dac duogc thé hién tai So d6 vi tri thira dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
Moi trudng TP Pa Nang 1ap ngay 10/3/2021 1a 275,9m?, 16n hon dién tich dat dugc
cong nhan.

[4.3] Nhu vay, theo ho so ké khai theo Nghi dinh 64 — CP ngay 27/9/1993
ctia Chinh phu, gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap thi dién tich dat thuc
té hién ca ho Ong L va Ba L dang quan 1y, sir dung 14 16n hon so véi dién tich dét
dugc cong nhan. Do d6, khong thé can ctr hd so cip Gidy ching nhan dé xac dinh
Ba L, dng V co lan chiém dit cua Ong L hay khong.

[5] Qua trinh giai quyét vu an Ong L cho rang, viéc 6ng va Ba L st dung dat
thuc té nhiéu hon dat dugc cong nhén 1a do ngoai dién tich dat 6ng, Ba L da ké khai
con ¢ mot phan dat phia sau nha éng va nha Ba L, co6 ngudn gbc do ong nhan
chuyén nhuong ngay sau giai phong, cé gidy to cua ché do cil, gia dinh 6ng quan
ly, st dung va mot ao rau mudng sau nha 6ng va Ba L st dung nhung khong ké
khai. Nam 1986, 6ng ban cho Ba L bé ngang theo miat dudng Lé Trong T, bé dai
hét thira dat, bao gom ca mot phan dién tich dat khong ké khai ndy, phan con lai do
ong tiép tuc quan 1y, sir dung.

[6] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an thi gitta hai nha
khong c6 cong trinh, vat kién triic kién cb, 1au nam nhu giéng nudc, hang rao lau

nam, cdy trong lau nim lam ranh gidi. Thoi diém Ong L, Ba L xac lap giao dich
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chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nim 1986, trude thoi diém ké khai theo Nghi
dinh 64 — CP ngay 27/9/1993. Do d6, dé xem xét yéu cau khdi kién cua Ong L d6i
v6i Ba L, 6ng V ¢ co sé hay khong can 1am 16 viéc sir dung ddt gitta hai hé tir
truée thoi diém ké khai theo Nghi dinh 64 — CP tirc la ké khai theo Chi thi sé
299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu twong chinh phu vé cong tac do dac, phan hang
va dang ky ruong dat (ké khai 299).

[6.1] Can ctr hd so ké khai 299 do Toa 4n thu thap thi thay: H6 Ong L (do
NLQ1 vo Ong L) ké khai cac thira 749 dién tich 90m? d4t mau, thira 750 dién tich
300m? dat T, (va thita 742 khéng lién quan dén tranh chdp) cung to ban dd sb 3.
Giap phan dat caa ho Ong L 1a dat ctia vo chong ba Tran Thi K, 6ng Nguyén Vin
Thi ké khai thira 680 dién tich 250m?, t& ban do s6 3. Phia sau nha Ong L c6 thira
s6 685, dién tich 1302, to ban d6 s6 3 do UBND xa H ké khai nhung thyc té do Ong
L nhan chuyén nhuong c6 gidy to cta ché do cii, quan 1y, sit dung tir nim 1976 lién
tuc dén nay. HO6 Ba V& Thi Kim L, ho ba V& Thi H (em rudt Ba L, lién ké dat Ba L
hién nay) khong c6 thong tin ké khai theo Chi thi 299/TTg, déu dugc cic bén
duong su xac nhan: Ba L, ba H nhan chuyén nhuong tir ho Ong L, ho ba K (6ng
Thi) tir ndm 1986, 1987 sau thoi diém ké khai 299. Sau khi nhan chuyén nhuong
Ba L, ba H mdi ké khai theo Nghi dinh 64/CP la cac thira 414, 415 theo to ban do
s6 10, UBND x4 H, theo so d6 64/CP nhu trén. Cac thira 680, 685, 749, 750 tuwong
g theo thir tu lién k& véi cac thuira 413 (A6 Ong L) dén thira 414 (hé Ba L) dén
thira 415 (h¢ ba H) ké khai theo t& ban d6 sé 10 va dén thira 863 to ban do sb 11
(hé ba K, éng Thi), UBND xa H, theo so d6 64/CP. Ranh gidi xac dinh bé ngang
thira dat doc theo dudng Lé Trong T do ho Ong L va ho ba K sir dung trude va sau
khi chuyén nhuong cho Ba L, ba H 14 6n dinh, khong thay doi tir thoi diém ké khai
299 dén nay.

[6.2] Tai Pon xin dung nha do Ba V& Thi Kim L 1ap ngay 11/04/1986 ghi:
“sau khi thoa thudn voi vor chéng ong ba Lé Van L va Pham Thi H hién cu ngu tai

thon P T xa H duoc phép cat mot ngoi nha trén manh dat vuon thude ddt tho cu
thuc gia dinh 6ng ba L véi dién tich 350m% Bdc gidp dwong quéc 16 lén cong
trwong da, Nam gidp dong ruéng, Pong gidp XNVTVT giao théng, Tdy gidp nha
ong Pham Thi (c6 so do dinh kem) (Bl 18). Tai so d6 dinh kém thé hién chiéu
ngang (hudng Bic giap duong qubc 16 1én cong truong dé, nay 1a giap mat duong
Lé Trong T) la 6m. Tai so d6 cap dat xdy dung nha & ho ong Hoang Ngoc Minh
(chong Ba L) (Bl 153) do UBND huyén Hoa Vang lap nam 1988 ciing thé hién dién
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tich dat cé tir cdn, chiéu dai timg canh giong nhw Pon xin dung nha viét tay ciia Ba
L néu trén, trong d6 chiéu ngang gidp mat dwong Lé Trong T hién nay ciing la 6m.
Vay, 101 khai thong nhat ctia Ong L va Ba L xac dinh ndm 1986, ho 6ng c6 ban cho
Ba L 16 dat c6 06m chiéu ngang mat duong Lé Trong T 1a ding sy tht.

[6.3] Qua trinh giai quyét khiéu nai cua Ong L tai phuong H, Ba L trinh bay
ngoai mua cua Ong L 06m ngang ba con mua cua 6ng Thuy 1,5m nhung Ba L
khong cung cap tén, dia chi ctia dng Thuy ciing nhu tai lidu, chimg ctr chtirng minh
viéc ba mua 1,5m ciia 6ng Thuy nhu trinh bay. Theo Bién ban lay 16i khai ba Tran
Thi K ngay 9/11/2021 ctia Toa an, ba K xac nhan: vo' chong ba & trén dat nay vao
sau nhitng ndm gidi phéng. Trude khi gia dinh ba K dén & di ¢é hé Ong L. Gia
dinh ba c6 ké khai theo Chi thi 299 doi voi thira s6 680 dién tich 250m?, bé ngang
thira ddt do ba xdc dinh la 11,7m. Tai thoi diém ké khai 299 chi ¢6 hé Ong L va gia
dinh ba K. Pdt cia ba gidp dat ciia Ong L vé huwdéng Déng va phia sau nha vé
hwéng Nam. Ranh giéi dat gitta hé ba véi Ong L 6n dinh khéng tranh chdp tiv khi
hé ba vé & dén nay. Khodang nam 1986 - 1987 ba ¢6 chuyén nhwong cho hg Ba Vo
Thi Kim L chiéu ngang 0Im song song véi dwong Lé Trong T kéo dai ra sau song
song véi twong hién trang nha Lai. Liic nay Ba L dd mua dat ciia Ong L. Bén ndm
1992 hé ba K tiép tuc ban cho ba V6 Thi H (em Ba L) 4m chiéu ngang va cho thém
0,5m nita la 4,5m. Con lai 6,2 m nhw hién nay. Ba K xdc dinh vo' chong ba chi ban
cho Ba L 01m song song voi dwong Lé Trong T khong phdi la 1,5m nhu Ba L trinh
bay.

[6.4] Loi khai caa Ong L, ba K phu hop vé6i hd so ké khai 299 ddi véi céc
thira dat 680, 685, 749, 750 cua ho Ong L, ba K theo to ban dd sb 3, xa H 1ap va hd
so ké khai theo 64-CP cuia ho Ong L, Ba L, ba H, ba K ddi vé6i cac thua dat 413,
414, 415 theo t ban dd s6 10 va thira 863 to ban d6 s6 11 UBND x& H theo Nghi
dinh 64—CP néu ¢ phan [6.1]; Phu hop véi Pon xin dung nha, so d6 cap dat xay
dung nha ¢ ctia nha Ba L néu & phan [6.2]; Phu hop voi chiéu ngang thira dat cua
bda V& Thi H theo Gidy ching nhan QSDP sb I....., s6 vao so: 0758-
QSDD/1176/QP — UB do UBND huyén H cép ngay 17/12/1996 cho ba H. Nhu
vay, co du co s& xac dinh, Ba L chi nhan chuyén nhuong ctia ho Ong L 6m va ho
ba K 01m chiéu ngang mat dudong Lé Trong T, tong cong 1a 7m khong phai 1a 7,5m
nhu Ba L khai nhan trong qué trinh giai quyét khiéu nai cia Ong L tai UBND
phuong H.
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[7] Can cr ngudn gbc dat theo ké khai 299 trude khi ho Ong L chuyén
nhuong cho Ba L, ho ba K (6ng Thi) chuyén nhuong cho Ba L, ba H, cin ctr ranh
gidi, mdc gidi ban dau gitta ho Ong L va ba K 1 on dinh, khong c6 bién dong cho
dén nay. Xét thay 10i khai caa Ong L, ba K 12 phi hop véi céc tai liéu, ching ctr da
da thu thap dugc néu trén va can cir két qua do dac do Trung tdm k§y thuat Tai
nguyén Moi trudng TP Pa Ning do v& thi bé ngang mit dudng Lé Trong T dat cia
Ba L hién tai 1a 7.67m, nhiéu hon 7m do Ba L nhan chuyén nhuong. Hoi dong xét
XUt ¢6 co s& xac dinh Ba L d3 14n chiém cua ho Ong L 0,67m dit chiéu ngang theo
mit duong Lé Trong T, chiéu dai doc hét dat, vi pham Diéu 5 Luat Pat dai S6 3-
LCT/HDNNS ngay 29/12/1987 va Diéu 6, 85 Luat Pat dai 1993 vé nghiém cim
hanh vi 1an, chiém dét, khoan 1 Diéu 107 Luat Dat dai 2003 va khoan 1 Diéu 170
Luat Dat dai 2013 vé nghia vu st dung dat dung ranh gidi thira dat. Theo két qua do
dac thi téng dién tich Ba L ldn chiém 1& 19,7m?, ¢6 ti cdn va sé do timg canh nhw
sau: Phia Bdc gidp dwong Lé Trong T dai 0,67m, phia Nam gidp dat hé déan dai
0,67m, phia Péng gidp ddt hién trang ciia ho Ong L dai 26,45m, phia Tay gidp ddt
hién trang ciia 6ng V dai 26,29m. Hién nay phan dat 14n chiém nay Ba L da chuyén
nhuong cho con trai 1a 6ng Hoang Anh V, trén phan dat 14n chiém c6 cong trinh
xay dung nhung khong kién cd.

[8] Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ong L vé
viéc cong nhan phan dién tich 19,7m? nay (6 so dé kém theo) thudc quyén sir dung
ctia ho Ong L; can hity mot phan quyén st dung dat cua Ba L duoc cap theo Gidy
chtmg nhan s6 1 ......, s6 vao s6 cap Gidy CN QSDP: .....-QSDD/1176/Qb - UB do
UBND huyén H (cii) ngay 17/12/1996 d6i véi 19,7m? cong nhan cho ho Ong L.
Tuy nhién, phan dién tich 19,7m? dat ndy nam trong dién tich 105m? Ba L da
chuyén nhuong cho con trai 1a Hoang Anh V theo Hop dong s6 1088/HPCN ngay
25/3/2004, dién tich dat con lai Ba L duwoc NLQ6, thanh phd Pa Néng cap doi lai
Gidy chung nhan Quyén st dung dat s6 AG 745856, sd vao s6 H02723 ngay
28/11/2006. Phan dat nhan chuyén nhuong tir Ba L, ngay 20/5/2004 6ng V di dugc
UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 D......, s6 vao so cap
GCN QSDD' ..... — QSDD/4314/QD-UB va d6i thanh thira s6 963, to ban do s 10.
Do d6, chi can hily mot phan Hop dong chuyén nhu:ong quyén sty dung dat tr Ba L
cho ong V va huy mét phan Gidy chang nhan quyén sir dung dit s D......, sd vao
s6 cip GCN QSDP: ..... — QSDD/4314/QDP-UB do UBND huyén H cip ngay
20/5/2004 cho 6ng V dbi vai phan dién tich 19,7m? thudc thira s6 963, to ban d6 sb
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10, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng do cong nhin quyén sir dung cua hd
Ong L; khong can thiét phai hay mot phan Gidy chimg nhan sd I ...... cua Ba L.

[9] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd nay 07/10/2020, két qua do dac
ngay 15/12/2020 thi trén dién tich 19,7m? cua Ong L duoc cong nhan c6 cac cong
trinh xay dung, cu thé:

1- 04 doan tuong xay, di tor duong Lé Trong T vao doc thira dat, gém: Poan
1 dai 4,8m, tuong gach, to vira, son mau, cao 3,39m, Op gach men cao 1,37m, 6p da
cao 0,65m; Poan 2 dai 5,29m khong c6 cong trinh xay dung, Poan 3 dai 8,4m,
tuong Xay gach 3,6m, tru gach, trat vita, son tuong, 6p gach men cao 1,67 - 2m,
Poan 4 dai 2,25m, két cau tuong xay gach cao 2,95m,

2- Mot phan cong trinh xay dung c6 dién tich 3,8m?% két cdu giéng nha & 2
tang: Tang 1 tuong xdy, dong la phong, nén gach men, tru gach, cira nhom kinh,
Tang 2 két ciu mai lop ton, san xi ming, khong c6 tudng bén trai bén phai, ctra sat
kéo phia trudce va tuong xay bao ¢ phia sau.

3- Mit san 16t d4 toan bo 19,7m?2.

Theo Ho so xin phép xay dung kém theo Gidy phép xay dung s6 3634/GPXD
do UBND quan Cam Lé cap ngay 05/11/2019 thi ba V& Thi Kim 1a 1a nguoi dau tu
xdy dung cac cong trinh néu trén. Do d6, budc Ba L, 6ng V phai dap bo, thao do
toan bo cong trinh x4y dung néu trén dé tra lai quyén sir dung dat cho Ong L.

[10] Theo Chung thu tham dinh gia s6 190321-16DN/SHA ngay 01/4/2021
cia Cong ty C6 phan Tham dinh gid Song Han thi gia tri quyén st dung dat 1a
11.721.304d/m?, nén phan gia tri tranh chdp cta cac bén 1a (11.721.304d/m? x
19,7m?) = 230.909.689d. Nguyén don Ong Lé Vin L va nhimng ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a NLQ1, NLQ2, NLQ3, ba Nga, ba Thuy thong nhét véi Chimg
thu tham dinh gia. Bi don Ba L, éng V da dugc thong bao nhung khong cé y kién
gi vé két qua tham dinh gia.

[11] Y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phéap lut ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, ngudi tham gia t6 tung va quan diém giai quyét
vu 4n cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Pa Nang tai phién toa phu
hop véi nhan dinh trén ctia Ho1 déng x&t xir nén duogc chép nhan.

[12] V& an phi: Do chip nhan yéu ciu khoi kién cua Ong L nén Ba L, 6ng V
phai chiu an phi dan su so tham 12 (230.909.689d x 5%) = 11.545.484d, theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 va diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so:
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

[12] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d, chi phi do dac la
5.928.000d theo Héa don sd 491 ngay 11/03/2021 cia Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Pa Néng va chi phi thdm dinh gia 1 10.000.000d
theo Hoa don sb 229 ngay 01/04/2021 ciia Cong ty CP Tham dinh gia Song Han,
Ba L, 6ng V phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158,
khoan 1 Piéu 162, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 166 B luat TS tung dan su. Do
Ong L d ndp va da chi cac khoan chi phi t6 tung trén nén Ba L, 6ng V cd trach
nhiém phai tra lai toan bd cac chi phi trén cho C)ng L.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 5, khoan 4 Diéu 34, Piéu 37, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158,
khoan 1 Diéu 162, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 4 Diéu 177 va Piéu
179 diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B¢ lut T4 tung dan su;

- Diém a khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh;

- Piéu 5 Luat bat dai S6 3-LCT/HDNNS ngay 29/12/1987;

- Diéu 6, 85 Luat Pat dai 1993;

- Khoan 1 Diéu 107 Luat Dat dai 2003;

- Khoan 1 Biéu 170 Luat Dat dai 2013;

- Khoan 2 Piéu 26 va diém b khoan 2 DPiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Lé Van L véi cac bi
don Ba V& Thi Kim L va 6ng Hoang Anh V vé viéc “Tranh chdp quyén sitr dung
dat; yéu cau hiyy mét phan Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va mot phan hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

1.1. Cong nhan phan dién tich dat 1a 19,7m? hién thudc thira s 963, td ban
d6 s6 10, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat sd P......, s6 vao sd6 cap GCN QSDD: ..... — QSDD/4314/QD-UB do
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UBND huyén H cip ngay 20/5/2004 cho dng Hoang Anh V thudc quyén st dung
cua hd C)ng Lé Van L, cu thé t can va s do tung canh nhu sau:
- Phia Béc giap duong Lé Trong T dai 0,67m,
- Phia Nam giap dat ho dan dai 0,67m,
- Phia Pong giap dat hién trang cia ho 6ng: Lé Vian L dai 26,45m,
- Phia T4y giap dat hién trang con lai cia 6ng Hoang Anh V dai 26,29m.
(C6 so do kém Ban dn so tham).

1.2. Hay mot phian Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
1088/HDPCN ngay 10/01/2004 dugc UBND xa H xac nhan ngay 03/03/2004 duoc
ky gitra Ba V& Thi Kim L va 6ng Hoang Anh V ddi véi phan dién tich 19,7m? duoc
cong nhan cho ho C)ng Lé Van L néu trén.

1.3. Hily mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd D......, s6 vao so
cap GCN QSDD: ..... — QSDP/4314/Qb-UB do UBND huyén H cap ngay
20/5/2004 cho 6ng Hoang Anh V d6i voi phan dién tich 19,7m? dugc cong nhéan
cho ho Ong Lé Vian L néu trén.

1.4. Budc Ba V0 Thi Kim L va 6ng Hoang Anh V phai thao d& toan bd cac
cong trinh xay dung va tra lai cho hg C)ng L phén dién tich 19,7m? dugc cong nhan
cho ho Ong Lé Vian L, cu thé:

- 04 doan tudng xay, di tir dudng Lé Trong T vao doc thira dat, gdom: Poan
1 dai 4,8m, tuong gach, to vira, son mau, cao 3,39m, 6p gach men cao 1,37m, 6p da
cao 0,65m; Poan 2 dai 5,29m khong c6 cong trinh xay dung, Poan 3 dai 8,4m,
tuong xay gach 3,6m, tru gach, trat vira, son tuong, 6p gach men cao 1,67 - 2m,
Poan 4 dai 2,25m, két cau tuong xay gach cao 2,95m.

- Mot phan cong trinh xay dung c6 dién tich 3,8m?2 két cdu gidng nha ¢ 2
tang: Tang 1 tudng xdy, dong la phong, nén gach men, tru gach, cira nhom kinh,
Tang 2 két cau mai lop t6n, san xi ming, khong c6 tudng bén trai bén phai, cira sit
kéo phia trudc va tuong xay bao ¢ phia sau.

- Mait san 16t d4 toan bd 19,7m?.

2. An phi so tham: Ba V& Thi Kim L, dng Hoang Anh V phai chiu 4n phi dan
su so tham 14 11.545.484 dong.

Hoan tra cho Ong Lé Vin L s tién tam tng an phi dan sy so thim da nop 1a
5.000.000 dong (Nam triéu dong), theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an
s6 2648 ngay 07/7/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang.
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3. V& chi phi t6 tung: Ba V& Thi Kim L, 6ng Hoang Anh V ¢6 trach nhiém
hoan tra cho Ong Lé Vin L cac chi phi t6 tung gdm chi phi xem xét thim dinh tai chd,
chi phi do dac, chi phi tham dinh gi4 1a 17.928.000d.

4. An xtr cong khai, tuyén an c6 mat: nguyén don Ong Lé Van L va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ5, dong thoi 1a ngudi dai dién hop phép cua
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4; viang mit bj don Ba V5 Thi Kim L va dng Hoang
Anh V, NLQ6. Nhimng ngudi c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng nhitng nguoi vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cacduongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. ba Nang;

- Cuc THADS Tp ba Nang;

- Luu HS.

Cao Van Hiéu
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