TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN HOC MON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 745/2024/DS-ST

Ngay: 16-9-2024

V/v: Tranh chdp hop dong dat
coc quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON-THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thuy Nga.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vin Pep;

2. Ong Pham Vin Chinh.

-Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Than- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoc Mon.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Héc Mén tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thu - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Hoc
Mo6n, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu ly s6:
476/2022/TLST-DS ngay 22 thang 11 nim 2022 vé “Tranh chap hop dong dit
coc”; theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr so: 440/2024/QDST-DS ngay 26
thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 332/2024/QDST-DS ngay
22 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngb Vin N, sinh naim 1991(c6 don xin vang mat).
Dia chi: 84 Thon 2, xa Pa Kia, huyén Bu Gia Méap, tinh Binh Phudc
2. Bi don: Ong Trinh Hoai P, sinh ndm 1989 (ving mat).
Dia chi: A dp E, x X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Puc B, sinh nim 1984 (ving mit).
Dia chi: Thon b, xa T, huyén C, tinh Ha Tinh.
Tam tra: 433B/1 t6 B, ép B, xa b, huy¢n D, tinh Long An
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15 thang 9 nam 2022 va qud trinh gidi quyét vu
an tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon nguyén don Ngé Van N trinh bay:

~ Do quen biét véi nguodi ban, 6ng dugc gidi thiéu gap Trinh Hoai P dé mua
dat. Ngay 26/5/2020 6ng va ong Trinh Hoai P ¢6 ky két hop dong dat coc nhan
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chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 543 to ban do sb 6 toa lac tai ap B,
xd b, huyén b, tinh Long An vo1 dién tich 649m?. Ong P c6 dua cho 6 ong xem
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tén Nguyén Thi P1 c6 dia chi tai 212 V, phudng L, Quén [, Thanh phd
H6 Chi Minh, 6ng P noi di mua lai thira dat nay tir ba P1 bang gidy viét tay va
giao du tién, cam két voi 6ng 1a ba P1 s& ky hop ddng cong ching sang tén cho
ong N, nén ong tin tuong va ky hop dong dat coc, gia chuyen nhuong la
400.000.000 ddng, ong giao trude cho dng P sb tién 20. 000.000 ddng, vao ngay
30//5/2020, 09/6/2020, 22/6/2020 va 22/6/2020 dng giao tiép cho ong P 1an luot
s6 tién 30.000.000 dc‘mg, 50.000.000 dong, 55.000.000 dong, 55.000.000 dong
va sau do ong P yéu cau chuyén khoan va nhimg khoan chi khic thém
30.000.000 dong. Tong s tién ‘ong da giao cho 6ng P 1a 240.000.000 dong. Sau
do, nhiéu 1an yéu cau 6ng P tién hanh thu tuc chuyén nhugng tiép nhung 6ng P
tron tranh kéo dai 03 nam, ong nhiéu 1an lién lac va dén nha ong P nhung 6ng P
trén tranh khong tiép tuc chuyen nhuong dat cling nhu khong tra lai sb tién da
nhan cua t61. Nay ong yéu cau ong Trinh Hoai P ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng sO
tién 240.000.000 dong.

Péi voi bi don Trinh Hoai P, 3 duoc Toa an Thong bao phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai. Tuy nhién, 6ng P khong
c6 mat. Nén Toa an 1ap bién ban ghi nhan y kién ciia nguyén don. Ba T phai
chiu héu qua do khong c6 mat va khong giao ngp ching cur chimg minh thi Toa
an giai quyét vu viéc theo nhiing ching ctr da duoc thu thap co trong ho so vu
viéc theo khoan 4 DPiéu 91 B6 luat T6 tung Dan su 2015.

Pbi v6i 6ng Nguyén Puc B 1a ngudi c6 quyén loi lién quan trong vu 4n
trinh bay: ong nhan chuyén nhuong thira dat 543 t& ban d6 sb 6 toa lac tai ap B,
xd D, huyén D, tinh Long An tir nam 2022, 6ng da duoc cép gidy ching nhén
quyén str dung dat, hién ong da x@y nha quan ly su dung 6n dinh dén nay, ong
khong lién quan va cing khong biét gi vé vu viéc gitra 6ng P va dng N, 6ng xin
vang mit tai cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir ctia Toa an

- Y kién cia Dai dién Vién kiém sat nhéan déan huyén Hoc Mon, Thanh phé'
Ho Chi Minh:

+ Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Tham phan: V& thim quyén thu 1y
vu an: Can cr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung
Dan sy 2015, vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyé¢n
Hoc Mon.Vé thoi han chuan bi xét xir: Vi pham vé thoi han chuan bi xét xur vi
pham quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 203 cua Bo luat to tung dan sy 2015.
V& viéc tuan theo phép luat té tung cua nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy vu
an cting nhu trong qua trinh giai quyét nguyén don, da thuc hién ding theo quy
dinh tai Piéu 70 cua Bo luat td tung dan sy 2015.Bi don chua thuc hi¢n cac
quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai Piéu 70, 72 ctia Bo luat té tung
dan sy 2015.Viéc tudn theo phap luat caa Hoi dong xét xa, Thu ky dung quy
dinh.

+ V& noi dung: Can ctr Piéu 127,131 Bo luat Dan sy nidm 2015 dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén hop dong dit coc gitta nguyén don va bi don v6 hiéu.



Budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién 240.000.000 dong. Bi don phai chiu
an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién tod va can cit két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Vé td tung:
1.1 Xét vé su Véng mat cua cac duong su:

Nguyén don 6ng Ngb Vin N c6 don xin xét xtr vang mat dugc viét va ndp
tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon hop 18. Nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan xin vang mat. Bi don, da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat
khong c6 1y do chinh déng. nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Do d6, Hoi
déng xét Xt can ci Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy xét xu Véng cac duong
su.

1.2 V& thAm quyén va quan hé tranh chap:

Nguyén don yéu cau hay Hop dong dit coc gitta nguyén don 6ng Ngod Vian
N va éng Trinh Hoai P duoc thuc hién ngay 26/5/2020, yéu cau bi don c6 nghia
vy tra lai s tién coc 240. 000.000 dong. Day la tranh chap dan sy hop dong dat
coc vé chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat nén giao
dich dan su 1a “Tranh chap Hop dong dic coc quyén st dung dat”. Phan dat
tranh chép toa lac tai 4p B, x4 D, huyén B, tinh Long An. Hai bén ¢6 bién nhan
nhan tién dugc 1ap, co chir ky cua cac bén 6ng N va Ong P, nhung bi don Trinh
Hoai P ¢o dia chi tai A a ap E, xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Do d6, vu
an thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon theo
khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb
tung dan su la phu hop.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua Ngbé Van N yéu cau hay hop
ddng dat coc gitra Ong voi ong P, yéu cau ong P phai tra lai s tién dat coc cho 1a
240.000.000 dong. Hoi déng xét xir thy ring:

2.1 Xeét gia tr1 phap 1y cua hop dong dat coc glu:a cac bén thay rang: Can
ctr vao tai liéu do nguyén don cung cap: Ong N va Ong P théa thuan 6ng P
chuyén nhugng cho 6ng N phan dat dién tich 65,2m?; Glay nhan coc gitra cac
bén dugc 1ap vao ngay 26/5/2020, c6 chit ky gitra cac ben vé hinh thirc hop dong
khong dang theo quy dinh cua phap luét, khong dugc cong chung ching thuc,
c6 gidy nhan tién. Theo tai liéu do nguyén don cung cap “Gidy hop dong” ngay
04/9/2020 c6 chu ky va tén 6ng Trinh Hoai P thé hién: “... Hom nay, ngay
04/9/2020 t61 viét gidy hen nay voi anh Ngé Van N, t61 co nhan cua anh N s6
tlen 240.000.000 dong do truc trac trong cong vi¢c nén anh N khong lam nira va
muon nhén lai s tién..toi hira trong vong 2n trudc 10h ngay 06/9/2020 toi s& tra
lai s6 tién t6i dd nhan cho anh Ngb Vian N. Néu sai t6i xin chiu moi hoan toan
trach nhiém truéc phap luat...”. Ngoai ra, ndi dung cta “To cam két” ngay
06/10/2022 c6 chit ky tén ctua 6ng Trinh Hoai P thé hién: “... Do trudc dé toi co
Itra va chiém doat sb tién 240.000.000 dong cta anh N. Noi dung: “..toi khong
phai chul dit va khong c6 lién quan gi dén thira dat ma t6i da ban cho anh N. T6i
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cam doan sé& tra lai s6 tién cua anh N lai dang hoang va day du..Toi cam két
trong 03 thang s€ hoan tra lai tat ca sb tién... ’, trong ndi dung cia To cam két
con thé hién sd tién tra theo thoi gian nhat dinh den ngay 06/01/2023. Tuy nhién,
Ong P khong thuc hién dung nhu da cam két. Mit khéc; thira dat 543 t& ban do
s6 6 toa lac tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Long An thuc té 1a cta ba Nguyen Thi
P1 da chuyén nhuong, ting cho qua nhidu ngudi va ngudi nhan chuyen nhuong
dang quan ly, su dung tir khi nhan chuyén nhuong ndm 2022 dén nay 1a ong
Nguyen Puc B, 6ng B cho ring ong nhan chuyén nhuong hién xay nha su dung
6n dinh tir ndm 2022 dén nay, ong khong lién quan gi dén viéc giira ong N va
6ng P. Diéu nay, phu hop voi nhimg ndi dung thé hién trong td cam két, 6ng P
thura nhan ong khong phai 1a chu dat. Do d6, giao dich gitra dan sy dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ngo6 Van N va 6ng Trinh Hoai P la
giao dich dan sy vo hi¢u do bi lura dbi. Can budc ong Trinh Hoai P tra lai cho
6ng Ngo Van N s tién 240.000.000 dong 1a phu hop.

2.2 Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/8/2024 do Toa an nhan
dan huyén Puc Hoa tinh Long An lap theo Quyét dinh tiy thac thu thap chimng
ctr s6 1159/2024/QD-UTTA ngay 09/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén Hoc
Moén thé hién: Thira dat 543 t& ban do sb 6 tai xa D, huyén D, tinh Long An ma
6ng N xac dinh 1a phan dat ma 6ng P chi dat cho ong N ¢6 s6 nha D t6 B, ap B,
xd b, huyén D, tinh Long An c¢6 tai san trén dat gom: Nha cap 4, co két cau
mong cot da bé tong cot thép, tudng xay gach khong 0, nen gach men, mai tol
thiéc, S go thép.Mai che trudc mai tole thiéc Sa go thép, nén dan gach 01 phan
tuong xay gach, cura thiéc.... do 6ng Nguyén Puc B 14 chi st dung, quan 1y do
nhan chuyen nhuong vao thang 01/2022...” phu hop voi nd1 dung cong van phic
dap s6 3198/CN.VPDKDD-HHM cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D, tinh Long An (kém theo tai li¢u chuyen nhuong). Thuc té, thua dat sb
543 t0 ban d6 sb 6 néu trén hién do Ong Nguyén Puc B dung tén gidy chung
nhan quyen sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
vao s0 cap GCN CS 12423 ngay 17/01/2022 do S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh L cp.

2.3 Tu nhitng phén tich trén, xac dinh 6ng P c6 ky hop dong dit coc
chuyén nhuong thira dat néu trén véi 6ng N, 6ng P di dugc Toa an tong dat,
niém yét thu tuc cho dng Trinh Hoai P hop 18; thong bao thu 1y vu an, théng bao
phién hoa giai va tiép can cong khai chimg ctr, thong bao két qua tiép can cong
khai chtng ctr, quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa nhung
vang mat khong 1y do. Do d6, khong tién hanh hoa giai duoc 6ng N va 6ng P.
Can ct Khoan 4 Piéu 91 Bo luat T tung dan sy 2015 quy dinh: “Puwong su co
nghia vu dwa ra chiing civ dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chitng cir hodc
khéng dwa ra dii chiing cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc theo nhitng chimg cir da
thu thdp dwoc cé trong ho so vu viéc”. Nhu vay, duong sy da tir bo quyén chimg
minh cta minh va phai chp nhan theo nhitng chtng cr do phia nguyén don dua
ra c6 nghia vu thanh toan cho 6ng N s tién 1a 240.000.0004 (hai trim bdn muoi
triéu) dong.

[3] Vé an phi, chi phi tb tung: Ap dung Diéu 147 Bo luat t6 tung Dan su;
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQQH14 ngay 30-12-2016 ctia Qudc Hoi éng P
phai thanh toan cho ong N s tién coc 240.000.000 dong. Do d6 phai chiu 4n phi
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c6 gia ngach. Pbi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng N di ndp tam ung.
Do yéu cau cua 6ng N duoc chap nhan nén ong P phai thanh toan lai cho ong N
s6 tién 10.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Bicu 26; Diem a Khodn 1 Diéu 35; Dicu 39; 147 bicu 227; 228 B)
luat 6 tung Dan sy; Diu 27 Nghi quyét 326/2016/NQQH14 ngay 30-12-2016
cua Quodc Hoi.

Cin ctr Diéu 127, Diéu 131, Diéu 328 B luat Dan su;

1. Qhép nhén yéu cau khoi kién ciia ong Ngo Van N ddi véi 6ng Trinh
Hoai P vé “Hop dong dat coc”.

2. Hop dong dit coc ngdy 26/5/2020 giita 6ng Ngo Vian N véi ong Trinh
Hoai P vo hiéu.

‘ 3. Budc o6ng Trinh Hoai ’P c6 nghia vu :[hanh todn cho 6ng Ngoé Van N )
tién 240.000.0004 (hai tram bon muoi tri¢u dong).

4 V¢é an phi va chi phi t tung:

- An phi dan sy so tham: Ong Trinh Hoai P phai chiu 12.000.000 d (muoi
hai triéu) dong. Ong Ng6 Van N khong phai chiu an phi. Chi cyc Thi hanh an
Dan sy huyén Hoc Mon hoan tra cho 6ng Ngoé Van N so tién 6.000.000d (sau
tri¢u) dong tam ndp theo bién lai thu s6 AA/2022/0015362 ngay 22 thang 11
nam 2022.

- Chi phi t6 tung: Oqg Trinh Hoai P phai thanh toan lai cho ong Ngo Van N
s0 tién chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 10.000.000 d (muoi triéu) dong.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 121 cua so tién con phai thi hanh an theo 1ai suat quy dinh tai Khoan 2, Diéu
468 B0 luat Dan su nam 2015

(Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n Dan su ¢6 tham quyén).

5. Cac duong sy c6 quyén khang cao ban 4n nay 1én Toa én nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc
ban an dugc niém yét hop I¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi ha‘mh‘ an dan su, ngudi phai thi hanh an déan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac bBi€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND. Tp HCM; Tham phan - Chii toa phién toa

- CC THADS. H HM;

- Phong KTNV. TATp HCM;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an.

Nguyén Thi Thiy Nga



