TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 433/2025/DS-PT
Ngay 11/8/2025 ,
V/v tranh chap doi quyén st dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tén Thi Thanh Thuy;
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Vil.

Ong Nguyén Thanh Hitu.

= Thuw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich, Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho (try s& Toa an tinh Séc Trang trudc day), xét xir phuc tham cong khai
vu an thy 1y sd: 162/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nam 2025, vé viéc “tranh
chap doi quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so thim s6 40/2025/DS-ST ngay 09 thang 4 nim 2025
cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 212/2025/QD-PT
ngay 23 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1943. Dia chi: apL,xaT,
thi xa N, tinh S6c Trang (nay 1a xa T, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

- Bi don: Ong P6 Vian M, sinh nam 1961. Dia chi: 4p L, xd T, thi xa N,
tinh Soc Trang (nay 1a xa T, thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi T1 (vang mit).

2/ Anh Pd Hai B (ving mit).

3/ Chi Trwong Thi Chiic L (ving mit).

4/ Ong P Vin P, sinh nim 1965 (c6 mat)

5/ Ba Huynh Thi T2 (vang mit). ,
‘ Cung dia chi: ap L, xa T, thi xa N, tinh So6c Trang (nay 1a xa T, thanh pho
Can Tho).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.
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NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu &n, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay: Ong 1a con rudt va ciing 1a
ngudi thira ké duy nhat ctia 6ng Nguyén Thanh H (chét nam 1995) va ba Trinh
Thi K (chét nam 2023), theo t& khai quan hé thira ké theo phap luat, dugc Uy
ban nhan dan xa T, thi x& N, tinh Séc Trang ching thuc ngay 27/12/2023. Me
ong la ba Trinh Thi K ¢6 dung tén quyén st dung dat thtra sb 75, to ban d6 06,
tong dién tich: 24.500m?, loai dat Mua, toa lac: ap L, xa T, thi xd N, tinh Soc
Trang, do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
ngay 25/08/19.... Qua trinh sir dung dat, nim 1995 me ong co chuyén nhuong
cho ong o Van M phan dat dién tich 13.200m?, tai thira s6 75, to ban do sO 6
néu trén. Sau khi chuyén nhuong me 6ng o du:a gidy ching nhan quyen su
dung dat cho 6ng M di lam thu tuc tach quyén sir dung dat doi voi phan dat
chuyén nhuong. Tuy nhién, trong qua trinh su dung dat phia 6ng M da chiém s
dung phan dat ciua me ong cy thé 6ng M da chiém st dung dién tich 950m>,
thudc thira 616, to ban do sd 06, thura dat nay cap ranh voi dat ma me ong
chuyen cho 6ng M. Nay 6ng yéu cau Toa 4n g1a1 quyet budc dng PO Vin Ml
phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng dién tich dat 1an chiém 13 950m? thudc thira
616, to ban dd sb 06, dat toa lac: ép L, xa T, thi xa N, tinh S6¢ Trang do ba
Trinh Thi K dang tén quyén sir dung dat. Tai phién toa so thim nguyén don
Nguyén Van T yéu cau Toa an giai quyét theo sd do thuc té 1a 619,4m>. Trudng
hop dat ong M1 thiéu ong ddng ¥ do du giao 6ng M1 phan con lai tra cho ong.

- Bi don éng B Vian M1 trinh bay: 6ng thira nhan vao nam 1995 6ng cd
nhan chuyén nhugng cua ba Trinh Thi K mot phan dat co dién tich 13.200m?,
thudc thira s6 75, t ban d6 06, toa lac: 4p L, xa T, thi xa N, tinh Soc Trang. Sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng da lam thu tyc tach quyén sir dung dat va duogc cp
glay ching nhan quyén st dung dat thudc thira 617. Tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay ong van sit dung diing dién tich da nhan chuyén nhuong ma khong co
lan chiém phan dat ndo cua ba K. Do khi chuyén nhuong gitta cac bén c6 cim
tru da lam ranh va co dap bo mau ngan gitra cac thira dat, hién tru d4 va bd mau
van con. Trong qua trinh sir dung dat thi gitra 6ng voi em 6ng la ong Do Van b
c6 hoan d6i mot phan dat thudc thira 617. Dbi v6i phan dat theo yéu cau cua
nguyén don 6ng Nguyén Van T thuc chat chi 1a mot cai chéo, trudc day phan dat
nay la dat lung, bao khong co ai canh tac nén ong DS Vian P da cai tao va canh
tac la. Thyc té thi phan dat nay 6ng khong quan 1y, str dung nén ddi véi yéu cau
khoi kién ctua nguyén don Nguyén Van T thi ong khong dong ¥.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Van P1 trinh bay: Nam
1995 6ng c6 hoan d6i mot phan dat v6i anh cta ong 1a 6ng P Vian MI. Giira
phan dit cta ong voi 6ng M1 hién di co6 bd mau 1am ranh. D4i voi phan dat du
phia trén du dét cta ong 1a cai chéo, thi 6ng khong biét 1a cta ai. Vi tir trude
dén nay phan dit nay 6ng khong thy c6 ai sir dung. Do dét lung bao khong canh
tac dugc nén 6ng mai cai tao, chd dat lép nén ma&i duge hién trang nhu hién nay



va hién 6ng dang su dung vao viéc canh tac lia nude. Tuy nhién, gitra phan dat
la cai chéo véi phan dat ong doi voi 6ng M1 hién van con bd mau lam ranh.
Truong hop phan dat nay la cua gia dinh ong T thi ong dong v tra lai cho ong T,
con néu khong phai thudc quyén st dung cua gia dinh 6ng T ma dat hoang thi
ong yéu cau cong nhan cho dng duoc tiép tuc st dung.

Doi véi nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T1, D6
Hdi B, Truwong Thi Chiic L va ba Huynh Thi T2: Trong qua trinh giai quyét vu
an, cac ong, ba khong c6 noép cho Toa an vin ban ghi v kién cia minh doi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don va cling vang mit tai toa.

Tai Béan 4n sd 40/2025/DS,-ST ngay 09/04/2025, Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 74, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165 cia
B0 luat T6 tung dan su; Diéu 166, Diéu 236 cia Bo luat dan sy; Diéu 166, Piéu
203 cua Luat dat dai nam 2013 va Diéu 26, Diéu 236 cta Luat dat dai nam 2024;
diém d khoan 1 Piéu 12, Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 2 Diéu 27 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don
ong Nguyén Vian T vé viéc budc bi don ong DS Vian M1 tra lai phan dat dién
tich 619,4m?, thudc thira 616 (mot phan thira 75 cii), t& ban d6 06, toa lac: 4p L,
xa T, thi xa N tinh Soc Trang. Phan dat c6 tir can nhu sau:

+ Hudéng Pong giap thira 74 ¢6 s6 do: 85.36m.

+ Hudng Tay giap thira 617 c6 s6 do: 31.57m + 55.18m.

+ Hudéng Nam giap thira 911 ¢6 s6 do: Om

+ Hudng Bic giap thira 73 ¢6 s6 do: 14.46m

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai

cho, dinh gia, an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so thim: Ngay 21/4/2025, ong Nguyén Vin T c6 don
khéng toan by ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét, giai
quyét stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
ong.

Tai phién toa phuc tham: Ong nguyén don Nguyén Vian T giit nguyén don
khéi kién, gitr nguyén khéng cao; bi don van gitt nguyén y kién ctia minh va céc
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé vigée gidi quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctiia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap

luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic thim va tai phién toa phuc tham. V& noi
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dung sau khi phan tich va danh gia chimg cir kiém sat vién de nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va ap dung khoan 1 Diéu 308
B4 luat T6 tung dan sy nam 2015, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x{r nhan dinh:

[1] V& su tham gia t§ tung cta cic duong su: Tai phién toa nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan cic 6ng, ba Huynh Thi T2, Nguyén Thi T1, D3
Hai B va Truong Thi Chiic L ving mit khong 1y do. Xét thiy, cac ong, ba néu
trén da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 14n the hai dé tham gia phién toa phuc tham
nhung ving mit khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan,
khong c6 don dé nghi xét xir vang mit va ciing khong c6 khang céo. Do do, cin
ctr khoan 3 Piédu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién
hanh phién toa phiic tham xét xir vang mat ddi véi cac ong, ba néu trén.

12] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Don khang cao cua nguyén don
Nguyén Vin T dam bao vé hinh thirc va noi dung, ding nguoi co quyén khang
c40, con trong thoi han khang céo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Diéu 272 va
Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé giéi quyét, xét
xur theo trinh tu phtic tham.

[3] Xet khang cao cua nguyén don Nguyen Vian T, Hoi dong xét xur xet
thay: Phan dat tranh chdp qua xem xét, tham dinh tai chd c6 dién tich thuc té 1a
619,4m?, thudc thira 616 (mot phan cua thtra 75 cii), to ban dd 06, toa lac tai ap
L, x4 T, thi xd N, tinh Séc Trang. Phan dat c6 tir can: Huéng Pong giap thia 74
c6 s6 do: 85.36m; Hudng Tay giap thira 617 ¢ s6 do: 31.57m + 55.18m; Hudng
Nam giap thira 911 ¢6 s6 do: Om; Hudng Bic giap thia 73 c6 s6 do: 14.46m.
Theo 6ng T trinh bay thudc mot phan thira dat s6 75 cii, nay 1a thia sb 616, to
ban dd sb 6, toa lac tai 4p L, x4 T, huyén T, tinh S6c Trang. Phan dit trén va
phan dat ong D& Vin M2 chuyén nhuong cia cu K ¢6 phan cach voi nhau boi
mot by mau va try d4 phéan ranh. Nguyén don cho rang 6ng Pd Vin M1 13 nguoi
dang quan 1y, canh tac; bi don S Van M3 khong thira nhan va cho rang phan
dat trén 1a dat lung, bao hoang hoa khong ai canh tac tir trudc dén nay; Ong Do
Vin P ciing x4c dinh phan dang tranh chap trude ddy 1a dat lung, bao hoang hoa
ong co cai tao va str dung mot phan, phan con lai thi ong khong ai sir dung.

[4] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi phan dat trén khong phai
do bi don quan ly, sir dung va gita phan dét tranh chap thira 616 v6i phan dat
ctia bi don thtra 617 ¢6 bd mAu va tru d4 1am ranh. Sau khi nhan chuyén nhuong
phia bi don d3 duoc tach quyén st dung dat va canh tac 6n dinh tir khi chuyén
nhuong dén nay khong co thay doi ranh va vi tri dat canh tac va theo do dac thuc
té thi dién tich dat bj don quan 1y, sir dung 13 it hon so v6i dién tich nhan chuyén
nhuong ctia cu K. Phan dat tranh chp va phan dat bi don dang quan 1y, canh tac
1a 02 thira khac nhau va bi don ciing khang dinh bi don khong quan 1y, canh tac



phan dat tranh chip nén ddi véi yéu cau bi don tra lai phan dat néu trén cia
nguyén don cap so tham khong chap nhan la c6 can ctr, ding quy dinh phap luat.

[5] Tai khoan 1 Biéu 91 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015 c¢6 quy
dinh: “Duong su co yéu cau Toa dn bdo vé quyen va loi ich hop phap cua minh
phai thu thap, cung cap, glao nop cho Toa dn tdi lidu, chimg cir dé chimg minh
cho yéu cau do la co can cit va hop phap,...”". Nguyén don Nguyén Vin T khoi
kién va khang cao yéu cu bi don tra lai dit bi 14n chiém; bi don khong thtra
nhén co canh tac phan dat tranh chdp néu trén nhung nguyén don khong cung
cap duoc tai liéu, chimg cr ching minh phan dat tranh chap néu trén hién nay
do bi don D6 Vin M1 1a nguoi tryc tiép quan ly, su dung. Do d6, nguyén don
Do Vin T3 khang cao yéu cau sua ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 co sé dé Hoi dong xét xir
phtc thim chép nhan.

[6] V& chi phi t tung (thAm dinh, dinh gi4 tai san): Tai khoan 1 Piéu 157
BO luat to  tung dan sy quy dinh “Duwong s phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai ché néu yéu cau cia ho khéng dwoc Toa dn chdp nhdn” va tai khoan 1 Diéu
165 cua Bo néu trén cung quy dinh “Duwong sw phai chiu chi phi dinh gid tai san
néu yeéu cau ctia ho khéng dwoc Toa dan chdp nhan”. Do y€u cau cua nguyén don
Nguyén Vin T khong duoc chip nhan nén cip so tham budc nguyén don phai
chiu toan bo chi phi t6 tung 14 ¢6 can ¢, pht hop véi quy dinh phap luat.

[7] Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham chdp nhan dé
nghi ctia Kiém sat vién, khong khong chap nhan toan bd khang cdo ciia nguyén
don Nguyén Vin T va cin ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, giit nguyén ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhin din thi x4 Ngi Nam,
tinh S6c Trang.

[8] V& an phi dan sy phuc thim: Tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy
dinh v€ mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an quy dinh: “Puwong sw khdng cdo phdi chiu dn phi dan sy phiic tham, néu Toa
dn cdp phiic tham giit nguyén ban dn, quyét dinh so tham bi khdng cdo, trir
trwong hop dwoc mién hodc khong phai chiu an phi phic tham” va diém d
khoan 1 Dleu 12 cua Nghi quyét nay cling quy dinh nhitng truong hop duoc
mién ndp tién an phi trong d6 co ddi tugng la nguoi cao tudi. Nhu vay, ong T la
nguoi khang cao khong duoc Toa an chap nhén va 6ng la nguoi cao tudi, c6 don
y€u cau mién ndp tién an phi phuc thAm nén Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan mién an phi phiic thim cho 6ng.

[9] Céac phan khéc trong quyét dinh cta ban 4n so tham khong c6 khang
cao, khang nghi nén Hg1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313 Bo luat T tung dan sy nam
2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an ph1
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan toan bd khang cdo cia nguyén don ong
Nguyén Van T. Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 40/2025/DS-ST ngay 09
thang 4 nam 2025 ctua Toa 4n nhan dan thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang (nay la
Tda an nhan dan Khu vuc 7, thanh phd Can Tho).

Ap dung Diéu 166, Dicu 236 cua B) ludt dan sy; Dicu 166, Dicu 203 cua
Luat dat dai nam 2013 va Diéu 26, Di€u 236 cua Luat dat dai nam 2024; diém d
khoan 1 Piéu 12, Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 2 Diéu 27 cla Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén
Van T vé viéc budc bi don ong Bo Van M1 tra ]ai phan dat C(:) dién tich 619,4m?,
thudc thira 616 (mQt ph?m thira 75 cii), tO ban do 06, toa lac: ap L, xa T, thi xa N,
tinh S6¢ Trang. Phan dat co6 tir can nhu sau:

+ Hudéng Pong giap thira 74 ¢6 s6 do: 85.36m.

+ Hudng Tay giap thira 617 c¢6 s6 do: 31.57m + 55.18m.

+ Hudéng Nam giap thira 911 ¢6 s6 do: Om

+ Hudng Béc giap thia 73 ¢6 sd do: 14.46m

(C6 so d6 kem theo)

2. Vé chi phi thém\ dinh va dinh gia: Bugc nguyén don ong Nguyén Vin T
phai chiu voi tong s6 tién la 29.305.000 dong (hai muwoi chin triéu ba tram le
nam ngan dong). Nguyén don da thyc hi¢n xong.

3. V& an phi déan su so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Van T duoc mién
khong phai chiu.

4. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin T dugc mién.

5. Truong hop ban é}n du;(_)’c thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy dugc stra doi, bd sung nam 2014 tl}i nguoi dugce thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an déan sy, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ¢
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an gheo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy dugc stra doi, bo sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét Thi hanh &n dan sy dugc stra doi, bo
sung nam 2014.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cacduong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho Can Tho;

- TAND Khu Vuc 7, Tp. Can Tho;

- VKSND Khu Vyc 7, Tp.Céan Tho;

- Phong THADS KV7, Tp Can Tho; (Pa ky)
- Luu hd so vu an.

Ton Thi Thanh Thuay






