TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc
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Vv tranh chap: Hop dong mua ban can ho

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vo‘t thanh phan Hpi dong xét xir gom co: N .
Tham phan - Chi toa phién toa . Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Céac Tham phan :Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Chu Tudin Anh
Thw ky ghi bién ban phién toa :Ong Lé Minh Pirc
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi : Ba Nguyén Thu Dung — KSV

Ngay 24 thang 02 nam 2025 , tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
cong khai vu an Dan sy phac tham thy 1y s6 568/DSPT ngay 16/12/2024 vé Tranh chap
Hop déng mua ban cin ho.

Do Ban 4n Dan su so tham sb 61/2024/DS — ST ngay 16/09/2024 ciia Toa an nhan
dan Quan Cau Gidy bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 32/QD-PT ngay 21/01/2025, Quyét dinh
hoan phién toa s6 59/2025/QDHPT-PT ngay 10/02/2025 giira cac duong suy:

Nguyén don: Ba Dang Thi O, sinh nam 1980

Tra tai: S6 31 ngd 51 phd Trai Xanh, phudng Duy Tan, thi trin Kinh Mon, Hai Duong.
Bi don: Cong ty c6 phan dau tw kinh dO phat trién bit dpng san FH (viét tat 1a Cong
ty)

Try sé: Toa nha F Landmark, ngd 5 duong Lé DPuc Tho, phuong My Dinh 2, quan Nam
Ttr Liém, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Hoang Linh — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ba D6 Thi Hong Van — Nhan vién Cong ty

Ba Nguyén Thi Huyén — Nhan vién Cong ty

Ong Tran Vin Hung — Nhan vién Cong ty



Theo Gidy ity quyén s6 12/GUQ-TGD ngay 10/02/2025 cua Téng giam ddc.

Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0ng Nguyén Vin Higp, sinh nam 1976

Tra tai: S6 31 ngd 51 phd Trai Xanh, phudng Duy Tan, thi trin Kinh Mén, Hai Duong.
2/ Cong ty cé phan tip doan F (viét tit 1a Cong ty F)

Tru sé: Toa F Landmark, ngd 5 duong LE& Dtic Tho, Quan Nam Tur Liém, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Vii Anh Tuan — Chu tich HDQT.

3/ Ngdn hang TMCP Sai gon thwong tin (viét tat 12 Sacombank)

Tru so: S6 266-268 duong Nam Ky Khai Nghia, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba O, ong Hi¢p c6 mat. Cac duong su khac Véng mat.
NOI DUNG VU AN

* Tai cdc vin ban to tung va tai phién toa, nguyén don trinh bay nhw sau:

Cong ty F la chu dau tu cta Dy an Trung tam hoi nghi, khach san, du lich nghi
dudng va biét thy nghi dudng F Quang Binh tai dia diém x4 Hai Ninh, huyén Quang
Ninh, tinh Quang Binh (goi tit 1a “Dw an”). Cong ty 1a don vi dugc Cong ty F cho phép
thuc hién hoat dong tu van nguoil mua lién quan dén viéc dau tu vao Du an.

Vao ngay 13/01/2022, ba Pang Thi O, 6ng Nguyén Van Hiép da ky két 02 hop
dong dich vu s6 IV-SH.04.10/2022/FQUANGBINH/HDDV va s6 IV-
SH.19.10/2022/FQUANGBINH/HDPDV cung 02 Phuy luc dinh kém véi Cong ty. Theo
d6, ba O, 6ng Hiép co nghia vu dong cac khoan tién (bao gom Tién Giao Dich va Tién
Giao Dich Bo Sung) theo dung tién do cho Cong ty va thuc hién cac cong viéc khac dé
dam bao rang Cong ty F s& ky két hop dong chuyén nhuong céc bat dong san cho ba O,
ong Hiép. Khi d6 cac khoan tién da dong sé tro thanh tién thanh toan bat dong san. Trén
co sé Cac hop dong dich vu va hudng din cta Cong ty, ba O, éng Hiép di ky 02 ban
dang ky mua hai bat dong san ma ba O, ong Hiép lua chon. Cong ty va Cong ty F sau do
cling xac nhan vé viéc da tiép nhan thong tin dang ky ctia ba O, 6ng Hiép. Thong tin cu
thé vé cac hop dong nhu sau:

S6 hop IV-SH.04.10/2022/ IV-SH.19.10/2022/
dong dich | FQUANGBINH/HPDV FQUANGBINH/HPDV

vu




Bat dong

Ky hiéu bat dong san: IV-SH.04.10

Ky hiéu bat dong san: IV-SH.19.10

san duoc | Di¢n tich xay dung bat dong san | Dién tich xay dung bat dong san tam
lva chon | tam tinh: 90 m2 tinh: 90 m2
Toéng Dién tich san xay dung bat | Téng Dién tich san xdy dung bat dong
dong san tam tinh: 270 m2 san tam tinh: 270 m2
Dién tich 16 dat tam tinh: 120 m2 Dién tich 16 dat tam tinh: 120 m2
Gia mua | 4.305.600.000 ddng, tién do thanh | 4.352.400.000 ddng, tién do thanh toan
dang ky | todn nhu sau: nhu sau:

-Tién Giao Dich (thanh toan ngay
13/01/2022): 1.291.680.000 dong

- Tién Giao Dich B6 Sung:

+ Khong cham hon ngay
12/02/2022: 1.291.680.000 dong

+ Trong vong 30 ngay sau khi ky
hop  dong
1.506.960.000 dong.

chuyén  nhuong:

- Tién Giao Dich (thanh todn ngay
13/01/2022): 1.305.720.000 dong

- Tién Giao Dich B6 Sung:

+ Khong cham hon ngay 12/02/2022:
1.305.720.000 dong

+ Trong vong 30 ngay sau khi ky hogp
déng chuyén nhuong: 1.523.340.000
dong.

Thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong voi chu dau tu : Cham nhat
1a ngay 31/10/2022, ba O ¢6 thé lya
chon gia han nhung t6i da khong
qua ngay 31/12/2022

Thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong voi cha dau tu : Cham nhét 13
ngay 31/10/2022, ba O c¢6 thé lya chon
gia han nhung t6i da khong qua ngay
31/12/2022

Trén co s& hop dong, ba O, dng Hiép di thanh toan ddy du Tién Giao Dich trong
cac hop ddng dich vu cho Cong ty. Tong sb tién 1a: 1.291.680.000 dong + 1.305.720.000
ddng = 2.597.400.000 dong.

Péi v6i Tién Giao Dich B Sung, can ctr vao cac hop déng dich vu thi ba O, 6ng

Hiép duoc huéng chinh sach wu dai ciia Cong ty khi dugc vay tién thanh toén tai ngan
hang dugc chi dinh. Vi vay vao ngay 11/03/2022, vo chong ba O va Cong ty cung ky két
hai thod thuan ba bén v&i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh Hai
Duong - Phong Giao dich Pha Théi. Theo d6, ba O, 6ng Hiép sé& thé chip quyén tai san
trong cac hop dong dich vu cho ngan hang nguogc lai, ngan hang s& giai ngan tién dé
thanh toan Tién Giao Dich B6 Sung vao tai khoan ctia Cong ty. Cong ty c6 nghia vu hd
trg tra 13i suat trong thoi gian 18 thang cho ba O, ong Hiép. Véi thoa thuan nay
Sacombank da thay ba O, 6ng Hi€p thuc hién nghia vu thanh toan Tién Giao Dich B



Sung trong cac hop dong dich vu cho Cong ty voi tong sb tién 13: 2.597.400.000 (Hai ty,
nam tram chin muoi bay triéu, bn trim nghin) dong.

Ba O, ong Hiép di hoan thanh toan bo nghia vu trong cac hop dong dich vu.
Nguoc lai, mac du da qua thoil han thuc hién cong viée tu rat 1au (han cudi cung theo
thoa thuan trong hop dong 1a ngay 31/10/2022) nhung Cong ty van chua hoan thanh
dugc nghia vu dam bao Cong ty F ky két hop dong chuyén nhuong cac bat dong san cho
ba O, ong Hiép. Pén ngay 31/12/2022, cac hop dong dich vu dwong nhién chim dat hiéu
luc theo quy dinh tai Piéu2.2.1.

Ba O di nhiéu lan yéu cau Cong ty tuan thu cac hop dong dich vy nhung déu
khéng dugc phan hoi thoa dang. Vao ngay 23/05/2023, trén co so vi pham cua Cong ty,
can cr vao Piéu 2.2.2 ciia Cac hop dong dich vu, ba O da giri don xin thanh 1y hop dong
dich vu t6i Cong ty qua hop thu dién ti. Theo d6, ba O cd dé nghi Cong ty giai quyét
quyén loi cho ba O theo quy dinh cta Cac hop dong dich vu, dong thoi dé nghi sap xép
lich lam viéc dé giai quyét van d¢ giira hai bén.

Vao ngay 05/06/2023 tai tru s ctia Cong ty, cac bén da to chirc budi 1am viée ghi
nhan cac vudng mic tai Dy 4n. Tuy nhién, Cong ty tiép tuc khong giai quyét van dé ma
chi ghi nhan y kién ciia ba O. Cho dén thoi diém hién tai, Coéng ty van khong cé thién
chi dé dam phan giai quyét tranh chap Cac hop dong dich vu.

Ngay 31/10/2023 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh Hai Duong
- Phong Giao dich Pht Thai da chu dong thu hoi sb tién 2.597.400.000 dong va cham
duat théa thuan ba bén gilta Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh Hai
Duong - Phong Giao dich Pha Thai, ba DPang Thi O va Cong ty.

Tir ndi dung trinh bay & trén, ba O dé nghi Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy tuyén
bb cham dut cac Hop dong dich vu da ky két gitta ba O, dong Hiép va Cong ty; tuyén
budc Cong ty c6 trach nhiém thyc hién nghia vu do vi pham khi chdm dut hop dong nhur
sau:

Can cr vao diéu 2.2.1 cla hop déng dich vy, hoan tra toan bd Tién Giao Dich ma
ba O, ong Hiép da thanh toan 13: 2.597.400.000 dong.

Cin cr vao diéu 2.2.1 ciia hop dong dich vu, boi thuong thiét hai cho ba O, 6ng
Hiép s6 tién tinh trén 13i suét tién gui tra 13i sau ky han 03 thang cua Ngan hang TMCP
dau tu va phat trién Viét Nam cong bd tai thoi diém thanh toan véi khach hang 1a ca
nhan hién nay 1a 2%/nam trén sb tién giao dich ba O di thanh toan cho Cong ty. Thoi

gian tinh 14i tir ngdy Cong ty vi pham 10/1/2023 dén ngay xét xir 16/9/2024. S6 tién cu



thé duoc tinh nhu sau: 2.597.400.000 x (2%/12 thang) x 20 thang = 86.580.000 dong.

Nhu vay, tong sd tién ma Cong ty phai thanh toan 1a: 2.597.400.000 + 86.580.000
= 2.683.980.000 dong. Ba O yéu cau Cong ty thanh toan mot 1an va dong thoi bude
Cong ty c6 nghia vu tra tién 14i cham thanh toan cho ba O, 6ng Hiép cho dén khi Cong
ty hoan thanh nghia vu thanh toan.

* Tai cdc vin ban té tung va tai phién toa, Cong ty trinh bay nhw sau:

Cong ty xac nhan co ky két cac vin kién giao dich ddi véi ba Pang Thi O, 6ng
Nguyén Van Hiép nhu ba O, 6ng Hiép di trinh bay. Cong ty xac nhan di nhan da sb tién
theo thoa thuan, dén thoi diém xét xur Cong ty van chua thyc hién duoc viée cung cép
dich vu dé ba O, dng Hiép ky két Hop ddong mua ban 02 16 dat véi Cong ty F.

Cong ty dé nghi Toa an xem xét yéu cau khoi kién dé nghi chdm dut hop dong cia
ba O khong dam bao theo quy dinh tai khoan 1 diéu 189 B6 luat td tung dan sy vé hinh
thire, khong c6 don khai kién bo sung ma chi 1a 101 trinh bay tai Ban tu khai va tai phién
hop cong khai chimg cir ngay 01/8/2024. Cong ty dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau cham dut hop dong dich vu ctia ba O, dé nghj tiép tuc thuc hién hop dong vi thuc té
Cong ty van tr tién 13i cho Sacombank sau thoi diém ngay 31/12/2022.

V& yéu cau tra tién giao dich, do c6 Thoa thuan 03 bén giita ba O, ong Hiép, Cong
ty va Sacombank tai diéu 1.5 ctia Thoa thuin nén Cong ty dé nghi phai c6 ¥ kién cta
Sacombank thi méi chap thuan viéc thanh toan cho ba O. Piéu khoan nay 1a dé rang
budc trong vi¢c ddi trir vao khoan du no cta ba O trude khi tra tién.

V& yéu cau tra tién boi thuong thiét hai: Néu hop dong bi tuyén bd cham dit va
phai tra tién giao dich thi Cong ty dong v tra tién bdi thudong thiét hai nhung chi dong ¥
tra tién boi thuong tinh tir thoi gian 31/10/2022 dén 31/12/2022 theo 13i suat 2%/nam
theo tra ctru, dé nghi nguyén don phai xuat trinh vin ban 1am can cr xem xét.

V& viéc ba O rat yéu cau tra tién 13i chdm thanh toan thi Cong ty dong y.

“Tai ban trinh bay giti téi Toa dn va tai phién toa 6ng Nguyén Vin Hiép trinh

bay:
Ong Hiép 14 chong ciia ba Pang Thi O, 1a nguoi cung ba O ky vao cac van ban tai
lidu xuét trinh tai Toa an. Ong Hiép thong nhat hoan toan véi 16i trinh bay cia ba O va
dé nghi Toa 4n giai quyét bao vé quyén loi cho vo chdng 6ng Hiép. Ong Hiép khong co

yéu cau doc lap trong vu an.



Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n da tong dat hop 1é cac vin ban to tung cho Cong
ty F, Sacombank nhung Cong ty F va Sacombank khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién,
Véng mat tai tit ca cac budi 1am viée va tai cac phién toa.

Bdn dan Dén sy so tham sé 61/2024/DS — ST ngay 16/09/2024 ciia Toa dn nhdn
dan Qudn Cau Gidy da quyét dinh nhw sau:

*X1r: Chap nhan yéu cau khdi kién duoc stra doi, bo sung ngay 01/8/2024 cua ba

Ping Thi O ddi v6i Cong ty co phan kinh dO phat trién bat dong san FH.
Tuyén bb chdm dat hop dong dich vu s6 IV-SH.04.10/2022/FQUANGBINH/HPDV va
s6 IV-SH.19.10/2022/FQUANGBINH/HPDV ngay 13/01/2022 cung phu luc dinh kém
gitta Cong ty c6 phan kinh dO phat trién bat dong san FH va ong Nguyén Vian Hiép, ba
Dang Thi O.

Budc Cong ty c6 phan kinh dO phat trién bat dong san FH ¢6 nghia vu thanh toan
cho ong Nguyén Vin Hiép, ba Pang Thi O sb tién 2.597.400.000 dong va sb tién boi
thuong thiét hai 1a 86.580.000. Tong sb tién Cong ty cd phan kinh dO phat trién bat dong
san FH co nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Vin Hiép, ba Ping Thi O i
2.683.980.000 (hai ty sau trim tam muoi ba triéu chin trim tdm muoi nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat cac bén théa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cta phap luat; néu khong
c6 thoa thudn vé muc 13i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau tra tién 1di cham thanh toan ké tir thoi diém Coéng
ty ¢6 phan kinh dO phat trién bat dong san FH vi pham nghia vu dén thoi diém xét xur
ctia ba Pang Thi O dbi véi Cong ty c¢d phan kinh dO phat trién bat dong san FH.

V& an phi: Ba DPang Thi O khong phai ndp an phi dan sy so thim. Hoan tra ba O
s6 tién tam mg an phi 41.974.000 (bén muoi mdt triéu chin trim bay muoi tu nghin)
ddng theo Bién lai thu tién s 0000186 ngay 23/11/2023 tai Chi cuc thi hanh 4an déan su
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Cong ty co6 phan kinh dO phat trién bat dong san FH phai nop
85.679.600 (tdm muoi ldm triéu sdu trim bay muoi chin nghin sau tram) dong an phi
dan su so thim

Sau khi xét xir so' tham :

Cong ty khang cdo toan bd ban an nhu sau:



- Pon khéi kién ngay 1/8/2024, Bién ban hoa giai ngay 13/3/2024, ngay
31/5/2024 nguyén don khong yéu cau “dé nghi Toa dn tuyén cham dirt Hop dong dich
vu”. Ngay 1/8/2024 nguyén don bd sung yéu cau khoi kién “dé nghi Toa dn tuyén cham
dirt Hop dong dich vu”. Viée bd sung yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong 1ap thanh
van ban bo sung theo khoan 1 diéu 189 Bo luat té tung dan su, khong dap tng thoi gian
thuc hién sau phién hop cong khai chung ctr va hoa giai.

- Piéu 2.2.1 Hop dong quy dinh thoi gian tinh 13 dé xac dinh s6 tién boi thuong
thiét hai 1a ngay 31/10/2022 dén ngay Cong ty ra Thong béo vé viéc ky két Hop dong
mua ban nhung khong qua ngay 31/12/2022, hét thoi han nay ma khach hang van khong
ky két duoc Hop ddng mua ban thi cac bén ddng ¥ hop dong nay dwong nhién hét hiéu
lwc. Vi vay Hoi dong xét xir xac dinh thoi gian tinh 1ai tir 10/1/2023 dén 16/9/2024 1a
khong dung theo Hop dong dich vu dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai khong chap
nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Ba O dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo
ctia Cong ty, gilt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ni c¢6 quan
diém:

- Vé thil tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung: Pon khang céo cia Cong ty trong thoi han Luat dinh va hop 18.

Sau khi phan tich ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 diéu
308 B0 luat to tung dan su, khong chap nhan khang cdo cuia Cong ty, gitt nguyén ban an
so tham. V& an phi phiic tham : Cong ty phai chiu an phi phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xir nhan dinh nhu sau:
* V@ thii tuc to tung:
- Pon khang c4o cua Cong ty trong thoi han Luat dinh va hop I¢€.
- Ba Pang Thi O khoi kién Cong ty yéu cau cham dut Hop dong dich vu va bodi
thuong do Cong ty vi pham nghia vu theo Hop dong dich vy, do vay Toa an cép so



tham xac dinh quan hé phap luat cua vu an 1a Tranh chap Hop dong dich vu 1a phu
hop khoan 3 diéu 26 B0 luat tb tung dan su..

- Piém a khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015 quy dinh: “ Thdm quyén
giai quyét vu dn dan su ciia Tod én theo linh thé dwoc xdc dinh nhw sau: Tod dn noi bi
don ¢6 try sé”. Bi don c6 tru so tai Quan Cau Gidy do vdy Toa an nhan dan Quéin Cau
Gidy thu 1y va giai quyét vu an theo dung quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1
diéu 39 Bo luat td tung dan sy.

- Cong ty c¢6 Pon xin xét xir ving mat phu hop voi khoan 3 diéu 296 Bo ludt td
tung dan su nén chép nhan.

- Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Néi d3 triéu tdp hop 1é dbi voi Cong ty F va
Ngén hang, nhung cic duong su néu trén van viang mit, do viy can ct khoan 3 diéu 296
Bo luat to tung dan sy, Toa &n nhan dan Thanh phé Ha Noi1 xét xur Véng mat cac duong
su néu trén.

- Tai Ban tuy khai ngay 1/8/2024, tai phién hop cong khai chiing cir ngay
01/8/2024, ba Bang thi O c6 dé nghi yéu cau chdm dut 02 Hop dong dich vu ma hai bén
da ky két. Thay rang ba O khoi kién cho rang Cong ty vi pham nghia vu trong Hop dong
dich vu va do Hop déng dich vu da cham dut theo thoa thuin trong hop déng nén Cong
ty phai thanh toan cac khoan géc, 13i theo hop dong, do vay ban chat 13 viéc ba O khai
kién vé qua trinh thuc hién Hop dong dich vu, do vy yéu cau cham dat Hop dong dich
vu khong phai yéu cau méi ma chi lam rd hon yéu cau khai kién ban dau dé cham duat
moi quyén va nghia ctia cac bén trong Hop ddng dich vu. Toa an cip so tham chip nhan
yéu cau khoi kién cham dat Hop ddng dich vu ctia ba O 1a ¢6 can ct, nén khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty vé viéc yéu cau khoi kién néu trén 1a vuot qua yéu
cau khéi kién.

* Vé ndi dung vu an:

1/ Vé Hop dé)ng dich vu:

Ngay 13/01/2022, 6ng Nguyén Vian Hiép, ba Pang Thi O va Cong ty da ky két 02
hop dong dich vu s6 IV-SH.04.10/2022/FQUANGBINH/HPDV va IV-
SH.19.10/2022/FQUANGBINH/HDPDV) cung 02 phu luc dinh kém véi ndi dung: ““ Bén
A thye hién cdc céng viéc cho Bén B”. Thay rang hai bén ky két cac Hop dong dich vu
va phu lyc kém theo trén co s ty nguyén, hinh thirc va ndi dung ciia Hop dong phu hop
voi diéu 513, 514 BO luét dan su 2015, nén phat sinh hi¢u lyc.



- Tai cac phién hoa giai va tai phién toa so tham, hai bén dwong sy déu théng nhat
Cong ty chua tra ong Nguyén Vian Hiép, ba Pang Thi O sb tién 2.597.400.000 déng. Do
Cong ty khong thuc hién duoc cac cong viée theo Hop dong dich vu nén Toa 4n cép so
tham tuyén cham dat Hop dong dich vu 1a phu hop v6i phap lut, do vay Cong ty phai
hoan tra s tién ma ong Nguyén Vian Hiép, ba Pang Thi O di ndp cho Cong ty la phu
hop véi diéu 2 Hop ddng dich vu, Toa an cap so thim budc Cong ty tra cho 6ng Nguyén
Vin Hiép, ba Pang Thi O sb tién 2.597.400.000 dong 1a phu hop véi diéu 351, 516, 517
B0 luat dan su 2015.

Khoan 2 diéu 516 B6 luat dan sy 2015 quy dinh:  Truong hop bén cung iing dich
vu vi pham nghiém trong nghia vu thi bén sit dung dich vu c6 quyén don phwong chdam
ditt thiee hién hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai”

Diéu 357 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“1. Truong hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi sé
tién chdm trd twong g voi thoi gian chdm tra.

2. Ldi suadt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc bén
nhung khong dwoc vuwot qud murc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia B
ludt nay, néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo ludt nay.”

Can cr diéu 2 ctia Hop dong quy dinh : “ Néu bén B thuc hién ding , ddy dii cdc
nghia vy tai chinh véi bén A va da qud thoi han ké tir ngay cudi cing cia thoi gian thuc
hién ma chi dau tw chia ky két Hop dong mua ban véi bén B thi bén B ¢é quyén lia
chon thuwc hién mot trong hai phwong dn quy dinh tai diéu 2.2.1 va 2.2.2 duéi day: Tuy
nhién viéc tiép tuc thuc hién céng viéc néu tai khoan nay ciing khéng dwoc qud ngdy
31/12/2022, hét thoi han ndy ma bén B van khéng ky két Hop dong mua ban thi cdc bén
dong v Hop dong nay dwong nhién cham dirt hiéu lec, tién giao dich, tién giao dich bo
sung dwoc xir Iy theo quy dinh tai diéu 2.2.2. Bén B dwoc quyén don phuwong cham dirt
Hop dong nay. Khi d6 bén A phdi hodan tra cho bén B todn bé tién giao dich, tién giao
dich b6 sung cting véi mot khodn tién boi thwong thiét hai twong dwong véi khoan tién
ldi dwoc tinh trén toan bé sé tién giao dich, tién giao dich bé sung ma bén B da chuyén
cho bén A theo ldi sudt tién giri trd ldi sau ky 3 thang ciia BIDV cng bé tai thoi diém
thanh todn, khodn tinh 1di dwoc tinh tir ngdy cudi ciing ciia Thoi gian thye hién dén thoi
diém bén B giri théng bdo don phwong cham ditt hop dong cho bén A. Truong hop bén B
khéng giti thong bdo don phwong cham dirt hop dong, cdc bén dong y Hop dong nay



cham duet ké tir ngay thir 10 sau ngdy cudi cung cia Thoi gian thuc hién dé bén A lam co
s& tinh 1di va hodn tra tién cho bén B”

Nhu vy cin ctr vao diéu 2 cua Hop dong thi dén hét ngay 31/12/2022 Cong ty
khong thé hoan tat duge viéc Chu dau tu va ba O ky két Hop dong mua ban nén Hop
d6ng duong nhién chidm dirt va Cong ty phai hoan tra cho ba O khoan tién giao dich, tién
giao dich bo sung. Tuy nhién dén nay Cong ty chua tra cho ba O khoan tién néu trén 1a
vi pham nghia vu tra tién theo quy dinh tai diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015, do vay
yéu cau khoi kién ctia ba O yéu cau Cong ty tra tién 13i ctia sb tién chdm thanh toan 13
pht hop diéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015. Tuy nhién ba O chi khoi kién va yéu cau
Cong ty tra khoan tién 13i véi murc 13i suat 2%/nim, thdy rang yéu cau khoi kién cua ba
O 1a ty nguyén, mac 13i suat ma ba O yéu cu thdp hon muec 13i suit theo quy dinh tai
diéu 2 Hop dong, va thap hon muc 1di suat theo quy dinh tai diéu 357 Bo luat dan sy
2015 nén chip nhan, do vay khong chip nhan khang cdo ciia Cong ty vé viéc khong
dong y voi so tién boi thudng thiét hai 1a 86.580.000 dong.

Tir nhitng phén tich trén cin ct khoan 1 diéu 308 Bo luat t6 tung khong chap nhan
khang cao ctia Cong ty gitt nguyén ban an so tham.

- V& an phi: Cong ty phai chiu an phi phac tham.

Quan diém ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ha Noi phu hop
v61 phép luat.

Tvr nhitng nhan dinh trén!

Cin cir cac didu 357, 351, 468 516, 517 Bo luat dan sy 2015.

Can ctr diéu 147, 148, khoan 1 diéu 308, diéu 313, 349 Bo luat td tung dan su.

Can ctr diéu 26, diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cta Uy ban thudong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, str dung an phi, 18 phi Toa
an.

QUYET PINH

Xtr: Khong chap nhan khang cio ciia Cong ty cd phan dau tu kinh dO phaét trién
bat dong san FH.
Giir nguyén Ban dn Dén sw so tham s6 61/2024/DS — ST ngay 16/09/2024 ciia Toad

an nhdn dan Quan Cau Giay .



Vé dan phi : Cong ty c6 phan dau tu kinh dO phat trién bat dong san FH phai chiu
300.000 dong an phi phuc thdm dugc trir vao sb tién da ndp tai Bién lai sb 46582 ngay
24/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Cau Gidy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 24/02/2025.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an ND Quén Cau Giay R s > oA N
 Chi cue THADS Oudn Ciu Gidy Tham phan - Chu toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Nji;

- Duong sw. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






