TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n s6: 4618/2024/DS-ST

Ngay: 25/9/2024

VIV tranh chdp bdi thuong thiét hai
danh du, nhan phdm bi xAm pham va
boi thudng thiét hai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Théim phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Thién.

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Chi;

2. Ba Nguyén Huong Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Pire, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Thi Prre tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Lam — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Tha Puc, Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y sd: 1453/2023/TLST-
DS ngay 12/10/2023 vé viéc “Tranh chdp boi thuwong thiét hai do danh di, nhan phim
bi xdm pham va béi thuong thiét hai tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
6774/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
7063/2024/QDST-DS ngay 06/9/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang N, sinh nam 1985 — (c6 mit)

Dia chi: B416 Chung cu H, Phudong M, Quan 10, TP. H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Phuong A, sinh nim 1995
va 6ng Nguyén Minh T, sinh nim 1990 — (c6 mit)

Dia chi: Tang 5 — Toa nha K, s6 99-101 duong N, phuong V, Quan 3, Thanh phé
H6 Chi Minh.



(la nguwoi dai dién theo 1y quyén, theo van bdn ity quyén sé cdng chimg 3514,
quyén sé 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD ldp ngay 181812023 tai Vin phong cong chirng
Lé Van Son va Gidy ity quyén lai 23/8/2023 ciia Cong ty Ludt TNHH APOLAT LEGAL).

2. Bi don: Ban quan tri cum chung cu M

Dia chi: 159 dudng V, phudng T, thanh phd Thit Dire, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciua bi don: Ba Ngd Vi Van H, sinh nam 1982 va ba
Nguyén Thi N, sinh nim 1992 — (c6 mat)

Dia chi: 13C duong N, phudng V, Quén 3, Thanh phd H5 Chi Minh.

(Ia nguwoi dai dién theo ity quyén, theo vin ban iy quyén Idp ngay 30/12/2023 ciia
Ban quan tri cum chung cuw M).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Qudc Thanh
cua Cong ty Luat TNHH HK & Gia Luat — Thudc Poan luat su tinh Déng Nai.

Dia chi: 13C duong Nguyén Nhu Mai, phuong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

3.1.Congty TNHH S

Try s chinh: Tang 21 — Toda nha T, s6 54 L, phuong C, quan Ba Pinh, Thanh ph
Ha Noi.

Dia chi lién hé: 81-83-85 dudng H, phudng N, Quén 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba BUi
Bao Tram, sinh ndm 1996 — (c6 don dé nghi xét xir vang mit)

(Ia nguwoi dai dién theo ity quyén, theo van bdn 1y quyén ky ngay 28/8/2024 cia
Cong ty TNHH S).

3.2. Cong ty TNHH Dich vu B— (ving mit)

bia chi: 201/129 duong X, Phuong H, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

(1) Néi dung nguyén don khoi kién: Vao lac 15 gio ngay 31/07/2023, 6ng Nguyén
Quang N diéu khién xe 6t0 bién s6 51G-632.39 vao khu vyc Cum Chung Cu M tai s6
159 Xa Lo Ha Noi, Phuong Thao Dién, thanh phé Thu Dic, Thanh phé H6 Chi Minh
(sau day goi tat 1a “Chung Cu Masteri”) dé giao dich tai ngan hang Techcombank. D¢
huéng dan vi tri dau xe cho Ong N tai duong D1, nhan vién an ninh T24 cia Chung Cu
Masteri 1a 6ng Lé Vian B da dung vao vi tri ma 6ng N can dau xe, 6ng N da thuc hién
dau xe theo dung hudéng dan. Su viéc trén d duoc dai dién ctia doi an ninh T24 la ong
Lé Thanh T xac nhan béng chir viét tay tai mat sau cua Bién ban vi pham ndi quy dugc



1ap lac 15 gid 47 phit ngay 31/07/2023. Cu thé, 6ng Tung xac nhan rang, CONng ty s& gui
cong van xin 16i do 16i nhan vién hd tro cho khach dau rat tién nhung lai khoa xe khi
thiy dau lau.

Thoi gian 6ng N giao dich tai ngan hang Techcombank udc ching 15 phiat. Sau
d6, 6ng N di chuyén dén vi tri dau xe thi thiy xe da bi khoa banh va yéu ciu doi an ninh
T24 cia Chung Cu Masteri (sau ddy goi tit 1a “Poi An Ninh”) va Ban quan 1y cum
Chung Cu Masteri (sau ddy goi tit 1a “Ban Quan Ly”) thdo khoa banh xe, vi 6ng N da
dd xe theo dung sy huéng dan cta nhan vién an ninh. Tuy nhién, P6i An Ninh khong
ddng v va yéu cau 6ng N chd dé xtr Iy xe vi pham theo dang quy dinh ctia Chung Cu M.

Sau d6, 6ng Binh huéng dan 6ng N ky Bién Ban Vi Pham dé dugc giai phong xe.
Do can di chuyén dé xur 1y cdng viéc nén mic du khdng dong ¥ va thira nhan viéc minh
da dd xe khong dang noi quy dinh, nhung 6ng N di chap nhan ky bién ban vi pham.
Tuy nhién, 30 phut sau d6, Ban Quan Ly van khdng c6 bat ky hanh dong nao dé thao
khoa banh xe. Do d6, 6ng N da lién hé véi Cong An Phuong An Phi, thanh phd Thi
Ptic, Thanh phd Ho Chi Minh dé duoc hd tro giai quyét vu viéc. Trong qua trinh doi
chat giita 6ng N voi 6ng Tung ciia Poi An Ninh va Truéng Ban Quan Ly — Ong Vinh,
duéi su ching kién cua dong chi Cong An Phuong An Phi, 6ng Vinh di x4c nhan chi
¢6 Ban Quan Tri c6 thAm quyén quyét dinh thao khéa banh xe cta 6ng N. Pdi An Ninh
cling nhu Ban Quan Ly phai tuan theo moi su chi dao cia Ban Quan Tri vé viée xu ly
xe vi pham trong khuon vién Chung Cu Masteri. Pong thoi, 6ng Tung dai dién cho Poi
An Ninh xac nhan nhitng ndi dung sau bang cach viét tay vao mit sau ctia bién ban vi
pham: “6ng N d3a dau xe & dung vi tri ma nhan vién Poi An Ninh d3 huéng dan; Nhan
vién Poi An Ninh ¢6 16i do hd trg dng N dd xe dé rut tién tai ngan hang, nhung lai khoa
banh xe khi thay xe dau lau”.

Vao luc 17 gio 36 phut cung ngay, nhan vién Boi An Ninh da thao khoa banh xe
cho 6ng N. Nhu vay, thoi gian Poi An Ninh va Ban Quan Ly gitr xe dng N trai quy dinh
phap luat 13 khoang 02 (hai) gio dong ho, tinh tir 15 gio 37 phut dén 17 gid 36 phit
ngay 31/07/2023. Sau d6, vao luc 21 gio 18 phut ngay 05/08/2023, Ban Quan Tri dang
mot bai viét trén trang facebook “Ban Quan Tri M” bao gdm ca hinh anh c4 nhan va xe
6td ctia dng N, vé viéc “Théng tin sy vu khoi kién” sau ddy goi tat 1a (“Bai DPang
05/08”). Tai bai dang nay, Ban Quan Tri dua ra nhitng thong tin khong dung su that, cu
thé nhu sau:

Ban Quan Ly — D6i An Ninh Vanh Pai da xu 1y xe vi pham dung theo quy dinh
cia Chung Cu Masteri. Bai dang chi néi rang 6ng N d ky bién ban xac nhan viéc dau
xe sai quy dinh, ma khong dé cap t&i phan xac nhan bang chir viét tay ciia 6ng Tung &
mat sau ciia Bién Ban Vi Pham vé viéc 6ng N da do xe theo huéng dan ciia nhan vién
Doi An Ninh va Doi An Ninh c6 15i khi da khoa banh xe cua 6ng N. Viéc Ban Quan Tri
dang thong tin phién dién, khéng phan anh dung ban chét sy viéc da khién cho bai dang



c6 nhiéu binh luan gay gét, khiém nh3 voi 6ng N, gy anh huong truc tiép dén danh du,
nhan pham, uy tin ctia 6ng N.

Nhén thay, viéc Ban Quan Tri dang thong tin vé su viéc khdng dung sy that tai Bai
Ding 05/08 di xAm pham nghiém trong quyén ddi voi danh dy, nhin phim, uy tin coa
6ng N. Theo khoan 1 Diéu 34 ctua B Luat Dan Sy nim 2015, danh dy, nhin pham, uy
tin cua c4 nhan 1a bat kha xam pham va dugc phap luat bao vé€. Viéc Ban Quan Ly khoa
banh xe va Ban Quan Tri khdng giai quyét thao banh xe cho dng N cho dén khi c6 su
tham gia cua can b Cong An Phuong An Phu, thanh phé Thi Pire d3 vi pham nghiém
trong quyén sé hitu va st dung hop phap ciia 6ng N v6i tai san ciia minh. Theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 163 ctia B6 Luat Dan Su 2015, khong ai c6 thé bi han ché, bi tudc doat
trai luat quyén s hitu, quyén khac doi véi tai san. Do vay nguyén don khai kién yéu cau
Toa 4n giai quyét cac ndi dung sau:

+ Budc Ban quan tri cum chung cu M xin 16i 6ng Nguyén Quang N cong khai tai
noi xay ra sy viéc;

+ Budc Ban quan tri cum chung cu M bdi thuong cho dng Nguyén Quang N thiét
hai 12 chi phi 1ap vi bang dé han ché, khac phyc thiét hai s6 tién 4.000.000 d6ng;

+ Budc Ban quan tri cum chung cu M bdi thuong cho dng Nguyén Quang N thiét
hai vé tinh than ma dng N phai ganh chiu twong dwong véi 10 thang luong co so do nha
nudc quy dinh twong tng véi s6 tién 13 18.000.000 dong;

+ Budc Ban quan tri cum chung cu M va Ban quan ly cum chung cu M la Cong ty
trach nhiém hiru han S (Viét Nam) phai ¢ trach nhiém lién d6i boi thuong cho ong
Nguyén Quang N thiét hai vé tai san do c6 hanh vi xam pham quyén sO hiru tai san la
chiéc xe 6td con bién s6 51G-632.39 ciia dng N, twong ung véi sb tién luong trong
khoang thoi gian 01 gid 53 phit khong duoc 1am viée vao chiéu ngay 31/7/2023 véi tién
13 368.775 dong.

(2) Néi dung bi don trinh bay: Ban quan tri cum chung cu M (sau day goi tat 1a
“Ban Quan tri”’) do Hoi nghi Cum chung cu M bau dé thuc hién cac quyén va trach
nhiém theo quy dinh. Ban quan tri nha chung cu thay mat cho cac chu s& hitu, nguoi
dang sir dung dé thuc hién cic quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, sir
dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y, str dung
nha chung cu. Ban quan tri cum chung cu M nhiém ky 2021 — 2024 dugc Uy ban nhan
dan Phuong Thao Pién cong nhan theo Quyét dinh sé 3830/QD-UBND ngay
31/12/2021.

Ngay 30/09/2022, Ban quan tri Chung cu M ky Hop dong dich vu quan ly van
hanh bit dong san sé6 PM22-029 (sau day goi tat 1a “Hop dong quan 1y van hanh”) véi
Cong ty trach nhiém hiru han S (Viét Nam) (sau ddy goi tat 1a “S") dé quan 1y phan so
hitu chung ctia cum chung cu M, véi muc tiéu dam bao phan dién tich, cac hé thong



thiét bi, hé théng ha t'?lng ky thuat thudoc s¢ hiru, st dung chung cua toan bd cu dan
thudc chung cu dugc van hanh théng subt, an toan, ding phap lut. Viéc Ban quén tri
ky Hop ddng dich vu quan 1y 13 pht hop v6i Quy ché hoat dong ciia Ban quan tri va Ban
kiém soat Cum nha chung cu d3 dugc ban hanh. Cin ctr vao Hop dong dich vu quan 1y
van hanh, ngay 01/9/2022, S ky Hop ddng dich vu bao vé sé 0109/HPDV T24-S véi
Cong ty trach nhiém hitu han T24 (sau day goi tat 13 “T24””) nham dam béo an ninh, an
toan cho cu dan trong khu vuc cum chung cu M. Viée S ky két hop dong nay phu hop
v6i Hop ddng quan 1y van hanh.

Sau khi nhan dugc thong bao vé viéc thu 1y vu &4n cua Toa an nhan dan thanh phé
Thu Btrc, Ban quan tri ¢6 lam viéc lai v&i S va nhan dugc thong tin nhu sau: Ngay
31/07/2023, xay ra su kién ong Nguyén Quang N l4i xe 0td bién s6 51G-632.39 dén khu
vuc Cum chung cu M, bo xe tai vi tri duong D1. Tuy nhién, sau mét khoang thoi gian
dai, nhan vién an ninh T24 phat hién thay chiéc xe 0t6 bién s6 51G-632.39 khong di doi,
nhan vién an ninh khong tim thay chi xe nén da dung thiét bi khoa banh xe dé cho chu
xe dén. Khi 6ng Nguyén Quang N quay lai, hai bén c¢6 1am viéc thi nhan vién an ninh
moi biét duoc 6ng Nguyén Quang N khong phai 14 cu dan thuéc Cum chung cu M. Viée
Ong N dau xe khong dang khu vuc da dugc ong N thira nhan va ky vao Bién ban vi
pham do nhan vién an ninh dua ra. Toan bo dién bién cta su viéc nay Ban quan tri
Chung cu M chi dugc biét khi nghe Cong ty trach nhiém hitu han S (Viét Nam) bao co
lai. Theo Pon khoi kién ngay 23/08/2023, 6ng Nguyén Quang N cho riang ngiy
05/8/2023 Ban quan tri Chung cu M da c6 bai dang 1én mang xa hoi vé su viée xay ra
nhu trén, tir 6 tao diéu kién cho nhiéu ngudi vao cong kich ca nhan dng N. Do d6, 6ng
N ¢6 cac yéu cau boi thudng vé mit vat chat 13n tinh than d6i voi Ban quan tri Chung cu
M va Coéng ty trach nhiém hitu han S (Viét Nam). Bi don khong dong ¥ toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don, boi vi cac 1y do nhu sau:

- Ban quan tri Chung cu M thué Cong ty trach nhiém hiru han S (Viét Nam) nham
muc dich quan 1y van hanh ha tang, thiét bi thuoc s& hitu chung cia cu dan. Phuong
phap quéan 1y dya trén nguyén tac dong thuan va thong nhét cia toan thé cu & dan, cu thé
la Noi quy quén 1y va st dung cum nha chung cu nam 2022. Ban quan tri Chung cu M
khong, chua tung yéu cau Cong ty TNHH S thyc hién nhiém vy vuot ngoai cac ndi
dung ma toan thé cu dan da thong nhat.

- T24 13 don vi dam bao an ninh trat ty, do Cong ty TNHH S thué va ky két hop
d6ng. T24 thuc hién nhiém vu theo cic nodi dung da thoa thuan véi Cong ty TNHH S,
Ban quan trj Chung cu M khong tryc tiép chi dao hay diéu hanh nhan sy ciia T24.

- Ban quan tri Chung cu M khang dinh khong ding ndi dung lién quan dén 6ng
Nguyén Quang N 1én mang xd hdi vao ngdy 05/8/2023 theo nhu Vi bang s
291/2023/VB-TPLVN lap ngay 08/8/2023 thong qua chyp man hinh dién thoai c4 nhan
ciia ba Nguyén Pham My L.



- Nhan vién an ninh thudc T24 khoa xe 6ng Nguyén Quang N béi vi khong biét
xe thudc so hiru cua ai, co6 phai ctia cu dan thuoc Chung cu Masteri hay khong. Hanh
dong cua nhan vién an ninh Xuét phat tir tinh trang nhiéu xe dau sai vi tri, dau qua dém
ma khong trinh bao, do d6 védi nhiém vu bao vé an ninh trat tu va dam bao an toan tai
san cho cu dan nén di khoa xe nham bao vé tai san trong khuén vién chung cu, nhéc
nh¢ nhitng nguoi can trd giao théng, cling nhu dam bao cho cong tac phong chay chira
chay cho cum chung cu.

- Viéc lam cua nhan vién an ninh 14 ¥ chi c& nhan, chtr khong dai dién cho Ban
quan tri Chung cu M.

(3) Tai ban tu khai ngay 28/8/2024, dai dién hgp phap cta Cong ty TNHH S trinh
bay: Giita Cong ty TNHH S - Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh va Ban quan tri cum chung
cu M c6 ky két Hop dong cung cap dich vu quan 1y cho Cum chung cu M, hop dong sb
PM22_029 ngay 30/9/2022. Theo Hop dong nay, Cong ty TNHH S sé& cung cap céc dich
vu quan 1y Phan S& Hiru Chung cua cum chung cu M va van hanh cym chung cu voi
muc ti€u dam bao phﬁn dién tich, cac h¢ théng thiét bi, hé théng ha tﬁng ky thuat thudc
sO hitu st dung chung cua toan bd cu dan thudc chung cu dugc van hanh thong subt, an
toan, dang phap luat. Can ctr vao Hop dong dich vu quan 1y van hanh, ngay 01/9/2022,
Cong ty S ky Hop dong dich vu bao vé s6 0109/HDDV T24-S véi Cong Ty TNHH Dich
Vu T24 nhim dam bao an ninh, an toan cho cu dan trong khu vuc cum chung cu M.
Viéc Cong ty S (Viét Nam) ky két hop dong nay phu hop véi Hop dong quan 1y van
hanh.

Ngay 31/07/2023, xay ra su kién 6ng Nguyén Quang N l4i xe 6td bién sd 51G-
632.39 dén khu viuc Cum chung cu M, bo xe tai vi tri duong D1. Tuy nhién, sau mot
khoang thoi gian dai, nhan vién an ninh T24 phat hién thiy chiéc xe bién s6 51G-632.39
khong di doi, nhan vién an ninh khong tim thay chu xe nén da dung thiét bi khoa banh
xe dé cho chil xe dén. Khi 6ng Nguyén Quang N quay lai, hai bén ¢ lam viéc thi nhan
vién an ninh méi biét duge 6ng Nguyén Quang N khong phai 1a cu dan thudéc Cum
chung cu M. Viéc Ong N dau xe khong dung khu vuc da duoc 6ng N thira nhan va ky
vao Bién ban vi pham do nhan vién an ninh dua ra. Cong ty TNHH S ludon thyc hién
dung nhiém vu ciia minh theo Hop dong di ky két voi Ban quan tri Chung cu M: quan
1y van hanh ha tang, thiét bi thudc sé hiru chung cta cu dan. Phuong phap quan 1y dya
trén nguyén tac dong thuan va thong nhat ciia toan thé cu dan, cy thé 1a Noi quy quan 1y
va st dung cum nha chung cu nam 2022. Cong ty TNHH S khong thyuc hién nhiém vu
Vuot ngodi cac ndi dung hop dong da ky két.

T24 13 don vi ddm bao an ninh trat ty, do Cong ty TNHH S thué va ky két hop
déng. T24 thyc hién nhiém vu theo cac ndi dung da thoa thuan véi Cong ty TNHH S.
Nhan vién an ninh thudc T24 khda xe dng Nguyén Quang N boi vi khong biét xe thudc
sO hitu cua ai, ¢ phai cua cu dan thuoc Chung cu Masteri hay khong. Hanh dong cua



nhan vién an ninh xuét phét tir tinh trang nhiéu xe ddu sai vi tri, ddu qua dém ma khong
trinh bao, do d6 v4i nhiém vu bao vé€ an ninh trat tu va dam bao an toan tai san cho cu
dan nén di khoa xe nham muc dich bao vé tai san trong khudn vién chung cu, nhic nhé
nhirng nguoi can trd giao thong cling nhu dam bao cho cong tac phong chay chira chay
cho cum chung cu. Do vay, khong ddng v yéu cau khai kién cua nguyén don.

(4) Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Coéng ty TNHH Dich vu Bao vé - Vé
sT T24 Security Pervention khong c6 vin ban thé hién y kién dbi véi yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, ving mit khi duoc Toa 4n triéu tip ldy 101 khai, d6i chit, tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, ving mat
khi dugc tri¢u tdp tham gia phién toa xét xur vao ngay 06/9/2024.

(4) Tai phién toa so tham: Nguyén don git nguyén yéu cau khai kién nhu trén,
Nguoi dai dién hop phéap cta nguyén don lap luan rang, tuy Ban quén tri cum chung cu
M va Ban quan 1y cum chung cu khong c6 vin ban truc tiép chi dao khoa banh xe,
nhung qua thuc té nhiéu su viéc khoa banh xe 6t0 tai khu vuc ndy dién ra ai ciing biét,
vu viéc cua 6ng N la mot trong nhitng vu viéc da xay ra. Su viéc Ban quan tri cum
chung cu M dang tai trén mang Facebook, c6 ndi dung va hinh anh tuy da dugc ma hda,
khong chi dich danh 6ng Nguyén Quang N, nhung ai ciing biét d6 13 su viéc xay ra vao
ngay 31/7/2023 va tén duoc nhac dén “Nguyén Quang N” duoc hiéu 1a Nguyén Quang
N.

Nguoi dai dién hop phéap cta bi don xac nhan, gitt nguyén ndi dung va y kién da
trinh bay trén. Ngudoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH Dich vu Bao vé -
Vé si T24 Security Pervention tiép tuc vang mat. Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty
trach nhiém htru han S (Viét Nam) c6 don dé nghi duoc xét xir Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don cho rang: Ong Nguyén
Quang N khong c6 tai liéu chiing ctr dé chimg minh rang 6ng N dugc nhan vién bao vé
huéng dan dau xe, ngudi hudéng dan dau xe 1a nhan vién ctia T24 hay nhan vién bao vé
cua Ngan hang noi 6ng N thyc hién giao dich rat tién. Can cr theo khoan 4 Diéu 18 cua
Luat giao théng duong bd nam 2008 c6 quy dinh vé viéc ngudi diéu khién phuong tién
giao thong khong duogc ding xe, dd xe tai noi giao nhau va trong pham vi 5 mét tinh tir
mép duong giao nhau. Nhu vay, vi tri dd xe ctia 6ng N di vi pham luat giao thong
duong bo. Tap thé cu dan Chung cu M thué Cong ty TNHH S nhim muc dich quan 1y
van hanh. Cong ty TNHH S lai thué T24 dé dam bao an ninh trat ty cho chung cu. Nhan
vién an ninh thugc T24 khoa xe 6ng Nguyén Quang N béi vi khong biét xe thudc sé hitu
cua ai, co phai cua cu dan thudc Chung cu Masteri hay khong. Hanh dong cua nhan vién
an ninh xuét phat tur tinh trang nhiéu xe dau sai vi tri, dau qua dém ma khong trinh bao,
do d6 vo1 nhiém vu bao v€ an ninh trat tu va dam bao an toan tai san cho cu dan nén da
khoa xe nham muyc dich bao vé tai san trong khudén vién chung cu, nhic nho nhing



nguoi can trg giao thong cling nhu tao y thic toan cu dan dam bao cho cong tac ctru ho
curu nan, phong chay chita chay cho chung cu. Viéc lam cua nhan vién an ninh 13 y chi
ca nhan, chtr khong dai dién cho Ban quan tri Chung cu M.

Dbi voi yéu cau bdi thuong thiét hai vé tinh than cia nguyén don, Ban quan tri
cum chung cu M khing dinh khong diang nodi dung lién quan dén 6ng Nguyén Quang N
1én mang xd hoi vao ngay 05/8/2023 theo nhu Vi bang sé 291/2023/VB-TPLVN lap
ngay 08/8/2023 thong qua chup man hinh dién thoai c4 nhan cta ba Nguyén Pham My
Lang (1a ngudi duoc uy quyén cia ong Nguyén Quang N). Trich ndi dung vi bang thé
hién: Tai man hinh chinh dién thoai, ba Lang vao ting dung facebook. O muc tim kiém,
ba gb tir khéa “ban quan Iy M”, man hinh xuét hién mét sb trang fanpage. Ba Ling vao
trang c6 tén “Ban Quan Tri M”, roi tim kiém, chon va chup bai viét “Thong tin su vu
khéi kién M xtr 1y xe vi pham” cung mot s6 hinh anh, binh luin kém theo bai viét. Ba
Lang giao bai viét, cac hinh anh, binh luan néi trén cho Thira phat lai dinh kém Vi bang
nay. Nhu vy, tai sao c6 nhiéu trang fanpage ma ba Lang lai chi chon 1 trang “Ban
Quan Tri M”, co so nao 6ng N cho rang trang fanpage ma ba Liang chon thudc quyén so
hitu ciia Ban quan tri M. Chirng ¢t nao xac dinh trang “Ban Quan Tri M” Ia trang phat
ngdn chinh thirc cua tap thé cu dan M, va do dai dién Ban quan tri cum chung cu M
chinh chu khéi tao trang fanpage ndy. Can ctr nao cho rang Ban quan tri M c0 sir dung
mang xa hoi, trong khi trén mang xa hoi Facebook thi co rat nhiéu trang, hdi, nhém do
cac ca nhan tu l1ap nén dé phuc vu muc dich ri€ng cua ho nhu budn ban, giai tri, nghi
luan... va ho c6 thé tily y dat bat ky tén gi ma khong bi han ché.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

(5) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Pirc, Thanh phé Ho Chi
Minh phdt biéu y kién: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thu Iy cho dén khi mé phién
toa dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi dong
xét xir va duong su chap hanh dang quy dinh cta phap luat. Nguoi dai dién hop phap
cua CONng ty trach nhiém hiru han S (Viét Nam) c6 don dé nghi dugc xét xur Véng mat,
dé nghi Toa an chap nhan. Nguoi dai dién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty TNHH Dich vu Bao vé - Vé s T24 Security Pervention vang mit tai phién toa
dén 1an th hai, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, can cu theo
quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat tb tung dan sy tién hanh xét xir Véng mat
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Vé ndi dung, xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 khéng c6 cin cir, d& nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién
ctua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n, di duoc tham tra tai
phién tod, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, quan diém giai quyét vu an cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Puc, Hoi déng xét xtr nhan dinh:



[1] Quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu kién: Ong Nguyén
Quang N khoi kién yéu cau Tda an budc Ban quan tri cum chung cu M, bdi thudng thiét
hai do danh du, nhan phélm bi xam pham va boi thuong thiét hai vé tai san, gitra hai bén
phat sinh quan hé phap luat tranh chép 13 yéu cau bdi thudng thiét hai ngoai hop dong,
thudc truong hop dugc quy dinh tai Khoan 6 Diéu 26 B luat to tung dan sy nam 2015.
Ban quan tri cum chung cu M nhiém ky 2021 — 2024 duoc Uy ban nhan dan Phuong
Thao Dién cong nhin theo Quyét dinh sé 3830/QD-UBND ngay 31/12/2021. Cum
chung cu M toa lac tai dia chi s 159 duong V6 Nguyén Giap, phudng Thao Dién,
thanh phd Thu Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh, cin ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Thu Btrc, Thanh phdé H6 Chi Minh.

[2] Xét thdy, ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty trach nhiém hiru han S (Viét
Nam) ¢6 don dé nghi dugc xét xir ving mit 13 ty nguyén, phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén dugc Toa an chap nhan. Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la
Cong ty TNHH Dich vu Bao v¢ - V¢ si T24 Security Pervention da Véng mat tai phién
toa dén 1an tha hai, khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Hoi dong
xét xu, can ci theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su, tién
hanh xét x{r ving mit ngudi ¢d quyén loi va nghia vy lién quan trong vu 4n.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg cr
c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa, cin ¢t vao sy trinh bay, thira nhan
va khdng phan ddi cua cac bén duong sy, cin ct theo quy dinh tai Diéu 92 cta B luat
to tung dan sy nam 2015, H6i dong d@)ng xét xur cO co sO& xac dinh su viéc xay ra nhu
sau: Vao khoang 15 gio ngay 31/07/2023, 6ng N diéu khién xe 6t0 bién s6 51G-632.39
vao khu vuc Cym Chung Cu M tai s6 159 Xa Lo Ha Noi (nay 1a duong Vo Nguyén
Giap), phuong Thao Bién, thanh phd Tha Puc, Thanh phd Ho Chi Minh dé giao dich
rit tién tai ngan hang. Tai day, 6ng N dugc nhan vién bao vé hudng dan noi dau xe, sau
khi lam viéc v6i ngan hang khoang 15 phit, 6ng N ra lay xe thi phat hién 6t6 ctia minh
bi khoa banh xe, yéu cau doi an ninh T24 cua T24 dang thyc hién nhiém vu bao vé tai
Cum chung cu M mé& khoa banh xe dé ong N di cong viéc. Nhung bao vé khong dong y
va yéu cau ong Nguyén Quang N phai ky vao bién ban vi pham noi quy vé viéc dd xe
sai quy dinh. Ong N cho ré‘mg da dd xe theo dung hudng dan cia bao vé, tai khu vuc dd
xe khong co bién bao cam dd xe, 6ng N khong phai 1a cu dan ciia Chung cu M nén
khong biét cac quy dinh tai day.

Theo yéu cau ciia nhan vién bao vé ong N dong ¥ ky vao bién ban vi pham dé
duoc mé khoa xe, nhung sau 30 phut bao vé van khong mo khéa xe cho ong N di cong
viéc. Sau do6, 6ng N da goi dién va yéu cau Coéng an phudng An Phu, thanh phé Thu
Dric can thigp giai quyét. Sau khi d6i chat giita cac bén xac dinh 6ng Nguyén Quang N
dd xe ding theo huéng dan cua nhan vién bao vé Chung cu M, 6ng Lé Thanh T dai
dién cho Cong ty TNHH Dich vu Bao vé - V& si T24 Security Pervention cam két sé gui
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cong van xin 16i 6ng N, do 16i ctia nhan vién bao vé da huéng dan cho khach dau xe rit
tién nhung lai khoa banh xe. Su viéc trén dd dugc dai dién cia doi an ninh T24 13 6ng
Lé Thanh Tung x4c nhin bang chit viét tay tai mit sau cia Bién ban vi pham. Dén 17
gio 36 phut cung ngay, nhan vién Poi An Ninh d3 thao khoa banh xe cho 6ng Nguyén
Quang N.

Nhén thiy, hanh vi tu ¥ khéa banh xe 6t6 cua nhan vién bao vé cum chung cu M
néu trén, ma chua dugc sy dong ¥ cua cha sé hiru 13 hanh vi trai phap lut, xAm pham
tryc tiép dén quyén so hitu tai san ctia ngudi khac duge phap ludt bao vé, theo quy dinh
tai Diéu 164 cta B luat dan sy nim 2015, chi s& hitu tai san co quyén yéu cau Toa &n,
co quan nha nude c6 tham quyén khac budc ngudi c6 hanh vi xAm pham phai tra lai tai
san, cham dat hanh vi can trd trai phap luat va budc bén vi pham gy thiét hai phai co
trach nhiém boi thuong.

Tuy nhién, xét trach nhiém boi thuong thiét hai vé tai san: Hoi dong xét xir xét
théy, Ban quéan tri cum chung cu M do Hoi nghi Cum chung cu M bau va dugc Uy ban
nhan dan Phuong Thao Dién cong nhan theo Quyét dinh s6 3830/QD-UBND ngay
31/12/2021. Nham muc dich, thay mit cho cic cha sé hiru, nguoi dang sir dung dé thuc
hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sitr dung nha chung cu theo
quy dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu. Ngay
30/09/2022, Ban quan tri Chung cu M ky Hop dong dich vu quan Iy van hanh bat dong
san s6 PM22-029 voi Cong ty trach nhiém hiru han S (Viét Nam) dé quan 1y phan so
hiru chung cua cum chung cu M. Ngay 01/9/2022, Céng ty trach nhiém hitu han S (Viét
Nam) ky Hop dong dich vu bao vé s6 0109/HPDV T24-S véi Cong ty trach nhiém hitu
han T24 v61 muc dich ddm bao an ninh, an toan cho cu dan trong khu vuc cum chung
cu M. Cin ctr ndi dung vao Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri va ban kiém soat cum
nha chung cu M va cac hop dong dich vu quan 1y, van hanh cing voi hop dong cung
tmg dich vu bao vé di giao két giira cac bén. Xac dinh, khong c6 thoa thuan hodc quy
dinh cho phép Nhéan vién bao vé cum chung cu M dugc quyén khoa banh xe 6td vi
pham noi dau, dd xe trong khu vuc cum chung cu M. Trong suét qué trinh t6 tung Ban
quan tri cum chung cu M da khéng dinh khong c6 chi dao hoac cho phép bao vé¢ Cum
chung cu M khda banh xe 6t6 khi dau, dd xe trong cum chung cu. Do viy, viée tu Y
khoéa banh xe 6t6 cta ong Nguyén Quang N 13 hanh vi phép 1y don phuong cua nhan
vién bao v¢ thudc Cong ty trach nhi¢m hitu han Dich Vu Bao V¢ - V¢ Si T24 Security
& Prevention. Cho nén, trach nhiém boi thuong thiét hai vé tai san 1a ciia bén thuc hién
hanh vi trai luat gay ra, la trach nhiém cta nhan vién bao vé thuoc Cong ty trach nhi¢ém
hiru han T24. Nguyén don yéu cau Toa an budc Ban quan tri cum chung cu M va Cong
ty trach nhiém hitu han S (Viét Nam) lién d6i boi thuong thiét hai vé tai san véi s6 tién
368.775 dong, 1a khdng dung chu thé thuc hién hanh vi vi pham va chu thé co trach
nhiém bdi thuong, nén khéng dugce chap nhan. Ong Nguyén Quang N duge quyén khoi



11

kién bén tryc tiép thuc hién hanh vi trai luat, dé yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san
bang mot vu kién khac.

[3.2] Nguyén don cho rang, Ban quan tri cum chung cu M ding tai “Théng tin sw
vu khoi kien M vi xur [y xe vi pham” trén mang xa hoi Facebook, c6 ndi dung va hinh anh
duge ghi nhan lai tai Vi bang s6 291/2023/VB-TPLVN ngay 08/8/2023 do Vin phong
Thira phat lai Viét Nam 14p 12 khong dung su that nhu dd néu trén, dan dén nhiéu nguoi
binh luan, dung 101 1€ thd tuc, xic pham, chiri bdi lam anh hudng x4u dén danh du, nhan
pham ctia 6ng Nguyén Quang N. Do viy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc Ban
quan tri cum chung cu M xin 15i cong khai tai noi xay ra su viéc, boi thuong thiét hai la
chi phi 1ap vi bang dé han ché, khic phuc thiét hai s6 tién 4.000.000 dong va boi thuong
thiét hai vé tinh than phai ganh chiu 18.000.000 dong tuong duwong voi 10 thang luong
co s& do nha nudc quy dinh. Tuy nhién, dai dién phia bi don khong thira nhan c6 dang
tai thong tin trén 1én mang xa hoi Facebook. Hoi dong xét xtr xét thay, nguyén don
khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr dé chirg minh duoc tén Facebook “Ban qudn
tri M” da dang tai “Thong tin sw vu khoi kién M vi xu Iy xe vi pham” trén mang xa hoi
Facebook 12 ctia Ban quan tri cum chung cu M. No6i dung va hinh anh c6 trong Vi bang
s6 291/2023/VB-TPLVN do Vin phong Thira phat lai Viét Nam lap ngay 08/8/2023 da
duoc ma hoa, khong chi dich danh 6ng Nguyén Quang N. Tai liéu, chirng cir nguyén
don giao ndp la khong du co sé xac dinh tén Facebook “Ban quan tri M” da dang tai
“Thong tin sw vu khoi kién M vi xiw ly xe vi pham” trén mang xa hdi Facebook 1a cta
Ban quan tri cum chung cu M, do Ban quan tri cum chung cu M tao lap va st dung. Can
cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 va khoan 1 Piéu 91 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015, nguyén don khoi kién phai c6 nghia vu cung cap nhitng tai lidu, chimg cu dé
chirng minh yéu cau khai kién ctia minh 14 ¢6 cin cr va hop phap. Do vay, cac yéu cau
khoi kién nay cua nguyén don 13 khong c6 cin cir nén khong dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] Vé dan phi: Can ct quy dinh tai Piéu 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
nguyén don phai chiu 4n phi dan sy s tham dbi v6i yéu cau khai kién boi thudng thiét
hai vé tai san khong dugce Toa an chép nhan.

Cin cu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hodi, nguyén don
duoc mién ndp tién an phi dbi v6i cac yéu cau khoi kién vé yéu cau boi thuong thiét hai
danh du, nhan phém, uy tin.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao Piéu 5, Piéu 6, khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, biéu 91, Diéu 92, Piéu 186, Diéu 227, biéu 228, Diéu 233, Piéu
235, Piéu 266, Piéu 273, Piéu 280, Piéu 482 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
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Cin ctr Didu 34, Diéu 164, Diéu 584, 585 va Diéu 592 Bo luat dan sy nam 2015;
Cin ctr Luat phi va 16 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;
Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;
Can ctt Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, di duoc stra ddi, bo sung nam 2014;
Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan toan bé yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Quang

2. V& 4n phi dan su so thim: Budc ong Nguyén Quang N phai chiu an phi dan su
so tham 300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc trir vao sb tién tam Gng 4n phi
300.000 dong (ba trim nghin dong), 6ng N di ndp theo Bién lai thu tién tam wng an phi,
1¢ phi Toa an s6: AA/2023/0005415 ngay 06/10/2023 ciia Chi cyc thi hanh an dan su
thanh ph6 Tha Ptrc, Thanh phd HO6 Chi Minh. Ong Nguyén Quang N da ndp du tién an
phi.

3. V& quyén khang cao: Cac duong su c¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit duoc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét cong khai.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4an dan su,
da duoc sira doi bo sung ndm 2014,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND. TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND TP. Thua Puc;

- Chi cuc THADS TP.Thu Buc; (déi ky va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



