TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG THAP Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 26/2025/DS-ST

Ngay: 31-7-2025

V/v tranh chap “Hop dong ddt coc
Va Yeu cau thue hién nghia vy tdi san
do nguoi chét dé lai”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Théo;
- CAC Héi tham nhén dan:

1. Ong Pham Danh Hiéu;
2. Ba Bui Thu Hao;

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan

dan khu vuc 2 — Déng Thap;

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan khu vwe 2 - Pong Thdp tham gia phién

tda: ong Poan Khic Huy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pong
Thap xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 334/2024/TLST-DS ngay
08 thang 11 nam 2024 vé tranh chép “Hop a"éng dat coc va yéu cau thuc hién
nghia vu tai san do nguoi chét d@é lai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb:
147/2024/QDXX-ST ngay 20 thang 6 nim 2025 va Quyét dinh Hoan phién toa so:

06/2025/QDST-DS ngay 11 thang 7 nam 2025 gitra cdc duong suy:

1/ Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh ndm 1972;
bia chi: khu pho D, phuong B, tinh Bong Thap. (Co mat)

2/ Bi don:

2.1/ Ong Pham Vian T, sinh nam 1938;

2.2/ Pham Thi X, sinh nam 1964;

2.3/ Pham Van H, sinh ndm 1972;

2.4/ Pham Thi P, sinh nam 1978;

Cung dia chi: khu phé D, phuong B, tinh Bong Thap;

Pai dién theo uy quyén cua T, X, P, H:

Ong Pham Vian B, sinh nam 1967;

Pia chi: 4p T, xa T, tinh Bng Thép.

Dia chi lién hé: khu phé D, phuong B, tinh Déng Thap. (C6 mat)

2.5/ Pham Van D, sinh ndm 1967; (C6 mat)
bia chi: ap T, x& T, tinh Bong Thap.
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2.6/ Pham Vin X1, sinh ndm 1983; (Vang mat)

2.7/ Pham Thi D1, sinh nim 1965; (Ving mit)

2.8/ Pham Thi H1, sinh nam 1981; (Ving mit)

2.9/ Pham Vin L, sinh nam 1969; (Vang mit)

2.10/ Pham Vian M, sinh nam 1976; (Vang mat)

Cung dia chi lién hé: khu phé D, phuong B, tinh Dong Thép;

3/ Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thj P1, sinh ndm 1970;
bia chi: khu pho D, phuong B, tinh Bong Thap. (Co mat)

4/ Ngwoi lam chirng:

Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1964; ,
Dia chi: khu pho D, phuong B, tinh Pong Thap. (Xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don kfzo”’i kién, ban tu khai, qua trinh 16 tung va tai phién toa nguyén
don la anh Nguyen Van D trinh bay:

Ngay 28/5/2018 anh vdi 6ng Pham Van T, ba V6 Thi B c6 thoa thuan mua
ban mot thira dat rudng, dién tich 1286m?, thira s6 988. Viéc mua ban d6i bén co
lam Gidy tay va cung ky tén voi gia chuyén nhuong 1a: 90.000.000 (chin muoi
tri¢u) déng, anh da dua coc trudc 50.000.000 (ndm muoi triéu) déng, con lai
40.000.000 (bén muoi triéu) dong khi ra cong ching s€ dua tiép 20.000.000 (hat
muoi trigu) dong, con 20.000.000 (hai muoi triéu) dong khi hoan tat ho so s& tra
du. Gidy mua ban dat ctia doi bén c6 ong truong ap tén Nguyen Van N ky tén Iam
chtng. Thoi gian thuc hién thu tuc chuyén nhuong 1a 02 nim ké tir ngdy 1am giay
tay. Khi hét han 1a nam 2020 phia 6ng T, ba B boi tinh, khong thuc hién Hop dong
Iy do 6ng ndi 1a cac con éng khong cho ban dit nén yéu cau huy hop dong. Hai bén
phat sinh tranh chép Nay cac bén théng nhat chAm dut ‘hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat chuyén sang thyc hién nghia vy tra tién dit coc theo thoa thuan.
Tai don khoi kién anh yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Pham Van T va nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba B gém ong Pham Vian T, Pham Thi X,
Pham Thi D1, Pham Van D, Pham Van L, Pham Van H, Pham Van M, Pham Thi
P, Pham Thi H1 va Pham Vian X1 c6 nghia vu tra cho anh s6 tién téng cong la
150.000.000 dong. Tai phién toa, anh D yéu cau cac doéng bi don tra cho anh sd
tién tong cong 1a_100.000.000 dong bao gom 50.000.000 dong tién coc va
50.000.000 dong tlen phat coc. Thyuc hién ngay khi an ¢6 hiéu lyc phap luat. Anh
rt yéu cau tra sd tién phat coc 50.000.000 dong.

Phan dit anh thoa thuan chuyén nhuong hién nay, anh khéng c6 quan 1y sir
dung ma do bén 6ng T quan ly str dung.

* Tai ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa anh Pham Van D la bi
don dong thoi la dai dién theo uy quyén ciia éng T, chi X, chi P, anh H trinh bay:

Cha anh 12 6ng Pham Vin T, me anh 1a ba V3 Thi B (d4 chét).
Cha me anh gém c6 09 ngudi con g6m Pham Thi X, Pham Thi D1, Pham Van
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b, Pham Van L, Pham Van H, Pha;lm Vian M, Pham Thi P, Pham Thi H1 va Pham
Vian X1. Ong ba ngoai anh déu chét trudec me anh, me anh khong c¢6 con riéng hay
con nudi nao khac.

Cha me anh c6 chuyén nhuong dat cho anh D véi gia 90.000.000 dong, da
nhan 50.000.000 dong con 40.000.000 dong chua giao, viéc mua ban khong thanh
cong (hai bén thong nhat cham dut hgp ddng chuyén nhuong quyen st dung dat)
bén anh D yéu cau tra coc vai sd tién tong cong la 100.000.000 d6ng thi anh va anh
chi em trong nha sau khi thao luan ciing thong nhat tra tién nhung xin nguyén don
cho tra 1am 03 1an dé c6 thoi gian chuén bi tién, cu thé:

Lan 01: Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat gia dinh anh s¢€ tra 30.000.000 déng;
Lan 02: Sau 1an 01 thoi gian 01 thang gia dinh anh s& tra 40.000.000 dong;

Lan 03: Sau lan 02 thoi gian 01 thang sé& tiép tuc tra hét s tién con lai 1a
30.000.000 dong.

Phan dat ma anh D va cha me anh thoa thuan chuyén nhuong hién tai do gia
dinh anh quan ly st dung, chua c6 giao cho bén anh D, con phan dat chuyen
nhuong trudc day thi néu cé tranh chap thi s& khoi kién sau, anh khong c¢6 yéu cau
gi trong vu an nay.

* Tai ban ty khai, qua trinh 16 tung anh Pham Van M la bi don trinh bay:

Anh théng nhat ¥ kién ctia anh D, anh khong c6 ¥ kién gi khac.

* Tai ban tw khai, qud trinh t6 tung éng Nguyén Van N la nguoi lam chitng
trinh bay:

Ong T, ba B ¢6 chuyén nhuong mot phan dat cho anh D véi gia 1a 90.000.000
ddng, anh D da dua tién coc 1a 50.000.000 ddng, s6 tién con lai khi ndo co gidy to
s& tra di. Néu bén ban khong ban thi ciia mot dén hai con 6ng D khoéng mua thi
mat coc, khi d6 khong thoa thuan cu thé s6 tién nhung theo 6ng ctia mdt dén hai 1a
50.000.000 dong dén thém 50.000.000 dong 1a tong cong chi ¢6 100.000.000 dong.

* Trong qud trinh t6 tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi
P1 trinh bay:

Théng nhat véi yéu cau ciia nguyén don 1a anh D, khong c6 ¥ kién khac.

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan déan khu vuc 2 — Bo”‘ng
Thap tai phién toa nhu sau:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong x¢ét

xtt, viée chap hanh phap luat cua cac duong sy va nhitng nguoi tham gia t6 tung

khac tur khi thy Iy dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 13 dung quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dinh
chi mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don véi so tién 1a 50.000.000 dong.

Vé an phi: Puong su chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thim quyén giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu tra tai phudng B, tinh
Béng Thap nén can cur vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
Té tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat sira d6i bo sung mot sb diéu cua Bo luat TO
tung Dan su, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat Hoa giai ddi thoai tai toa an, thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Pong Thap.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau tra sd
tién dit coc cua ong T, ba B (da chét). Cian cr vao Diéu 328, 615 Bo luat Dan su
nén quan hé phap luat 1a “Tranh chdp Hop dong ddt coc va yéu cau thuwc hién
nghia vu tdi san do nguwoi chét dé lai”.

Vé thu tyc t6 tung: Tai phién toa c6 mat 6ng D, 6ng D, ba P1; cac duong su
H1, X1, D1, L, M vang mat lan hai khéng c6 1y do; ong Nguyén Vin N ving mit
c6 don xin vang mat. Hoi dong x€t xur xét thay viéc vang mat bi don va nguoi lam
ching khong anh huong dén viéc giai quyét VU an nén can ctr vao Piéu 227, 228,
229 B luat t6 tung Dan sy Hoi dong xét xr tiép tuc xét xur.

[3]. V& noi dung vu an:

Nguyén don khéi kién yéu cau cac dong bi don cung c6 trach nhiém tra cho
nguyén don s6 tién 100.000.000 dong, trong do tién coc 1a 50.000.000 dong, phat
coc 14 50.000.000 dong theo gidy tay mua ban dat ngay 28/5/2018 giita 6ng T, ba B
va 6ng Nguyén Vin D. Thoi gian thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Bi don 1a
anh B (anh D 14 dai dién theo uy quyén ciia dng T, chi X, anh H, chi P) dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a tra sb tién 100.000.000 dong 1am 03 lan. Bj don
con lai 1a chi H1, anh X1, chi D1, anh L khong c6 ¥ kién trinh bay; anh M théng
nhat ¥ kién ctia anh D.

Trong don khoi kién nguyén don yéu cau cac dong bi don tra tong cong sb
tién 12 150.000.000 dong trong d6 c6 50.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000
déng tién phat coc, tai phién toa anh D rat mdt phén yéu cau khai kién ddi véi sb
tién 50.000.000 dong Pphat coc. Hoi dbng xét xtr xét thdy viéc anh D rit yéu cau 1a
tur nguyén, can cu Picu 244 B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Hoi dong xét xtr nhan thay giao dich dit coc giita 6ng D va ong T, ba B 1a ¢c6
that, duoc cac duong su thira nhan va thé hién trong gidy tay mua ban dat ma
nguyén don cung cap cho toa 4n, dong thoi thé hién trong bién ban hoa giai ngay
26/8/2022 ctia Uy ban nhan dan xi B (nay la phuong B).

Tai gidy mua ban dat ngay 28/5/2018 ma nguyén don cung cap cho toa an thé
hién ong T, ba B c6 thoa thuan ban cho 6ng D mot mieng dat voi sb tién la
90.000.000 dong, co dua coc 1a 50.000.000 dong, con lai 40.000.000 dong, khi ra
cong chimg dua thém 20.000.000 dong; con lai 20.000.000 dong c6 bang khoan sé
dua du, néu ai thay doi, “ciia mét dé hai”, néu khong co tién léy dat thi sb tién mat
hét. Hai bén c6 ky tén vao gidy mua ban dat. Khi thoa thuan khong thoa thuan rd 1a
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chuyén nhuong phan dét thudc thtra nao, dién tich la bao nhiéu nhung trong qua
trinh giai quyét vu an ca hai bén déu thong nhat la thira dat 988, to ban d6 BXC2
(hién tai di ting cho mot phan nén con lai dién tich 1a 525.7m?, so thira mdéi 1a
2612).

Tai phién hoa giai co s6 ngay 26/8/2022 tai Uy ban nhan dan xa B, bén
nguyen don dong y 'y nhan cia mot dén hai, nhan lai sé tién 1a 100.000.000 dong thoi
gian 1a 45 ngay ké tir ngdy hoa giai, tra mot 1an.

Piéu d6 cho thay cac bén da thong nhato cach hiéu cta thoa thuan ciia mot dén
hai 1a 50.000.000 dong + 50.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop d6ng cac bén thong nhat cham dut hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat va chuyén sang thuc hién nghia vu tra tién (tién
dat coc).

Ba Vo Thi B 1a vo ctia 6ng Pham Van T. Ba B chét nam 2021; cha me ba B
déu chét trude ba B, ba B ¢6 09 ngudi con gdbm: Pham Thi X, Pham Vin H, Pham
Thi P, Pham Van b, Pham Van M, Pham Van X1, Pham Thi H1, Pham Thi DI,
Pham Van L, ngoai ra ba B khong cé con riéng, con nudi nao khac.

Nay anh D khoi kién yéu cau ong T cung hang thira ké ctia ba B gdm ong T,
Pham Thi X, Pham Thi D1, Pham Van D, Pham Van L, Pham Van H, Pham Van
M, Pham Thi P, Pham Thi H1 va Pham Van X1 la phu hop, tuy nhién, ngudi ké
thira quyén va nghia vu ctia ba B chi thuc hién nghia vu cua ba B trong pham vi di
sdn clia ba B dé lai.

Tai phién tod, anh B ddng thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia éng T, X,
H, P va ng D thong nhit vé sd tién nhan coc va phat coc téng cong 1a 100.000.000
d6ng. Anh M ¢6 vin ban trinh bay théng nhat y kién cta anh D.

Cac dwong su chi H1, anh X1, chi D1, anh L da dugc triéu tp hop 1€ theo
quy dinh cua phap luat tir khi Toa an thu ly vu an dén phién toa so tham, nhung cac
duong sy trén vang mat khong 1y do va cting khong co y kién phan d6i gi dén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a anh D. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat
T6 tung dan su thi mot bén duong sy thira nhan hoac khdng phan doi nhing tai
liéu, tinh tiét, van ban ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong su do khdng phai
chtng minh. Nhu vy cac duong su trén da thira nhan va déng ¥ voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Thoi gian tra tien: Nguyén don yéu cau thyuc hién khi an ¢6 hiéu luc phap luat,
anh D xin tra 1am 03 1an: 14n 01 tra 30.000.000 dong khi an c6 hiéu luc phap lut,
lan 02 tra 40.000.000 ddng cach 1an 01 thoi gian 01 thang, 1an 03 tra 30.000.000
dong cach 1an 02 thoi gian 01 thang; Hoi dong xét xir xét thiy, phia bén chuyén
nhuong da nhan tién coc 1a 50.000.000 dong tir nam 2018, dén nam 2020 1a dén
han thuc hién thua tuc chuyen nhuong nhung khong thyuc hién dan dén tranh chap
kéo dai dén hom nay. Dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don can
budc bi don thuc hién nghia vu tra tién khi 4n ¢ hiéu lyc phap luat.



Tir nhimg phan tich trén Hoi ddng xét xir nhan thiy yéu cdu cta nguyén don
1a ¢6 co s, phu hop phap luat va phu hop v6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén
duoc chép nhan.

Pbi voi quyén sir dung dat cac bén khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[4]. Xety kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 —
DPong Thap tai phién toa 1a ¢6 co s& nén chip nhan.

[5]. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh tai Diéu 147 Bo
luat TH tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi. H2 an phi cho nguyén
don.

[6]. V& quyén khang cdo cta duong su: Pugc thyuc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 271 va 273 cta Bo luat T tung dan su

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 229, Diéu 147, 227, 228,
244, bicu 266, Dicu 271, bi€u 273 Bo luat T6 tung dan su;

- thén 2 Piéu 1 Luat stra doi bo sung mot s6 diéu cua BO luat TH tung Dan
sw, Ludt to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va
Luat Hoa giai doi thoai tai toa an;

- Diéu 328, 468, 615 B¢ luat Dan su;

- Nghi quyét sd 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin D.

Budc 6ng Pham Vin T va nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba V5 Thi B
la 6ng Pham Van T, Pham Thi X, Pham Van H, Pham Thi P, Pham Van D, Pham
Vian M, Pham Van X1, Pham Thi H1, Pham Thi D1, Pham Van L ¢6 nghia vu tra
cho ng Nguyén Vin D sb tién tong cong 1a 100.000.000 dong, thoi gian thuc hién
khi an c6 hiéu luc phap luat.

D61 voi1 nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba B chi thuc hién nghia vu tai
san trong pham vi di sdn cua ba B dé lai.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
phan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Déan sy twong tng thoi gian chwa thi hanh an.
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2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi yéu cau bi
don tra so tién phat coc la 50.000.000 dong.

3. V& an phi:
- Bi don phai chju 5.000.000 dong an phi dan sy so tham.

- H2 lai cho anh Nguyén Van D s tién tam (g 4n phi da nop 1a 3.000.000
dong theo bién lai thu s6 0001239 ngay 23/12/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd GO Cong, tinh Tién Giang (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh BDong Thap).

4. Vé quyen khang cdao: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham,
duong su c6 quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xir phiic tham. Trudng hop duong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy
dinh phap luat.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4an dan su, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noimhgm: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh DT;
- VKSND.KV?2;
- THADS. tinh BT;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Thu Thio



