TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 124/2022/DS-PT
Ngay 18-8-2022
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh;
Ong Pham Hung Nudi.

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén, Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh S6c Trang.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 18 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh S6c Trang, xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 77/2022/TLPT-DS
ngay 03 thang 6 nam 2022, vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 09/2022/DS-ST ngay 23 thang 02 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Sé¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phuc tham s6: 94/2022/QD-PT
ngay 23 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin N (chét ngay 09-8-2016);

Dia chi cu tri: SO 172, 4p D, x4 T, huyén C, tinh Soc Tring.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:
1.Ong Lé Vian S;
2. Ong Lé Vin H;
3.Balé ThiL;
4. Ong Lé Vin C;
5.Ba Lé Thi HI;

6. Ong L& Thanh V;
7. Ba Lé Phugng L1;



8. Ong Lé Minh D;
Cung dia chi cu tra: S6 172, ép b, Xa T, huyén C, tinh Soc Trang.

Nguweoi dai dién hop phdp cia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung ciia nguyén don: Ong Pham Vin H2; dia chi cu tri: S6 298/22, Qudc 16 1,
khom X, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don (Vin
ban uy quyén ngay 24-8-2016). (c6 mat)

- Bi don:
1. Ba Kim L2 (Kim Thi L2);
Dja chi cu tri: Ap T, X4 T, huyén C, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Kim L2: Ba Danh Thi C1 (c6 mat) va
6ng Danh C2 (c6 don dé nghi xét xtr vang mit); cing dia chi cu tri: ApT,xaT,
huyén C, tinh Soc Tring; 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Kim L2 (Van
ban 1y quyén ngay 17-10-2016).

Nguweoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Kim 1.2: Ong Triéu Du L3,
Luat su Cong tac vién phap 1y ciia Trung tam trg giup phéap ly Nha nudc tinh Soc
Trang. (c6 mat)

2. Ong Danh N1 (chét ngay 18-3-2018);

Pia chi cu tri: Ap T, X4 T, huyén C, tinh Séc Tring.
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Danh N1:
2.1. Ba Danh Thi CI1,;

bia chi cu tra: Ap T, X& T, huyén C, tinh S6c Trang. (c6 mat)
2.2. Ba Kim L2 (Kim Thi L2);

2.3. Ong Danh C2;

2.4. Ba Danh Thi DI,

2.5. Ba Danh Thi N2;

2.6. Ong Danh H3;

2.7. Ong Danh P;

Dia chi cu tra: Ap T, & T, huyén C, tinh Soc Trang. (déu c6 don dé nghi
Xét xir vang mat)

2.8. Ong Danh Chanh Na R;
Pia chi cu tri: Ap T, X& T, huyén C, tinh Soc Trang. (co mit)
2.9. Ong Danh Ma R1;

_bia chi cu tri: Ap P, x4 A, huyén C, tinh Séc Trang. (c6 don dé nghi xét
XU vang mat)



2.10. Ba Danh Thi T,

_ bia chi cu tri: Ap K, x4 H, huyén C, tinh Soc Tring. (c6 don dé nghi xét
XU vang mat)

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Soc Trang;
Dia chi tru sé: Ap X, thj trn C, huyén C, tinh Séc¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn ddn huyén C: Ba Lam Khéanh
P1; chirc vu: Ph6 Truong phong, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén C; dia
ch1 lam viéc: Ap X, thi tran C, huyén C, tinh Soc Trang; 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cia Uy ban nhan dan huyén C (Van ban uy quyén sé 20/UQ-UBND
ngay 08-7-2022). (c6 don dé nghi xét xtr vang mdt)

2. Ba Huynh Thi L3 (chét ngay 03-6-2017)

Pia chi cu tra: Ap b, x& T, huyén C, tinh Soc Trang.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Huynh Thi L3:
2.1.Ong Lé Van S;

2.2. Ong Lé Van H;

2.3.BaLé Thi L;

2.4. Ong Lé Vin C;

2.5.BaLé Thi HI;

2.6. Ong Lé Thanh V;

2.7. Ba Lé Phuong L1;

2.8. Ong L& Minh D;

Cung dia chi cu tri: S6 172, 4p B, x4 T, huyén C, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té
tung ctia ba Huynh Thi L3: Ong Pham Vian H2; dia chi cu tra: S6 298/22, Quéc
16 1, khom X, Phuong H, thanh phé S, tinh S6¢ Trang; 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ciia ba Huynh Thi
L3 (Vin ban Gy quyén ngay 18-7-2017). (c6 mat)

- Nguoi khang cdo: Ba Danh Thi C1 va 6ng Danh C2 - Nguoi dai dién hop
phap cta ba Kim L2 va la nguoi ké thira quyén, nghia vu t0 tung ctia 6ng Danh NI1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don sia doi, bo sung yéu cau khoi kién va trong qua
trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp cua nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don Lé Van N la éng Pham Van H2 trinh
bay:



Vao ngay 09-5-1992, vo chong 6ng Danh N1 va ba Kim Thi L2 c6 thoa
thuan cb dat cho 6ng Lé Van N 05 cong dit (tim 03m), twong duong dién tich
6.500m?, toa lac tai 4p T, xa T, huyén M (nay la huyén C), tinh Soc Trang voi
gia 7,5 chi vang 24K; hai bén co lap giay tay “TO co dat ngay 09-5-1992”, éng N1
- ba L2 cam két cb dut phan dat nay khong chudc lai nén Ong N mai dong ¥ cb;
thoi diém cb dat 6ng N1 chua dugc cap gidy ching nhan quyén str dung d4t nén hai
bén méi lap gidy tay; ké tir khi ¢ dat dén nay éng N canh tac khdng c6 ai tranh

chap.

Pén nam 1999, ong N1 dang ky quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan
dan huyén M, tinh Soc Trang cap gidy ching nhén quyen str dung dat ngay 04-8-
1999. Phan dét cb thudc 01 phan thira 817, to ban d6 s6 01. Khi biét ong N1 ¢6
glay chimg nhan quyén st dung dat, ong N yéu cau 6ng N1 lam thi tuc tach phan
dat ¢ dut cho 6ng N nhung vo chong 6ng N1 khoéng thyc hién. Ttr do hai bén xay
ra tranh chip nén 6ng N méi khoi kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan dién
tich dat 6.500m?, thudc thira 817, to ban dd sd 01 ,toalactaiap T, Xxa T, huyén C la
ctia ong N dé ong thuc hién thu tuc ding ky quyén sir dung dat.

_Trong qua trinh giai quyét vu an, khi Toa an tiér} hanh xem xét, tham dinh
tai cho thi xac dinh dugce dién tich dat tranh chap thyc € la 6.886,4m? va 6ng N1 -
b§1 L2 da tach ra thanh thira s6 10, to ban d6 s6 02, duge Uy ban nhén dan huyén C
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 15-10-2015.

Nay nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ong N yéu cau Toa an
giai quyét:
- Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 6.886,4m? thudc thira s6 10, to ban
do6 s0 02, toa lac tai ap T, X8 T, huyén C, tinh Séc Trang la cua 6ng N.

- Hity gidly chimg nhn quyén sir dung dat s6 CB 652726, thira dét so 10, &
ban do so6 02, dién tich 6.886,4m?, toa lac tai ap T, Xa T, huyén C, tinh So6c¢ Tring.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba
Kim L2 (Kim Thi L2) va ciing la nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua bi
don 6ng Danh N1 la ba Danh Thi C1 va dng Danh C2 trinh bay:

Nguén gbc dat tranh chap 1a ctia 6ng Danh N1 va ba Kim L2. Vao ngay
09-5-1992, 6ng N1 va ba L2 cé thoa thuan cd dut phan dat 05 cong tam 03m,
twong duong 6.500m? cho ong Lé Van N v6i gia 7,5 chi vang 24K, hai bén c6
lam “To cb dat ‘ngay 09-5-19927, luc cd dat thi ong N1, ba L2 chua c6 giéy
chtng nhan quyén sir dung dat. Bén nim 1994, 6ng N1 moi di dang ky quyen su
dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Trang cap Glay ching
nhan quyén st dung dit ngay 04-8-1999 gdém thira 167, to ban do sb 01, dién
tich 905m?; thira s6 817, t& ban d6 s6 01, dién tich 32.885m2, trong thira dAt 817
c6 phan dién tich dat c6 dat cho 6ng N. Sau d6, 6ng N1 va ba L2 lam tha tuc
tach phan dat cd dut cho ong N thanh thta dat s6 10, to ban do s6 02, dién tich
6.886,4m?, toa lac tai ép T, x& T, huyén C, tinh S6c Trang va ong N1, ba L2



dugc Uy ban nhan dan huyén C cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat ngay
15-10-2015.

BaL2va nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng N1 khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng N va xin chugc lai phan dét tranh chip véi
gia 7,5 chi vang 24K nhu da ¢ ban dau.

Tai Ban an s6 09/2022/DS-ST ngay 23-02-2022, Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh S6c Tring di quyét dinh: Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228, Piéu 147, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Piéu 280 B luat TH tung dan
su; diém a khoan 1 Piéu 15 Phap 1énh vé hop dong dan sy nam 1991; Piéu 5
Luat dat dai nam 1987; tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10-8-2004 cua Hoi df)ng Tham phan Toa an nhén dan t6i cao; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé Vian N.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Td cb dat
ngay 09-5-1992” giita 6ng Lé Van N véi 6ng Danh N1 va ba Kim L2 (Kim Thi
L2) v6 hiéu.

Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ong Lé Van N 14
cac ong, ba L& Van S, L& Van H, Lé Thi L, Lé Van C, Lé Thi H1, Lé Thanh V,
Lé Phuong L1 va L& Minh D ¢o nghia vu giao tra lai cho ba Kim L2 (Kim Thi
L2) va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Danh N1 Ia cac
ong, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1, Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi
D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma R1, Qanh Chanh Na R dién tich
dat 6.886,4m? (dat lta), thudc thira so 10, to ban do so 02, toa lac tai ap T, X& 'J',
huyén C, tinh S6c Trang, do ong Danh N1 va ba Kim L2 dung tén trong Gidy
ching nhén quyén sir dung dat Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay
15-10-2015, c6 s6 do tr can nhu sau:

Phia Pong giap thira dat s6 19 ¢6 s6 do 62,25m;

Phia Tay giap thira dat s6 16 c6 s6 do 60,81m;

Phia Nam gidp thira dét s6 16 ¢6 s6 do 111,6m;

Phia Bac giap thira dat s6 14 c6 s6 do 112,13m.

’ Budc ba Kim L2 (Kim Thi L2) va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu
t0 tung ctia 6ng Danh N1 la cac 6ng, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1,
Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma
R1, Danh Chanh Na R ¢6 nghia vu tra lai cho nhirng nguoi ké thira quyén, nghia
vu t0 tung cua ong L& Van N Ia cac 6ng, ba Lé Van S, Lé Van H, Lé Thi L, Lé
Van C, Lé Thi HI, Lé Thanh V, Lé Phuong L1 va Lé Minh D 07 (bay) chi 05

(ndm) phan vang 24K, quy d6i thanh tién tai thoi diém xét xir so tham 1a
40.545.000 dong (B6n muoi triéu nim trim bén muoi 1am nghin dong).



Budc ba Kim L2 (Kim Thi L2) va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cta 6ng Danh N1 1a cac 6ng, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1,
Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma
R, Danh Chanh Na R1 c6 nghia vu tra lai cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia
vu tb tung ctia 6ng Lé Van N la cac 6ng, ba Lé Van S, Lé Van H, Lé Thi L, Lé
Vin C, Lé Thi H1, Lé Thanh V, Lé Phuong L1 va L& Minh D gia tri dt chénh
1éch 1 182.876.300 dong (Mot trim tam muoi hai triéu tim trim bay muoi sau
nghin ba trim dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy cac ong ba Lé Van S, Lé Vin
H, Lé Thi L, Lé Van C, Lé Thi H1, Lé Thanh V, Lé Phuong L1 va Lé Minh D
c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang, cac 6ng ba Kim L2 (Kim Thi L2),
Danh Thi C1, Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi N2, Danh H3,
Danh P, Danh Ma R1, Danh Chanh Na R con phai chiu khoan tién 1ai trén sb
tién cham thi hanh an theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Dén ngay 07-3-2022, ba Danh Thi C1 va dng Danh C2 ¢6 don khang cao
mét phan ban an so thdm, khong dong y tra thém s6 tién 182.876.300 dong cho
phia nguyén don, 1y do 6ng N1 chi cam c6 chir khong phai ban dit dat cho ong
N.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ciia nguyén don khong rit don khoi kién; ba C khong rat khang cao, dong
tho1 cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau veé vigée giai quyét vu an.

Kiém sét vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhirmg nguoi tién hanh t6 tung, nhirng nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham. Poi voi yéu cau khang cao cua ba
C1 va 6ng C2 1a khong co can cr chap nhan, tuy nhién vé phan an phi so tham,
6ng H2, ba C1 va dng C2 c6 don yéu cau xem xet mién 4n phi cho phia nguyén
don va cac bi don do ho 13 ngudi cao tudi nén dé nghi Hoi dong xét xir phic
tham ap dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015, stra ban an
so thAm vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai liéu,‘ chirng cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& su ving mit cua nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
bi don 6ng Danh N1 la cac éng, ba Kim L2, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi
N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma R1, Danh Thi T va cia nguoi dai dién hop



phép cua nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C 1a ba
Lam Khanh P1: Nhimg ngudi nay di duoc Toa an triéu tap hop 16 1an tht hai dé
tham gia phién toa phuc thim va c6 don dé nghi xét xtr ving mit, do d6 can cr
khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Ho1 dé)ng xét x1r phuc thadm
tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] V& tinh hop phap cua don khang cao: Don khang cdo cua ba Danh Thi
C1 va 6ng Danh C2 dam bao vé hinh thitc va ndi dung, dung nguoi co quyen
khang co va con trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai cac Didu 271, Didu
272 va biéu 273 B luat T tung dan sy ndm 2015 nén du diéu kién dé xét xir
theo trinh ty phtic tham.

[3] Xét khang cao cua C1 va dng C2 la nguoi dai dién hop phéap cua ba L2
va la nguoi ke thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng N1, Hoi dong xét xur phuc
tham nhan thay:

[4] Phan dat tranh chap giira ong Lé Van N voi ong Danh N1 va ba Kim
L2 c6 dién tich thuc té 1a 6.886,4m?, loai dat chuyén tréng lua nudc, thude thira
sb 10, to ban do sb 02, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Soc Trang, co s6 do
tr can: Hudng Pong giap thira dat sd 19 c¢6 sd do 62,25m, hudng Tay giap thira
dat s6 16 ¢ s6 do 60,81 m, huéng Nam giap thira dat s6 16 c6 s6 do 111,6m va
huéng Bac giap thira dat s6 14 ¢6 s6 do 112,13m. Theo Gidy chung nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 652726
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Séc Tring cap ngay 15-10-2015 thi phan dat nay
do 6ng N1 va ba L2 cung ding tén ngudi sir dung dat.

[5] Trong qua trlnh giai quyét vu an, phia 6ng N cho rang phan dat nay
6ng N1 va ba L2 di cb dat khong chudce lai (chuyén nhuong) cho ong N vao
ngay 09-5- 1992 voi gia 07 chi 05 phan vang muoi (toc vang 24K), hai bén co
lam “Td ¢b dat nén yéu cau Toa an cong nhan phan dat nay cho nhimg nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng N, dong thoi hiy gidy chimg nhan
quyen sir dung dat da cap cho ong N1, ba L2, con phia 6ng N1, ba L2 thira nhan
cd dat cho 6ng N cht khong phai chuyén nhuong va xin dugc chudc lai véi gia 7
chi 05 phan vang 24K nhu di cd. Qua nghién ciru ndi dung “To c¢b dat” 1ap ngay
09-5-1992, Hoi dong xét xir thay mic du hinh thic 14 dé to c6 dat nhung noi
dung lai ghi ong N1, ba L2 dong ¥ cb diit cho 6ng N 05 cong tim 03 thudc véi
gia 07 chi rudi vang mudi, co dut ludn, khong c6 y chude lai, tirc 1a y chi cia
6ng N1, ba L2 thoi diém nay 1a chuyén nhuong dat cho dng N chir khong phai
cAm cb. Do do, cép so thAm xac dinh vo chéng ong N1, ba L2 c6 chuyén
nhuong cho 6ng N dién tich dét tai thira s6 10 néu trén vao nam 1992 14 ¢6 can
cl, xay ra trén thuc té.

[6] Tuy nhién, thoi diém nam 1992, Luat dat dai nim 1987 nghiém cam
viéc mua, ban, lan, chiém dat dai, phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc (Diéu 5).
Theo huéng dan tai tiéu muc 2.2 muc 2 phan II Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao (goi 1a
Nghi quyét s6 02), hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap thoi ky



nay 1a trai phap luat, néu c6 tranh chip ma hop dong chuyén nhuong chua dugc
thue hién thi Toa an huy hop dong vi bi v6 hiéu, viée giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu duoc thuc hién theo huéng dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 nay. Néu
hop dong da duoc thuc hién thi Toa an cong nhan trong cac truong hop: Mot la
bén nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat da duoc Uy ban nhan dén cip co
tham quyén cap gidy ching nhan quyén suir dung dat theo quy dinh cua phap luét
vé dat dai; hai 1 truong hop dat chua dugc cap gidy ching nhén quyen su dung
dat nhu’ng bén nhan chuyen nhuong quyen str dung dat da hoan tat tha tuc xin
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan c6 thim quyén, Uy
ban nhén dan da cho phép viée chuyén nhuong va ba la bén nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat da xay nha o, cong trinh kién trac, tréng cy lau nam,
dau tu san xuat, kinh doanh khong vi pham quy dinh vé quy hoach va bén
chuyén nhuong ciing khong phan_ d6i khi bén nhan chuyen quyén st dung dat
xay nha 0, cong trinh kién tréic, trong cdy lau nam, dau tu san xuat, kinh doanh
trén dat d6. Doi chiéu vé6i truong hop hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ong N voi ong N1 va ba L2 xéac 1ap ngay 09-5-1992 thi khong thude
truong hop cong nhan hop dong. Do do, cap so tham giai quyét khong chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng N, tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat xac lap theo “Td cd dat” dé ngay 09-5-1992 v6 hiéu 1a phu hop véi quy
dinh va huéng dan néu trén.

[7] Vé giai quyét hau qua cta hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat bi vo hiéu: Cap so tham budc hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhén,
xac dinh hai bén déu c6 16i ngang nhau dan dén hop dong bi v6 hi¢u, xac dinh
tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham Ia
365.752.600 dong va budc phia ong N1, ba L2 boi thuong cho phia 6ng N 72 tién
chénh 1éch gia tri quyén st dung dat (182.876.300 dong) la dang voi quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 va huong dan tai diém c tiéu muc 2.3
muc 2 phan IT Nghi quyét s 02 néu trén. Do d6, ba C1 va 6ng C2 khang céo
khong dong v tra thém cho phia 6ng N s tién 182.876.300 dong 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

[8] Vé 4n phi dan su so thim: Cap so thim budc nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vy td tung ctia nguyén don dng N, bi don ong N1 phai chiu an phi
la chua chinh xac ma phai tuyén ong N, 6ng N1 da chét, c6 nguoi ké thira
quyén, nghia vu t tung phai chiu an phi thi méi chinh xac. Tuy nhién, tai phién
toa phuc thim, ngudi dai dién hop phap cia ngudi ké thira quyén, nghia vu tb
tung cua ong N, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba L2 cling la ngudi ké thira
quyén, ‘nghia vy to tung cua ong N1 cho rang 6ng N, 6ng N1, ba L2 déu la ngudi
cao tudi va yéu cau xem xét mién an phi cho nhiing nguoi nay. Do do, can cir
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj quyet s6 s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an, Hoi dong xét xtr chap nhan
mién 4n phi cho nhitng ngudi nay.



[9] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic thAm chap nhén 101 dé
nghi ctiia Kiém sat vién, khéng chip nhan toan b khang co cia ba C1, 6ng C2
va can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, stra ban an dan
su so tham vé phan 4an phi.

[10] Cac phan khac trong quyét dinh cta ban an so thim khong c6 khang
c40, khang nghi nén Hoi ddng xét xir phuc tham khong dit ra xem xét.

[11] V& an phi dan sy phuc thidm: Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an quy dinh: “Duong sy khdang cao phai chiu an phi dan sy phic tham, néu Toa
dn cdp phiic tham gir nguyén ban an, quyét dinh so tham bi khdng cdo, trir
trieong hop dwoc mién hodc khéng phdi chiu dn phi phiic tham”. Ba C1 va dng
C2 la nguoi dai dién hop phap cua bi don ba L2 va la nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua bi don 6ng N1 khang cao khong dugc Toa an chap nhan.
Do 6ng N1 va ba L2 1a nguoi cao tudi, thuoc déi tuong dugc mién 4n phi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét nay va c6 don yéu cau
mién ndp tién an phi phuc tham nén Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mién
an phi phic tham, dong thoi hoan tra cho dng C2 sb tién tam ng an phi phiic
tham da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 va khoan 6 Diéu 313; Diéu 131 B0 luat Dan sy
ndm 2015; Piéu 5 Ludt dat dai ndm 1987; tiéu muc 2.2 va 2.3 myc 2 Phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ- -HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hon nhéan va gia dinh; diém d khoan 1 Piéu 12 va
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chip nhan toan bo khang cdo cla nguoi dai dién hop phap cua bi
don ba Kim L2 (Kim Thi L2) va nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua bi don
ong Danh N1 1a ba Danh Thi C1 va 6ng Danh C2.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 23 thang 02 nim
2022 ctia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Séc Trang, vé phan an phi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Vian N, vé viéc yéu

o Cong nhan quyén st dung d4t dién tich 6.886,4m?, thudc thira s 10, t& ban
d6 s0 02, toa lac tai ap T, X& T, huyén C, tinh Sé¢ Trang la cua 6ng N.



- Huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CB 652726 Uy ban nhan dan huyén C, tinh Soc Trang cap
ngdy 15 thang 10 nam 2015, thira dat s6 10, to ban dd sb 02, dién tich 6.886,4m?,
toa lac tai ép T, Xxa T, huyén C, tinh S6c¢ Trang.

2. Tuyén,bé giao dich dan sy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo “To co dat” dé ngay 09 thang 5 nam 1992 gitta 6ng Lé Van N véi ong
Danh N1 va ba Kim L2 (Kim Thi L2) v6 hiéu.

Budc 6ng Lé Vin N (da chét, c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung 12
cac 6ng, ba L& Van S, Lé Van H, Lé Thi L, Lé Van C, Lé Thi H1, Lé Thanh V,
Lé Phu’O’ng L1 va Lé Minh D) c6 nghia vu giao tra lai cho ba Kim L2 (Kim Thi
L2) va dng Danh N1 (d4 chét, c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung 13 cac
ong, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1, Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi
D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma R1, Danh Chanh Na R) dién tich
dat 6.886 4m2 loai dat chuyén trong lta nude, thudc thira sé 10, to ban d6 s6 02,
toalactai4p T, Xa T, huyén C, tinh Séc Trang, do 6ng Danh N1 va ba Kim L2
cung dang tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CB 652726 Uy ban nhan dan huyén C, tinh Soc
Trang cap ngay 15 thang 10 nam 2015, ¢6 s6 do tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap thira dat s6 19 ¢6 s6 do 62,25m;

- Hudng Tay giap thira dat s6 16 ¢6 sé do 60,81m;

- Hudng Nam gidp thtra dat s6 16 c¢6 sb do 111,6m;

- Hudng Bic giap thira dat s6 14 ¢ s6 do 112,13m.

(C6 so dd thtra dat kém theo)

Budc ba Kim L2 (Kim Thi L2) va 6ng Danh N1 (da chét, c6 nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung la cac 6ng, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1,
Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma
R1, Danh Chanh Na R) c6 nghia vu tra lai cho 6ng L€ Vian N (da chét, c6 ngudi
ké thtra quyén, nghia vu t6 tung la cac 6ng, ba Lé Van S, Lé Van H, L& Thi L,
Lé Van C, L€ Thi HI, Lé Thanh V, Lé Phugng L1 va Lé Minh D) 07 (bay) chi

05 (ndm) phan vang 24K, quy d6i thanh tién tai thoi diém xét xtr so tham 1a
40.545.000 dong (B6n muoi triéu nim trim bén muoi lam nghin dong).

Budc ba Kim L2 (Kim Thi L2) va 6ng Danh N1 (da chét, c6 nguoi ké
thira quyén, nghia vu td tung 13 cac 6ng, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1,
Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma
R1, Danh Chanh Na R) c6 nghia vu tra cho ong Lé Vian N (d4 chét, co nguoi ké
thira quyén, nghia vu té tung 1a cac 6ng, ba L& Van S, Lé Vin H, Lé Thj L, Lé
Vin C, Lé Thi H1, L& Thanh V, Lé Phuong L1 va L& Minh D) gia tri dit chénh
1éch 13 182.876.300 dong (Mot trim tam muoi hai triéu tAm trim bay muoi sau
nghin ba trim dong).

Khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay nhiing nguoi ké thira quyén,
nghia vy t6 tung cua 6ng Lé Vin N c¢6 don yéu cau thi hanh &n thi hang théang,
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ba Kim L2 (Kim Thi L2) va nhiing nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua
ong Danh N1 con phai chiu khoan tién 14i trén s tién cham thi hanh &n theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén
khi thi hanh an xong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia:

Ong Lé Vian N (d4 chét, ¢ nguoi ké thira quyén, nghia vy td tung 1 cac
ong, ba Lé Van S, L€ Van H, Lé Thi L, Lé Van C, Lé Thi H1, Lé Thanh V, Lé
Phuong L1 va L& Minh D) phai chju 13 3.200.000 dong (Ba triéu hai trim nghin
d6ng) va da ndp xong.

Ba Kim L2 (Kim Thi L2) va 6ng Danh N1 (dd chét, co nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung 1a cac 6ng, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1,
Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma
R1, Danh Chanh Na R) phai chiu 1a 3.200.000 dong (Ba triéu hai trim nghin
dong). Ong Lé Vian N (di chét, co nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a cac
ong, ba Lé Van S, L& Van H, Lé Thi L, Lé Van C, Lé Thi H1, Lé Thanh V, Lé
Phuong L1 va L& Minh D) da ndp tam g trudc nén ba Kim L2 (Kim Thi L2)
va 6ng Danh N1 (da chét, c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung & céc ong,
ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1, Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi DI,
Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma R1, Danh Chanh Na R) c6 nghia vu
hoan tra lai cho ong Lé Van N (di chét, c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung la cac ong, ba L& Van S, Lé Van H, L& Thi L, Lé Van C, Lé Thi H1, Lé
Thanh V, Lé Phuong L1 va L& Minh D) s tién 3.200.000 dong (Ba triéu hai
tram nghin dong).

4. An phi dan su so tham:

- Ong L& Van N duoc mién. Hoan lai cho ong Lé Vian N (da chét, ¢ nguoi
ké thira quyén, nghia vu té tung 1a cic 6ng, ba Lé Vian S, Lé Van H, Lé Thi L,
Lé Van C, Lé Thi H1, Lé Thanh V, Lé Phuong L1 va L& Minh D) s tién tam
g 4n phi da ndp 1a 650.000 dong (Sau trim nim muoi nghin dong), theo bién
lai thu tam Umg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0002089 ngay 25 thang 7 nam 2016 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Séc¢ Trang.

- Ba Kim L2 (Kim Thj L2) va 6ng Danh N1 (di chét, c6 nguoi ké thira
quyén, nghia vy té tung 1a cac 6ng, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1,
Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma
R1, Danh Chanh Na R) duoc mién.

5. An phi dan su phtic tham:
_ Ba Kim L2 (Kim Thj L2) va 6ng Danh N1 (da chét, c6 nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung la cac 6ng, ba Kim L2 (Kim Thi L2), Danh Thi C1,
Danh Thi T, Danh C2, Danh Thi D1, Danh Thi N2, Danh H3, Danh P, Danh Ma

R1, Danh Chanh Na R) dugc mién. Hoan tré lai cho 6ng Danh C2 s6 tién tam
ung an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu tam
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g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0003074 ngay 07 thang 3 nim 2022 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Séc¢ Trang.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an déan su duoc stra doi, bo sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy dugc sira d6i, b sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy dugc sta doi, bo
sung nam 2014.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noimhan: = TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén Chau Thanh; = IN > ~ N

_ VKSND tiah Séo Trtng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dL‘rorng sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang Lam
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