TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 379/2023/DS-PT
Ngay: 22-6-2023
V/v tranh chap hop dong ban dau gia
quyén st dung dat, huy quyet dinh huy
bo quyet dinh céng nhan két qua trang
dau gia quyén sir dung dit.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Van Khoa

Cdc Tham phdn: Ba Dinh Ngoc Thu Huong

Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Duan, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2023, tai W(hem‘ cau trung tam Toa an nhén dan cap
cao tai Thémh phd HO6 Chi Minh va diém ce}u thanh phén’ tai tru sé Toa an nhér}
dan tinh DPong Thap xét xt phuc :[hém tryc tuyén vu an thu ly so6
548/2022/TLPT-DS ngay 14/11/2022, vé viéc “Tranh chép hgp dong ban dau

gia quyen su dung dat, huy quyet dinh huy bo quyét dinh cong nhan két qua
tring ddu gia quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1129/2023/QDPT-DS
ngay 18 thang 5 nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh ndm 1984; Noi cu tra: Khom C,
phuong A, thanh pho H, tinh Dong Thap (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Ngu}{én Thi Nam G, sinh
nam 19‘80; bia chi: 5 T, Phuong A, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh (van ban
uy quyén ngay 11/01/2023) (c6 mat).

- Bi don: Ban Quan ly dy an va phat trién quy dat thanh phd H; Dia chi:
DPuong T, khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Bong Thap.

_ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Vin N, Chire vu: Phu trach quan
1y diéu hanh (vang mat).



Nguroi dai dién hop phdp: Ong Nguyen Quéc T1, sinh ndm 1959; Dia chi:
A T, phuong M, thanh phd C, tinh Pdng Thap (Theo van ban uy quyén ngly
23/7/2020, c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Trung tam glich vu bér} dau gia tai san tinh D; Dia chi: S6 A, duong L,
Phuong A, thanh pho C, tinh BPong Thap

Nguoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Huynh Hiru T2, Chirc vu: Gidm déc
(xin vang mat).

2. Uy ban nhéan dan thanh phé H, tinh Pong Thap; Pia chi: Puong T,
khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Dong Thép

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Tén D, Chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho H.

Nguoi dai dien hop phap: Ong Nguyén Vin H, Chirc vy: Pho chu tich ’Uy
ban nhan dan thanh phd H (Theo van ban uy quyén ngay 13/7/2021, xin vang
mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Duy T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Duy T trinh bay:

Vao ngay 28/3/2017 Ban quan 1y du an va phat trién quy dat thi xa H
(thanh phé H) c6 thué Trung tim Dich vu ban d4u gia tai san tinh Pong Thép to
chtrc va diéu hanh ban dau gia quyén st dung dat tai khu bo Pong (giai doan 2).
Ong T mua 03 hd so dé dau gia 03 nén dat sd 89, 90, 91 Lo E tai duong V,
phuong A va dong thoi éng T c6 dit coc s6 tién 63.000.000 dong (03 nén).

Sau khi du gia thi ong T trung dau 03 nén voi sd tién 438.000.000 dong.
Trung tdm Dich vu ban dau gi4 tai san tinh P 1ap bién ban tring dau va quy dinh
trong thoi han 30 ngay 6ng T phai nop du so tién trang d4u con lai khi da trur
tién dit coc.

Nhung do chd qua lau khong thidy Ban quan 1y du an va phaét trién quy dat
thdng bao, 6ng T dén hoi thi duoc tra 10i vao ngay 17/10/2017 Ban quan ly du
an va phat trién quy dat ban hanh thong bao s6 106/TB-BQLDA, vé viéc dau gia
quyén sir dung dat ctia 05 ho dan trong d6 c6 ho ciia dng vao ngay 28/3/2017 1a
gia cil, nén nay cin ctr vao cong van so: 2348/STC-QLG&CS, ngay 05/10/2017
ctia SO Tai chinh tinh P nén budc phai ndp thém sé tién 53.110.000 dong x 03
nén = 159.330.000 dong.

‘Trong budi ban déu gia c6 Hoi ddng t6 chirc ban ddu gia va ca Trung tim
ban dau gia tinh Bong Thap, bén canh d6 gid ddu nim 2017 d3 dugc thuc hién
thi khong thé cho rang 1a gia cii. Pong thoi ong T da thyc hién day du nghia vu
dau gia theo quy dinh va khong vi pham hop dong, con véi cong van cia So tai
chinh thi ban hanh sau gan 07 thang khi d3 d4u gia xong.
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Ngay 20/11/2017 6ng T khoi kién Ban quan 1y du 4n va phét trién quy dat
tai Toa an nhan dan thi x4 Hong Ngu (TP H) va duoc Toa an thong béo 1a
UBND thi xd H (TP H) d c6 Quyét dinh thu hdi s6 784, ngay 24/5/2017 vé viéc
huy 02 Quyét dinh cong nhan trang dau tai Khu dan cu B (giai doan 2), nhung
Quyét dinh nay ong T khong biét va khong nhéan duoc.

Ngay 05/3/2018 6ng T khoi kién Quyét dinh noi trén tai Toa 4n nhan dan
tinh Ddng Thap, sau do lai chuyen vé Toa an nhan dan thi xa Hong Ngu. Ngay
24/8/2018 Tda 4n moi hai bén dén giai quyét dai dién phia 6ng T 14 ba L, dai
dién Ban quan 1y du an 1a ong LAm Pha D — chtic vu Pho Giam ddc. Cubi cing
hai bén di dén thong nhat 1a ong T s& tra thém so tién cho 03 nén 1a 159.330.000
dong.

Nhu vay gia mdi nén 1a 193.110.000 dong x 03 nén = 579.330.000 dong,
trir di tién dat coc 63.000.000 dong thi 6ng T con phai ndp thém sb tién
516.330.000 dong, hai bén thoa thuén va dugc lap thanh van ban ngay
24/8/2018, nhung van khong thay thong bao tir Uy ban vé viéc ndp tién va nhan
gidy dat.

Nay ﬁr]g T yéu cau Ban quan 1y du 4n va Phat trién quy dat thi xa H (TP
H) giao 03 nén nha s6 H, 90, 91 16 E10, tai duong V, 6ng T s& ndp thém s0 tien
tring dau con lai 1a 516.330.000 dong.

Yéu cau Tdoa an hiy bo: Quyét dinh so 784/QD-UBND.ND, ngiy
24/5/2017 cua UBND thi xa H, vé viéc hay bo quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén su dung dat nén nha tai khu dan cu bd Pong (giai doan 2)
phuong A va quyet dinh s6 380/QD-UBND, ngay 28/3/2018 cua UBND thi xa
H, vé viéc diéu chinh khoan 4, Dleu 1 tai Quyet dinh sb 784/QPb- -UBND.ND,
ngay 24/5/2017 (Piéu chinh hay quyét dinh s6 699 ngay 5/5/2017 vé viéc cong
nhan két qua dau gia cta 6ng Lam Vian K s6 nén 89 1a cia Nguyén Duy T).

Dai dién theo uy quyen ciia bi don Ban quan Iy dw én va phdt trién quy
dat thi xa H, dng Nguyén Quoc T1 trinh bay:

Vao ngay 28/3/2017 Ban quan 1y du an va phat trién quy dat thi xa H co
thué Trung tdm Dich vu ban ddu gia tai san tinh Pong Thap to chic va diéu
hanh ban dau gia quyén sir dung dat tai khu bo Pong (giai doan 2) 6ng T mua 03
ho so dé dau gia 03 nén dat s6 89, 90, 91 Lo E tai dudng V, phuong A va dong
thoi 6ng T c6 dit coc sb tién 63.000.000 dong (03 nén).

Sau khi dau gia thi 6ng T trang ddu 03 nén véi s6 tién 438.000.000 dong.

Nay 6ng c6 ¥ kién nhu sau, mit du éng T trang dau nhung theo quy dinh
thi UBND tinh P c6 ban hanh gia dét c6 dinh 05 nam lién tuc, nhung vao hang
nam thi UB tinh van c6 vin ban diéu chinh hé s6 gia dat cu thé muc gia khoi
diém ban dau gid quyén st dung dat, nhung do can bd 1ap va trinh phuong an
dau gia quyén sir dung dat (28/3/2017) khong nhan hé s diéu chinh nén niém
yét gia khoi dau thap hon gia quy dinh cia UBND tinh D.



Ban quan 1y du 4n va phat trién quy dat thanh phd H timg c6 yéu cau 6ng
T ndp thém sb tién chénh 1éch dé nhan 03 nén, tuy nhién dén thoi diém hién nay
UBND thanh phé H khong ¢ chu truong cho 6 ong T nop thém phan tién chénh
1éch ma dng da trinh bay. Nén ong khong thong nhét theo yéu cau cia 6ng T. D&
nghi Toa an tinh Dong Thép tuyén bd hop dong mua ban tai san dau gid giita
6ng Nguyén Duy T va Ban quan 1y du 4n va phat trién quy dat thi xa H 13 hop
ddéng vo hiéu. Bac yéu cau khoi kién huy mot phan Quyét dinh sb 784 ngay
24/5/2010 va Quyét dinh s6 380 ngay 28/3/2018 ctia Uy ban nhan dan thi xa H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Trung Tam dich vy ban dédu gid
tai san tinh Dong Thadp, éng VO Thanh T3 trinh bay:

Thuce hién theo hop dong ban dau gia tai san sd: 11/2017/HD-BPG, ngay
07/3/2017 gitra Trung Tam dich vu ban dau gi4 tai san tinh D v6i Ban quan ly
du 4n va Phat trién quy dat thi xa H vé viéc ban dau gia quyén str dung dat tai
Khu dan cu B, phuong A, thanh phd H. Trong s6 ngudi tham du dau gia va
trang dau gia c6 ong Nguyén Duy T, sinh nim 1984 1a ngudi tra gia va tring
dau gia 03 nén s6 H 16 E, duong V, phudng A, 6ng T di ky tén vao bién ban ban
dau gia thanh ngay 28/3/2017.

Viéc chil tai san chua giao tai san (cac nén dat) ma ong T trang dau gia,
thudc tham quyén cua chil tai san 12 Ban quan 1y dy 4n va Phat trién qui dat thi
x& H, khong thudc tham quyén cia Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh
Pong Thap. Trung tdm khong cé trach nhiém giao tai san trang ddu gia cho
ngudi trang dau.

Trong qué trinh thuc hién quy trinh ban dau gia tai san (tir viéc tiép nhan
hé so, ky hop dong dau gi tai san, thong bao, niém yét dén khi to chirc ban dau
gia thanh) Trung tam thuc hién dang theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP, ngay 04/3/2010 caa Chinh Phu “Vé ban dau gia tai
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san”.
Dai dién Uy ban nhdn dén thi xa H (nay thanh phé H) c¢é vin ban trinh
bay y kien:
Khong thong nhét viéc ong Nguyén Duy T dé nghi tiép tuc thuc hién viéc

giao 3 nén s6 89,90,91, E10 mo6i nén 69, 3m duong V, khom B, phuong A, thi
x& H va khong théng nhat viéc nop tién tiép.

Boi 18, cac Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia s6 699, 700,
701/QD- UBND ngay 5/5/2017 ctia Nguyén Duy T di bi huy bo, boi Quyét dinh
s6 784/QB-UBND ngay 24/5/2017 va quyét dinh s6 380/QD-UBND ngay
28/3/2018 cia UBND thi xa H, nén khong con cin cir dé thuc hién va Thong
bao s6 106/TB-BQLDA va PTQD ngay 17/10/2017 cta Ban Quan 1y dy an va
Phat trién quy dat thi xa H dén nay khong con gia tri thuc hién. Do da giai thich
nhiéu 1an nhung 6ng Nguyén Duy T khong hop téc.

Khong thong nhat viéc huy mot phan Quyét dinh s6 784/QD-UBND ngay
24/5/2017 va Quyét dinh s6 380/QD-UBND ngay 28/3/2018 cua Uy ban nhan
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dan thi xd H trong d6 c6 Quyét dinh s6 699, 700, 701/QD-UBND ngay
05/5/2017 caa UBND thi x3 H.

Vi: Khi co quan c6 chirc ning xac dinh gia khoi diém 1am can ctr dé to
chtrc du gia 1a khong ding quy dinh, trai phap luat, xac dinh gia khoi diém thap
hon bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh P quy dinh tai Quyét dinh sb
34/2014/Qb-UBND ngay 19 thang 12 nam 2014 ciia UBND tinh P ban hanh
quy dinh gia cac loai dt trén dia ban tinh Déng Thap 05 nam (2015-2019) va tai
Quyét dinh s 62/2016/QD- UBND tinh ngay 21/12/2016 vé viéc quy dinh hé s6
diéu chinh gia dat ndm 2017 trén dia ban tinh Pong Thap (phy luc s6 03). Do do
viéc Uy ban nhén dan thi xa H ra Quyét dinh sb 784/Qb-UBND ngay 24/5/2017
va Quyét dinh s 380/Qb-UBND ngay 28/3/2018 v€ viéc huy két qua trang dau
gia trong d6 c6 3 nén cia 6ng Nguyén Duy T 13 ¢6 cin ctr va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Cin cir khoan 3, Piéu 4, Thong tu s6 137/2010/TT ngay 15/09/2010 cua
B0 T4 quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém cua tai san Nha nudc ban dau gia va
ché do tai chinh cua Hoi1 dong ban dau gia tai san.

Tai khoan 3, Piéu 4 quy dinh: Pbi véi tai san do Nha nudc quy dinh gia
khoi diém khong duge thap hon gia Nha nude quy dinh tai thoi diém xac dinh
gia khot diém.

Can ctr khoan 1, Diéu 433, B luat Déan su, quy dinh vé gid, phuong thirc
thanh toan:

“Gi4, phuong thire thanh toan do céac bén thoa thuan hodc do nguoi thir ba
xéac dinh theo yéu cau cua cac bén. Trudng hop phép luat quy dinh gia, phuong
thirc thanh toan phai theo quy dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén thi thoa
thuan cua cac bén phai phu hop vdi quy dinh 6.

Can ct Diéu 123, Bo luat Dan su quy dinh: Giao dich dan sy v6 hiéu do
vi pham phép luét, trai dao dic xa hdi.

Giao dich dan su ¢6 muc dich, néi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai
dao dirc xa hoi thi vo hiéu.

Piéu cidm cua luat 1 nhitng quy dinh cta luat khong cho phép chu thé
thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh.

Pé nghi: Hoi dong xét xir Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap: Ap dung
Piéu 123, Bo luat dan sy xem xét quyét dinh tuyén bd hop dong mua ban tai san
ban dau gia gitta anh Nguyén Duy T v&i Ban Quan Iy Dy an va Phat trién quy
dat thi xa H 1a hop dong vo hiéu.

‘ Ap dung diém a, khoan 2, Diéu 193,, Luat T tung hanh chinh, bac yéu
cau khoi kién huy mét phan Quyét dinh s6 784/Qb-UBND ngay 24/5/2017 va
Quyeét dinh so6 380/QD-UBND ngay 28/3/2018 cia UBND thi xa H.

S tién da thu ctia 6ng Nguyén Duy T s& duoc hoan tra theo quy dinh cua
phap luat.



Tai Ban dn dén sy so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cia Toa dn
nhan dan tinh Pong Thap da quyét dinh:

Cin cir Didu 37, Bicu 91, Dicu 147, Diéu 157, Piéu 158, biéu 165, Dicu
166, Biéu 271, Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su;

Cian ctr Diéu 123, Piéu 131, Diéu 328 cta B luat Dan su;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an,

[1] Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Nguyén Duy T vé viéc yéu cau huy
mot phan Quyét dinh s 784/QD-UBND ngay 24/5/2017 va quyét dinh sb
380/Qb-UBND ngay 28/3/2018 ciia UBND thi xa H.

[2] Tuyén bd Hop dong ban dau gia tai san s 11/2017/HD-BPG ngay
07/3/2017 gitta Ban Quan 1y du an va phat trién quy dat thi xa H v6i Trung tam
Dich vu ban dau gia tai san tinh B va 03 (ba) bién ban ban dau gia tai san cling
ngay 28/3/2017 d6i voi 03 nén 6ng Nguyén Duy T tring d4u gia gom nén so 89,
90 va 91, 16 E10, thudc to ban d6 sé 42, thira s6 563, 564, mdi nén dién tich
69,3m” tai phudng A, thanh phé H 1a giao dich dan sy vo hiéu.

[3] Budc Ban quan ly dy an va phat trién quy dat thi xa H nay la thanh
phé H phai tra cho 6 ong Nguyén Duy T tién coc 63.000.000 dong va tién phat coc
63.000.000 dong. Tong cong 126.000.000 dong (Mot trim hai muoi sau tridu

dong).
Ngay 10/10/2022, 6ng Nguyén Duy T khang céo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phuc tham:

Ba Nguyen Thi Nam G 1a nguoi dai dién hop phéap cua 6ng Nguyen Duy
T khong thay doi, bo sung, khong rat don khoi kién; khong thay d6i, bo sung va
gilt nguyén yéu cau khang cdo ban dau. Nguoi dai dién hop phap cua Ban quan
Iy du 4n va Phat trién quy dat thanh ph6 H khong dong ¥ voi yéu cau khang cao
ctia 6ng K. Cac duong su khac vang mat tai phién toa nén khong the hién ¥ kién.
Céac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, cac duong sy trinh bay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Nam G: Hai bén tranh chap v6i nhau cha yéu vé gia khoi
diém, nhung ban an so tham da khong xac dinh duoc gia khai diém cho phu hop
véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 ctua Thong tu sé 37/2010/TT-BTC ngay
15/9/2010 cua BO T4. Quyét dinh sb 62/2016/QD-UBND c¢6 hiéu luc tir ngay
01/01/2017, nhung gia khoi diém ban dau gia tai san duoc xay dung tir nim
2016. D& nghi huy toan bd ban an so thim, chuyén hd so cho Toa an cép so
tham giai quyét lai vu an. Truong hop khong chip nhan yéu cu néu trén, dé
nghi chap nhan yéu cau khang cdo cua ong T, budc bi don phai ra théng bao cho
6ng T déng tién va xac dinh nghia vu tai chinh cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, ban giao dat cho 6ng T.



Ong Nguyen Quoc T1: TO trinh s6 490 xay dung gia nim 2016 1a chua
nhan voi hé s6 1,5. HE s6 nay ap dung tir 01/01/2017, nhung viéc dau gia tai san
dién ra vao ngay 28/3/2017 do d6 phai ap dung hé sé nay. Dé nghi Hoi dong xét
xt khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong T, giit nguyén ban an so tham.

bai dién Vién kién} sat nhﬁn dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

1. V& tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao cua ong T lam
trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan vé mat hinh thuec.

2. V& viée chép hanh phap luat: Xét thidy, Tham phéan chi toa phién toa,
cac thanh vién Hoi dong xét xur da chap hanh ding cac quy dinh ctua B luét T6
tung dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xir phuc tham.

3. V& ndi dung: Viéc dau gia tai san dién ra ngay 28/3/2017 nén phai ap
dung hé sb 1,5 theo Quyét dinh sé 62/2016/QD-UBND. Do d6, phia nguyén do
yéu cau huy ban an so tham 1a khong ¢ cin ctr dé chap nhan. Viéc xay dung gia
khoi diém 2.020.000 dong/m’ 1a thdp hon gia khoi diém quy dinh (2.700.000
d6ng/m?) 1a vi pham phap luat nén ban an so thim tuyén hop dong vo hiéu va
budc phia bi don tra lai tién coc, bdi thudng so tién bang sb tién da dat coc 13 co
cin ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cua ong T,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap ctia don khang cao: Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén
Duy T lam trong han luat dinh va da nop tam ung ér} phi dan sy phuc tham, nén
du diéu kién dé thu ly va xét xtr theo trinh ty phuc tham.

[2] Ve quan hé phép ludt va thim quyen giai quyet vu an: Ong Nguyén
Duy T cho rang viéc ong trang du gia cac nén nha s6 H, 90, 91 16 E10 la dung
quy dinh cua phap luat nén khoi kién yéu cau Ban quan 1y du an va Phat trién
quy dat thi xa H (sau day viét tat 1a Ban quan 1y) phai giao 03 nén dat néu trén,
dong thoi ong T yéu cau huy mot phan Quyét dinh s6 784/Qb-UBND ngay
24/5/2017 ctia UBND thi x4 H, vé viéc “huy quyét dinh cong nhan két qua ban
dau gia tai san va huy Quyét dinh s6 380/QD-UBND ngay 28/8/2018 cia
UBND thi x3 H vé viéc diéu chinh khoan 4 Diéu 1 caa Quyét dinh s6 784/QDb-
UBND. Ong T 1a nguoi tring dau gia tai san, theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu quy dinh vé dau gia tai san, sau
khi cudc ddu gia thanh cong thi nguoi co tai san (la Trung tam) phai giao tai san
cho nguoi trang dau gia. Pay 1a tranh chap vé giao dich dan sy va yéu cau huy
bo van ban ca biét. Do do, Toa an nhan dan tinh Pong Thép thu 1y, xét xir vu an
la ding quan hé phap luat, dung thim quyén, phu hop voi quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 37 B6 luat T tung dén suy.

[3] V& ap dung phap luat: Viée t6 chirc ban déu gid tai san dién ra vao
ngay 28/3/2017 (truéc ngay Lut Dau gia tai san ndm 2016 c¢6 hiéu luc - tuc
ngay 01/7/2017) nén can phai ap dung Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
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04/3/2010 cua Chinh phu quy dinh vé ddu gia tai san va cac quy dinh cua Bo
luat dan su 2015 dé giai quyét vu an.

[4] Vé yéu cau huy ban an so tham, nhan thdy: Mic du gia khoi diém cua
03 16 dat ma 6ng T trang dau gia dugc xay dung nam 2016. Tuy nhién, viéc dau
gid 03 16 dat nay dién ra ngay 28/3/2017 tai thoi diém Quyét dinh so
62/2016/QD-UBND ngay 21/12/2016 cua UBND tinh D dang c6 hi¢u luc phap
luat. Do do, viéc nguoi dai dién hop phap cua ong T yeu cau huy ban an so tham
do gia khoi di€ém dugce xdy dung tir ndm 2016 nhung ap dung Quyéet dinh s6
62/2016/QDb-UBND Ia khong c6 can cit dé chap nhan.

[5] V& yéu cau stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia 6ng T, nhan thay:

[5.1] Tai Diu 1 ciia Hop dong ban dau gid ngay 07/3/2017 giita Ban Q
(Goi tat 1a bén A) véi Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh B (Goi tat la
bén B) quy dinh:

“l. Bén A giao cho bén B thuyc hién viéc ban ddu gia tai san nhw sau:

* Cdc nén KDC B (GP2) phuwong A:

- L6 E 10; 10 nén (dwong V):

+ Nén s6: ...89, 90, 9... Dién tich 69,3m*/nén

Gid khoi diém: 140.000.000 dong/nén”.

Nhu ’Véy, ¢ can ctr dé X:élC dinh gia khaoi diérp ma Ban quan 1y dua ra ddi
v6i 03 16 dat ma ong T trang déu gia 1a 2.020.202 dong/m°.

[5.2] Nghi dinh sO 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu quy
dinh vé dau gia tai san quy dinh vé gia khoi diém nhu sau:

Diéu 23. Xac dinh gid khéi kiém cia tai san bdn ddu gid
1.
2.
a)

d) Déi véi tai san la quyén sir dung dat dwoce ban dau gid dé giao dat c6
thu tién su dung dat hodac cho thué dat, thi gia khoi diém dwoc xdc dinh theo quy
dinh cua phap luat veé dat dai”.

Va tai khoan 3 Diéu 4 Thong tu s6 13/2010/TT ngay 15/9/2010 ctua Bo T4
quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém cia tai san Nha nude ban dau gia va ché
d6 tai chinh cua Hoi dong ban du gia tai san quy dinh: “Poi véi tai san do Nha
nuoc quy dinh gid khoi diém khong dwoc thap hon gid Nha miede quy dinh tai
thoi diém xdc dinh gid khéi diém”.



[5.3] Can ctr vao Quyét dinh sd 34/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 cta
UBND tinh P v& ban hanh Quy dinh _gia cac loai dat trén dia ban tinh Pdng
Thap 05 nam (2015 2019) thi cac nen dat ma o6ng T tring dau gia co gia
1.800.000 ddéng/m? nhan véi hé sd diéu chinh gia theo Quyét dinh 50
62/2016/QD-UBND ngay 21/12/2016 cia UBND tinh B, vé viéc quy dinh Hé sd
diéu chinh gia dit ndm 2017 trén dia ban tinh Dong Thap 1a 1,5 bang 1.800.000
ddéng/m? x 1,5 = 2.700.000 dong/m®. Do do, viéc Ban quan 1y xac dinh gia khoi
diém 1a 2.020.202 dong/m* thip hon gia quy dinh vira néu 679.798 dong/m?,
tuong duong 47.110.000 ddng/nén 1 vi pham cac quy dinh vira vién dan & trén.

[5.4] T nhitng phén tich, vién din & trén, xét thiy ban an so tham xac
dinh giao dich dan su nay la v6 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 131 B¢ luat dan sy
va viéc UBND thanh phdé H ban hanh Quyet dinh sb 784/Qb-UBND ngay
24/5/2017 huy két qua trang dau gia tai san d6i véi cac 16 dat ma ong T tring
dau gia 1a c6 can cir, dung phap luat.

[5.5] Do giao dich dan su néu trén v6 hiéu nén ban an so thAm budc cac
bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi dé nhén, xac
dinh B quan ly co6 10i va budc B quan ly tra lai cho ong T 63.000.000 dong dat
coc va phai boi thuong cho 6ng T 63.000.000 dong 1a ¢ can cir, phu hop voi
quy dinh tai Diéu 123, Diéu 328 BJ luat dan su.

[6] Tur nhiing phan tich néu trén, xét thay tai phién toa phtic tham, nguoi
dai dién hop phép cua 6ng T khong cung cip dugc ching cir ndo méi so véi cap
so tham. Do do, khang cao cua 6ng T la khong co can cur dé chap nhan. Cgln gifr
nguyén ban é’n S0 tham nhu dé nghi ctia dai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[7] V& an phi dan sy phtic thim: Ong T phai chiu an phi dan su phuc tham
theo quy dinh cua phap luat.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Boi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015,

Can cur vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Khéngqchép’ nhéan khang co cta d6ng Nguyén Duy T. Giit nguyén Ban an
dan sy so thdm so6 32/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh
Dbong Thap.

Cén cr vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 37
B4 luat T6 tung dan su;



Can cur vao Diéu 123, biéu 131, Diéu 328 B luat dan su;

Cin ¢t vao diém d khoan 2 Piéu 23 cia Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 cua Chinh phu quy dinh vé dau gia tai san quy dinh vé gia khoi
diém;

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 4 Thong tu s6 13/2010/TT ngay 15/9/2010 ctia
B0 T4 quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém cua tai san Nha nudc ban dau gia va
ché dg tai chinh ctia Ho1 dong ban dau gia tai san,

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Duy T, vé viéc:

Budc Ban quan 1y du 4n va phat trién quy dat thanh phé H ban giao cho
Ong T cac nén sd 89, 90 Va 91, 16 E10, thudc to ban do s 42, thira s6 563, 564,
mdi nén dién tich 69,3m? tai phu:(mg A, thanh phd H.

Yéu cau huy mot phan Quyét dinh s6 784/QD-UBND ngay 24/5/2017 cia
UBND thij xi H, vé viéc huy quyét dinh cong nhan két qua ban dau gia tai san va
Quyét dinh s6 380/QD-UBND ngay 28/3/2018 ctia UBND thanh phd H, vé viéc
diéu chinh khoan 4 Piéu 1 ctia Quyét dinh s6 784/QD-UBND.

2. Tuyén b6 Hop dong ban dau gia tai san sé 11/2017/HD-BPG ngay
07/3/2017 va 03 (ba) Bién ban ban d4u gia tai san ciing ngay 28/3/2017, d6i voi
03 nén sb 89, 90 va 91, 16 E10, thudc to ban do sd 42, thira s6 563, 564, mdi nén
dién tich 69,3m” tai phuong A, thanh phd H, giita Ban Quan 1y dy an va phat
trién quy dat thi xa H véi Trung tam Dich vu ban dau gia tai san tinh D v hiéu.

3. Budc Ban quan 1y du 4n va phat trién quy dat thi xd H (nay 1a thanh
phé H) phai tra cho 6ng Nguyén Duy T tién dit coc 63.000.000 dong va tién
phat coc 63.000.000 dong. Tong cong 02 khoan 1a 126.000.000 (mot trim hai
muoi sau triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Duy T phai nop 300.000 (ba
tram ngan) dong. Puoc trir vao 300. 000 (ba tram ngan) dong tam ung 4n phi
phuc tham di ndp theo bién lai thu sé 14061 ngay 13 thang 10 nim 2022 cia
Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Pong Thap. Ong T da ndp du an phi dan sy phic
tham.

5. Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi, c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Tda 4n nhan dan tbi cao;
- VKSND cip cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Pdng Thap;
- VKSND tinh Pong Thap;
- Cuc THADS tinh Déng Thap;

- C4c duong su; ~ x7w
- L, Vo6 Van Khoa
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