TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - AN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 68/2025/DS-ST

Ngay: 16 - 8 - 2025

V/v tranh chip “Quyén vé 16i di
qua bit dong san lién ké&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Sang

Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Liém

2. Ong V6 Thanh Nhan

- Thue ky phién tda: Ong HO6 Nhyt Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 11 - An Giang

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din Khu vue 11 - An Giang tham gia
phién toa: Ba Poan Thuy Thuy Trang - Kiém sat vién

Ngay 16 thang 8 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 11 - An
Giang xét xir so tham _cong khai vu an thy ly s6 1200/2024/TLST-DS ngay 04
thang 10 nam 2024 vé tranh chap ngen vé 16i di qua bat dong san lién ké”
theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xir s 23/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 7
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 66/2025/QDST-DS ngay 28 thang 7
nam 2025 cua Toa &n nhan dan Khu vuc 11 - An Giang gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Van K, sinh nam 1970

Noi cu trii: TO A, ap A, x& H, tinh An Giang (trudc day 1a to A, 4p A, xi
H, huyén C, tinh An Giang) (c6 mat).

2. Bi don: Ong L& Ngoc M, sinh nim 1971

Noi cu trii: TO A, ap A, xa H, tinh An Giang (trudc day 12 t0 A, ap A, xa
H, huyén C, tinh An Giang) (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vd Thi Yén N, sinh ndm 1972

Noi cu triai: TO A, ap A, xi H, tinh An Giang (trudc day 14 t6 A, 4p A, xa
H, huyén C, tinh An Giang) (c6 mat);

3.2. Ong Ping Vin G, sinh nim 1952



~ Noi cu trii: S6 C, t0 A, ap A, x4 H, tinh An Giang (trudc day 1a s6 394, t0
A, ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang) (vang mat);

3.3. Ba Vo Thi b, sinh nam 1949

~ Noi cu trii: S6 C, t0 A, ap A, x4 H, tinh An Giang (trudc day 1a s6 394, t0
A, ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang) (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong Dang Van K trinh bay:

Trudc ngay 30/4/2024, 6ng Pang Van K st dung 16i di c6 chiéu ngang
khoang 02m, chiéu dai khoang 14,5m dé di ra dudng cong cong, qua do dac thuc
té thi phan 16i di nay c6 dién tich 34,7m? duogc thé hién tai cac diém 2, 3, 9, 8
theo So d6 hién trang khu dat tranh chip cua Vin phong dang ky dat dai — Chi
nhanh C lap ngay 20/01/2025 (nay 1a Van phong dang ky dat dai Khu vuc lién
xa C) (sau day viét tit 1a So do hlen trang khu dat tranh chap) phan 16i di nay
thudoc phan dién tich dat 69,7m® thira s6 131, to ban d6 s 5. Sau ngiy
30/4/2024, 6ng Lé Ngoc M rao chan phan 16i di ma 6ng Piang Vin K dang sur
dung dé di ra duong cong cong. Hién nay, ngoai 16i di dang tranh chap thi 6ng
Ping Van K khong con 16i di nao khac dé di ra duong cong cong. Do do, ong
Ping Vian K khéi kién yéu cau 6ng Lé Ngoc M va ba V5 Thi Yén N mo 16i di
trén phan dién tich dat 34,7m? duoc thé hién tai cac diém 2, 3, 9, 8 theo So dd
hién trang khu dét tranh chép, toa lac tai td A, ép A, xa H, huyén C, tinh An
Giang (nay 1 t0 A, 4p A, xa H, tinh An Giang). Ddi vé6i ¥ kién cua ong Lé Ngoc
M va ba V& Thi Yén N vé viéc chuyén nhuong lai toan bo phan dién tich dat
69,7m?, thira s 131, to ban d6 sb 5 cho 6ng Pang Vin K, gia chuyén nhugng
2.000.000 dong/m* thi 6ng Ping Vin K khong dong v vi 6ng Ping Vin K
khong c6 du tién dé nhan chuyén nhugng phan dién tich nay.

Hién trang phan dién tich dit 34,7m* duoc thé hién tai cac diém 2, 3, 9, 8
theo So dd hién trang khu dat tranh chap khong thay doi so véi Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 26/12/2024 va van dang bo trong.

Pbi voi gia tri quyén st dung dat dang tranh chép thi théng nhat véi gia
tri quyén sir dung dat ma Hoi dong dinh gia da xac dinh theo Bién ban dinh gia
ngay 26/12/2024.

Ching ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién:

- Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 05/6/2024 cua Uy ban nhan
dan xa H, huyén C, tinh An Giang;

- Thong bao két qua hoa giai tranh chip dat dai (hoa giai khong thanh) sb
323/TB-UBND ngay 13/6/2024 cua Uy ban nhan dan xa H, huyén C, tinh An
Giang.

Theo To tw khai va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng



Lé Ngoc M trinh bay:

Ngay 19/4/2024, 6ng Lé Ngoc M va ba V& Thi Yén N ¢6 nhan chuyén
nhuong cua ong Ping Vin G (cha rudt cua ong Ping Vian K) quyén st dung dat
c6 dién tich 69,7m? thira s6 131, t& ban d6 sd 5. Dén ngay 06/5/2024, 6ng L&
Ngoc M va ba V& Thi Yén N duogc Vén phong dang ky dat dai — Chi nhanh C
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tal san khac gin
lién véi dat s0 CN06271 ngay 06/5/2024 d6i véi dlen tich 69 ,7m?, thira sb 131,
to ban dd s6 5. Hién trang phan dién tich dat 69,7m?, thira s6 131, t& ban dd sb 5
khi nhan chuyén nhugng tir 6ng bang Van G thi phén dién tich nay khong co 16i
di nhu hién nay ma trén dét chi ton tai nhiéu cay trong trén dat; sau khi ong
bang Van G chuyén nhuong thi ong Pang Van G méi nho cac cay trong trén dt
dé giao dat cho 6ng M, ba N. Sau khi thoa thuan chuyén nhuong véi 6ng Ping
Vian G, khoang thang 4/2024 (khong xac dinh dugc ngay cu thé) ong L& Ngoc
M tlen hanh xay dung hang rao (lu6i B40, try da) bao quanh phan dién tich dat
69,7m?, thira sd 131, to ban do sé 5. Hién nay, ong bang Van K van con 16i dl
khéc de di ra du’ong cong cong, khong phai di qua phan dién tich dat 34,7m?
duogc thé hién tai cac diém 2, 3, 9, 8 theo So dd hién trang khu dét tranh chép,
thudc phan dién tich dat 69, 7m?, thira s6 131, to ban d6 s6 5 cua ong Lé Ngoc M
va ba Vo Thi Yén N. Do dé, 6ng Lé Ngoc M khong dong ¥ y d6i voi yéu cau khoi
kién cua 6ng Pang Van K. Ngoai ra, 6ng bang Van K muon sur dung phan dién
tich nay thi 6ng Lé Ngoc M va ba V& Thi Yén N ddng ¥ chuyén nhuong toan bo
dién tich dat 69,7m?, thira s6 131, t& ban do sb 5 lai cho 6ng Pang Van K, gia
chuyén nhuong 2.000.000 déng/m?.

Hién trang phan dién tich dat 34,7m’ duoc thé hién tai céc diém 2, 3,9, 8
theo So d6 hién trang khu dat tranh chap khong thay doi so voi Bién ban xem
x€t, tham dinh tai cho ngay 26/12/2024 va van dang bo trong.

Déi vai gia tri quyén sir dung dat dang tranh chap thi thong nhat voi gia
tr1 quyén st dung dat ma Ho1 dong dinh gia da xac dinh theo Bién ban dinh gia
ngay 26/12/2024.

Chung ctr chting minh cho 161 trinh bay:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CN06271 do Van phong B1 — Chi nhanh C cap ngay
06/5/2024 cho 6ng Lé Ngoc M va ba V5 Thi Yén N dbi véi dién tich 69,7m?,
thira s6 131, to ban d6 so 5;

- Hién trang str dung dét hién nay.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Yén N trinh bay: Théng
nhat v&i 101 trinh bay ctia 6ng Lé Ngoc M.
Cdc dwong sw khdc ving mdt nén khéng ghi nhan dwoc y kién.

Tai phién toa,



Nguyen don ong Dang Van K van giit nguyén yéu cau khoi kién, loi trinh
bay trong qud trinh gidi quyét vu dan va trinh bay: Yéu cau ong Lé Ngoc M va
ba V& Thi Yén N m¢ 16i di trén phan dién tich dat 34,7m dugc thé hién tai céac
diém 2, 3, 9, 8 theo So dd hién trang khu dét tranh chép, thudc phﬁn dién tich dat
69,7m?, thira s6 131, t& ban d6 sb 5, toa lac tai to A, 4p A, x4 H, tinh An Giang.

Bi don éng Lé Ngoc M van giir nguyén [oi trinh bay trong qud trinh giai
quyét vu dn va trinh bay: Khong dong y ddi véi yéu cau khai kién ctia 6ng Diang
Van K.

~ Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Yén N trinh bay: Thong
nhat voi 101 trinh bay cua 6ng L& Ngoc M.
Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai

doan so tham: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung di lam ding
quy dinh cta B6 lut T4 tung dan sy nim 2015.

Vé ndi dung vu an: Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ong
Dang Van K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Pang Vin K khai kién yéu cau ong Lé Ngoc M va ba V& Thi
Yén N mo 16i di trén phan dién tich dat ma 6ng Lé Ngoc M va ba V& Thi Yén
N da duoc cip quyén st dung dat 1a tranh chap dat dai, thudc truong hop quyén
vé 16i di qua bat dong san lién ké theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Do dbi
tugng tranh chap toa lac tai to A, ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang (nay 1 t6
A, ap A, xi H, tinh An Giang) nén Tda 4n nhan dan huyén Cho Mo, tinh An
Giang (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 11 - An Giang) thu 1y giai quyet la dung
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[1.2] Bi don khéng c6 yéu cau phan t6 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau ddc 1ap nén HG1 dong xét xir khong dat ra dé xem
Xét.

[1.3] Cac duong su déu xac dinh hién trang phén dién tich dat 34,7m2
duoc thé hién tai cac diém 2, 3, 9, 8 theo So dd hién trang khu dét tranh chép
khong thay d6i so v6i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/12/2024; d6i
v6i gia tri tai san dang tranh chap thi khong c6 ¥ kién va khong yéu cau dinh gia
lai; quyén st dung dat dang tranh chap khong c6 thé chép tai cac t6 chirc tin
dung hodc cé nhan khac. Do d6, Hoi déng x€t XU cdn cur vao cac tai ligu, ching
clr ¢ trong hd so vu an va xéac dinh tu cach tham gia té tung cua cac duong su



nhu trong qua trinh Toa 4n chuin bj xét xir dé giai quyét vu an theo thu tuc
chung.

[1.4] Tai phién toa, 6ng Pang Van G va ba Vo Thi b da dugc Toa én triéu
tap hop 1¢ 1an thtr 02 (hai) d€ tham gia phién toa nhung vang mat khong co ly do
chinh dang. (;én ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B0 luat T6 tung dan su, Ho1 dong
x€ét XxUr van tién hanh xét xur vu an.

[2] Vé ndi dung vu &n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Pang Van K vé viéc yéu cau ong L&
Ngoc M va ba V5 Thi Yén N mé 16i di trén phan dién tich dat 34,7m’ duoc thé
hién tai cac diém 2, 3, 9, 8 theo So dd hién trang khu dét tranh chép, Hoi déng
xét xtr nhan thay:

Ong bang Van K cho rang, ong Pang Van K dang quan 1y, sir dung phan
dién tich dit 99,7m* duoc thé hién tai cac diém 4, 9, 10, 11, 12, 5 theo So dd
hién trang khu dat tranh chap. Hién nay, ngoai 16i di dang tranh chap dugc thé
hién tai cac diém 2, 3, 9, 8 theo So d6 hién trang khu dét tranh chép thi ong
Ping Van K khong con 16i di nao khac dé di ra duong cong cong. Do do, éng
Ping Vin K khoi kién yéu cau ong Lé Ngoc M va ba V& Thi Yén N mé 16i di
trén phan dién tich dit 34,7m* dugc thé hién tai cac diém 2, 3, 9, 8 theo So d6
hién trang khu dat tranh chép, thudc phan dién tich dat 69,7m?, thira s6 131, to
ban do s6 5.

Ong Lé Ngoc M va ba V5 Thi Yén N cho rang: Ong Lé Ngoc M va ba Vo
Thi Yén N duoc quyén sir dung dét d6i voi dién tich 69 ,7m”, thira s6 131, to ban
d6 s6 5 ‘theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hu'u nha ¢ va tai san
khac gin hen v6i dat s6 CN06271 ngay 06/5/2024 do Vin phong D1 — Chi
nhanh C cap cho 6ng Lé Ngoc M va ba V& Thi Yén N. Nguon gbc dat do nhan
chuyén nhugng ciia ong Pang Vin G (cha ciia 6ng Pang Van K). Hién nay, ong
Ping Van K van con 16i di khac dé di ra duong cong cong, khong phai di qua
phan dién tich dit 34,7m” dugc thé hién tai cac diém 2, 3, 9, 8 theo So dd hién
trang khu dét tranh chap, thudc phan dién tich dat 69,7m? thira s6 131, to ban d6
s6 5 ctia ong Lé Ngoc M va ba V4 Thi Yén N. Do d6, ong Lé Ngoc M va ba Vo
Thi Yén N khong dong ¥ ddi v6i yéu cau khoi kién cua ong Piang Van K.

Cac tai li¢u, chiing cur sau thé hién:

So d6 hién trang khu dat tranh chap thé hién phan dién tich dit ma ong
Pang Van K dang quan ly, st dung c6 dién tich 99,7m? duge thé hién tai cac
diém 4, 9, 10, 11, 12, 5 theo So do hién trang khu dét tranh chép, phﬁn dién tich
dat nay thudc phﬁn dién tich dat 503,8m2, thira s6 130, to ban do sb 5. Déng
thoi, phan dién tich dat 503,8m?, thira s6 130, t& ban d6 sé 5 tiép giap voi duong
bé tong (duong di cong cong), khong bi viy boc bai cac bat dong san ciia cac
chu sé hiru khac



Gléy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat sé CN05459 ‘ngay 06/5/2024 do Van phong Bl Chi nhanh C
cap cho ong bang Van G the hién phan dién tich dit 503,8m?, thira s6 130, to
ban d6 s6 5 da duoc cap quyén sir dung dat cho ong Piang Van G (cha cua ong
Pang Van K).

Do d6 c6 di can ctr dé xac dinh: Phan dién tich dat 99 7m° ma ong Dang
Van K dang quan ly, st dung thuc phan dién tich 503,8m? thira s6 130, to ban
d6 s6 5 va da duogc cap quyén sir dung dat cho 6ng Dang Van G (cha cua 6ng
Ping Vin K). Pong thoi, phan dién tich dat 503,8m?, thira s§ 130, to ban do sd
5 khong bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chﬁ so hitu khac (trong do co
phan dién tich dat 69,7m? thira s6 131, to ban do s 5 cua dng Lé Ngoc M va ba
V&5 Thi Yén N).

Xét thay,

Ong Ping Van K dang quan, 1y sir dung phan dién tich dat 99,7m? dugc
thé hién tai cac diém 4, 9, 10, 11, 12, 5 theo So d6 hién trang khu dat tranh chép
nhung ong Dang Van K khong phal 12 nguoi sir dung dat hop phap d6i voi phan
dién tich dat ma o6ng Pang Vin K dang quan ly, str dung ma nguoi sir dung dat
hop phap 14 ong Pang Vin G theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CN05459 ngay 06/5/2024 do
Vin phong P1 — Chi nhanh C cap cho 6ng Pang Van G. Khi 6ng Pang Vian G
va ba V& Thi P chuyén nhuong phan dién tich dat 69,7m>, thira sd 131, to ban
d6 s6 5 cho 6ng Lé Ngoc M va ba V& Thi Yén N vao 19/4/2024 thi c4c bén
khong c6 thoa thudn s& gianh lai mot phan dién tich dét trong phan dién tich dat
69,7m?, thira s6 131, to ban d6 s6 5 dé lam 16i di. Mt khac, hién nay phan dién
tich dat 503,8m? thura s6 130, to ban dd sb 5 cua 6ng Pang Vin G va ba V3 Thi
P tiép giap v6i duong cong cong, khong bi vay boc boi cac bat dong san clia cac
chu so hitu khac ma khong c6 hodc khong du 16i di ra dudng cong cong. Do do,
viéc ong Pang Vian K yéu cau mé 161 di trén phan dién tich dat 34,7m* duoc thé
hién tai cac diém 2, 3, 9, 8 theo So do hién trang khu dat tranh chép, thudc phﬁn
dién tich dit 69,7m?, thua sd 131, to ban dd sb 5 cua ong Lé Ngoc M va ba Vo
Thi Yén N 14 khong phu hop quy dinh tai Piéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015 va
Diéu 29 Luat Dat dai nim 2024 nén khong c6 co sé chap nhan. Do d6, Hoi dong
xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng Dang Vin K.

[3] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén 6ng Pang Vin K phai
chiu tién an phi dan sy so tham theo khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH tung dan su
va khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an

[4] Vé chi phi tb tung khéc:



Do yéu cau khai kién cia 6ng bédng Van K khoéng dugce chap nhéan nén
ong Pang Vin K phai chiu 3.186.568 dong chi phi do dac, chi phi xem xét, thdm
dinh tai cho va dinh gia tai san theo quy dinh tai Biéu 157, 165 B0 luat T6 tung
dan su.

[5] Vé quyén‘ khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo Ban an
theo quy dinh tai Biéu 271 va biéu 273 Bo luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu
147,157, 165, 271, 273 B9 luat T6 tung dan sy;

Diéu 4, 29, 133 Luat Dat dai nim 2024;

Diéu 254 B9 lugt Dan sy ndm 2015;

Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

[1] Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Pang Vin K.

[2] So db hién trang khu dét tranh chip cua Vian phong ding ky dat ,dai -
Chi nhanh C 18p ngay 20/01/2025 (nay la Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai
Khu vuec lién X8 C) la mot phan khong tach roi cua Ban an.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong Pang Van K phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy
so thim nhung dugc khau trir vao s tién 600.000 (sdu trim nghin) dong tam
g an phi d3 ndp theo Bién lai thu sb 0023357 ngay 14/10/2024 va Bién lai thu
s6 0024234 ngay 10/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chgo Mdi,
tinh An Giang (nay la Thi hanh an dan sy tinh A). Ong Pang Vin K duoc nhan
lai 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

[4] Vé chi phi tb tung khéc:

Ong Ping Vin K phai chiu chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia vo1 so tién 3.186.568 (ba tri¢u, mot tram tdm muoi sdu nghin, ndm tram
sdu muoi tam) dong (da nOp xong).

[5] V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cao Ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.



[6] Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: | TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- VKSND Khu vuc 11 - An Giang;
- Thi hanh an dan sy tinh An Giang;
- Puong su;

- Van phong;

- Luu hd so.

Lé Phudc Sang



