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Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cdc Thdam phan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Cuong
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- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh:

Ong Huynh Duy Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va 13 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d4 tién hanh xét xir phiic tham cong khai
vu an thu 1y s6 589/DSPT ngay 19/11/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc mua ban nha” do Ban an din sy so tham sd 333/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 ctia Toa an nhan dan quan Go V, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang
c40. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s 6222/2020/QDXX-PT ngay 08
thang 12 nam 2020 cta Tda an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, gitta cac
duong su:

Nguyén don: 6ng Cao Minh S - Sinh nam: 1983.

Dia chi: S6 34/9, duong Bau Cat 2, Phuong 14, Quan Tan Binh, Thanh phd
Hd Chi Minh (c6 mit phién toa ngay 31/12/2020 va c6 don xin xét xir ving mit
phién toa ngay 13/01/2021).

Bi don: BaPao Thi T - Sinh nam: 1964.

Pia chi: S6 26/22/9, Puong s6 11, Phuong 11, quan Go V, Thanh phd Ho
Chi Minh. (C6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

Ong Nguyén Trung Nh - Sinh nam: 1980.



Dia chi: S6 248/7, dudong Nguyén Vin Ph, Phuong 9, quan Go V, Thanh
phd Hb Chi Minh. (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Quang Phi - Sinh nam: 1966.

Pia chi: S6 26/22/9, Puong s6 11, t6 30, Phuong 11, quan Go V, Thanh
phb H6 Chi Minh. (C6 mat).

Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Thé Phuong - Sinh ndm: 1990.

Dia chi lién hé: s6 300/1 Trinh Dinh Tr, phuong Hoa Th, quan Tan Ph,
Thanh phé HO6 Chi Minh (c6 mit phién toa ngay 31/12/2020 va vang mit phién
toa ngay 13/01/2021).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 11/7/2018 va quda trinh 16 tung, nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don bay:

Ong Cao Minh S va ba Pao Thi T bi don c6 ky “Hop ddng dit coc tién
mua ban nha” vao ngay 06/4/2018 (sau day goi 13 hop dong ngay 06/4/2018), vé
viéc dat coc mua ban cin nha s6 991 Lé Puc Tho, Phuong 16, quan Go Vép,
Thanh phé H6 Chi Minh, thudc thira dat s6 23 to ban do s6 06 Phuong 16, do
ba Pao Thi T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Quang Phi
1a chu s& hitu hop phap, theo “Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén
sO hitu dat 0" ho so gdc s6: 10761/2003, do Uy ban nhan dan quan Go Véap cip
ngay 19/8/2003, v&i gia 6.500.000.000 ddng; ong S di dat coc 200.000.000
ddng. Céac bén thoa thuin s& ky hop dong céng chimg sang tén va ban giao nha
vao ngdy 08/6/2018. Pén thoi diém cong chimg va ban giao nha thi Ba T va ong
Phi cho rang ct céng chimg, giao tién thi s& sang tén cin nha cho nguyén don
nhung khong néi rd khi ndo s& giao mit bang nha. Nguyén don khong dong y
va yéu cau ba T, 6ng Phi phai thuc hién dung thoa thuan trong hop dong ngay
06/4/2018 1a ky hop dong coéng ching, giao tién va ban giao nha ngay
08/6/2018. Ba Tw, ong Phi khong ban giao nha dugc nén nguyén don yéu cau
cham dat hop dong dat coc, dé nghi 1y lai sb tién dat coc nhung Ba T va ong
Phi khong dong y. Do do, viéc khong ky két hop dong chuyén nhuong cong
chtng duogc 13 do 13i cta bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nén
nguyén don khéi kién yéu cAu chim dut hop déng dat coc va budc bi don,
nguoi c¢d quyén loi nghia vu lién quan phai lién déi hoan tra tién coc 1a
200.000.000 ddng va phat coc 1a 200.000.000 ddng cho nguyén don ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra nguyén don khong cé yéu cau gi
khéc.



Bi don 13 ba Pao Thi T trinh bay: Ba T va 6ng Tran Quang Phi 1a chu so
hiru hop phap cian nha s6 991 (sé médi 1055) Lé Puc Tho, Phuong 16, quan Go
Vap, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira dat sé 23, to ban dd sd 06 Phuong 16,
theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén s¢ hitu dat ¢ hd so goc sb:
10761/2003 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cip ngay 19/8/2003. Ba va ong
Phi thda thuan ban can nha néi trén cho 6ng Cao Minh S véi gid 6.500.000.000
ddng. Ngay 06/4/2018, ba ky hop dong dit coc tién mua ban nha véi 6ng Cao
Minh S (c6 6ng Phi cung thoa thuan va ngdi bén nhung ong Phi khong ky tén
vao hop dé)ng dat coc), tién dat coc 1a 200.000.000 dé)ng, ba va ong Phi da nhan
du tién coc; cac bén thoa thuan dén ngay 08/6/2018 s& ky hop dong cong ching
chuyén nhuong cin nha trén va ban giao nha. Pén ngay 08/6/2018, éng S lién
hé véi vo chong ba yéu cau cong ching va giao tién tai cin nha ban néu trén.
Ngay 08/6/2018, cac bén dén nha tai dia chi 991 (sé6 méi 1055) Lé Bic Tho,
Phuong 16, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh dé 1am thu tuc cong ching
va giao nhan tién nhung vo chong Ba T khong thiy ai bén cong chimg. Tai thoi
diém nay anh Kién 13 nguoi thué nha van con dang thué (khong ky hop dong va
khong thoa thuan thdi han cho thué), vo chong Ba T dé nghi 6ng S cho ngudi ta
03 ngay t6i mot tuan dé don nha, néu khong don kip thi tién thué nha sé& tra cho
ong Sang. Ong S khéng ddng ¥ nén khong thyc hién duoc viée ky hop dong
cong ching. Nhu vdy, 6ng S di vi pham hop dong dit coc nén bi mat tién coc.
Vo chong Ba T khong dong v toan bd yéu cdu tra tién coc va phat coc 1a
400.000.000 dong cua ong Sang. Ba T xac nhan vo chong ba khong giao nha
cho nguyén don trong ngay 08/6/2018 duoc.

Tai ban tu khai ngay 11/9/2019, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Tran Quang Phi trinh bay: Ong thdng nhat véi 10 khai cta bi don 1a ba Pao
Thi Ta. Ong Phi xac dinh ngay 08/6/2018, ngudi thué nha van dang thué nén
khong giao nha ngay duoc. Ong Phi dé nghi 6ng S cho nguoi thué nha khoang
thoi gian dé don nha, nhung nguyén don khong dong y. Ong Phi thong nhat véi
¥ kién ctua Ba T 13 6ng S da c6 151 vi pham hop dong nén bi mét tién coc, ong
Phi khong dong ¥ toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Tai ban tu khai ngay 29/7/2019, ngudi lam chimg 1a 6ng Nguyén Thé Ph
trinh bay: Ong 1a ngudi moi gidi, gisi thiéu cho 6ng Cao Minh S mua nha cua
ba Pao Thi T (do Ba T nhd méi gi6i tim nguodi mua va tra hoa hong cho 6ng)
dung nhu nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay. Ngay 08/6/2018 cac bén khong thuc hién duoc viée ky két hop ddng cong
chimg 1a do Ba T va ong Phi khong giao nha dugc vi cin nha van dang cho
thué. Ong Nguyén Thé Ph c6 don xin xét xtr ving mit.



Tai ban 4n dan su so thim s 333/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa
an nhan dan Quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén x:
Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Piéu 266,
Diéu 267, Biéu 273 B6 luat TH tung dan su 2015;

Cian clr vao khoan 2 Diéu 328, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 122 Luat Nha ¢ niam 2014; Ludt phi va 1& phi sb
97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va khoan 2 BDiéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 6ng Cao Minh S:

Budc bi don 1a ba Pao Thi T va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Tran Quang Ph phai lién d6i tra cho 6ng Cao Minh S sé tién dit coc 1a
200.000.000 (Hai tram triéu) dong va tra mot khoan tién twong duong tién coc
13 200.000.000 (Hai trim triéu) dong, tong cong 1a 400.000.000 (Bén tram triéu)
dong.

Phuong thtc va thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi ban an cta Toa an
c6 hiéu lyc phép luat.

Tuyén bd chdm dut hop dong dit coc ngay 06/4/2018 ky két giita nguyén
don va bi don.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015,
trir trudong hop phép luat cé quy dinh khéc.

2. V& 4an phi: Ba Pao Thi T va éng Tran Quang Ph phai chiu 20.000.000
(Hai muoi triéu) dong an phi dan su so tham d6i véi tranh chap vé dan su.

Hoan lai cho 6ng Cao Minh S s6 tién tam tng an phi 1a 10.000.000 (Mudi
trieu) dong theo Bién lai thu tam tGng an phi, 16 phi Toa 4an sb
AA/2017/0029684 ngay 19/7/2018 cuia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Go
Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac bén theo
luat dinh.

Sau khi xir so tham, ngay 13/10/2020 Tda an nhan dan Quan Go Vip,
Thanh phé HO Chi Minh nhan don khang cao ghi cting ngay ctia bj don ba Pao
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Thi T - khing cdo toan bd ban an so thim, yéu cau cip phuc thdm bac toan bd
yéu cau cua nguyén don 6ng Cao Minh S, do cac yéu cau khoi kién 1a hoan toan
khong c6 can ctr.

Tai phién toa phic tham:

Bi don ba Pao Thi T va dai dién theo Gy quyén ctiia Ba T 1a 6ng Nguyén
Trung Nh xac dinh khong rat hodc bd sung yéu cau khang céo. Ba T va 6ng Nh
cho ring cip so tham di khong khach quan khi xem xét danh gia nguyén nhan
khong ky hop dong cong chimg mua ban nha giita Ba T véi 6ng S. Tai but luc
132 6ng S khai c6 vi¢c thoa thuan véi ba T, hen chiéu ngay 08/6/2018 s€ dua
Cong chimg vién dén cong chimg mua ban tai nha Ba T dé thuc hién ky hop
ddng mua ban nha, nhung thuc té ong S chi dén v6i 6ng Phuong 1a nguodi moi
gidi, khong c6 Cong ching vién; ong S ciing khong giao tién tiép cho Ba T theo
thoa thuan tai Diéu II va Diéu III hop déng ngay 06/4/2018 nén Ba T khong thé
thuc hién viéc giao nha cho 6ng S va viéc nha con dang cho thué khong anh
huong thoa thuin mua ban, ban giao nha. Nhu vay 16i vi pham khong ky thuc
hién tiép hop ddng l1a ciia ong S chir khong phai cia ba Tir. Ngoai ra Ba T con
cho ring sang ngay 08/6/2018 ong S c6 dén gip vo chong ba dé doi lai tién da
dit coc vi khong c6 du tién dé tiép tuc mua nha. Do d6 Ba T yéu cau cap phuc
thAm bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Cao Minh Sang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quang Phi 1a chong Ba
T x4c nhan khong c6 khang céo ban an so thim, nhung ong Phi dong ¥ véi ¥
kién trinh bay cling nhu yéu cau khang cdo ctia ba Ti.

Nguyén don 6ng Cao Minh S xac dinh khong rit don khéi kién, khong co
khang c4o ban an so tham. Ong S cho ring dén ngay 08/06/2018 khi dén dé ky
két v6i Ba T hop dong cong ching mua ban nha theo théa thuan tai hop dong
ngay 06/4/2018 giita cac bén nhung cin nha hién Ba T van con dang cho ngudi
khac thué¢ va Ba T cling khong x4c dinh dugc thoi gian ban giao nha. Vi vay
ong S khong thé giao tién va ky hop dong cong chung v6i vo chong ba Ta. Ong
S dé nghi cap phuc tham giit nguyén céc quyét dinh cua ban an so tham.

Céc bén duong su khong c6 tai liéu chimg ctr méi bd sung tai phién toa.

Nguoi 1am chting 6ng Nguyén Thé Phuong xac nhan khong c6 ba con
than thich voi bat cr ai trong vu an va trinh bay: Ong Phuong 1a nguoi gidi
thiéu va lam chimg cho ba T, 6ng S ky két hop dong dit coc mua ban nha ngay
06/4/2018; ngay 08/6/2018 1a ngay cac bén hen ky hop dong cong ching, giao
tién tiép va ban giao nha theo hop déng. Tuy nhién do tai thoi diém 08/6/2018
thi can nha Ba T van con ngudi dang thué va nguoi thué khong biét viec Ba T
d3 ban va phai ban giao tra lai nha, nén v chong Ba T c6 dé nghi 6ng S cho



khoang thdi gian tir 01 dén 03 thang dé nguoi thué don nha nhung 6ng S khong
ddng ¥y nén khong thue hién tiép duoc thoa thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

V& viéc chdp hanh phap luat theo t6 tung tai cAp phuc tham: Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién dung va dy du trinh ty theo
quy dinh tai Bo luat td tung dan sy nam 2015 & giai doan phuc tham.

Vé néi dung: Xét ba Pao Thi T da vi pham thoa thuan vé viéc ban giao
nhatheo thoa thuan tai hop dong dit coc mua ban nha di ky két véi ong Cao
Minh S nhu cip so tham di nhan dinh, Ba T khang cédo nhung khéng ching
minh dugc cho yéu cau. Do d6 ban an dan su so tham sb 333/2020/DS- /ST
ngay 29/9/2020 cua Tda an nhan dan quin Go Vép xir 14 ¢6 cin ct phap luat;
khong c6 co s& chép nhan. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
2015 d& nghi dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao ba
Pao Thi T, tuyén gitt nguyén ban an dan su so thdm sd 333/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 ciia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

“Pon khang céo” cua bi don ba BPao Thi T ndp la trong thoi han luat
dinh, thu tuc khang cdo dam bao dung quy dinh phap luat nén dugc chap nhan
dé xem xét vé ndi dung va yéu cau khang cao.

[2] Vé yéu cau khang cdo, xét tai liéu chirng cur tai ho so vu an thé hién:

[2.1] Xét “Hop dong dat coc tién mua ban nha” ngay 06/4/2018 (BL100-
102) c6 ndi dung: bj don ba Pao Thi T thuin chuyén nhuong nha & va dét & sb
991 (s6 méi 1055) duong Lé Puc Th, Phuong 16, quan GO V, Thanh phé Ho
Chi Minh (thudc thira sé 23 to ban dd s 06), do ba Pao Thi T va 6ng Tran
Quang Phi dtmng tén theo “Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢” hd so gbe s6 10761/2003 cua Uy ban nhan dan Quan Go V, Thanh
phé HO Chi Minh cip ngay 29/8/2003 (BL117) cho nguyén don la éng Cao
Minh S véi gia 6.500.000.000 dong va ba Pao Thi T di nhdn cua 6ng Cao
Minh S s6 tién 200.000.000 dong 1a tién dit coc theo phuong thic thanh toan
ma cac bén thoa thuén xac l4p tai hop dong.



[2.2] “Hop ddng dit coc tién mua ban nha” néu trén giita Ba T véi 6ng S
1a khong c6 Cong ching ching thuc, c6 bén lam ching 1a Cong ty TNHH dau
tu dja ¢ REALTODAY do 6ng Nguyén Thé Ph chuc vu “Trudng phong kinh
doanh” dai dién ky tén va dong dau ctia Cong ty. Ba T, 6ng S déu thira nhan
toan bd ndi dung tai hop déng nay va viée ky két 1a ty nguyén.

Nhu vay, can ctr quy dinh tai Piéu 328 B luat dan sy nam 2015 va Diéu
121, Piéu 122 Luat nha & ndm 2014 - xac dinh “Hop dong dit coc tién mua ban
nha” ky két ngay 06/4/2018 giita Ba T v6i 6ng S 1a khong trai quy dinh phap
luat, c6 gia tri thuc hién.

[2.3] Xét tai khoan 2 Diéu II cua hop dong vé “Phwong thirc thanh toan”
(BL101), Ba T - ong S da giao két: “Ngay khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong tai Phong Cong chimg. Bén A giao toan bd gidy to ban chinh va gidy to
cong chimg cho bén B. Bén B thanh toan sé tién dot 2 14 6.100.000.000d (sau ty
mot tram triéu dong chan)”.

[2.4] Tai khoan 1 muyc 2 Diéu III ciia hgp dong vé “Quyén va trach nhiém
ctia hai bén”, Ba T - 6ng S da giao két: “... Néu bén A ddi y khong ban hoic
tranh chap xay ra (néu co) thi bén A sé& phai hoan lai tién dit coc cho bén B va
boi thuong cho bén B béng sb tién bén B di dit coc”. Va tai muc 4 Diéu nay cac
bén di giao két: “Bén A c6 trach nhiém ban giao nha cho bén B vao ngay
08/06/2018” (BL101) - Dong thoi tai muc 3 Piéu V hop dong vé “Thoa thuan
khac”, giita Ba T - 6ng S di giao két: “Ngay ra ky chuyén nhuong: han chot
ngay 08/06/2018” (BL100).

Nhu vay, c6 can cir xac dinh khi théa thudn mua ban nha va nhan coc
200.000.000 dong theo “Hop dong dit coc tién mua ban nha” ngay 06 thang 4
nam 2018, thi gitta Ba T (bén ban) va 6ng S (bén mua) da thong nhat véi nhau
thoi diém ban giao nha cho nhau 13 ngay 08/06/2018 va thoi han cubi dé ky két
hop ddng cong ching mua ban nha, thanh toan tiép tién cling la ngay
08/06/2018; dong thoi viéc thanh toan tiép tién mua nha chi duoc thuc hién
ngay khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimng.

[2.5] Tai cac “Ban tu khai” cua bi don ba Pao Thi T vao cdc ngay
16/8/2018, ngay 21/8/2018 va ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Tran Quang Ph (chdng ba T) vao ngay 11/9/2019 (BL127- 131, 135) va tai
phién toa phac thim nodi dung déu phu hop - xac dinh vao ngay 08/6/2018 phia
nguyén don 6ng Cao Minh S di c6 dén cin nha ma cac bén théa thudn mua ban
tai 6 991 (s6 méi 1055) dudng Lé Ptc Th, Phuong 16, quan Go V, Thanh phd
Hd Chi Minh dé thyc hién viéc ky két hop dong cong chirng mua ban nha nhu
thoa thuan tai “Hop déng dit coc tién mua ban nha” ngay 06 thang 4 nam 2018
duoc ky két giira cac bén.



[2.6] Tai “Ban tu khai” ngay 29/7/2019 (BL134), 6ng Nguyén Thé Phuong
1a nguoi co ky tén tai “Hop dong dit coc tién mua ban nha” ngay 06 thang 4
nam 2018 gilta cac bén voi1 tu cach bén lam chung ndi dung xac dinh viéc
khong thuc hién tiép ky hop dong cong chimg va giao tiép tién mua ban nha vao
ngay 08/6/2018 1a do tai thoi diém nay cin nha Ba T thoa thuan ban cho éng S
Ba T van dang cho thué va ngudi dang thué khong dong y chuyén di dé giao
nha cho 6ng Sang, do d6 ong S d3 khong dong ¥ giao tién va mua nha tiép nhu
da thoa thuan tai hop dong.

Nhu vay, ndi dung tu khai cia 6ng Phuong 1a phu hop ndi dung trinh bay
cua ong S tai don khéi kién va nd1 dung tu khai cua chinh Ba T tai “Ban tu
khai” ngay 11/9/2019 1a: “Ngay 08/6/2018 anh K 13 ngudi thué nha van con
dang thué, v chong toi c¢6 néi anh Sang phai cho nguoi ta don nha 03 ngay dén
mdt tuan. Néu nhu anh K khong don kip thi phan thué nha s& tra cho anh Sang.
Chong t6i 1a anh Ph néi véi anh S 13 nguoi ta ban my pham dd nhiéu dau phai 1a
m¢ rau ddu ma mang di duoc ngay.” (BL136). Tai phién toa phtic tham, 6ng S
ba Tw, 6ng Phi déu x4c nhan tat ca noi dung diéu khoan tai “Hop déng dat coc
tién mua ban nha”, viéc ky hop dong ngay 06 thang 4 nam 2018 gitta cac bén 1a
tu nguyén, Ba T da doc trudce khi ky két. Nhu vay x¢&t tur khi ba Tu thoa thuan
ky “Hop dong dit coc tién mua ban nha” vao ngay 06 thang 4 nim 2018 véi
ong S dén thdi diém ban giao nha theo thoa thuan tai hop dong 13 hon hai thang,
nhung Ba T di khong thyc hién thanh 1y viéc cho thué dé lay lai nha véi bén
dang thué va ciing khong co ¥ kién gi phan hoi, gia han thoi gian ban giao nha
theo hop dong da ky voi ong Sang. Do d6 c6 can ctr xac dinh viéc khong thyc
hién ky két hop ddng cong chimg, giao tiép tién mua ban nha va ban giao nha
theo thoa thuan 1a do 13i ciia ba Pao Thi T bi don va ong Tran Quang Ph chong
Ba T la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu cip so thim di nhan dinh va
y kién phan tich phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa. Pai dién
theo iy quyén ctia Ba T tai phién toa phiic thim cho ring do ngay 08/6/2018
ong S di khong dua Cong chung vién dén dé thuc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong va ciing khong giao tiép tién mua ban nha cho Ba T nhu thoa
thuan nén Ba T khong thé ban giao nha, nén hop dong khong thyc hién 1a 15i
cua ong S - 1a khong phu hop 101 trinh bay va ndi dung thoa thuan gitta cac bén
nhu d3 vién dan va phan tich trén.

Xét bi don ba Pao Thi T khéang céo va 6ng Tran Quang Ph chong Ba T 1a
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tai phién toa déu cho rang ngay
08/6/2018 nguyén don Cao Minh S c6 dén nhung khong phai dé ky hop dong
cong chimg, ma lai xin Ba T ong Phi tra lai 100.000.000 dong tién da dit coc vi
ong S khong co tién dé tiép tuc giao va thuc hién viéc ky hop ddng cong ching
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nhu da thoa thuan; do vay ba Tu, 6ng Phi xac dinh 16i khong thuc hién duogc
tiép viéc mua ban nha 1a ctia nguyén don 6ng Cao Minh Sang, tir 46 Ba T ong
Phi khong dong y tra lai 200.000.000 dong tién da nhan dit coc va bdi thuong
phat coc 200.000.000 dong cho ong S nhu yéu cau ong S da khoi kién va duoc
cap so thim chap nhan. Tuy nhién trinh bay nay caa Ba T va 6ng Phi khong co
bat ctr tai lidu, chimg ctr ndo dé chimg minh va khong duoc phia éng S thira
nhan va cling khong phu hgp ndi dung trinh bay cua nguoi lam chung 1a 6ng
Tran Quang Phi tai phién toa va tai hd so vu 4n (BL134).

Tir nhitng nhén dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir phic tham xét
khong co cin cir dé chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Pao Thi Tt. Y
kién phan tich va dé nghi giit nguyén cac quyét dinh ban an so thdm cua vi dai
dién Vién kiém st tai phién toa 13 ¢6 cin ctr.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Dicu 300; Diéu 148 B luat to tung dan su
2015 - khoan 5 Piéu 30 Phap 1énh an phi, 1& phi toa an - Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh hudng dan vé an phi va 1é phi Toa 4n.

QUYET PINH:
Khéng chap nhén toan b yéu cau khang céo cua bi don ba Dao Thi T.

Giit nguyén quyét dinh ban an dan sy so thim s6 333/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 ctia Toa an nhan dan Quéan Go V, Thanh phé H5 Chi Minh.
Tuyén xu:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 6ng Cao Minh S;

Budc bi don 1a ba Pao Thi T va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Tran Quang Ph phai lién d6i tra cho 6ng Cao Minh S sd tién dit coc 1a
200.000.000 (Hai tram triéu) dong va tra mot khoan tién twong duong tién coc
13 200.000.000 (Hai tram triéu) dong, tong cong 1a 400.000.000 (Bén tram triéu)
dong. Phuong thirc va thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi ban an ciia Toa an
c6 hiéu luc phap luét.

Tuyén bd chdm dut hop dong dit coc ngay 06/4/2018 ky két giita nguyén
don va bi don.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh



an theo murc 131 sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phéap luat cé quy dinh khéc.

2. V& an phi: Ba Pao Thi T va 6ng Tran Quang Phi phai chiu 20.000.000
(Hai muoi triéu) dong an phi dan su so tham d6i véi tranh chap vé dan su.

Hoan lai cho éng Cao Minh S s6 tién tam tng an phi 1a 10.000.000 (Mudi
trieu) dong theo Bién lai thu tam tGng an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2017/0029684 ngay 19/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go V,
Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan sy phac tham ba Pao Thi T phai chiu 300.000 (Ba trim nghin
ddng), dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da ndp theo “Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an” s6: AA/2019/0027181 ngay 19 thang 10 nam 2020 -
ba Pao Thi T di ndp da an phi dan sy phac tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén dugc thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu khoi kién thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP. HCM,;

- VKSND Cip cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS Quén Go V;

- TAND Quén Go V;

- Cac duong sy (dé thi hanh); x
-Luu (20).g Nguyén Ba Thinh
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