TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 40/2022/HC-ST
Ngay: 11-01- 2022
V/v khiéu kién
quyét dinh hanh chinh.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Hai
Cdc Hoi tham nhén dén:
1/ Ba Lé Thi Nhanh
2/ Ba Lé Thanh Xuén
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhdn dan Thanh phoé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tén Manh Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 5 ndm 2021, ngay 12 thang 5 nam 2021, ngay 02
thang 12 nam 2021, ngay 11 thang 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sb
205/2019/TLST-HC ngay 29 thang 7 ndm 2019 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 1604/2021/QDXXST-HC
ngay 12 thang 4 nam 2021, Quyét dinh tam nglmg phién toa sb ... ngay 05 thang
5 nam 2021, Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 3676/2021/QbXXST-HC ngay
14 thang 10 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 8467/2021/QDXXST-HC
ngdy 04 thang 11 nam 2021, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
5024/2021/QBXXST-HC ngay 28 thang 12 ndm 2021, gitra cac duong su:

1. Nguwoi khoi kién:

- Ong Ng6 Vin X, sinh nam 1950.

- Ba P6 Thi Ngoc M, sinh nam 1957.

Cung dia chi: 72, duong Lién Khu 1-6, khu phé 01, phuong B, quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi khéi kién: Ong Nguyén Tién S, dia
chi: 125/48/5, duong C (s6 cii D6 duong D), khu phé 11, Phuong E, quan G,



Thanh phé H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (theo Giay ay quyén
cong chung s6 09397 ngay 08/06/2019 cua Vin phong cong chimg Binh Tan).

2. Nguoi b kién:

- Uy ban nhan dan quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Chit tich Uy ban nhan dan quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi: 521 duong H, phuong G, quan |, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Minh N, Cha
Tich Uy ban nhé4n dén quén B.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién: Ong Lai Pha
C, Truong phong tai nguyén va moi truong quan Binh Tan va ba V6 Thi Kim
Hién, Pho phong tu phap quan V.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba La Ngoc V, sinh nam 1944

- Ong Ngb Viét D, sinh nim 1969

Cung dia chi: 335, duong L, Khu phd 1, phuong N, quan Y, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Ba Ng6 Nir Kim L, sinh nam 1962

Pia chi: 17A, duong U, Khu phé 12, phuong O, quan Y, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Ba Ng6 Nir Chau L, sinh nam 1967

Pia chi: 152/36/37, duong M, Phuong X, Quan V, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ba Ngb Nir Ngoc L, sinh nam 1975

Pia chi: 443, duong P, Khu phé 5, phuong X, quan Binh Tan, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1977, dia chi: 496/74/2, dudong R, Phuong
Q, quan S, Thanh phd HO Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén cong chung ngay 21/8/2020 cia Van phong cong chimg Vi Kiém
Quang).

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phdp cua nhitng nguwoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan: Luat su Lé Thanh C, Cong ty luat TNHH Hé)ng Lac, thuoc
Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: 282, duong V, Phuong K, Quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 24 thing 5 nim 2019 va don khéi kién bé
sung dé ngay 13 thing 6 nam 2019, cing nhw 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ngwoi khéi kign c6 ngwoi dai dién hop phdp la éng Nguyén Tién
Sinh trinh bay:

Ong Ngb Vian X va ba D4 Thi Ngoc M 1a chu sir dung khu dat dién tich
642,9m? vi tri (theo tai liéu ndm 2005) thuéc mot phan thira 36, t& ban dd sb 12,
phuong Binh Tri Pong, quan Binh Tan. Khu dit c6 hién trang theo ding nhu
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Ban v& Hop dong s6 495/2014D do Cong ty Thanh Phat thuc hién ngay
16/11/2016, da duogc kiém tra noi nghiép ngay 09/01/2017. Ngay 26/12/2014,
6ng X ba Minh c6 don ding ky quyén st dung dat, cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Binh Tan thong
tin bang Vin ban s6 1057 ngay 12/4/2017 tra 16i don cua 6ng X khong phu hop.
Khong déng ¥y, ong X ba Minh khiéu nai dén ny ban nhan dan quéan B va dugc
tra 101 bang Cong van sb 2305 ngay 07/8/2018 vé dé nghi cap gidy chung nhén
ctia 6ng X 1a khong c6 co so dé xem xét. Ong X ba Minh tiép tuc khiéu nai dén
Chu tich Uy ban nhan dan quéan B. Ngay 11/5/2019, 6ng X ba Minh méi nhan
dugc két qua giai quyét khiéu nai 1an dau 1a Quyét dinh s6 1956/QD-UBND
ngay 26/4/2019 cua Chua tich Uy ban nhan dan quan B (do Pho Chu tich ky
thay).

Quyét dinh s6 1956/QD-UBND tiép tuc phan béc yéu cau chinh dang, hop
phap cua ong X, khong ton trong su that khach quan, khong tap trung lam rd van
dé méau chot cua sy vu, thleu co so phap ly. Trong do, dac biét la sy khong tuan
thu quy dinh cua phap luat vé nhiém vy, tham quyén cua co quan hanh chinh, co
quan thyc hién quyén quan 1y cua nha nudc vé dat dai. Chu tich Uy ban nhéan
dan quén B giai quyét khiéu nai vé hanh vi lién quan dén nhiém vu quan 1y hanh
chinh vé dat dai ciia minh, ma nhu 13 giai quyet tranh chap dat dai, mic du thyc
té hoan toan khong c6 mot sy tranh chap ndo vé quyén str dung dat ma chang toi
dang st dung.

Ong X ba Minh khoi kién yéu cau Toa an: Huy bo Cong van sO
2305/UBND ngay 07/8/2018 cua Uy ban nhan dan quin B va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai 1an dau s 1956/Qb-UBND ngay 26/4/2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan quin B; Budc Uy ban nhan dan quin B va cic co quan chuyén
mon ¢6 lién quan thudc Uy ban nhan dan quan B tuan thi quy dinh phap lut,
phai thuc hién trach nhiém cong vu la: cho dang ky viéc sir dung dat cua ong
Ngb Vin X va ba Pd Thi Ngoc M; xét cong nhan, cip gidy chu’ng nhin quyén
st dung dat cho dng X ba Minh ddi v6i khu dat dién tich 642, 9m® vi tri (theo tai
liéu nam 2005) thuoc mot phan thira 36, to ban do s6 12, phudng Binh Tri Pong,
quan Binh Téan.

Ong X ba Minh can ct vao Khoan 1 va Khoan 9 Diéu 3, Piém b Khoan 3
Diéu 95, Diém a Khoan 1 Diéu 99, Khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai ndm 2013;
Piém ¢ Khoan 5 Diéu 20, Khoan 7 Diéu 20, Khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh sb
43/2014, dé xac dinh 6ng X ba Minh c6 du diéu kién duoc ding ky quyén sir
dung dt va cip gidy ching quyén sir dung ddi v6i phan dat néu trén.

Gia dinh 6ng X st dung phan dat nay tir nam 1976 dén nam 1993 thi phat
sinh tranh chap, duoc giai quyét bang Quyét dinh s6 4027 ghi nhan ong X thoa
thuan giao cho 6ng Cuc sir dung, nhung ngay 07/10/2004 6ng Cuc khong dén
nhan dat, c6 ba Tan 13 em ong Cuac co y kién khong dong v ky tén giao dat vi
dang khiéu nai Quyét dinh s6 4027 1én co quan cap trén, nén dng X van tiép tuc
trong cdy va cho thué dat, sir dung 6n dinh cho dén nay.



Do chua c6 ai dang ky nén khi 6ng X ba Minh dang ky vao nam 2014 la
dang ky lan dau. Ong X xuét trinh cac gidy to ching minh viéc str dung dat 6n
dinh gom phiéu 13y y kién dan cu, to trinh s6 37 ngay 07/12/2016 cta Uy ban
nhan dan phuong Binh Tri Pong, hop dong cho thué dat, don sta nha ngay
28/5/1995, bién lai tién dién nha cac ngay 16/2/1994 va 6/9/1995, bién lai thué
cac ngay 05/8/2005 va 22/4/2002, thong bao thué cac ngay 16/10/1995 va
9/9/2006, toan bd déu ndp chung cho thira 198 c¢6 hai nha sé B16/52 va B16/27
trén dat truge do di bi sap, dé ching minh viéc 6ng X sir dung 6n dinh tir nAm
1976 dén trudc ngay 01/7/2004 va d& nghi duoc cip gidy ching nhan theo
Khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai ndm 2013. Nam 2004 ong X dong ¥ cho 6ng Cuc
nhung ong Cuc khéng dén nhan dat, khong ding ky dat dai bat budc ddi véi
nguoi st dung dat va dugc ghi vao So6 dia chinh theo Khoan 1, Khoan 5 va
Khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013, khong sir dung, khong ndp thué, khong
Xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, tham chi dén nim 2012 6ng Cuc
mat thi 6ng X van ludn sir dung dat nay, c¢6 xac nhan cua nhimg nguoi sinh song
lau nam va Uy ban phuong vé viéc dat dé trong khong tranh chap, phu hop quy
hoach str dung dt, quy hoach xay dung va str dung lién tyc, 6n dinh tu trudce
dén nay theo To trinh s6 37 ngay 07/12/2016.

Ong X ba Minh khong dong y viéc xét cap gidy ching nhan quyén sir
dung phan dat nay cta ba Vién vao nim 2018 vi éng X chi cho 6ng Cuc chir
khong cho gia dinh 6ng Cuc. Ba Vién cng thira nhan khong biét Quyét dinh s
4027 va gia dinh 6ng Cuc khong su dung, nop thué gi ddi v6i phan dat nay tu
trude dén nay. Ong X khéng dong ¥y v6i ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phap cho nguoi bi kién cho rang mot phan thtra 198 ong X da dang ky lan
dau va duoc cap gidy chimg nhan nén phan thira con lai 1a dang ky bién dong,
ma 1a do ¢6 Quyét dinh s6 4027 nén ong X phai dang ky hai lan. Theo quy dinh
phap luét thi phai dugc cong nhén quyén su dung dat hop phap thi méi dang ky
bién dong. Do d6, phan con lai cta thira 198 14 thira dat 6ng X dang str dung ma
chua dang ky nén phai la dang ky 1an dau Ong X ding ky quyén sir dung dat
nhung Uy ban chi xét dén dé nghi cap gidy chiung nhan. Néu chua du diéu kién
duogc cap gidy ching nhén thi dugc xem xét cho su dung dat tam thoi cho dén
khi Nha nuéc c6 quyét dinh xir 1y theo quy dinh cua Chinh Phu, nén viéc Uy ban
nhan dén quan B khong xem x¢ét yéu cau dang ky quyen sir dung dat ciia ong X
1a khong dung voi Piém b Khoan 3 va Khoan 5 DPiéu 95 Luat dat dai nam 2013.
Quyét dinh sd 4027 duge cdp nhat vao thong tin quan 1y dat dai ctia nha nudc
nhung ngudi dang sir dung dat bat budc phai dang ky va dugc ghi vao S6 dia
chinh thi méi c¢6 hiéu lyc theo quy dinh tai Khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai nim
2013, nhung 6ng Cuc khong dang ky, khong st dung, khong ndp thué 1a nhiing
hanh vi bi nghiém cdm theo Piéu 12 Luat dat dai nam 2013.

Tai cdc Vin bin sé 3341/UBND dé ngay 16 thing 10 nam 2019, sé
1128/UBND dé ngay 15 thdng 4 nim 2021, s6 1601/UBND dé ngay 19 théing 5
nim 2021, sé 1780/ UBND dé ngay 28 thing 5 nam 2021, ngwoi bi kién ¢ y
kién nhw sau:



Phan dit lién quan co6 dién tich 642,9m? thudc mot phan thira 36, t& ban
dd s6 12, b dia chinh phuong Binh Tri Pong, theo tai liéu nam 2005; tuong
ung mot phﬁn thtra 198, to ban dd s6 05 xa Binh Tri bong, huyén Binh Chanh,
tai liéu 02/CT-UB.

~Khu déit néu trén da duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh giai quyét tai
Quyét dinh s6 159/QD-UB ngay 20 thang 01 nam 2003 v&i ndi dung:

- Bac don ba Lé Thi P ngu tai BI13/2 ap 2 xd Binh Tri Dong va ong
Nguyén Vin M ngy ! tai A11/1 dp I xd Binh Tri Déng yeéu cau phan chia phan dat
c6 dién tich 2.888m* thudc cdc thira 114, 198 to ban dé sé 5 xd Binh Tri Péng.

- Céng nhan quyén sir dung dat cho éng Ngé Van X ngu tai B16/52 dp 2
xd Binh Tri Dong doi véi phd‘n dién tich 2.132m” thuéc cdc thira 114 (1.468m2)
va mét phan thira 198 (664m®) to ban do sé 5 xd Binh Tri Déng. Dong thoi thira
nhan su ty nguyén cua ong Ngo Van X giao phc?n dat dién tich 75 6m° thuoc mot
phan thira 198 to ban do sé 5 cho éng Ngé Van C ngu tai B16/27 dp 2 xd Binh
Tri Bong.

, Ong Ngé Van C, ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Van M khong dong y va
tiép tuc khiéu nai.

Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh da giai quyét tai Quyét dinh sd
2815/Qb-UB ngay 04 thang 11 nam 2003 v6i ndi dung theo hudng gilr nguyén
Quyét dinh giai quyét tranh chap s6 159/QD-UB ngay 20 thang 01 nam 2003.

, Ong Ng6 Van C, ba L¢ Thi P va 6ng Nguyén Van M khéng dong ¥ va
tiép tuc khiéu nai.

Ngay 18 thang 8 naim 2004, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 4027/QD-UB giai quyét don cua 6ng Ngo Van C, ba Lé Thi P va ong
Nguyen Van M, v6i noi dung: “Céng nhdn ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu
nai so 159/0D-UB ngay 20 thang 01 nam 2003 cua Chu tich Uy ban nhén dan
huyén Binh Chdnh (cii) vé viéc gidi quyét don khiéu nai ciia éng Ngé Van C,
Nguyén Vin M, ba Lé Thi P la diing phdp ludt”.

Thyce hlen quyét dinh trén, ngay 26/6/2014 ong X da dang ky mot phan
thira 198 (664m®) to ban d6 s6 5 xa Binh Tri Pong va duoc cap gidy chung nhan
vao nam 2005. Phan dat con lai cua thira 198 ma ong X dong y giao cho ong
Cuc thi ngay 26 thang 9 nam 2014, 6ng Ngb Van X va ba Do Thi Ngoc M lap
thu tuc dé nghi cap gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so hu'u nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat d6i v6i phan dat co dién tich 642,9m? thudc mot
phan thtra 36, to ban do sé 12, bd dia chinh phuong Binh Tri Pong, theo tai liéu
nam 2005; tuong mg mot ph?m thira 198, to ban d6 sé 05, x3 Binh Tri Pong,
huyén Binh Chanh, tai liéu 02/CT-UB (theo Ban v& so d6 nha dét s6 495/2014D
do Cong ty TNHH Mot thanh vién Tu van Thiét ké X4y dung Po dac Thanh
Phat 13p ngay 16 thang 11 nam 2016 duoc Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai quan Binh Tan kiém tra ndi nghiép ngay 09 thang 01 nam 2017). Ong X ba
Minh dang ky sir dung tiép phan dat con lai nay khong phai la dang ky lan dau,
ma 1a dang ky bién dong theo Piém k Khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013.
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Cian ctr ndi dung tai Quyét dinh s6 4027/QP-UB ngay 18 thang 8 nam
2004 ctia Uy ban nhan déan thanh phd, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
quan Binh Tan c6 Cong vin sd 1057/CNBTA ngay 12 thang 4 ndm 2017 phuc
dap hd so cua dng (ba) Ngod Vian X.

Ngay 27 thang 6 nam 2017, 6ng Ngbé Van X va ba D6 Thi Ngoc M c6 don
khiéu nai khong ddng ¥ v6i noi dung néu trén; Ngay 07 thang 8 nam 2018, Uy
ban nhan dan quan B c6 Cong vin s6 2305/UBND tra 1oi két qua giai quyét don
cua ong (ba) Ngbd Van X.

Viéc 6ng Ngo Vin X va ba B Thi Ngoc M ding ky, cap gidy chtimg nhan
quyén str dung dat ddi v6i phan dat co dién tich 642,9m?” thuéc mot phan thira
36, to ban d6 s6 12, bd dia chinh phuong Binh Tri Bong, theo tai liéu nam 2005;
tuong tng mot phan thira 198, t& ban d6 sé 05 xi Binh Tri bong, huyén Binh
Chanh, tai liu 02/CT-UB, da duoc Uy ban nhéan dan thanh phd giai quyét tai
Quyét dinh s6 4027/QD-UB ngay 18 thang 8 nam 2004 1a khong phu hop quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 100, Khoan 2, 3 Diéu 95 Luat Dt dai nim 2013; Khoan
1 biéu 99 Luat Pat dai nim 2013; Khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ciia Chinh phii; Khoan 1 Piéu 8 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT cia Bo Tai
nguyén va Moi truong. Do d6, Uy ban nhan dan quan B ban hanh Cong vin s6
2305/UBND ngay 07 thang 8 nam 2018 tra 1oi két qua giai quyét don cua 6ng
(ba) Ngb Van X 1a dung quy dinh.

Ngay 22 thang 8 nam 2018, 6ng (ba) Ng6 Van X - Po Thi Ngoc M tlep
tuc co don khiéu nai Uy ban nhan dan quan B khong giai quyét dang ky, cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i voi thira dat thudc mot phan thira 36, to
ban d6 s6 12, phudong Binh Tri Péng, quan Binh Tén.

Can ctr tai li€u hién co, phan dét c6 lién quan da dugc Uy ban nhan dan
thanh phd ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 4027/QD-UB ngay 18
thang 8 nam 2004 va c6 Bién ban s6 40/BB-THQPHC ngay 07 thang 10 nim
2004 (khoéng co6 su tham du cua 6ng Ngb Van C), Bao cdo sd 216/BC-TTDT
ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Doi Quan 1y trat ty do thi quan Binh Tan vé
viéc thuc hién Quyét dinh s6 4027/QD-UB ngay 18 thang 8 nam 2004 cua Uy
ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh, trong d6 cé ndi dung: “thwra nhan sy tw
nguyén cua ong X giao phan ddt dién tich 756m° thugc mot phan thira 198 to
ban do s6 5 cho éng Ngo Van C ngu tai so s B16/27 dp 2 xd Binh Tri Dong (ci)”;
thuc té Quyet dinh s6 4027/Qb-UB da thuc hién xong mot s6 noi dung. Nhu’
vy, Quyét dinh sb 4027/QD-UB ngay 18 thang 8 nim 2004 cua Uy ban nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh da c6 hiéu luc phép luat; dong thoi, 6ng Ngo Vin X
khong c6 don khiéu nai Quyét dinh s6 4027/QD-UB ngay 18 thang 8 nim 2004.
Ngay 26 thang 4 nam 2019, Chu tich ny ban nhan dan quan B dé ban hanh
Quyét dinh s6 1956/QD-UBND giai quyét khiéu nai lan dau cta ong (ba) Ngo
Vin X - D3 Thi Ngoc M la ding quy dinh. DPé nghi Toa an béc toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguot khoi kién.

Y kién ciia ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién nh sau:



Theo Béo cio sd 388 ngay 07/5/2021 cua Uy ban nhan dan phuong U tir
nam 2005 dén nim 2008 6ng X tu ké khai, ndp thué, co st dung phan dat dang
Xin cap nhung khong lién tuc, tir nam 2004 dat dé trong khong ai st dung, tu
nam 2008 den nay ong X khong nop thué. Xac nhan cua Uy ban phuong Binh
Tri Bong vé viéc dat khong co tranh chap tai T trinh sb 37 ngay 07/12/2016 da
dugc Uy ban phuong Binh Tri Pong néu tai Béo cao sd 69 ngay 23/1/2019 1a
xac nhan chua phu hop, d3 moi ong X dé thu hdi xac nhan nay nhung ong X
chua ndp vi con cho Toa an giai quyét. Phan dang xin cép c6 nha s6 B16/27 ma
trong Quyét dinh 159 va Quyét dinh 4027 c6 néu, con phan ong X da duoc cap
1a ctia nha s6 B16/52 ma ong X ndp cac chimg tur vé thué, dién, nudc, ho khau
khong phai cua phan dat dang xin cap. Cac hgp dong thué ma ong X cung cap
nhung thuc té chi 1a dat tréng, khong c6 nha nao ca. Tai vi tri xin cap trudc day
c6 hai cidn nha nhung bj sp va nha nudc chi xét cip quyén st dung dat chu
khéng xét cong nhan quyén so hitu nha. Uy ban khong xac minh cac tai liéu nay
vi da duogc thé hién trong Ban an phuc tham s6 14/HCPT ngay 28/9/2000 cua
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Ong X dang ky lan ddu mot phan cia
thira 198 va da duoc cép gidy chimg nhan, nén phan con lai 6ng X ding ky 1a
dang ky bién dong vi da c6 thong tin cap nhat vé quan 1y dat dai 1a co Quyét
dinh 4027, con 6ng Cuc dang ky thi 1a dang ky 1an dau. Gia dinh 6ng Cuc ba
Vién khong sir dung va khong dong thué gi cho nha nude ddi v6i phan dat nay.

Y kién ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng/ba La Ngoc V, Ngé
Viét Diing, Ngé Nit Kim L, Ba Ngé Nit Chdu L, Ba Ngé Nit Ngoc L ¢6 nguoi dai
dién hop phdp la 6ng Nguyén Thanh Binh nhw sau:

Ba La Ngoc V 1a vo ctia 6ng Ngd Vin C (dd chét) cung cac con éng Cic
gdm cac 6ng/ba; Ngo Nit Kim L, Ngd Nir Chau L, Ngb Nit Ngoc L va Ngb Viét
Diing, 14 nhimg ngudi c6 lién quan dén quyén str dung dat cua thira dat da duoc
Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai quyét tranh chap véi 6ng Ngo
Vin X bang Quyét dinh s6 4027/QD-UB ngay 18 thang 8 nam 2004, trong d6 c6
ndi dung: “Béng thoi thira nhdn sy tw nguyén ciia éng Ngé Vin X giao phan ddt
dién tich 756 m thudc mét phan thira 198 to ban dé so 5 cho 6ng Ngé Vin C
ngu tai B16/27 dp 2 xd Binh Tri Dong”. Khi con song 6ng Cuc khong noi voi ba
Vién va cac con vé Quyét dinh 4027 nay va khong biét 6ng Cuc c6 khiéu nai
tiép hay khong. Ong Cuc ba Vién khong sir dung, khong nop thué, nhung dén
nam 2018 ba Vién lam thu tuc dang ky thi hién trang dat trong, con trudc nim
2018 ba Vién va cac con khong biét ai sir dung, nhung 6ng X sir dung on dinh 1a
khong dung, khong c6 ching cir nao ong Cuc tur chéi khong nhan nén o6ng X su
dung va dang ky. Ngay 16/11/2018, Uy ban nhan dan phuong U c6 tiép nhan hd
so dang ky cap giay chung nhan phan dat ndy ctia ba Vién va hién dang xem xét

giai quyet

Vé viée Uy ban nhan dan quan B khong giai quyé‘g dang ky, cap gidy
CNQDD 461 voi thira déf thugc mét phan thira 36, to ban d6 s6 12 néu trén cho
6ng Ngb6 Van X va ba D6 Thi Ngoc M theo Cong van s6 2305 va Quyet dinh s6
1956 1a dung quy dinh phap luat vé dan sy, dat dai. Béi 1€, vao ngay 22/3/2017,
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tai Van phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh - Chi nhanh quan B da
1ap bién ban vé viéc 1ay vy kién cua ba La Ngoc V va ba Ngo Thi Tén (em Ong
Ngb Van C), la nhirg nguoi lién quan dén viéc giai quyét tranh chap dbi vOi
manh dat néu trén dé Uy ban nhan dan quan B xem x¢t thuc hién thu tuc cap
gidy glay chtng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién
v6i dat cho 6ng Ngb Vian X va ba D6 Thi Ngoc M. Trong phan ndi dung bién
ban nay, ¥ kién cua ba La Ngoc V 1a: “La Ngoc V va gia dinh c‘z’ong Y nhdan 756
m® va xin duoc cdp gidy chirng nhdn. Téi va gia dinh khong dong y giao quyén
sir dung dat cap cho ong Ngo Van X" va 'y kién ctia ba Ngo Thi Tan la: “T6i
khéong dong Y viéc cap giay ching nhan cho ong Ng6 Van X doi véi khu dat
thugc mot phan thira 198 to ban d6 s6 5-TL 02 CT-UB nay thuéc mét phan thira
56 36 to ban do sé 12-TL2005”.

Y kién ciia ngueoi bao vé quyen loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan nhw sau: D& nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ngudi
khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién
nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén, va yéu cau khoi kién cia 6ng Vil
Chién Binh con trong thoi hiéu theo luat dinh. Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an, viéc tuan theo phap luat t6 tung trong

qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xet xu va viéc chap hanh
phap luat cta cac duong su 1a ding quy dinh phap luat t6 tung hanh chinh.

Y kiép giai quyét vu an nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xu ap dung Diém a
Khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh, bac toan bd yéu cau cia nguoi khot
kién. An phi dugc tinh theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen curu céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]- Vé dp dung phdp ludt t6 tung:

[1.1] Xét ngudi khai kién yéu cau Toa an huy Cong vin sé 2305/UBND
ngay 07/8/2018 ciia Uy ban nhan dan quan B (sau ddy viét tit la Cong vin so
2305) va Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau sd 1956/QD-UBND ngay
26/4/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan B (sau ddy viét tat la Quyét dinh
56 1956); Budc Uy ban nhan dan quan B phai thyuc hién trach nhiém cong vu la:
cho dang ky viéc st dung dat ciia 6ng/ba Ngb Van X va DS Thi Ngoc M; xét
cong nhan, cip Gidy ching nhan QSDP cho Ngb Vin X va B3 Thi Ngoc M déi
voi khu dat dién tich 642, om?, vi tri (theo tai liéu ndm 2005) thugc mot phan
thura 36, to ban dd s6 12, P. Bmh Tri Dong, quan Binh Tan. Pay la loai khiéu
kién quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai vé dang ky dat dai,
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
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lién voi dat, thudc tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho

Chi Minh theo Khoan 2 Diéu 3, Khoan 1 Diéu 30, Khoan 4 Diéu 32 Luat Tb
tung hanh chinh nam 2015.

[1.2] Xét ngay 27/5/2019 nguoi khoi kién nop don khoi kién dén Toa an
nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh 14 con trong thoi hiéu theo Diém a Khoan 3
Diéu 116 Luat T tung hanh chinh nim 2015.

[1. 3] Xét viéc tham gia t6 tung cua cac duong sy: Trong qua trinh g1a1
quyét vu 4n va tai phién toa so tham, ngum khéi kién va nhung ngum co quyen
loi, nghia vu lién quan vang mat nhu’ng co ngu:0’1 dai dién theo uy quyen ¢ mat.
Ngum dai dién hgp phap ctua nguoi bi kién ¢6 don de nghi tién hanh td tung
vang mat. Do d6, Hoi dong xét xur tlen hanh xet xtr vang mat nhiing ngu’0’1 tham
gia t6 tung nay theo quy dinh tai Piéu 158 Luat T6 tung Hanh chinh nam 2015.

[2]- Vé dp dung phdp ludt néi dung:

[2.1] Xét viéc ban hanh Cong van s6 2305 cua Uy ban nhan dan quan B
va Quyet dinh s6 1956 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan B la diung tham
quyén, trinh tu, thu tuc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cua Luat Pat dai nam
2013, Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014, cac Piéu 18, 27, 28, 29, 30, 31 Luat Khiéu
nai nam 2011. Tuy nhién, vé thoi han ban hanh Cong van s6 2305 l1a qué thoi
han theo Piéu 61 Nghi dinh sO 43/2014 va Quyét dinh s6 1956 1a qua thoi han
theo Piéu 28 Luat khiéu nai nim 2011.

[2.2] Xét don 6ng X ngdy 26 thang 9 ndm 2014 c6 hai yéu cau 1a ding ky
quyén sir dung dat va dé nghi cap gidy chung nhan quyén st dung dat, nhung
Cong van s6 2305 chi giai quyét dé nghi cap gidy ching nhan ma khong xem xet
dé nghi dang ky quyén sir dung dat ciia ong X 1a khong dung theo Piéu 95 Luat
dat dai ndm 2013 quy dinh nhu sau:

“1. Dang ky dat dai la bat budc doi véi nguoi siv dung dat va nguoi diroc
giao dat dé quan 1y; dang ky quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat
thwee hién theo yéu cau cua chii sé hiru.

2. Pdng ky dat dai, nha & va tai san khdc gan lién véi dat gom dang ky
lan dau va dang ky bién dong, duoc thuc hién tai 16 chirc dang ky dat dai thudc
co quan quan Iy dat dai, bang hinh thire ding ky trén gidy hodc dang ky dién tir
va co gia tri phdp ly nhu nhau.

3. Pang ky lan dau dwoc thiee hién trong cdc truong hop sau dady:
a) Thira dit dwoc giao, cho thué dé sir dung;
b) Thira ddt dang sir dung ma chua dang ky;

¢) Thira dat dwoc giao dé quan Iy ma chwa dang ky,

d) Nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat chua dang ky.

4. Pang ky bién dong dwoc thuc hién doi véi truong hop da duoc cd'p
Gidy chitng nhén hodc da dang ky ma co thay doi sau day:

a) Nguoi su dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi ddt thue hién cdc
quyen chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho
quyén su dung dat tai san gan lién voi ddt; thé chdp, gop von bang quyén sir
dung dat, tai san gdn lién voi dat;



b) Nguoi sir dung dat, chii s6 hitu tai san gan lién véi dat dwoc phép doi tén;

¢) C6 thay doi vé hinh dang, kich thude, dién tich, sé hiéu, dia chi thira dat;

d) Co thay doi vé tai san gdn lién véi ddt so véi ndi dung da dang ky;

d) Chuyén muc dich sir dung dat;

e) C6 thay doi thoi han sir dung dat;

g) Chuyén tir hinh thirc Nha nuwée cho thué dat thu tién thué dat hang nam
sang hinh thirc thué dat thu tién mét lan cho ca thoi gian thué; tiv hinh thirc Nha
nudc giao dat khéng thu tién sir dung ddt sang hinh thirc thué dat; tir thué ddt
sang giao dat c6 thu tzen sir dung ddt theo quy dinh cua Lugt nay.

h) Chuyen quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc, gdn
lién véi ddt cia vo hodc ciia chong thanh quyén sir dung ddt chung, quyén so
hitu tai san chung ciia vo va chong;

i) Chia tach quyén sit dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gdn
lien véi dat ciia t6 chire hodc cia hé gia dinh hodc cua vo va chéng hodc cua
nhom nguoi sir dung ddat chung, nhém chii sé hitu tai san chung gan lién véi dat;

k) Thay doi quyén sur dung dat, quyén s& hitu tai san gdn lién VOi dat theo
két quda hoa giai thanh vé tranh chap dat dai dwoc Uy ban nhdn dan cdp co tham
quyén cong nhan; thoa thudn trong hop dong thé chap dé xir Iy no; quyét dinh
cua co quan nha nudc co tham quyén vé gidi quyét tranh chdp dat dai, khiéu
nai, to cdo vé dat dai, quyét dinh hodc ban dn cia Toa dn nhéan ddn, quyét dinh
thi hanh an cua co quan thi hanh dn da dwoc thi hanh; van ban cong nhdn két
qud ddu gid quyén sir dung ddt phit hop voi phap ludt,

l) Xac lap, thay doz hodic cham dirt quyen sur dung han ché thira ddt lién keé;

m) C6 thay déi vé nhitng han ché quyén ciia nguoi su dung dat.

5. Nguoi su dung ddt, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dat da ke khai dang
ky dwoc ghi vao S6 dia chinh, dwoc cap Gzay chimg nhdn quyén su dung dat,
quyen S& hitu nha ¢ va tdi san khdc gdn lién véi ddt néu c6 nhu cdu va cé di
diéu kién theo quy dinh cia Ludt nay va quy dinh khéc ciia phdp ludt ¢é lien
quan; truong hop dang ky bién dong dat dai thi nguoi su dung dat dwoc cap
Gzay chung nhédn quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi ddat hodc chirng nhdn bién dong vao Gidy chung nhan da cap

Truong hop dang ky lan dau ma khong du diéu kién cap Gzay chung nhdn
quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi
nguoi dang sir dung dat dwoc tam thoi sit dung dat cho dén khi Nha nuée ¢
quyét dinh xir 1y theo quy dinh ciia Chinh phil.

6. Cac trwdng hop dang ky bién déng quy dinh tai cdc diém a, b, h, i, k va
[ khoan 4 Diéu nay thi trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay cé bién
dong, nguoi sir dung dat phai thyc hién thu tuc dang ky bién déng; truong hop
thira ké quyén sir dung dat thi thoi han dang ky bién déng dwoc tinh tir ngay
phan chia xong quyén sir dung ddt la di san thira ké.

7 7. Viéc dang ky dat dai, tai san gan lien véi dat ¢6 hiéu luc ké tir thoi
diem dang ky vao So dia chinh.”

Ngay 17 thang 12 nam 2015, Uy ban nhén dan phuong U nhén hé so cla

ong X vé viéc dang ky quyén st dung dat, cip gidy ching nhan quyén st dung
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dat doi voi khu dat dién tich 642,9m? vi tri (theo tai liéu ndm 2005) thudc mot
phan thtra 36, to ban d6 s6 12, phuong Binh Tri Pong, quin Binh T4n, 6ng X ké
khai c6 ngudn gdc cua cha 1a 6ng Ngd Vin Kiém khai hoang sir dung, nim 1991
cha chét va ong X tiép tuc st dung, dugc Uy ban nhan dan phuong Binh Tri
bong, quan Binh Téan xac nhan vao ngay 29/5/2016 nhu sau: Hién trang dét
trbng, c6 ngudn goc su dung dat theo Quyét dinh sé 159/QD-UBND ngay
20/1/2003 va Quyét dinh sb 4027/QD-UB ngay 18/8/2004, tinh trang khong ¢
tranh chap, phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung. Uy ban
nhan dan phuong U da tién hanh cac trinh tu, thi tuc duoc néu tai T trinh sb 37
ngdy 07/12/2016 1a thyc hién ding theo Khoan 2 Piéu 60 va Khoan 2 Diéu 70
Nghi dinh s6 43/2014. Uy ban nhan dan phudong U /da huong dan ba T4n 1a em

cua 6ng Cuc thong tin cho gia dinh ong Cuc cung cap viéc khiéu nai Quyét dinh
s6 4027 1én co quan cap trén ciling nhu huéng dan thi tuc giai quyét tranh chap
dat dai, nhung phia gia dinh ong Cuc va ba Tan khong lién hé hay cung cip bat
ctr thong tin gi.

Ngay 22 thang 3 ndm 2017 tai Vin phong dang ky dat dai Thanh phd Ho
Chi Minh — Chi nhanh quan B, ba Vién la vo cua 6ng Cuc cho biét gia dinh
khong biét Quyét dinh sb 4027 nhung dong ¥ tiép nhan phan dat theo Quyét
dinh s6 4027 va khong dong ¥ giao quyén str dung dat cho ong X. Nhu vdy, tinh
trang tranh chap vé dat tai thoi diém ong X nop don c6 xac nhén cua Uy ban
nhan dan phuong U 1a chua ¢, nhung dén ngay 22/3/2017 da c6 phat sinh tranh
chap.

Ngay 12 thang 4 nam 2017, Vin phong ding ky dat dai Thanh phd Ho
Chi Minh — Chi nhanh quan B d& ban hanh Cong vin s6 1057 thong tin don
dang ky cép gidy chimg nhan ciia ong X ma khong thyc hién ding theo Piém d
Khoan 3 Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014 quy dinh co quan Vin phong ding ky
dat dai thuc hién viéc kiém tra hd so dang ky, xac minh thuc dia, xdc nhan du
diéu kién hay khong du diéu kién vao don dang ky cua ong X. Viéc ban hanh
Cong vin s6 1057 dan dén 6ng X c6 don khiéu nai duge Uy ban nhan dan quan
B giai quyét bang Cong van s6 2305. Tuy nhién, Cong van 5O 2305 khong phai
la quyet dinh giai quyét khiéu nai ma 13 quyét dinh hanh chinh vé viéc _khong
cap gidy chimg nhan khi nguoi dang st dung dat khong du diéu kién cap gidy
ching nhéan thudc tham quyén cia Uy ban nhén dan cap huyén theo Piéu 105
Luat dat dai nam 2013 va Khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014.

Cong van s6 2305 can ctr vao Piém ¢ Diéu 60 Nghi dinh s6 43/2014 duoc
Uy ban nhan dan quan B giai thich la Piém ¢ Khoan 5 Piéu 60 Nghi dinh s
43/2014 vé viéc Van phong ding ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh — Chi
nhanh quan B phuc dap don dang ky cap gidy chimg nhan cua ong X khong du
diéu kién giai quyét. Cong van s 2305 can cir vao Quyet dinh s6 4027 cho rang
phan dit nay ong X di giao cho 6ng Ctc nén dé nghi cap gidy chimg nhan cua
ong X khong c6 co s¢ xem xét giai quyét.

Tuy nhién, ong X khong dong ¥ vi ong X Van thira nhan ngudn gdc dat co
Quyet dinh sb 4027. Ong X giai trinh vé ngudn gdc va qué trinh sir dung phan
dat dang ky, cap tai phién toa nhu sau: Gia dinh 6ng X sir dung phan dat nay tir
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nam 1976 dén nam 1993 thi phat sinh tranh chap, duoc giai quyét bang Quyét
dinh s6 4027 ghi nhan 6ng X thoa thun giao cho 6ng Cuc sir dung, nhung ngay
07/10/2004 6ng Cuc khong dén nhan dit, c6 ba Tén 1a em ong Cuc co y kién
khong dong ¥ ky tén giao dat vi dang khiéu nai Quyét dinh sé 4027 Ién co quan
cap trén, nén 6ng X van tiép tuc trong cdy va cho thué dét, str dung 6n dinh cho
dén nay. Do chua c6 ai ding ky nén khi 6ng X ba Minh dang ky vao nam 2014
la dang ky lan dau. Ong X xuat trinh cac gidy to ching minh viéc sir dung dat
gdém phiéu lay v kién dan cu, to trinh s6 37 ngay 07/12/2016 cta Uy ban nhan
dan phuong Binh Tri Péng, hop dong cho thué dat, don sira nha ngay
28/5/1995, bién lai tién dién nha cac ngay 16/2/1994 va 6/9/1995, bién lai thué
cac ngay 05/8/2005 va 22/4/2002, thong bao thué cac ngay 16/10/1995 va
9/9/2006, toan bd déu ndp chung cho thira 198 bao gdm ca nha B16/52 va
B16/27, dé chirng minh viéc éng X st dung 6n dinh tir nam 1976 dén trude ngay
01/7/2004 va d& nghi duoc cap gidy ching nhan theo Khoan 2 Diéu 101 Luat
dat dai nam 2013. Nam 2004 6ng X dong y cho 6ng Cic nhung ong Cuc khong
dén nhan dat, khong diang ky dat dai bat budc ddi véi nguoi sir dung dat va dugc
ghi vao ) dia chinh theo Khoan 1, Khoan 5 va Khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai
nam 2013, khong st dung, khong ndp thué, khong xin cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, thAm chi dén nam 2012 6ng Ctc mat thi 6ng X van ludn sir
dung dat ndy, c6 xac nhan cia nhiing nguoi sinh soéng lau nim va Uy ban
phuong vé viéc dit dé tréng (nhung trudc dé c6 nha B16/27 da bi d& bo) khong
tranh chap, phu hop quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung va st dung lién
tuc, on dinh tir trudc dén nay theo To trinh s6 37 ngay 07/12/2016.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia Uy ban nhan dan quan B cho
rang: Theo Bao cdo sd 388 ngay 07/5/2021 cta Uy ban nhan dan phuong U tir
nam 2005 dén nim 2008 6ng X tur ké khai, ndp thué, co str dung phan dat dang
xin cap nhung khong lién tuc, tir nam 2004 dat dé tréng khong ai st dung, tu
nam 2008 den nay ong X khong nop thué. Xac nhan cua Uy ban phudng Binh
Tri Bong vé viéc dat khong co tranh chép tai T trinh sb 37 ngay 07/12/2016 da
dugc Uy ban phudng Binh Tri Pong néu tai Bao cdo sb 69 ngay 23/1/2019 1a
xé4c nhan chua phu hop, di moi 6ng X dé thu héi xac nhan nay nhung ong X
chua ndp vi con cho Toa an giai quyét. Phan dang xin cép c6 nha s6 B16/27 ma
trong Quyet dinh 159 va Quyét dinh 4027 c6 néu, con phan 6 ong X da duoc cap
1a cua nha s6 B16/52 ma 6ng X ndp cac ching tur vé nop thué, tién dién nudc, ho
khau khoéng phai cua phan dat dang xin cap. Cac hop dong thué ma ong X cung
cap nhung thuc té chi 1 dat trong, khéng c6 nha nao ca. Tai vi tri xin cap trudc
day c6 hai cin nha nhung bi sap va nha nude chi xét cap quyén sir dung dat chir
khong xét cong nhan quyén so hiru nha. Uy ban khong xac minh cac tai liéu nay
vi d3 duogc thé hién trong Ban an phuc tham sé 14/HCPT ngay 28/9/2000 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Ong X dang ky lan dau mot phan cia
thira 198 va da duoc cip gidy chirmg nhan, nén phan con lai 6ng X dang ky la
dang ky bién dong vi dd c6 thong tin cip nhat vé quan ly dat dai 13 c6 Quyét
dinh 4027, con ong Cuc ding ky thi 1a dang ky 1an dau. Gia dinh 6ng Cuc ba
Vién khong str dung va khong dong thué gi cho nha nude ddi véi phan dat nay.
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Ba Vién va nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Vién va cac con ong Clic
ba Vié¢n tai phién toa cho réng Ba Vién khong blét Quyét dinh s6 4027 va ciing
khong biét 6ng Cuc c6 khiéu nai tiép Quyet dinh s6 4027 hay khong, gia dinh ba
Vién ciing khong c6 st dung, ndp thué dbi véi phan dat nay. Tir nim 2004 6 ong
Cuc khong nhan dat, khong ké khai, khong st dung, khong c6 nghia la tur chbi
viée sir dung phan dat nay, va Quyét dinh s6 4027 dén nay van c6 hiéu lyc. Nam
2018 ba Vién va cac con 6ng Cuc muon nhan phan dat nay va c6 don cip gidy
chtng nhan thi hién trang 13 dét tréng, con trudc nam 2018 khong biét co ai st
dung hay khong.

Nhu vay, can phai xét don cdp gidy ching nhan cia ong X khong du diéu
kién nao theo cac Dieu 99, 100, 101 Luat dat dai nam 2013, cc Diéu 18, 20, 21
Nghi dinh s 43/2014, xac dinh 6ng X co sir dung dat 6n dinh khong, dat co
tranh chap khong, co phu hop quy hoach sir dung dat va xdy dung khong.

Xet tinh trang tai thoi diém ong X ding ky quyén sit dung dét, cap gidy
ching nhén quyén st dung dat thi ba Vién khong dong ¥, con hién nay ba Vién
dé nghi cap gidy chimg nhan quyen su dung dat thi 6ng X khong dong v, 1a da
va dang co phat sinh tranh chap dbi voi phan dat 642,9m?, vi tri (theo tai liéu
nam 2005) thuéc mot phan thira 36, to ban do sé 12, phuong Binh Tri Pong,
quan Binh Tén, nhung cac bén chua thyc hién ding thu tuc theo quy dinh phéap
luat vé giai quyét tranh chip dét dai. Cong van s6 2305 va Quyét dinh s6 1956
chi can cir vao Quyét dinh s6 4027 dé cho réng don dé nghi cap gidy chimg nhan
cua 6ng X khong c6 co s xem xét giai quyet 1a chua du co s, trong truong hop
ndy viéc ding ky quyén sir dung dat va dé nghi cap gidy ching nhan quyén su
dung dat cua 6ng X ba Minh thudc truong hop dat co tranh chap, khong du diéu
kién duoc cdp gidy chimg nhan theo Khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh sb 43/2014.

[2.3] Xét cac thiéu sot néu trén ctia Uy ban nhan dan quan B khong anh
huong dén quyén, lgi ich hop phap ciia dng X ba Minh nén khong can thiét phai
huy bé Cong van sd 2305 va Quyét dinh sb 1965 theo yéu cau cua nguoi khoi
kién. Boi 18, viéc giai quyét don dang ky quyen str dung dat, cap gidy chung
nhan cia 6ng X ba Minh va don dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia ba Vién, cac con cia ba Vién va ong Cuc hién khong thé thuc hién dugc, vi
ca hai bén ciing dé nghij cip quyén str dung dét dién tich 642.9m?, vi tri (theo tai
liéu ndm 2005) thudc mot phan thira 36, to ban d6 s6 12, phuong Binh Tri Pong,
quan Binh Tan, do d6, can phai giai quyét tranh chap gita 6ng X ba Minh vo1
gia dinh ba Vién dé xac dinh ai 1a nguoi c6 quyén sir dung hop phap dbi vai
phan dét néu trén thi moi xét dén viéc cap glay chtng nhan. Tuy nhién, Uy ban
nhan dan quan B can phai rit kinh nghiém, khic phuc dbi véi cac th1eu sOt néu
trén, dé viéc thyc hién thu tuc giai quyét viéc ding ky dat dai va cip gidy ching
nhan quyén st dung dat co da co s phap 1y chit ché, phu hop quy dinh phap
luat.

Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
vé viéc khong chap nhan yéu cau cua ngudi khoi kién 1a phu hop voi nhan dinh
ctia hoi dong xét xu.
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Vé an ph1 so tham: Do yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién khong dugc
chap nhan nén nguoi khéi kién pha1 chiu an phi hanh chinh so thAm theo quy
dinh. Ong X thudc truong hop ngudi cao tudi duge mién ndp an ph1 da duoc
Toa an giai thich nhung tai phi€n toa nguoi khoi kién khong y€u cau, nén Hoi
dong xét xtr khong xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diém a Khoan 2 Diéu 193 ctia Luat T tung hanh chinh;

Can ctt vao Khoan 1 Diéu 32 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTNVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quoc Hoi quy dinh vé mitrc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1- Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Ngo Van X va ba
Do Thi Ngoc M v€ vigc huy bo Cong vén s6 2305/UBND ngay 07/8/2018 cua
Uy ban nhan déan quan B va Quyet dinh giai quyét khiéu nai lan dau s
1956/QDb-UBND ngay 26/4/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan B; Budc
Uy ban nhan dan quan B va céc co quan chuyén mon c6 lién quan thude Uy ban
nhan dan quan B tuan thu quy dinh cua phap luat, phai thuc hién trach nhiém
cong vu la: cho dang ky viéc str dung dat cua Ngo Vian X va D6 Thi Ngoc M;
x€t cong nhan, cap Gidy chu’ng nhan quyén st dung dit cho 6ng X ba Minh d01
v6i khu dat dlen tich 642,9m” vi tri: (theo tai liu nam 2005) thugc mot phan
thira 36, to ban d6 s6 12, P. Binh Tri Pong, Q. Binh Tan.

2- V& an phi:

Ong Ngo Vian X va ba Do Thi Ngoc M phai ndp an ph1 hanh chinh so
tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai Cuc Thi hanh an dan sy co tham
quyén, duogc khau trir vao sd tién tam ung an phi hanh chinh so tham da nop 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu so AA/2019/0024546
ngay 24/7/2019 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ong X va
ba Minh d& nop du an phi hanh chinh so tham.

Du’ong sy cd mat tai phlen toa hodc duong su da tham gia phlen toa
nhung Vang mat ma khong ¢6 ly do chinh dang thi ¢ quyen khang céo d6i véi
ban 4n ctia Toa 4n cap so tham 1a 15 ngay ké tir ngay tuyen an; d6i voi duong sur
khong c6 mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh
dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay ban an duogc giao cho hg hoac dugc
niém yet Vién klem sat co quyén khang nghi theo thi tuc phic tham theo quy
dinh cua phap luat t6 tung hanh chinh.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhén dan Tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cép cao tai TPHCM,;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

14



- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Cac duong su; Pham Thi Thu Hai

- Luu VP, hd so vu an./.
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