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] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nam Ninh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Dong

Ong Pham Vin Séng

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Hitu Hao - Thu ky Toa an nhan dan huyén T,
thanh ph6 H.

- Pai dién Vien Kiém sdt nhan dan huyén T, thanh phé H tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Ngoc Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén T, thanh pho H
xét xtr so thim cong khai vy an thu 1y sb: 107/2020/TLST-KDTM ngay 25 thang
11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 07/2021/QDXXST-KDTM ngay 26 thang 02 nam 2021 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 11/2021/QDST-KDTM ngay 25 thang 3 nim 2021, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (tén viét tat 1a B); dia chi tru so chinh:
S6 P, phuong B, Quan M, Thanh ph H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han
Ngoc V - Chtic danh: Téng giam doc B.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong D6 Ngoc D, sinh nim 1988
va ba Lé Thi Thuy D, sinh nam 1992, chic vu: Can bd Ngén hang TMCP Q; dia
chi: S6 B, phuong T, quan H, thanh phd H; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (vin
ban uy quyén sb 3.0141.17 ngay 16/01/2017 va sé 87465.20 ngay 17/7/2020). C6

mat.



- Bi don: Ong Vii Van B, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi M, sinh nim
1983; dia chi: Thon T, xa T, huyén T, thanh phd H. Péu vang mit.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Van T, sinh ndm 1970 va ba Nguyén Thi B, sinh nim 1970; dia
chi: Thon S, xa T, huyén T, thanh phd H. Déu vang mit.

Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1952 va ba Tran Thi G, sinh nam 1955; dia
chi: Thon C, xa A, huyén T, thanh phé H. Ong T comat, ba G Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 17/7/2020, cdc 1oi khai tai Toa én va tai phién
toa so tham, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 21/02/2013, 6ng Vii Vin D va ba Nguyén Thi M (bén vay) va Ngan
hang TMCP Q (bén cho vay) da ky Hop dong tin dung sé: 063/HDTD/VIB060/13
v6i cac ndi dung co ban sau: B dong ¥ cho ong P va ba M vay sb tién Ia
250.000.000 dong; B d4 giai ngan bang hinh thic tién mat cho 6ng B va ba M s
tién 250.000.000 dong theo Khé uwdc nhan no sé 063.03/KUNN1-VIB060/13 ngay
21/02/2014; muc dich vay bo sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh
hoa qua cac loai; thoi han vay 1a 06 thang ké tir ngay 21/02/2014; 13i suat cho vay
theo théa thuan véi mrc 13i suét tai thoi diém nhan ng 12 12,99%/nam, diéu chinh
03 thang/lan dugc diéu chinh theo chinh sach ctua B va phu hop voi quy dinh cua
phap luat; phuong thirc tra ng: Khach hang tra no géc vao ngay 21/8/2014, tra no
lai hang thang vao ngay mung 01 hang thang.

Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay gom 02 tai san sau:

- Quyén str dung dién tich 366,27 m® dat & va tai san gan lién voi dét tai thira
dat s6 34B, to ban d6 s6 02, tai thon T (nay la thén S), x& T, huyén T theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AE 048746, sé vao so cap gidy chung nhan
00487/H/2006 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 18/4/2006 cho ngudi sir
dung 13 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi B. Tai san nay duoc thé chip theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dit s cong chimg 6283.CNV/2010.HPTC, quyén sd
04-AP.TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/8/2010 tai Van phong cong chimg A thanh
phé H va duoc dang ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén la
Vin Phong ding ky dat dai chi nhanh huyén T theo ding quy dinh caa phép luat.

- Quyén sir dung dién tich 531,9 m® dt va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
s6 1508, to ban dd s6 02, tai xa A, huyén T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 D 0269324, s6 vao so cap gidy ching nhan 976.QSDB/HPTN/ALO1 do Uy ban



nhan dan huyén T cp ngay 20/7/1995 cho ngudi str dung 13 6ng Nguyén Vin T. Tai
san nay duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dét s cong chimg
6284.CNV/2010.HPTC, quyén s6 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2010 tai
Vin phong coéng chimg A thanh phd H va duoc ding ky giao dich bao dam tai Co
quan Nha nuéc c6 tham quyén 1a Vin Phong dang ky dét dai chi nhanh huyén T
theo dung quy dinh caa phap luat.

Qua trinh thue hién hop déng, tinh dén ngay 24/6/2014 6ng Vi Van D va ba
Nguyén Thi M méi chi thanh todn cho B dwgc mét phan ng 1di trong han 1a
11.784.028 ddng. Bén vay da vi pham nghia vu tra ng gdc, 13i cho B nén khoan
vay phat sinh ng qua han ké tir ngay 21/8/2014.

Tinh dén ngay 08/4/2021, 6ng Vii Van B va ba Nguyén Thi M con ng B
tong sb tién la: 584.604.652 dong. Trong do, no gdc la: 250.000.000 dong, ng 13i
trong han 1a: 1.831.944 dong, no 13i qua han 1a: 332.772.708 ddng.

Ké tir thoi diém khoan vay phét sinh ng qua han, B d& nhiéu lan don dbc,
yéu cau ong P, ba M tra ng cho B nhung 6ng D, ba M van khong thyuc hién nghia
vu tra no, khong cha dong lam viée véi B dé xu 1y khoan no.

Trén co so nhitng ndi dung da trinh bay trén, B dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét nhitng ndi dung nhu sau:

1. Budc 6ng Vii Van D va ba Nguyén Thi M phai tra cho B tong s tién con
ng tam tinh dén ngdy 08/4/2021 1a 584.604.652 ddng (trong d6: No gbc la
250.000.000 d6ng, no 1ai trong han 1a 1.831.944 ddong, no ldi qua han la
332.772.708 dong) va tién 14i phat sinh tinh tir ngay 09/4/2021 cho dén khi 6ng Vil
Vin D va ba Nguyén Thi M thyc tra hét toan bo ng cho B theo mirc 13i suat qua
han d4 thoa thuén trong hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két.

2. Truomg hop ong Vil Vian D va ba Nguyén Thi M khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc thuc hién khong day du thi B duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién va phat mai cac tai san bao dam sau dé xir Iy thu hdi toan
bo no cho B:

- Quyén st dung dién tich 366,27 m? dAt & va tai san gén lién véi dat tai thira
dat s6 34B, to ban d6 sd 02, tai thon T (nay la thén S), xa T, huyén T theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s AE 048746, sb vao sd cip gidy chimg nhan
00487/H/2006 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 18/4/2006 cho ngudi st
dung 1a 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi B (Theo Hop dong thé chap quyén s



dung dat sé coéng chimg 6283.CNV/2010.HPTC, quyén sd 04-AP.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/8/2010 tai Vin phong cong chimg A thanh phé H).

- Quyén st dung dién tich 531,9 m? dat & va tai san gén lién vé6i dat tai thira
dat s6 1508, to ban d6 sb 02, tai xd A, huyén T theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat sb D 0269324, s6 vao s cp gidy ching nhian 976.QSDB/HPTN/ALO1
do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 20/7/1995 cho nguoi st dung 1a 6ng
Nguyén Vin T (Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd cong ching
6284.CNV/2010.HPTC, quyén s6 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2010 tai
Vin phong cong ching A thanh phd H).

3. Truong hop sau khi xir Iy c4c tai san bao dam néu khong du dé tra no thi
6ng Vil Van P va ba Nguyén Thi M phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho
B.

Cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, bi don la éng Vii Vian D va ba
Nguyén Thi M trinh bay:

Vo chong dng ba c6 quan hé tin dung v4i B ké tir nim 2010. Nam 2013, éng
ba vay B sé tién 250.000.000 dong dé kinh doanh hoa qua, 6ng ba da duoc B giai
ngan du sb tién trén. Ong ba ky két hop dong tin dung véi B trén tinh than tu
nguyén. Ong ba thira nhan khoan vay ng va cac tai san bao dam cho khoan vay nhu
nguoi dai dién cua B trinh bay 1a ding. Qué trinh thuc hién hop dong do 1am an
kinh té kho khan nén da vi pham nghia vu tra ng, tinh dén ngay 14/7/2020 éng ba
con no B tong s tién 12 547.782.266 dong (trong do: No gde 14 250.000.000 dong,
no 13i trong han 12 1.831.944 d6ng, no 14i qua han 1a 295.950.322 ddng) va tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 15/7/2020. Ong ba dé nghi B tao diéu kién cho vo chong 6ng
ba duoc tra no dan vao ng gbe, xin mién giam no 13i va 13i phat sinh.

Cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi B trinh bay:

Do c6 quan hé ho hang nén ngay 16/8/2010, vo chdng ba (chong ba 1a ong
Tran Vian T) ¢6 cho vo chdng anh B, chi M muon gidy chting nhan quyén sir dung
dat dién tich 366,27m? dit & tai thon T (nay la thdn S), x& T dé thé chap cho B bao
dam khoan vay 250.000.000 dong cua anh B, chi M tai B. Vo chong ba co ky két
hop dong thé chap quyén st dung dat v6i B trén tinh than tu nguyén. Tai thoi diém
thé chép thi trén dat c6 01 ngdi nha & cip 4 xay dung tir trude khi duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dit vao nim 2006 va di xudng cdp, nim 2015 vo
chéng ba cung con trai va con dau la anh Tran Dtc D, chi Di¢p Thi H da pha do



ngdi nha cép 4 cii va xdy méi cic cong trinh trén dat nhu hién nay. Nay B khai
kién yéu cau anh B, chi M phai tra cho B tong sd tién con ng tam tinh dén ngay
14/7/2020 1a 547.782.266 dong (trong d6: No gdc 1a 250.000.000 dong, no lai
trong han 1a 1.831.944 dong, no 13i qua han 1a 295.950.322 dong) va tién 1ai phat
sinh ké tir ngay 15/7/2020. Vo chdng ba nhan trach nhiém tra ng thay cho anh D,
chi M vi hién nay anh B, chi M khong c6 kha nang tra ng. Ba dé nghi duogc tra toan
bd no gbe va xin mién toan bo tién 13i, dé nghi B giai chap cac tai san bao dam.

Cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Do ¢6 quan hé ho hang nén nim 2010, vo chdng ong (vo 6ng 1a ba Tran Thi
G) ¢6 cho vo chong anh B, chi M muon gidy ching nhan quyén st dung dat dién
tich 531,9m? dét tai thon C, x4 A dé thé chip cho B bao dam khoan vay
250.000.000 ddng ctia anh B, chi M tai B. Vg chong 6ng co ky két hop dong thé
chip quyén str dung dat v6i B trén tinh than ty nguyén. DAt va tai san trén dat dén
nay van khong c6 thay doi gi so véi thoi diém thé chap cho B. Do lam an thua 15
nén anh D, chi M chua tra dugc hét ng cho B. Nay B khoi kién yéu cau anh D, chi
M phai tra cho B téng sd tién con no tam tinh dén ngay 08/4/2021 1a 584.604.652
d6ng (trong d6: No gbe 1a 250.000.000 dong, no 14i trong han 13 1.831.944 dong,
no 13i qua han 1a 332.772.708 dong) va tién 13i phat sinh. Ong dé nghi B tao diéu
kién dé cho anh D, chi M dugc tra dan vao ng géc va mién toan bo tién 1ai, dé nghi
B giai chap cic tai san bao dam tra lai bia d6 cho vo chong ong.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Trdan Van T, ba Tran Thi G) da
dwoc Toa dan téng dat hop 1é cdc van bdn té tung nhung dén ngay mé phién toa lan
thir hai van khéng cé y kién vé viéc gidi quyét vu dn.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va vé viéc gidi
quyét vy dn nhw sau: Tham phan, Hoi dong xét xtr di tuan theo diing quy dinh cia
phap luét t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an; nguyén don chap hanh phap luat; bi
don va ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan chwa chap hanh dang quy dinh phap
luat; Toa an khong dua anh Tran Pirc D vao tham gia to tung véi tu cach ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua day du theo quy dinh ctia phap luat. Vé viéc
giai quyét ndi dung vu an dé& nghi Hoi dong xét xir can clr vao cac quy dinh phap
luat, chdp nhan yéu cdu khoi kién cta nguyén don, budc bi don phai tra cho
nguyén don téng sb tién no géc, ng 1ai trong han, ng 1ai qua han tinh dén ngay
08/4/2021 va bi don phai tiép tuc tra 1ai phat sinh tinh tir ngay 09/4/2021 theo céac



bén da thoa thuan trong hop déng tin dung cho dén khi tra hét khoan no, néu bi
don khéng tra dugc no thi nguyén don dugc quyén dé nghi co quan thi hanh an co
tham quyén phat mai C4cC tai san bao dam dé xtr 1y thu hdi ng cho nguyén don, bi
don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thdm c6 gia ngach theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Py la vu 4n tranh chap kinh doanh thuong mai vé hop dong
tin dung va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén T, thanh phd
H theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
su. Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan d3 dugc Toa an
dam bao thyc hién ddy du quyén va nghia vu ciia minh. Bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi G da
dugc Toa an triéu tap hop 1& dén phién toa 1an thir hai nhung van ving mit khong
c6 ly do. Can ctt vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH
tung dan sy, TOa &n van tién hanh xét xir vy an.

[2]. V& yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra no gdc, no 13i: Can cir
Hop dong tin dung s6: 063/HDTD/VIB060/13 ngay 21/02/2013 va Khé udc nhan
no s6: 063.03/KUNNI1-VIB060/13 ngay 21/02/2014 da ky két gitta bén cho vay la
Ngan hang TMCP Q (tén viét tit 1a B) va bén vay I1a 6ng Vii Van D, ba Nguyén
Thi M; can ct 101 khai ctiia duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda clng cac tai lidu, ching ctt khac c6 trong hd so vu 4n, Hoi dong xét xir xac
dinh: Ong Vii Van P va ba Nguyén Thi M c6 ky két hop dong tin dung vay von
cia B véi so tién 1a 250.000.000 dong va di duoc B giai ngan di sb tién
250.000.000 dong, viéc ky két hop dong tin dung va khé udc nhan no giira hai bén
13 hoan toan tu nguyén, duoc ky két bai ngudi co tham quyén, duoc cong ching
theo diing quy dinh cua phap lut nén hop ddng tin dung va khé wéc nhan no déu
phat sinh hiéu luc. Qua trinh thue hién cac hop dong, bi don di vi pham nghia vu
tra ng ddi v6i khoan vay néu trén, ké tir ngay 21/8/2014 khoan vay da chuyén sang
ng quéa cho dén nay. Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don phai tra tong sb tién
con no theo hop dong tin dung va khé wdc nhan no tam tinh dén ngay 08/4/2021 1a
584.604.652 dong (trong d6: No gbc 1a 250.000.000 dong, no 13i trong han 1a
1.831.944 dong, no 13i qua han 1a 332.772.708 dong) va tién 1ai phat sinh tinh trén
khoan ng goc tir ngay 09/4/2021 cho dén khi 6ng Vii Van B va ba Nguyén Thi M
thuc tra hét toan bd ng cho B theo muc 1di suit qué han da thoa thuan trong hop
déng tin dung va khé w6c nhan ng da ky két. Bi don thira nhan té)ng s6 du no géc,



no 13i va ngdy bat ddu phat sinh no qua han nhu nguoi dai dién ctua nguyén don
trinh bay, bi don khong c6 ¥ kién dbi véi phuong thirc tinh 13i ciia nguyén don; bi
don dé nghi dugc tra dan vao no gbc va Xin mién toan bo ng I3i. Vi vay, co da cin
ctr chdp nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don toan
bd khoan no gdc, no 14i tinh dén ngay 08/4/2021 tong sd tién 13 584.604.652 ddng
(trong d6: No gbe 1a 250.000.000 ddng, no 1i trong han 1a 1.831.944 dong, no 1ai
qua han 1a 332.772.708 dong) theo Hop dong tin dung sd: 063/HDTD/VIB060/13
ngay 21/02/2013 va Khé uéc nhan ng sé: 063.03/KUNNI-VIB060/13 ngay
21/02/2014. Bi don phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 09/4/2021
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho nguyén don theo muc 1ai suit
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két. Bi don dé nghi duogc tra dan
vao no gbc, Xin mién toan bo no 14i va nguyén don giai chip cac tai san bao dam
nhung nguyén don khong déng y nén khong ¢ cin ctr chip nhan.

[3]. V& yéu cau cua nguyén don dé nghi phat mai CAc tai san bao dam néu bi
don khong tra duoc no: Tai san bao dam cho khoan vay cta bi don goém co: -
Quyén sir dung dién tich 366,27 m* dat & va tai san gén lién v6i dét tai thira dat s6
34B, to ban do s6 02, tai thon T (nay la thon S), x& T, huyén T theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat s AE 048746, s6 vao so6 cap gidy ching nhan
00487/H/2006 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 18/4/2006 cho ngudi st
dung 1a 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi B. Bén thé chap 1a ong Tran Van T va
vo 14 ba Nguyén Thi B, bén nhan thé chéap 1a B ky két Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 725/017/BD ngay 16/8/2010 s6 cong ching
6283.CNV/2010.HPTC, quyén s6 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2010 tai
Vin phong cong chimg A thanh phd H va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
Phong ding ky dat dai chi nhanh huyén T. - Quyén sir dung dién tich 531,9 m® dét
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1508, to ban dd s6 02, tai xd A, huyén T theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s D 0269324, s vao s6 cip gidy chimg nhan
976.QSDB/HPTN/ALO1 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 20/7/1995 cho ngudi
str dung 13 6ng Nguyén Vin T. Bén thé chap 13 6ng Nguyén Vian T va vo 1a ba Tran
Thi G, bén nhan thé chip 1a B ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
cong chimg 6284.CNV/2010.HDTC, quyén sb 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/8/2010 tai Van phong cong chimg A thanh phé H va duoc dang ky giao dich
bao dam tai Van Phong dang ky dat dai chi nhanh huyén T. Cac bén ky két hop
dong thé chap trén tinh than ty nguyén, duoc ky két boi ngudi co tham quyén va
dugc ding ky giao dich bao dam theo dling quy dinh cua phap luat. Hop ddng tin



dung va cac hop dong thé chép tai san déu dugc ky két boi ngudi co tham quyén,
trén tinh than tu nguyén, ndi dung va hinh thirc déu dam bao dang phap luat pho
hop véi quy dinh tai cac diéu 322, 323, 342, 343, 355, 471, 474, 715, 721 ciia Bo
luat Dan sy nam 2005 (B0 luat Dan su c¢6 hi¢u luc khi giao két hop déng), Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghij dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu vé giao dich bao dam.Vi vy, hop dong tin dung va cac
hop dong thé chap tai san déu phat sinh hiéu lyc. Truong hop bi don khong tra
dugc no, nguyén don dugc quyén yéu ciu Co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyén ké bién va phat mai cac tai san bao dam dé thu hdi no 1a ¢ can cit chap
nhan. Truong hop s6 tién thu duge tir viée phat mai cac tai san bao dam sau khi tra
ng con du s& duoc tra lai cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Trudng hop
s6 tién thu duoc tir viéc phat mai CAC tai san bao dam khong du tra no thi bi don
phai tiép thuc thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don cho dén khi tra xong toan
bd khoan no 1a phu hop vdéi quy dinh tai céac diéu 280, 281, 255; 290, 342, 355,
471; 474; 476; 715 va 721 clia Bo lugt Dan sy nam 2005; Diéu 95 ciia Luat C4c to
chuc tin dung.

Céc tai san bao dam da dugc xem xét, tham dinh tai chd. Két qua xem X¢ét,
tham dinh tai chd cho thdy: Pat khong co tranh chap; dét co dién tich, cac mbc gidi
va giap ranh khong c6 thay ddi gi so voi khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat va khi thé chdp cho B. Thua dat s6 1508, to ban dd sb 02, dién tich
531,9m” tai thon C, x4 A, huyén T hién van do vo chong ong T, ba G quan 1y va sir
dung. Thira dat s6 34B, to ban dd sb 02, dién tich 366,27m” tai thén T (nay I thon
S), xa T, huyén T tai thoi diém thé chap trén dat c6 01 ngdi nha & cap 4 cii da
xubng cap; sau khi thé chap thi vo chong ong T, ba B dd pha bo va xay dung 01
ngdi nha & cap 4 ba gian mai va hién bang, 01 nha bép mai bang, cong trinh phu
gdém 01 nha tam va 01 nha vé sinh lién nhau mai bang, san, cong, tudng bao xung
quanh xay gach chi, cac tai san trén déu do vo chong éng T va ba B 1am nén,
khong lién quan dén ai, con trai va con dau 1a anh Tran Déc D, chi Diép Thi H
hién dang & cung v6i 6ng T, ba B nhung khong co dong gop gi vao khéi tai san
trén. Can ctr khoan 2 Diéu 2 cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dit sé 725/017/BD  ngay 16/8/2010 sb cong chimg
6283.CNV/2010.HPTC, quyén s6 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/8/2010 tai
Vin phong cong ching A thanh phd H thi “Phan gia tri cong trinh, dién tich cai
tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich dat da thé chap sau khi ky Hop



d6ng nay ciing déu thudc tai san thé chap theo Hop dong nay”, vi vay tat ca cac tai
san c0 trén dat sau khi thé chap déu thudc tai san thé chap theo hop dong thé chap.

Céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi B trinh bay con
trai ba 1a anh Tran Puc D sinh ndm 1992 c¢6 dong gop tién voi vo chong ba dé xay
dung ngdi nha cip 4 ba gian va cac cong trinh khac trén dat vao nam 2015. Qua
trinh giai quyét vu an, Toa an di yéu cdu ba Nguyén Thi B giao ndp bo sung tai
lidu, ching ctr chirng minh cho viéc anh Tran Pic D ¢6 déng gdp trong viée xay
ngdi nha vao ndm 2015 va triéu t4p anh D dén Toa én dé 1am rd y kién ciia ba B,
tuy nhién ba B khéng cung cp duogc tai liéu, chimg ¢ gi chimg minh ciing nhu
anh D khong c6 mat theo gidy triéu tip ciia Toa an nén Hoi dong xét xir xét thay
khéng c6 can ctr chap nhan.

Pbi v6i quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc Toa an khong dua
anh Tran Puc D tham gia to tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 13 chua diy du theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir xét thay theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE 048746 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 18/4/2006 cho ngudi str dung 1a 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi B thi
trén dat da c6 01 ngdi nha cdp 4 dién tich xdy dung 32m?, thoi diém cép gidy
chting nhan quyén sir dung dat 1a ngay 18/4/2006, trong khi d6 anh Tran Puc D
sinh ngay 20/9/1992, tai thoi diém ong T va ba B dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat thi anh D chua du 14 tudi, thoi diém ong T va ba B ky hop dong thé
chép véi B ngay 16/8/2010 thi anh D ciing chwa di 18 tudi va tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 05/01/2021 ba B x4c nhan anh D khéng c6 dong gop gi vao
khoi tai san thé chap ma 6ng T va ba B thé chip cho B. Vi vay, khong can thiét
dua anh Tran Puc D tham gia t6 tung v6i tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan dén vu 4n.

[4]. V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhin toan bo nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cia BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1& phi
Toda an, bi don phai chiu toan bo an phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[5]. V& quyén khang cdo: Puong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin cir cac diéu 30, 35, 39, 91, 92, 96, 97, 147, diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy; Cac diéu 122, 323, 343, 355, 471,
474, 715 va 721 cua Bo luat Dan su nam 2005; cac Diéu 117,298, 299, 463, 466,
500 va 502 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 130 cua Luat dat dai nam 2003;
Luét dat dai nam 2013; Diéu 91 va Diéu 95 ctia Luat Cac To chire tin dung; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang TMCP Q (tén
viét tat 1a B).

1.1. Ong Vil Van D va ba Nguyén Thi M phai tra cho B sd tién con no tinh
dén ngay 08/4/2021 la 584.604.652 dong (trong d6: No gbe 1a 250.000.000 dong,
no 13i trong han 1a 1.831.944 dong, no 13i qua han 1a 332.772.708 dong) theo Hop
d6ng tin dung s6: 063/HDTD/VIB060/13 ngay 21/02/2013 va Khé udc nhan ng sb:
063.03/KUNN1-VIB060/13 ngay 21/02/2014.

1.2. Ké tir ngay 09/4/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap luat (Muc 13i suat
cac bén thoa thuan 1a mic 13i suat ng qua han cac bén thoa thuan trong hop dong);
néu khong co6 thoa thuan vé mirc 13i suat thi theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Trudong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia B thi I4i
sudt ma ong Vi Van D va ba Nguyén Thi M phai tiép tuc thanh toan cho B theo
quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé6i su diéu chinh 14
suét cua B.

1.3. Truong hop ong Vil Vin D va ba Nguyén Thi M khong tra duge ng cho
B thi B dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién va phét
mai cac tai san bao dam sau dé thu hoi khoan no:

- Quyén str dung dién tich 366,27 m* dat ¢ va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 34B, to ban d6 sd 02, tai thon T (nay 1a thén S), x& T, huyén T theo Gidy
chting nhin quyén st dung dat s AE 048746, sé vao sd cap gidy chung nhan
00487/H/2006 do Uy ban nhan dan huyén T cidp ngay 18/4/2006 cho ngudi st
dung 12 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi B,

- Quyén st dung dién tich 531,9 m? dAt va tai san gén lién voi dat tai thira dat
s6 1508, to ban d6 so6 02, tai xa A (nay la thén C, xa A), huyén T theo Gidy chung
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nhin quyén st dung dat s6 D 0269324, sb vao s6 cép gidy ching nhan
976.QSDB/HPTN/ALO1 do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 20/7/1995 cho nguoi
sir dung 1a 6ng Nguyén Vin T.

1.4. Trudng hop s tién thu dugc tir viéc phat mai c4c tai san bao dam sau
khi tra no cho B con du s& dugc tra lai phan du cho ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ong Tran Vin T va vo 1a ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin T va vg
1a ba Tran Thi G. Truong hop s6 tién thu duge tir viée phat mai CAcC tai san bao
dam ma khong du tra hét khoan no thi 6ng Vii Van P va ba Nguyén Thi M phai
tiép thyc thuc hién nghia vu tra no cho B cho dén khi tra xong toan bo khoan no.

2. V& an phi: Ong Vil Vian P va ba Nguyén Thi M phai ndp sb tién
27.384.000 dong (P4 lam tron s6) 4n phi kinh doanh thuong mai so tham. Tré lai B
s6 tién tam tng an phi da nop 1a 13.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0015570 ngay 25/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
T, thanh phé H.

3. Vé quyén khang cédo: Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Van T c6 mit tai phién toa cO
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi B, ba Tran Thi G
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc ni€ém yét.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su, thoti hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy./.

Noi nhin: , T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phd H; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T, thanh phd H;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Puong su;

- Luuw:VT; hd so vu an.

Nguyén Nam Ninh
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