TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n sb: 60/2025/DSPT
Ngay: 08/4/2025 ’
V/v tranh chap QSD dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Toan.

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Quy Stru.

Ba Vi Thi An.

- Thuw ky Toa an ghi bién bdan phién toa: Ba Ly Bich Ngoc, Thu ky Toa an
nhan dan tinh Thai nguyén.

- Dai di¢n Vien kiéng sdt nhan dan tinh Thai nguyén tham gia phién toa:
Ba Do Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 8 thang 4 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thy Iy s6 88/2024/TLPT-DS ngay 24/6/2024
v€ “Tranh chap quyén sir dung datj do ¢6 khang cao cua bi don 6ng Triéu Van
b doi voi Ban an dan sy so tham so 06/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cua Toa an
nhan dan huyén bong Hy, tinh Thai Nguyén.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 141/2024/QD-PT ngay 20 thang 7
nam 2024 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1975; bia chi: xém S, xa H,
huyén D, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

Nguoi dai di¢n theo uiy quyeén ciia nguyén don: Ong Duong Quang T, sinh
nam 1970; Bia chi: TDP B, phuong B, thanh pho S, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

2. Bi don: Ong Triéu Van B, sinh ndm 1967; Pia chi: xom B, xi H, huyén
D, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Duong Thiy H, sinh nim 1976 (vo dng
b); bia chi: xom B, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cua bj don: Ong Pham Trung K -
Luat sw Cong ty L1. Dia chi: So B, ngd A duong L, t6 F, phuong H, thanh pho
T, tinh Thai Nguyén. C6 mit.

3. Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong Viét C, sinh nam 1975; Dia chi: TDP Q, thj tran H, huyén
P, tinh Thai Nguyén. Vang mat.



3.2. Ong Noéng Van V, sinh nim 1972; Bia chi: Thén D, xa P, huyén L,
tinh Lam Dong. Co6 mat.

3.3. Ba Bui Thi L, sinh nam 1962; DPia chi: xom B, xa H, huyén D, tinh
Théai Nguyén. C6 mat.

3.4. Ong Be}o Anh T1, sinh nam 1965; Dia chi: x6m B, xa H, huyén D, tinh
Théai Nguyén. Vang mat.

3.5. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Thai Nguyén

Nguoi dai dign theo phap lugt: Ba Vit Thi Anh D, chic vu: Chu tich
UBND huyén b.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trong HI, chirc vu: Pho chi
tich UBND huyén D. C6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, nguwoi dai
dién theo ziy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2009 ba N ¢ mua cta 6ng Duong Viét C trd tai thi tran H, huyén P,
tinh Thai Nguyén 01 manh dat dién tich 300 m?, mét mat rong 15m giép duong
H di P, mot mit rong 20m giap cho H4 (Pia chi manh dét thugc xém B, xa H,
huyén D, tinh Thai Nguyén). Nguon goc manh dat trén 1a caa dng C mua tir 6ng
Triéu Van D, tru tai xom B, xa H, huyén D. Sau khi mua cta 6ng b, 6ng C da
san 1ap manh dat d6 do khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng C chuyén nhuong
cho ba N nam 2009. Ngay 10/02/2012, Uy ban nhan dan huyén B da cap cho ba
N gidy chimg nhan QSD dat Sé B1001404 d6i véi manh dat néu trén. Nam 2013,
gia dinh ba N da thué may cudc san gat manh dat dé su dung thi bi gia dinh ong
P ngin can nén da trinh bado dén UBND x4 H nhung khong dugc giai quyét.
Ném 2015, gia dinh 6ng D xay dung trdi phép nha trén dat cua gia dinh ba N.
Gia dinh tiép tuc bao su viéc dén UBND x& H nhung khong duoc glal quyet
Sau nay ba N dugc UBND xa H cho biét Uy ban nhan dan huyén b da cap gidy
chtng nhan QSD dat nham vij tri, chong Ian vao manh dét cua gia dinh khac.
Nay ba N yéu cau toa an:

1. bé nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i manh dat dién tich 300 m? (Gia dinh t6i nhan chuyen nhuogng tir 6ng Duong
Viét C), cdng nhan manh dat thuoc quyén sir dung dat cua Toi.

2. Buoc 6ng B phé d& céc cong trinh trén dat dé ban giao dat cho toi.
3. Bé nghi UBND huyén B thu hoi Gidy CNQSDD s BI001404 da cap va

cap lai GCNQSDD ddi voi thira dit c6 dién tich 300 m? theo vi tri ciia gidy to
mua ban.

* Bi don Ong Triéu Vian D quda trinh gidi quyet ¢ cdp so tham: Khong hop
tac, khong cung cap 16i khai va khong ky nhan bat ky vin ban ndo cta Toa an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



- Ong Duwong Viét C trinh bay: Khoang thoi gian nam 2003, t6i c6 mua mot
manh dit cua anh Triéu Van D xém B, x4 H, huyén D, gidp véi cho H4 mat
duong lién huyén H di P véi dién tich khoang 300 m?. Mat dudng di P 1a 15m
chiéu sau vao 20m. Téi dinh xay cira hang stra chita dd dién nhung may nim sau
do khéng c6 kha ning nén t6i ban lai cho chi Tran Thi N, lGc mua caa anh Triéu
Van D 1a 10.000.000d. Sau mot thoi gian khoang nam 2009, t61 ban lai cho chi
N véi gid 10.000.000d. Lic mua cua anh Triéu Van D tdi voi anh D c6 viét tay
va nhd 6ng truong x0m xac nhan xong toi ban lai cho chi N toi dua hét gidy to
viét tay cho chi N va chi N d3 tra toi du tién.

- Ong Néng Vén V trinh bay:Vao nim 2002, thang may thi t6i khong nhé
rd lac Ay t6i 1am nha thi ¢ anh C la tho dién nudc 1én lam dién nude cho toi.
Anh C 1én lam dién nudc trong thoi gian dang 1am thi anh B 1a nguoi cung lang
cling thuong qua lai nha t6i choi thi gap anh C. Anh em néi chuyén qua lai thi
anh D c6 bao ban mot manh dat thi C c6 trao ddi vai toi 1a anh B ¢ nhu cau ban
manh dat bao t6i dua xudng xem thi t6i ra anh C xudng. Xem xong, hai bén thoa
thuan di dén mua bén thi anh B ban cho anh C mét manh dat & mat duong di P,
chiéu mit duong 1a 10m hay 15m thi t6i khong nh6 13, voi s6 tién 1a
10.000.000d. Lac mua thi anh C c6 viét gidy mua ban va giao tién thi t6i ciing
c6 & day va t6i c6 ky vao to gidy mua ban 13 ngudi 1am chang cho anh C va anh
P. Sau d6 anh C ¢6 nho t6i goi may muc, hién trang manh dat nhu thé nao thi toi
khéng nim duoc.

- Ong Nguyén Thé H2 - Phé chu tich UBND huyén B, nguwoi dai dién theo
iy quyén cua UBND huyén P xdc dinh: Uy ban nhan dan huyén P nhan duoc
thong bao thu Iy vu an cia Toa an nhan dan huyén Pong Hy dé nghi xac dinh rd
vi tri thira dat, giai quyét viéc cap nham GCNQSD dat s6 BI001404 do UBND
huyén b cap ngay 10/02/2012 va cap lai dang vi tri ba Tran Thi N da nhan
chuyén nhugng QSD dat. Sau khi nhan dugc théng bao, UBND huyén D da giao
cho phong T3, Chi nhanh vin phong B2 xem xét, giai quyét tra 1oi va da kiém
tra, xac minh ndi dung don, cu thé nhu sau:

* Két qua kiém tra, x4 minh ngudn gbc dat, qua trinh str dung dat céc thira
dat lién quan:

Nam 2009 6ng Duong Viét C chuyén nhuong cho ba Tran Thi N x6m S, xa
H mot manh dat cd vi tri mot mat giap voi duong lién huyén H - P, mot mat giap
cho; chicu dai bam mat dudng 12 15,0m, chiu sau 20,0m (c6 gidy to chuyen
nhuong Viét tay, ban phd td khong c6 céng chang). Nguon gdc dat do nim 2003
ong Tri¢u Van b, xém B, xa H thoa thuén chuyén nhuong cho 6ng Duong Viét
C (c6 gidy to chuyén nhuong viét tay, ban phd té khéng cé céng ching). Manh
dat 6ng Triéu Vian D chuyén nhuong cho 6ng C thudc khu dat 6ng Triéu Van D
d4 duoc cap GCNQSD dét s6 C 217285, UBND huyén cap ngay 21/6/1994 véi
dién tich tu ké khai 1a 400 m> dat & chit “T”, khong ghi sé hiéu to ban d6 va sb
hiéu thira dat.

Nam 2011, ba Tran Thi N d4 d& nghi cip GCNQSD dét thtra ¢t nhan
chuyén nhwong néu trén, ngudn gdc dat duoc ba Tran Thi N ké khai do nhan
chuyén nhuong QSD dét tir 6ng Duong Viét C vao thoi diém nim 2000, (ngudn



goc dat do dng Duong Viét C nhan chuyén nhuong QSD dit tir dng Triéu Vin P
thoi diém truée ndm 2000). Thia dat ba N dé nghi cap gidy CNQSD dat duoc
UBND x4 H xac dinh 1a thira dat s 380, to ban do sé 88 (ban do dia chinh x& H
do dac nam 2009), dién tich 339,8 m? loai dit trong cay lau nam khac (LNK).
Cin ct hd so cap gidy CNQSD dat, UBND huyén P da cap GCNQSD sé BI
001404 00) cap 10/02/2012, thira dat dugc cap sé 380, to ban do s 88, dién tich
339,8 m?, loai dét trong cay 1au nam khac (LNK) cho ba Tran Thi N.

Ngay 15/9/2021, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T3 phdi hop véi
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai, UBND x& H va dai dién cac ho co lién
quan tién hanh do dac hién trang thira dat ba N d& duoc cp gidy CNQSD dat va
vi tri cac bén da thoa thuan chuyén nhuong véi nhau theo don trinh bay. Két qua
do dac, kiém tra hién trang cu thé nhu sau:

- Vi tri khu dat ba Tran Thi N nhan chuyén nhuong cia 6ng Duong Viét C
nam 2009 (c6 nguon goc do 6ng Duong Viét C nhan chuyén nhugng cia 6ng
Triéu Van D nam 2003) theo t& chuyén nhuong cua cac bén, do ba N xac dinh
tai thuc dia hién nay giap véi cong phu cho H4, vi tri nay c6 mot phan triing vao
cong trinh nha & va dat trong cdy 1au nam cta 6ng Triéu Vin D.

- Tai vi tri thura 380, to ban do6 s6 88, ban db dia chinh xa H do dac nam
2009, hién trang c6 cong trinh nha cap 4 xay dung tir nam 2017 cua ba Bui Thi
L xom B, xa H, huyén P va mot phan dién tich dat 6ng Triéu Vin P dang st
dung.

Can ctr hién trang s dung dat néu trén, phong T3 da kiém tra ho so dia
chinh, xac minh nguon gdc dat, qua trinh sir dung dat ciia ho ba Bli Thi L, do ho
ba L dang sir dung dat trén thira dat s6 380, to ban d6 s6 88 ma ba Tran Thi N da
dugc cadp GCNQSD dat. Két qua kiém tra, x4c minh nhan thay:

Niam 2005, ba Bui Thi L va ong Pao Anh T1 (chong ba Bui Thi L) nhan
chuyén nhuong QSD dét tir 6ng Triéu Vin D, dién tich nhan chuyén nhuong
thuoc khu dat 6ng Triéu Van D da duoc cap GCNQSD b s C217285 do UBND
huyén cap ngay 21/6/1994 vaéi dién tich tu ké khai 1a 400m dat ¢ chir “T”, khong
ghi s6 hiéu to ban d6 va sb hiéu thira dat. Vi tri chuyén nhwong, dng B xac nhan:
Phia Dong giap duong giao thdng 269b, phia Bic va phia Tay giap dat cua ho
6ng Triéu Van D, phia Nam giap dat caa 6ng Triéu Tién B1 (xdm S, xa H).
Manh dét thoa thuan chuyén nhuong cé dién tich 450 m? (trong d6 c6 100 m?
dat ¢ va 350 m? dat trong cay lau ndm) chiéu rong bam mat duong 1a 15m, chiéu
sdu manh dat tir mép duong vao la 35m.

Ngay 18/11/2005, ba Bui Thi L va 6ng Bao Anh T1 d& dugc UBND huyén
b cép GCNQQSD dét s6 AD 796423, véi 100m dat &, khong ¢6 s6 hiéu to ban
d6 va thira dat. Nam 2007, ho gia dinh ba L da san ui bang phang khu dat da
nhan chuyen nhuong. Nam 2008, ba Bui Thi L tiép tuc ké khai xin cép glay
CNQSD dit b6 sung thém 350m2 dat tréng cay an qua lau nam (LNQ) c6 ngudn
g6c nhan chuyén nhuong tir 6ng Triéu Vin D tir ndm 2005 va dugc UBND
huyén D cip gidy CNQSD dat sé AK 963403, dién tich 350 m*dat LNQ.



Niam 2012, 6ng Pao Anh T1 va ba Bui Thi L dugc UBND huyén cap doi
GCNQSD dét theo ban d6 dia chinh do nam 2009 d6i véi dién tich 100m2 dat
va 350 m® dat LNQ sang GCNOSD dat sé Bl 016083 cap ngay 02/5/2012, cap
thira 18, to ban dd sb 88, dién tich 100m2 dat & va 350 m? dat LNQ.

Hién trang sir dung dat vi tri ba Bui Thi L va 6ng Pao Anh T1 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Triéu Van D, ho ba L di 1am nha & tir ndm 2017 st dung 6n
dinh dén nay. Tuy nhién vi tri ndy khéng tring hoan toan véi vi tri thira dat sb
18, to ban dd s6 88 ma ba Bui Thi L va dng Pao Anh T1 d dugc cap gidy
chting nhan QSDP sb Bl 016083. Vi tri nay dbi chiéu véi hd so dia chinh tuong
g vao thira dat s 380, to ban d6 s6 88, UBND huyén da cap GCNQSDD cho
ba Tran Thi N; vao mot phan cua thua dat sé 18, to s6 88 UBND huyén D dé
cap gidy CNQSDD s BI 016083 cho ba Bui Thi L va 6ng Dao Anh T1 va vao
mot phan thira dat s6 4, to ban do s6 88 cua 6ng Triéu Vian D.

- Ba Bui Thi L va 6ng Pao Anh T1 trinh bay:

Nam 2005 vo chdng ba Bli Thi L nhan chuyén nhuong QSD dit tir dng
Triéu Vin B, dién tich nhan chuyén nhuong thudc khu dat éng Triéu Vin D da
dugc cip GCNQSD P s6 C217285 do UBND huyén cap ngay 21/6/1994 véi
dién tich tu ké khai 1a 400m dat & chir “T”, khong ghi s6 hiéu to ban d6 va sb
hiéu thira dat. Vi tri chuyén nhuong, 6ng P xac nhan: Phia Pong giap duong
giao théng 269b, phia Bic va phia Tay giap dat caa ho 6ng Triéu Van b, phia
Nam giap dat cua 6ng Triéu Tién B1 (xom S, x4 H). Manh dat thoa thuan
chuyén nhuong cé dién tich 450m2 (trong d6 c6 100m2 dat & va 350m2 dat
trong cdy lau nam) chiéu rong bam mat duong 1a 15m, chiéu sdu manh dat tir
mép duong vao la 35m. Ngay 18/ 11/2005, ba Bui Thi L va dng Pao Anh T1 da
dugc UBND huyén P cidp GCNOQSD dat s6 AD 796423, voi 100m dat o,
khong c6 sé hiéu to ban d6 va thira dat. Nam 2007, ho gia dinh ba L da san ui
bang phang khu dat da nhan chuyén nhuong. Nam 2008, ba Bui Thi L tiép tuc
ké khai xin cp gidy CNQSD dat bd sung thém 350m?* dat trong cdy an qua lau
nam (LNQ) c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong tir 6ng Triéu Vin P tir nim
2005 va dugc UBND huyén B cap gidy CNQSD dat s6 AK 963403, dién tich
350 m? dat LNQ.

Niam 2012, 6ng Pao Anh T1 va ba Bui Thi L dugc UBND huyén cap doi
Gidy chung nhan QSD dat theo ban d6 dia chinh do nam 2009 dbi véi dién tich
100m? dat va 350m° dat LNQ sang GCNQSD dat s6 Bl 016083 cap ngay
02/5/2012, cép thira 18, t& ban d6 sé 88, dién tich 100 m? dat ¢ va 350 m* dat
LNQ.

Hién nay ho ba Bui Thi L va 6ng Pao Anh T1 d3 lam nha & tir ndm 2016 str
dung on dinh khdng c6 tranh chap tir nam 2005 cho dén nay.

Tai ban &n dan su so tham sé 06/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cong nhan quyén sir dung
dat caa ba Tran Thi N d6i v6i manh dat dién tich 300 m?, theo so do trich do
dién tich cu thé nhu sau tir diém 2, 3, 4, 5 &én 57 c6 ba canh Ia dai 15 mét gom



cac diém 2 dén 4; 4 dén 5, 2 d¢én 57, mot canh 5 dén 57 giap dat éng B chiéu sau
Iq 22.9 mét theo ban tr}'ch dp ké;m theo (d;a chi tai xom B, x& H, huyén b, giap
cong phu chg H4) nguon goc dat do chuyén nhuong gitta ong Duong Viet C va
ba Tran Thi N.

Buoc 6ng Triéu Van D phai tra lai dién tich dat d¢a 1am cong 1én nha hién
tai ong dang quan ly st dung. (Theo ban trich do kém theo).

Khi Toa an tuyén coéng nhan quyén su dung dét thi c&c co quan c6 tham
quyen theo phap luat dat dai can clr vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai
quyet cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat cho phu hop véi két qua gial
quyét cua Toa én. Céc bén duong sy phai co trach nhi¢m giao nop gidy ching
nhan QSDP ban gbc cho cac Co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc theo quy
dinh cta phép luat.

2. V& 4n phi, chi phi t tung:

_ Bi don ong Tri¢u Van B phai chiu 720.000d (Bdy srdm hai muwoi nghin
dong) an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat. Va dng b phai co
trach nhiém hoan tra ba N so tién 13.000.000d (Muwoi ba triéu dong) chi phi to
tung theo quy dinh.

Hoan tra ba Tran Thi N s0 tién tam @mg an phi 2.500.000d (Hai triéu ndm
tram nghin dong) da ndp, theo bién lai thu s0 0005423 ngay 07 thang 10 nam
2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra ban an so tham con quy dinh vé viéc thi hanh an va quyén khéang
cao theo quy dinh.,

_Ngay 28/5/2024, 6ng Triéu Van b khang cao toan b6 ban an so tham, yéu
cau toa an phuc thdm huy toan by ban an so tham so 06/2014/DS-ST ngay
15/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén bong Hy, tinh Thai Nguyén, khong chap
nhan quyén st dung dat caa ba Tran Thi N.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don giit nguyén yéu
cau khoi kién; bi don gitt nguyén ndi dung khang cdo; cac duong sy khong thoa
thuan duoc vé viéc giai quyet vu an.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phéap cho bi don trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong QSDP giita ong Triéu Van P véi 6ng Duong Viét C, ngay
22/12/2003, d& dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé
cong chung, chimg thuc ma cac bén mai chi thye hién 1/3 nghia vu trong giao
dich (Tra tién nhdn chuyén nhwong dat), chua thuc hién viéc giao nhan doi
tuong giao dich (QSDD), chua dang ky QSDD theo quy dinh, do d6 bi vo hiéu
do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 BLDS
2015. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham cd vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, Xam pham nghiém trong dén quyén loi, nghia vu cua céc duong
su. D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Biéu 308, khoan 1 Diéu 310
BLTTDS, quyét dinh:

+ Chép nhan toan bo noi dung khang céo cua dng Triéu Vin D.



_ + Huy toan b ban an s6 06/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 ciia TAND huyén
bong Hy, tinh Thai Nguyén, chuyén ho6 so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyet lai vu an.

Nguoi 6 quyen loi va nghia vu lién quan (6ng V): Xéc dinh nha anh dat rat
rong khong c6 nhu cau mua dat, do anh C nghe anh B muon ban dat nén c6
duoc ching kién viéc anh B va anh C mua ban dat. Anh cung anh C dén nhap
dat va anh C co nho anh thué may muc den san dat. Khdng o viéc anh mua dat
cua anh P va cling khong c6 viéc anh D tra lai tién ban dat cho anh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu y kién co
quan diém nhw sau:

Ve 6 tung: Pon khang céo cuia bi don 1a hop 1¢ dugc xem xét, giai quyét
theo thu tyc phdc tham. Hoi dong xeét xu phlc tham, thu ky va nhiing nguoi
tham gia to tung da tuan thu ding cac quy dinh ctaa phap luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong Xgét xt khong chip nhan khang céo cua ong
Triéu Van D; Gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr CAC tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, 10i trinh bay cua cac
duong su va quan diém cuaa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
tham gia phién toa, xét khang cao ctia 6ng Triéu Van D, Ho1 dong xét xir xét
thay:

Vé thii tuc to tung:

[1] Pon khang céo cua bi don 6ng Triéu Van B dam bao vé hinh thtc va
lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& su c6 mit, ving mit duong su: Tai phién toa phic tham hém nay,

dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Quang H3 - Pho chu tich Uy ban nhan dén

huyén D, tinh Thai Nguyén va ong Duong Viét C c6 don Xin xet xu vang mat;

ong Pao Anh T1 la nguoi co quyen loi nghia vu lién quan véang mat khong co ly

do. Pay 1a phién toa dugc md nhiéu 1an nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir

vang mit cac duong su 1a dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6
tung dan su.

- [3] Xét khang cao cua bi don ong Triéu Van D khang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi hiy an so tham, khdng chap nhan quyeén st dung dat ctia ba Tran
Thi N.

[3.1]. Ba Tran Thi N khoi kign 6ng Triéu Van B ve viéc tranh chap quyen
su dung dat dién tich 300m2 dat qua trinh giai quyét & cap so tham xac dinh
dugc la nam trong thira dat s6 04, to ban do s6 88, xa H, huyén D, tinh Thai
Nguyén.

V& ngudn gdc str dung dat: Theo y kién cua cac bén duong su, cia Uy ban
nhan dan huyén D déu x4c dinh dién tich dat trén c6 ngudn géc 1a cua 6ng Triéu
Vin b, nam trong khu dat c6 phan dién tich tu ké khai 400m2 dét & chit “T” 6ng



Triéu Vin D da dugc UBND huyén D cip tai GCNQSD dat s6 C 217285, ngay
cap 21/6/1994.

Ba N xac dinh dién tich 300m2 dat tranh chap 6ng Triéu Vin P di chuyén
nhugng cho 6ng Duong Viét C vao nam 2003, hai bén co 1ap gidy to viét tay la
“D4y mua béan chuyén nhuong dat va hoa mau” 1ap ngay 22/12/2003 ¢ chix ky cua
ong b, ong C, nguoi lam chung Nong Van V. Nam 2009 6ng C do khong c6 nhu
cau st dung nén da chuyen nhugng lai cho ba N toan b¢ dién tich d4at mua cua ong
P, dng C va ba N c6 1ap gidy to viét tay 1a “Gidy mua ban va chuyén nhuong dat va
hoa mau” 1ap ngay 20/7/2009, ¢ xac nhan cua ban quan ly xém la 6ng Duong Vén
P.BaN da dang ky quyen str dung dat va duoc UBND huyén D cap gidy ching
nhan quyén str dung dat sé B1001404 ngay 10/02/2012 tén ba Tran Thi N, thira dat
duogc cép 1a thira s6 380, to ban dd 88, dién tich 339,8m2, loai dét tréng cay lau
nam khac. Tuy nhién tai cong van tra 16i s6 294/TNMT ngay 26/11/2021 cua
Phong tai nguyén va méi truong huyén T3 d4 xac dinh viéc cap GCNQSD dét cho
ba N 1a khong dung vé nguon géc (thoi diém nhan chuyén nhuong), khong dung vi
tri dat, thira 380 hién tai mot phan do ho ba Bui Thi L, 6ng Pao Anh T1 dang six
dung, mdt phan do ho éng Triéu Van b dang sir dung.

Tai Pon dé nghi (V/v Trung cau giam dinh chir viét) dé ngay 13/8/2024
6ng Triéu Van D xac dinh nim 2003 6ng P chi ban dat cho 6ng Nong Van V
chtr khong ban dat cho éng Duong Viét C, ong P ciing khong biét dng Duong
Viét C, 6ng b dé nghi giam dinh chit ky, chit viét tén Triéu Van D, Nong Van V
va Duong Viét C trong “D4y mua ban chuyén nhuong dat va hoa mau” 1ap ngay
22/12/2003. Xét thay dé 1am rd noi dung vu an, chi can xac dinh chir ky tén
Triéu Van D (1a nguoi chuyén nhuong quyén sir dung dét) trong vin ban trén.
Toa an cp phuc thim da trung cau giam dinh d6i véi chix ky “D”, “Triéu Vin
P” trong van ban “Day mua ban chuyén nhuong dat va hoa mau” 1ap ngay
22/12/2003 xem c6 phai cua 6ng Triéu Van D hay khong?.

Tai Két luan giam dinh s6 321/KL- KTHS ngay 17/3/2025 cua Phong K1
Cong an tinh T két luan: “Chir ky “P”, chit viét “Triéu Van Durc” trén mau Can
giam dinh ky hiéu A1 so voi chit ky “Dtic”, chit viét “Triéu Vian Dic” trén mau
so sanh ky hiéu M3, M4, M5 do cing mdt ngudi Ky, viét ra. Khong du co sé két
luan chir ky “D”, chit viét “Triéu Van Puc” trén mau can giam dinh ky hiéu Al
S0 V4i chir ky “Pirc” trén mau so sanh ky hiéu tr M1, M2 c6 phai do cling mot
ngudi Ky, Viét ra hay khong do dac diém it, khdng 6n dinh”.

Loi khai cua 6ng Duong Viét C, dng Nong Vian V déu khang dinh nim
2003 6ng C mua dat cua 6ng D, hai bén 1ap gidy to viét tay, dng Nong Van V 1a
nguoi 1am ching. Ddi véi “Day mua ban chuyén nhuong dit va hoa mau” 1ap
ngay 22/12/2003 dng V, éng C xéac dinh chit ky “Ca, Duong Viét Ctai muc
“nguoi mua Ky tén” 1a cua ong C, chir ky “Viét, Nong Van V” tai muc nguoi
lam chang la cua 6ng V. Loi khai ctaa 6ng C, 6ng V, ba N la phu hop vai tai
lieu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an. Nhu vay ¢o du co sé xac dinh nim 2003
6ng P da chuyén nhuong dat cho 6ng Duong Viét C theo “Day mua ban chuyén
nhuong dat va hoa mau” 1ap ngay 22/12/2003.



Noi dung “Diy mua ban chuyén nhuong dat va hoa mau” 1ap ngay
22/12/2003 xéc dinh vi tri, dién tich dat Chuyén nhuong nhu sau: “Tén t6i: Tri¢u
Van D ...... c6 nhuong cho anh Dwong Viét C. Thj tran huong S phu binh Thai
nguyén mot mieng dat ... mat dwong hop T2 di phii binh. mét mat giap danh vdi
chg. Theo chiéu dai mdr dwong chinh la 15m (mwoi ldm mét)/ chiéu sdu Vao
trong niii la 20m (hai mwoi mét). Theo gid hai bén théa thudn bang tién 1a

»

10.000.000 (muwoi triéu dong) hai bén da théa thudn song va trao di tién....”.

Ngay 20/7/2009, 6ng Duong Viét C da chuyén nhuong lai toan bo dién tich
dat da mua cua 6ng D cho ba Tran Thi N, ca dng P va ba N cung xac dinh viéc
mua béan hai bén c6 1ap gidy to viét tay 13 “Day mua ban va chuyén nhuong dat
va hoa mau”, c¢6 chit Ky cua 6ng Duong Viét C & muc “ngudi ban” va chir ky
ctia ba Tran Thi N & muc “ngudi mua”, c6 xac nhan cua 6ng Duong Van P. Vé
vi tri, dién tich dat chuyén nhuong ghi: “T6i la: Duong Viét C;... tdi c6 mua mgt
manh dat cua anh triéu van dirc mdt dwong di hop Tién phl binh. mgt mat giap
danh chg. Theo chiéu dai mdr dwong la 15m Chiéu Sdu 20m. nay toi khong co
nhu cau sir dung nén toi ban cho chi Tran Thi N... Ong C va ba N cung xac
dinh gia chuyén nhuong la 10.000.000d (muoi triéu dong) ba N da tra du tién
va 6ng C da ban giao hét gidy t& mua ban cho ba N.

Tai phién toa phuc tham, ong Triéu Van D thira nhan da ban mot manh dat
mat duong Hop Tién di P cho Ong V (la chong ba N) co chleu rong 1a 15 m,
chiéu dai 20 m v&i gia 10 triu. Ong P cho rang da tra lai s tién trén cho 6ng V
nhung khong co gidy to gi. Ong V xac dinh khéng c6 viéc mua dat cua ong D va
cling khong nhan s tién nao do dng D tra.

Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét tr ng D sang 6ng C va viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat tir dng C sang ba N 1a khdng tuan tha quy
dinh vé hinh thirc caa hop dong duge quy dinh tai Luat dat dai nam 1993 (sta
d6i, bd sung nam 2001), Piéu 10, 11 Nghi dinh 17/1999/ND-CP, Luat dat dai
nam 2003 (stra ddi, bd sung nam 2008). Do ong C, ba N déu chua thyuc hién thu
tuc dang ky sang tén quyén su dung dat nén viéc chuyén nhuong chua hoan
thanh, do d6 can 4p dung quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2005 quy
dinh nhu sau:

. 1. Giao dich dan sir d& duwoc Xac ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhng van ban khong ding quy dinh cua lugt ma mgt bén hodc cdac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén
hodc cdc bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sy da dwoc Xac 1dp bang van ban nhwng vi pham quy dinh
bat bugc vé cong ching, ching thic ma mét bén hodc cde bén da thue hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa dn ra quyét dinh cdng nhdn hiéu luc cua giao dich dé. Trong
truong hop nay, cac bén khdng phdi thuc hién viéc cong chieng, chieng thue. ”

Déi vai giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat tir dng D sang 6ng C

hai bén dé giao nhan du s6 tién Chuyen nhuong 12 10.000.000d. Péi vai giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tir dng C sang ba N hai bén ciing da giao



nhan du sb tién chuyén nhuong la 10.000.000d, ong C da ban giao glay t0 mua
ban cho ba N. Do vy, can cong nhén hiéu lyc cua hai giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir 6ng D sang dng C va tir ong C sang ba N.

V& vi tri, dién tich dat chuyén nhuong: Cian ctr vao “Gidy mua ban chuyén
nhuong dat va hoa mau” 1ap ngay 22/12/2003 va “Gidy mua ban va chuyén
nhuong dat va hoa mau” ngay 20/7/2009 cung xac dinh vi tri dat chuyén nhuong
la mot chiéu giap duong di H - P, mot chiéu giap cho, chiéu giap mit duong
rong 15m, chiéu sau vao 1a 20m. Vi tri duoc mé ta twong ang véi vi tri dat ba N
xéac dinh trong so @ Trich do hién trang thira dat do cong ty TNHH H5 do dac
thang 3/2023 (BL125). Tuy nhién vé dién tich qua do dac xac dinh duoc 1a
411,8m?, nhiéu hon so véi dién tich ghi trong 02 gidy chuyén nhuong viét tay,
do vay chi c6 can c chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N ddi véi phan dién
tich 300 m?,

Tu nhitng cin c trén thiy rang Toa 4n cap so tham di chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba N ddi vai dién tich 300 m? dat tranh chip 1a c¢6 co s6.

Theo don khoi kién ban dau ba N khai kién yéu cau 6ng D tra 339,8 m” dat
thugc thira 380, to ban do 88 va yéu cau hiy GCNQSD dat cua ba Bai Thi L va
ong Pao Anh T1. Qua trinh giai quyét vu an ba N thay dol noi dung yeu cau
khai kién 1a: yéu cau céng nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung 300m? dat
gitta dng B véi 6ng C va giita 6ng C véi ba N, cdng nhan dién tich dat 300 m?
va dé nghi UBND huyén D thu héi GCNQSD dht s6 BI001404 da cap cho ba N.
Toa &n so thim khong hudng dan ba N 1am don khoi kién sira d6i, bd sung,
khong tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr
va hoa giai lai cho nguyén don thay d6i noi dung khoi kién 1a vi pham vé t6
tung. Tuy nhién do ndi dung khai kién thay doi caa ba N 1a ddi véi cing mot
dién tich dat da néu trong nodi dung khdoi kién ban dau, néu c6 hury ban an dé giai
quyét lai ccling khong lam thay do6i noi dung vu an, gay phién ha cho nguoi dan.
Toa an cap so tham can rat kinh nghiém vé noi dung nay.

[3.2]. \{e ndi dung ba N,de nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hoi
GCNQSD dat so B1001404 da cap cho ba N:

Theo y kién coa dai dién Uy ban nhan dan huyén P va tai ndi dung Coéng van
tra 101 s6 294/TNMT ngay 26/11/2021 cua Phong tai nguyén va mdi truong huyén B
déu xac dinh ¢ co sé dé thu hoi GCNQSD dat s6 B1001404 ngay cap 10/02/2012,
cap thira dat s6 380, to ban dé s6 88, dién tich 339,8 m loai dt trong cdy 1au nim
khéc cua ba Tran Thi N do cép khong dung nguon goc dat, khong dung vi tri dat,
Tuy nhién noi dung nay thudc tham quyen giai quyét ctia Uy ban nhan dén huyén .
Sau khi c6 ban an c6 hiéu luc caa Toa &n thi co quan nha nudc ¢6 thim quyén can cir
vao ban an, quyét dinh cua toa an dé thuc hién viéc thu hdi GCNQSD dit, cap
GCNQSD dit cho dwong su theo quy dinh phép luat.

[3.3]. Bdi véi yéu cau budc 6ng B pha da cac cong trinh trén dat dé ban
giao dat, Hoi dong xét xir thay: dng Triéu Van B khong chap nhan yéu cau caa
nguyén don nhung cin ctr vao céc tai liéu, ching cir trong hd so va bién ban
tham dinh, ban trich do thi trong dién tich d¢at ma cac bén chuyén nhuong tranh



chap cé mot phan tai san la dwong bé tong I1én cong nha 6ng B, khong c6 tai san
gi khac. Do do can bugc dng Tri¢u Van D phai tra lai di¢n tich dat da lam cong
1én nha hién tai 6ng dang quan ly sir dung ma ba N dugc cbng nhan quyen st
dung trong dién tich 300m? (theo hién trang ban trich do kém theo).

T nhitng cin c trén, khong c6 can cir chap nhan khang céo cua 6ng Triéu
Van D.

[3.4]. Tai phién toa phic tham ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don 0ng Tri¢u Van D cho rang Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, xd&m pham nghiém trong dén quyén loi, nghia vu cta cac duong
su va de nghi huy ban an so tham. Hoi dong xét xu thay yéu cau cua Luat su la
khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

[5]. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé nghi khong chap
nhan khang cao cua bi don 6ng Triéu Van D, gilt nguyén ban an so tham la c6
co sd nén duoc chap nhan.

[6]. V& an phi so tham, an phi phtc tham va chi phi khéc:

[6.1]. An phi so tham: Ong B phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh.

[6.2]. An phi phac thim: Do khang cao cta ong Triéu Van b khong dugc
chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[6.3]. V& chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (tai cap so tham): Ong
b phai chiu 13.000.000d chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san tai
cap so tham do ba N da ndp tam tmg nén 6ng D phai hoan tra lai cho ba N.

- Chi phi giam dinh va chi phi khéc: Can cir khoan 1 Biéu 161 B luat t
tung dan sy, ong b phai chiu 4.200.0004 tién chi phi giam dinh va 2.600.000d
tien chi phi do 6ng B d¢ nghi Toa an thu thap tai liéu chung ctr tai UBND x& d¢
giam dinh (6ng B da ndp va chi phi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308; Diéu 148 B0 luat t tung dan su nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang cdo cua bi don ong Tri€u Van D. Git nguyén
ban an dan sy so tham so 06/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 Toa an nhan dan
huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén.

2. V& 4n phi:

2.1. V& an phi so tham:



- Ba Tran Thi N khong phai chiu an phi dan sy so thAm va dugc hoan tra lai
tién tam Gmg an phi 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin dong) da ndp, theo
bién lai thu s6 0005423 ngay 07 thang 10 nim 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén DBdng Hy, tinh Thai Nguyeén.

- Ong Trigu Van D phai chiu 720.000d (Bdy trdm hai miroi nghin dong) én
phi dan su so tham.

2.2. V& &n phi phdc tham: Ong Triéu Van D phdi chiu 300.000d (ba trdim
nghin dong) an phi dan su phuc tham duoc khau trir vao s tién tam ang an phi
phlc tham d3 nop theo bién lai thu sé 0007204 ngay 11/6/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Ddng Hy, tinh Thai Nguyeén.

3. Vé chi phi to tung:

- Chi phi xem xét,‘thém dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Triéu Van D
phai hoan tra cho ba Tran Thi N tién chi phl' xem Xét, tham dinh tai cho va dinh
gia tai san 1a 13.000.000d (muoi ba tri¢u dong).

- Chi phi giam dinh: Ong Triéu Van B phai chiu 4.200.000d (bon triéu hai
tram nghin déng) chi phi giam dinh va 2.600.000d tién chi phi do 6ng B dé nghi
Toa &n thu thap tai liéu chiang cir tai UBND x4 dé giam dinh (6ng P di nop va
chi phi xong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong tu nguyén thi hanh s tién trén thi hang thang con phai tra 13
d6i véi s tién cham tra twong Gng véi thoi gian chdm tra cho dén khi thi hanh
xong. Mtc 13i suét cham tra do cac bén thoa thuan nhung khong duogc vuot qua
20%/nam cua khoan tién cham tra. Trudng hop khong thoa thuan dugc vé lai
suat cham tra thi dugc xac dinh theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu
468 B0 luat dan su.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh &n déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén bong Hy;

- Chi cuc THADS huyén Bong Hy;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (Pa ky)

Nguyén Manh Toan



