TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban an s6: 129/2018/DS-ST
Ngay: 02-10-2018
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Thuc;
Cdc Hoi tham nhén dan:
- Ong Phan Van That;
- Ong Duong Tran Trong Quang.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Minh Pang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiéng sat nhdan dan huyén Cai Ldy tham gia phién toa:
Ong Tran Van Truyén - Kiém sat vién

Trong cé&c ngay 25 thang 9 va 02 thang 10 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan
dan huyén Cai Lay xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y sb 320/2017/TLST-DS
ngay 18 thang 10 nim 2017 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 79/2018/QDXXST-DS ngay
17 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1967; cu tr( tai: Ap Q, xa
N, thi xi C, tinh Tién Giang. (cO mit)

- Bi don:
1. Anh Nguyén Vian T1, sinh nam 1966; (cO mat)
2. Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1969;

Chi Nguyén Thi X ty quyén cho anh Nguyén Vin T1 theo vin ban uy
quyén 1ap ngay 29-11-2017.

Cung cu tru tai: Ap A, xa MT, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi cuc Thi hanh an din sy huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh D, chitc vu: Chi cuc trudng.
(xin ving mat)



Pia chi try sé: S6 20/32, duong T, thi xa C, tinh Tién Giang.
2. Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1993;

3. Chi Nguyén Thj Da T, sinh nim 1990;

4. Anh Lé Thanh P, sinh nam 1988;

Chi Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Da T, anh Lé Thanh P cung ay quyén
cho anh Nguyén Vin T1 theo vin ban ty quyén 1ap ngay 29-11-2017.

Cung cu trii tai: Ap A, xd MT, huyén C, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban ty khai va qud trinh gidi quyét vu én tai Toa dn,
nguyén don, anh Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 22-8-2016, anh c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thia sb
202, t& ban d6 24, dién tich 1.692,5m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit
s6 H05030 ngay 24-6-2009 ctia Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cip cho ho anh
Nguyén Vin T1, dat toa lac tai: Ap A, x4 MT, huyén C, tinh Tién Giang. Viéc
chuyén nhuong duoc 1ap hop dong co cong ching tai Van phong Cong chimg C,
s6 02337, quyén sd 02/2016TP/CC-SCC/HPGD ngay 22-8-2016. Phia anh T1
d3 giao dat cho anh tir ngdy ky hop dong, anh ciing di giao du sb tién
200.000.000 dong cho ho anh T1 vao ngay 20-8-2016. Trén phan dat ¢6 01 cin
nha cip 4 nhung 1a nha tho so nén khong c6 thé hién trong hop dong vi can nha
chua dugc cip cha quyén, khong con gia tri st dung. Tuy nhién, trong gidy giao
tién gitra anh va ho anh T1 c6 thoa thuan chuyén nhuong ludn ca phan cin nha.
Khi lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé lam tha tuc chuyén quyén sir dung
dat, do déng thué cao nén anh chua c6 tién dé thyc hién ngay ma dén thang 9-
2017 méi thye hién xong vi¢e ndp 1€ phi trudc ba va thué thu nhap ca nhan. Sau
d6, anh nhan dugc Quyét dinh s6 22/QD-CCTHADS ngay 15-8-2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, st
dung, thay ddi hién trang tai san ddi véi thira dit ma anh nhan chuyén nhuong
ctia ho anh T1, chi X. Vi vay, anh khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit giita anh va ho anh T1 nhu dé néu trén, dong
thoi yéu cau duogc lién hé véi co quan Nha nudce ¢o tham quyén dé xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

*_ Bi don, anh Nguyén Van T1, anh T1 déng thoi la dai dién theo 1y quyén
ciia bi don Nguyén Thi X, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Thu H, Nguyén Thi Da T, anh L& Thanh P trinh bay: Anh thdng nhat véi 1oi
trinh bay cta anh Nguyén Thanh T, ho gia dinh anh dong v tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong v6i anh T, hién hai bén da giao dét, giao tién cho nhau
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day du theo hop dong. Viéc chuyén nhuong dugc thyc hién trude khi c6 cac ban
an buoc anh tra no cho cac chu ng nén viéc chuyén nhuong nha dat cua anh 12
hop phép.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Chi cuc Thi hanh dn ddn s
huyén Cai Ldy ¢6 vin ban thé hién ¥ kién: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
hién dang thi hanh nhiéu ban 4n d6i voi anh Nguyén Van T1 va chi Nguyén Thi
X. Trong d6, c6 khoan yéu cau anh T1, chi X phai thi hanh cho anh Nguyén Vin
N s6 tién 150.000.000 dong va 100 chi vang 24K (Ban an sd 58/2017/DS-ST
ngay 05-6-2017 cta Toa an nhan dan huyén Cai Lay, thu Iy ngay 29-3-2017); tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Phong giao dich C sb tién 62.791.097
déng (Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin giita cac duong sy sb
34/2017/QDST-DS ngay 12-6-2017, thu 1y ngay 17-5-2017) va tra cho anh Tran
Vin N1 sb tién 90.000.000 déng (Ban 4n sé 96/2017/DS-ST ngay 06-9-2017,
thu 1y ngay 26-7-2017); cung cac khoan 4n phi theo cac ban an, quyét dinh trén
1a 16.300.000 dong. Ngay 14-8-2017, anh Nguyén Vian N c6 don yéu cau ngin
chan chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 202 néu trén cia ho
anh T. Ngay 15-8-2017, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C da ban hanh Quyét
dinh s6 22/QD-CCTHADS vé viéc tam dung viée dang ky, chuyén quyén so
hitu, sir dung va thay d6i hién trang tai san d6i voi phan dat cua anh T1. Sau khi
ban hanh quyét dinh nay thi anh Nguyén Thanh T dén va xuat trinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira anh va ho gia dinh anh T1
nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Ly di thong bao cho anh T biét dé
khai kién yéu cau Toa an xem xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra anh va hd gia dinh anh T1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Lay c6 y
kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay xem xét giai quyét hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén theo tham quyeén.

Tai phién toa,

Nguyén don, anh Nguyén Thanh T van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc ky két giita anh va ho gia dinh anh T1 1a hop phap, dong thoi cho
anh duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé lam tha tuc
sang tén quyén st dung dat theo quy dinh. Viéc trén dét c6 cin nha nhung khong
thé hién trong hop dong 1a do cin nha khong con gia tri, tuy nhién trong bién
nh4n nhan tién da c6 thé hién chuyén nhuong ludn ca cin nha, phia anh T1 ciing
ddng ¥. Va viéc bién nhan nhan tién ghi ngay khac véi ngay ky hop dong 1a do
c¢6 su nham 1an vé ngdy am lich va ngay duong lich. Phia bi don, anh Nguyén
Vin T1 (anh T1 dong thoi 14 dai dién theo y quyén cta bi don Nguyén Thi X,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Da
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T, anh Lé Thanh P) théng nhat véi 10 trinh bay cta nguyén don, viéc ky két hop
ddng 1a co that, dung theo ¥ chi cua hai bén; phia anh T d3 giao du tién cho anh
va gia dinh anh d3 giao dit cho phia anh T xong. Do d6, dé& nghi Hoi dong xét
xtr cong nhan hop dong va cho anh T duoc quyén sang tén quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su
thuc hién dung quy dinh phap luat. Pbi véi yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
c6 can ctr vi hop dong duoc ky két hop phap, hai bén da giao nhan tién, dat day
du, viéc anh T giao lai dit cho chi H con anh T1 quan 1y 13 vi hoan canh cua anh
T khé khin nén khong canh tac dugc nhung thyc té anh T da nhan dat. Hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta hai bén da phat sinh hiéu luc thi
hanh trudc khi cac ban an, quyét dinh ma anh T1 phai thi hanh c6 hiéu luc phap
luét. Do do, dé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Nguyén Thanh T khoi kién yéu cau anh Nguyén Vin TI1, chi
Nguyén Thi X tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén can cu vao Piéu 500 cua Bo luat Dan su, Hoi déng xét xur xac dinh day la
tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”. Bi don c6 dia chi cu
trd tai: Ap A, x4 MT, huyén C nén tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan
huyén Cai Lay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Nguoi dai dién theo phap luat cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai
Lay c6 vian ban dé nghi Toa an giai quyét ving mit nén cin c vao khoan 1 Piéu
227, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh
x&t XU vu an Véng mat dai di¢n cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cai Lay.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 22-8-2018, giita ho anh Nguyén Van T1 gém anh T1, chi Nguyén Thi
X, chi Nguyén Thi Thu H, chi Nguyén Thi Da T, anh L& Thanh P va anh
Nguyén Thanh T ky két hop ddng chuyén nhuong phan dat 1.692,5m?, thira 202,
td ban d6 24, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H05030 ngay 24-6-
2009 cta Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cp cho ho anh Nguyén Van T1, dat
toa lac tai: Ap A, xa MT, huyén C, tinh Tién Giang. Hop déng duogc cong
ching, chung thuc hop phap tai Van phong Cong chimg Cai Lay. Sau khi ky
hop ddng xong, ho anh T1 di nhan du sé tién 200.000.000 déng ding theo gia
tri théa thuan trong hop déng. Tuy nhién, to Bién nhan nhan tién lai thé hién
viéc giao nhan tién vao ngay 20-8-2016 1a do hai bén c6 sy nham 13n giita ngay
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am lich va ngay duong lich, qua d6i chiéu lai giita ngay duong lich va ngay am
lich thi ngay 22-8-2016 dwong lich nham ngay 20-7-2016 am lich, do dé viéc
thtra nhan viéc co6 giao, nhan tién gifta hai bén va viéc nham 13n vé ngay theo 101
khai cua hai bén duong sy 1a ¢6 co sd. Trén phan dat chuyén nhuong c6 01 cin
nha tam, nén dat, mai tole, vach tole, viéc chuyén nhuong cin nha nay khéng
dugc thé hién trong hop dong vi theo hai bén trinh bay va két qua xem xét tham
dinh tai chd cta Toa an cho thay can nha khong con gia tri st dung va trong bién
nhéan nhan tién da thé hién c6 viéc chuyén nhuong can nha tam nay nén xem nhu
¥ chi cia cic bén khi chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong dit thi ¢6 chuyén
nhuong ludn ca can nha. Vi vdy, Hoi dong xét xir xét thdy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gifta cac bén da duoc 1ap dung vé nodi dung va hinh
thure theo quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502 cua Bo luat Dan su.

Sau khi ky két hop dong, hai bén thuc hién viéc giao nhan tién, giao nhan
dat xong, nhung sau d6 mot thdi gian vi hoan canh kho khan, thira dat va noi &
cach xa nhau nén anh T khong thé canh tac va giao lai dat con cta anh T1 canh
tac, quan 1y ho. Pén ngay 10-8-2017, anh T da dang ky dé cap gidy ching nhan
quyén str dung dat (Theo bién ban x4ac minh ngay 13-8-2018 tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Cai Lay), day ciing 1a ngay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita hai bén da phat sinh hiéu luc phap luat theo quy
dinh tai Diéu 503 cua Bo luat Dan su va Diéu 95 cua Luat Dat dai. Ngay 11-9-
2017, anh T1 ciing da hoan tit nghia vu ndp thué thu nhép ca nhan va 18 phi
trudce ba theo quy dinh.

Ngay 15-8-2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay ban hanh
Quyét dinh s6 22/QD-CCTHADS vé viéc tam dimng viéc dang ky, chuyén quyén
so hiru, str dung va thay d6i hién trang tai san d6i véi phan dat ma hai bén da
chuyén nhugng. Xét thiy quyét dinh nay dugc ban hanh khi hop dong chuyén
nhuong gitra ho anh T1 va anh T da phat sinh hiéu luc.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18 thang 07 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cta Luat Thi hanh an dan sy thi: “1. Ké tir thoi diém ban dn, quyét
dinh co hiéu lwc phap luat, néu nguoi phdi thi hanh an chuyén doi, tang cho,
ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé tai san cho nguoi khdc ma khéng siv
dung khoan tien thu dwoc @é thi hanh an va khong con tai san khdc hodc tai san
kKh&c khéng dii dé dam bdo nghia vu thi hanh én thi tai san d6 van bi ké bién, xir
Iy dé thi hanh an, triv truong hop phdp ludt c6 quy dinh khéc.” Theo hd so do
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay thi cac ban an, quyét dinh cua Toa an
budc anh Nguyén Vin T1, chi Nguyén Thi X phdi thi hanh 4n cho anh Nguyén
Vin N, anh Tran Vian N1 va Ngan hang Thuong mai C6 phan P déu duoc thy
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ly, xét xir va ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phéap luat sau thoi diém hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh T va ho anh T1 ¢6 hiéu lyc thi hanh.
Do d6, khong c6 co sé dé cho rang anh T1 chuyén nhuong dit cho anh T dé tron
tranh vi¢c thuc hién nghia vu tra no va phﬁn d4t hai bén chuyén nhuong khong
phai dung dé xtr 1y thi hanh an.

Nhu vdy, xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh
Nguyén Thanh T va ho anh Nguyén Vin T1 duoc thyc hién dung trinh tu thi tuc
theo quy dinh ctia B luat Dan sy va Luat Pit dai, phﬁn dat chuyén nhuong
khong dang bi tranh chép, thé chip ciing nhu bi ké bién, xu 1y dé thi hanh an khi
hai bén ky két hop dong chuyén nhuong. Phia anh Nguyén Thanh T ciing da
hoan tat viéc dang ky tai co quan c6 tham quyén vé dang ky dat dai nén hop
ddng da phat sinh hiéu luc, hai bén ciing d3 giao dat, nhan tién xong trudc khi
cac ban an, quyét dinh cua Toa an budc anh T1, chi X phai thuc hién nghia vu
thi hanh an nén khong c6 cin ctr dé cho rang phia anh T1 tiu tan tai san. Vi thé,
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau duoc lién hé véi co quan nha nudc cod tham quyén dé dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[4] V& an phi: Do yéu ciu ctia nguyén don duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan
nén anh Nguyén Thanh T khong phai chiu an phi, anh T dugc nhén lai tién tam
tmg 4n phi. Anh Nguyén Vin T1, chi Nguyén Thi X phai chiu 4n phi dan su so
tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

[5] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay la phu
hop véi ndi dung vu dn va nhan dinh cua Hoi déng x¢ét X nén chép nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat TH tung dan sy ; Diéu 500,
Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo luat Dan su; Diéu 95 cua Luat Dat dai;
khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; khoan 1 Diéu 24
ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 ndm 2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan su.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Thanh T.



Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 22-8-
2016 tai Vin phong Cong ching Cai Ly (s6 cong ching 02337, quyén sb
02/2016 TP/CC-SCC/HPGD) dugc ky két gitta anh Nguyén Van T1, chi
Nguyén Thi X cung cac thanh vién trong hd gdm chi Nguyén Thi Thu H, chi
Nguyén Thi Da T, anh Lé Thanh P (Bén A) va anh Nguyén Thanh T (Bén B) d6i
v6i thira dat s6 202, to ban do sb 24, dién tich 1.692,5m?, dia chi: Ap A, xa MT,
huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H05030
do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap ngay 24-6-2009.

Anh Nguyén Thanh T dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc ¢ thim
quyén dé xin cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh phép lut.

2. V& an phi:

Anh Nguyén Thanh T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham nén dugc
nhan lai 5.000.000 (Nam triéu) dong tam tmg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu sb
14883 ngay 18-10-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay.

Anh Nguyén Vin T1, chi Nguyén Thi X phai chiu 300.000 (Ba trim nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

3. Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir theo thi tuc phiic
tham. Thoi han khang cdo cua dai di¢n Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai
Lay 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, Tava
9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

An tuyén hdi 08 gid 30 phit, ngay 02 thang 10 nam 2018, ving mit cac
duong su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- Cac duong su;

-Luu hd SO, an van.

Nguyén Anh Thue



