TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VL Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH HY

Ban an $6:25/2022/KDTM-ST
Ngay: 29/11/2022
V/v “tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VL — TINH HY

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thom

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Vin Khanh

2. Ong Lé Quang Pién

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Tuoi — Thu ky toa &n nhan dan huyén VL

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dédn huyén VL, tinh HY: Ba Chu Thi Duong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 nam 2022, tai Toa 4n nhan dan huyén VL, tinh HY xét xur
so tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 11/2021/TLST-KDTM
ngay 19 thang 4 nam 2021 vé “tranh chip hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s0: 06/2022/QDXXST-KDTM ngay 07 thang 10 nam 2022 giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam;
Pia chi: S6 2 Lang Ha, phudong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh — Tong giam ddc; Nguoi dai
dién theo ty quyén: Ong Nguyén Xuan Trudng; Chirc vu: Gidm ddc Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh HY 1I; Ong Pang Ngoc
Prc; chirc vu: Pho Giam déc Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh HY II; Bia chi: Thi trin NQ, huyén VL, tinh HY. Ong Truong
Véng mat, ong Puc c6 mat.

* Bi don: Cong ty TNHH va thuong mai PA; Dia chi: Thon MK, thi trin
NQ, huyén VL, HY; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B3 Thé V — chirc vu:
Giam ddc (ving mat).

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Ngo Xuan B, sinh nim 1944 (vang mat), ba Nguyén Thi T, sinh nim
1940 (vang mat), Chi Ngb Thi T, sinh nim 1975 (vang mit) va anh Nguyén Vin
C, sinh nam 1973 (vang mat). Cung c6 dia chi: Thon NM, xa LH, huyén VL, tinh
HY.



Ba Pham Thi H, sinh nam 1975 (c6 mat); Anh Pham Van V, sinh nam 1996
(V:fmg mat); chi Pham Thi H, sinh ndm 1992 (Véng mat) va cu Doan Thi N, sinh
nam 1940 (Véng mat); Cung dia chi: Thon SB, xa LH, huyén VG, tinh HY.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 05 thang 4 nam 2021, 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 27/8/2012 Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
— Chi nhanh huyén VL MH (nay 1a Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam — Chi nhanh huyén VL HY II (sau day goi tat 1a Ngan hang) va Cong ty
TNHH San xuat va Thuong mai DA (sau day goi tat 1a Cong ty PA) ky hop dong
tin dung s6 HDTD/DAIAN/2012 (2405-LAV-201201414). Theo thoa thuan tai hop
dong, Ngan hang cho Cong ty DA vay s tién tdi da 1a 2,5 ty dong; thoi han vay 12
thang, myc dich san xuat kinh doanh san phdm nhua céc loai. Pé bao dam khoan
tién vay, Ngan hang, Cong ty DA va cac bén thtr ba da ky 05 hop dong thé chép tai
san gom: Hop dong thé chap tai san s6 DAIAN/HPTC/02/2012 _ngay 29/8/2012.
Theo hop ddng thé chap tai san nay, 6ng Ngo Xuan b va ba Nguyen Thi T thé chip
quyén sir dung thira dat s6 52, to ban do s6 10, dién tich 317 m?, loai dét & trén cd
nha ¢ hai tang tai thon NM, x4 LH, huyén VL, tinh HY dé bao dam cho nghia vy
tra ng ctia Cong ty DA bao gom no goc, 1di trong han, 14i phat qua han va céc chi
phi phat sinh (néu c6) 12 940.100.000d; Hop dong thé chp tai san thé cta cua ong
Chu Vian Manh, ba Pang Thi Thuy ¢ VG, HY; Hop dong thé chap tai san ctia ong
P Vin T, ba Nguyén Thi H thi tran NQ, huyén VL, tinh HY; Hop dong thé chap
tai san thé chap cua 6ng Chu Minh T4, ba Nguyén Thi Thir & huyén VG, tinh HY
va Hop dong thé chap tai san so THINH/HDTC/DAIAN/2014 ngay 17/9/2014.
Theo hop dong, 6ng T va ba Huong (Hitu) thé chap thira dat s6: 725, to ban do sb:
05 tai thon SB, x& LH, huyén VG, tinh HY; Dién tich dat: 96m? loai dat: Dat ¢ tai
néng thon dé bao dam khoan tién vay bao gébm ng gdc, 13i trong han, phat qua han
va céc chi phi khac (néu co) trong do sb tién gbe 1a 268.800.000d.

Ngay 27/8/2013 Ngan hang gia han han mtc tin dung cua Hop dong tin dung
HDTD/DAIAN/2012 (2405-LAV-201201414.)

Ngay 24/3/2014, Cong ty PA tra ng cho Ngin hang sd tién goc
300.000.0000d, 13i 2.295.000d, xin giai chap tai san bao dam cua éng T, ba H. S6
tién gdc con no 1a 2.197.000.000d.

Ngay 17/9/2014, Ngan hang cap lai han muc tin dung cho Cong ty DA. Hai
bén ky hop tin dung s6 PAIAN/HDTD/2014 (2405-LAV-201201414). Toan b du
no cii (2.197.000.000d) dugc chuyén sang theo ddi tai Hop dong nay, Ngan hang
khong gidi ngan cho Cong ty DA vay thém khoan nao. Tai san bado dam cho khoan
vay gom 04 tai san bao dam: Tai san cua 6ng M, ba L ¢ huyén VG, tinh HY; Tai
san cuia ong B, ba T; Tai san cua éng T, ba H, Tai san caa éng T, ba T.

Tir ngay 17/9/2014 dén nay, sd tién di tra cho Ngan hang nhu sau:



V2o thang 6 va thang 7 nam 2016, ong D, ba T tra s6 tién 150.000.000d vao
phan nghia vu tai san thé chap nén nghia vu bao dam cua 6ng D, ba T con lai 13
790.100.0004.

Thang 12 nim 2017 Ngan hang du gi4 hai tai san cia 6ng T—ba T, 6ng M
— ba L thu duogc s6 no 790.425.000d. Sau khi dau gia hai tai san nay, du no cta
Cong ty DA 1a 1.256.575.0004, tai san bao dam con lai 1a 02 tai san ctia 6ng b —
baTvadng T —ba H.

Théang 9 nim 2018 ba H tra s6 tién 100.000.000d vao phan nghia bao dam
nén nghia vu bao dém tién gbe con lai 1a 168.800.000d.

Téng du no gdc ciia Cong ty DA v6i Ngan hang la 1.156.575.000d. Coéng
ty DA d vi pham nghia vu trd no gbc, 13i gy ra thiét hai anh hudng xau dén hoat
dong kinh doanh cua Ngan hang. Do vay Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét nhitng yeu cau sau:

1. Yéu cau Cong ty DA phai thanh toan tra Ngan hang toan bo sd no tam
tinh dén ngay 29/11/2022 gém: No gboc: 1.156.575.000d (mot ti, mot trim nam
muoi sau triéu, nam trim bay muoi 1dm nghin dong), tién 13i 13: 681.260.7124 (sau
tram tAm muoi mot triéu, hai trim sau muoi nghin, bay trim muoi hai dong). Tong
gbc va 13i 1.837.835.712d (mot ti, tdm trim ba muoi bay triéu, tim trim ba muoi
]am nghin, bay trim mudi hai ddng) va tién 13i phat sinh ké tir ngay tiép theo ngay
xét X so tham.

2. Trudng hop Cong ty DA khong tra duge day du cac khoan no goc, 13i, dé
nghi Toa an tuyén xu 1y, dau gia phat mai toan bd cac tai san bao dam cua vo chong
6ng b, ba T, ctia vo chong ba Hitu dé thu hdi no tra Ngan hang, pham vi bao dam
14 790.100.000d; Pham vi bao dam ctia ba H va céc thira ké caa 6ng T s6 tlen gbc
1a 168.800.000d; 13i tam tinh dén hét ngay 29/11/2022 13 99.428.7514d (tong gdc va
1ai 1a 268.228.7514) va l&i phat sinh.

Trong trudng hop co quan c6 thim quyén xir 1y toan bd cac tai san thé chéap
ciia ba T, 6ng B, ba H, 6ng T dé thu hdi ng ma van chua thyc hién xong nghia vu
tra ng ctia Cong ty DA thi yéu cau Cong ty DA tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho dén khi tra hét cac khoan no ctia Ngan hang.

Nguoi dai dién theo phap luit ciia bi don, ong Db Thé V c6 161 khai thé
hién: Ong x4c dinh Cong ty DA con no sb tién ng gbc, 14i cua Ngan hang nhu yéu
cau khoi kién cua ‘Ngan hang la dung. Sau khi dugc Ngan hang cho vay vbn, Cong
ty DA st dung von diing muc dich san xuat, kinh doanh san pham nhua cac loai
nhung do viéc san xuat kinh doanh bi thua 15 cho nén Cong ty DA khong co6 kha
nang tra ng cho Ngan hang. Ddi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, 6ng V dé
nghi: P6i vi tai san bao dam 14 thira dat s6 725 to ban d6 s6 05 dién tich 96 m?tai
thon SP, x4 LH, huyén VG, tinh HY, 6ng V dé nghi tra cho Ngén hang s tién ng
200.000.0004 (hai tram triéu dong) thoi gian tra ng cham nhat 1 ngay 30 thang 8
nam 2021. Dm v6i so tién no gdc va 1ai con lai, ong V dé nghi duoc tra ng gbc
trude, s tién no 1ai ong dé nghi Ngén hang tao diéu kién cho ong duoc tra sau.
Thot han tra no goc cham nhét 1a thang 10 nam 2021.

V& quan hé giita dng V v6i vo chong ba H, 6ng Hitu, 6ng V khai: 6ng c6 cho
vo chong ba H vay sé tién 14 200.000.000d (hai tram triéu dong) nhung day 1a quan
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hé ca nhan giira 6ng V va vo chong ba H nén 6ng khong co yéu cau gi vé viée nay.

V& quan hé gilta Ong V v¢i 6ng D, ba T, dng V khai: Ong c6 cho vo chong
ong B, ba T vay sb tién 300.000.000d (ba tram triéu dong). Day 1a quan h¢ vay
gura ca nhan 6ng V va vo chong ong B, ba T nén ong cling khong yéu cau Toa an
giai quyet

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi H (tirc H) c6 101 khai thé hién: Ba 1a vo cua 6ng Pham Vin
T. Ong T chét ngay 17/9/2017. Ba va 6ng T c6 hai ngudi con chung 14 anh Pham
Vin V va chi Pham Thi H. Me d¢ ciia 6ng T 1a cu Dodn Thi N. B4 me dé caa ba H,
bd dé ciia 6ng T da chét.

Vo chdng ba ¢6 quan hé v6i ong DS Thé V 1 ban bé. Vao nam 2014 do hoan
canh kinh té gia dinh khé khan c6 nhu cau vay von dé 1am an. Do c6 quen biét véi
6ng DS Thé V nén vo chong ba da nho 6ng V vay ho & Ngan hang Nong nghiép sd
tién 200.000.000d (hai tram triéu déng) 6ng V dong y va da vay ho vo chong ba
tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén
VL —HY II Khi vay tién, vo chong ba da thé chap cho Ngan hang thira dat s6 725,
to ban do s6 05 dién tich 96 m? tai thon SP, xd LH, huyén VL, tinh HY d3 duoc
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat cho Ngan hang. Ba duogc biét 1a khi con
song Ong T hang thang déu tra tlen 1ai day du cho ong V dé 6ng V tra cho Ngan
hang. Pén nay da tra bao nhiéu tién 1i thi ba khong nim duoc vi khi 6ng T con
séng, 6ng T 13 nguoi truc tiép tra no cho 6ng V. Thuc té vo chong ba chi vay
200.000.0004 (hai tram triéu dong) nhung 0ng V da loi dung viéc vo chong ba thé
chip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho Ngan hang dé vay ké thém
60.000.000d. Vo chong ba khong truc tiép nhan tién tir Ngan hang ma 6ng V nhan
va dua cho vo chong ba, hai bén ciing khong viét gidy to gi. Nam 2017 sau khi 6ng
T chét thi ba méi duge Ngan hang thong bao cho biét 1a 6ng V vay véi s6 tién nhu
vay. Khi Ngan hang don ddc ba da tra duoc cho Ngan hang s tién 100.000.0004.
Nay ba xac dinh vo chong ba con ng Ngan hang sd tién ng gdc 100.000.000d, s6
tién Ong V vay 60.000.000d va sd tién 13i chua tra. Quan diém cua ba H 12 6ng V
phai co nghia vu tra s6 tién no cho Ngan hang 60.000.000d, ba H, ba dong ¥ tra
Ngén hang s tién 100.000. 000d kém theo so tlen lai phat sinh theo quy dinh cua
Ngén hang dé ba duoc rat gidy ching nhén quyén su: dung dét. V& tai san vo chong
ba thé chip cho Ngan hang c6 dat ¢ dién tich 96 m? tai thon SP, x4 LH, huyén VG,
tinh HY, trén dat c6 mot ngdi nha 2 tng xay dung nam 2005, cong trinh phuy, déu
la tai san do ba va 6ng T tao dung.

Ba Nguyén Thi T c6 10i khai thé hién:

Ba va ong D co tu nguyén thé chip tai san ctia hai vo chong cho Ngan hang
dé bao dam tién vay cho Cong ty DA, tai san gdbm c6: Thira dit sé 52, to ban d6 sb
10 dién tich 317 m?, loai dat & nong thon tai thon NM, xa LH, huyén VL, tinh HY.
Tai san trén dat do vo chong ba T dung gom co: Nha ¢ hai tang, san gach, cong,
tudng bao, cong trinh phu, cay cbi trén dat. Con lai ngdi nha xay hai ting, mot tum
1a ctia vo chong con gai, con ré ba 1a chi Ngo Thi T va anh Nguyén Vian C xay
dung. Vo chéng ba co6 cho vo chéng chi T dién tich dét 1a 45 m? nhung chua lam



dugc thu tuc ting cho vi gidy chimg nhan quyén str dung dit cua vo chong ba Ngan
hang dang gifr.

Vo chdng ba c6 vay cta anh DS Thé V sd tién 300.000.000d (ba tram triéu
d6ng). Ba da tra tryc tiép cho anh Vinh s tién 150.000.000d va tra truc tiép vao
tai khoan ctua Ngan hang Nong nghiép sd tién 150.000.000d. S6 tién 13i ba da tra
day du cho anh Vinh. Quan diém ctia ba T dé nghi Cong ty DA phai tra hét no cho
Ngan hang dé rut Gidy chtng nhan quyén sir dung dt tra cho vo chong ba.

Chi Ngo Thi T ¢6 10i khai thé hién: Chi la vo ciia anh Nguyén Vin C, la con
ctia ba Nguyén Thi T va 6ng Ng6 Xuan b. Nam 2009, bd me chi 1a 6ng D, ba T ¢6
cho chi 40 m? dt tai thira dit vo chong ba T dang su dung tai thon NM, xa LH.
Ciing nam do vo chong chi ¢ xay mot ng0i nha ba tang, mong bé, twong xay gach
20, tang mot, tang hai d6 tran bé tong, tang ba lop ton, cong trinh phu khép kin &
tﬁng 1 va tﬁng 2. Gia dinh chi chua 1am dugc thu tuc tach thira dat va sang tén cho
% chéng chi. Viéc bd me dé cua chi thé chép quyén st dung dAt va tai san gén lién
trén dat cho Ngan hang vo chf)ng chi khong biét cho dén thoi diém nhan dugc gidy
bao ciia Toa an. Hién nay vo chong chi van dang sinh song, quan ly, str dung ngo1
nha. Chi dé nghi Toa 4n xem xét nguyén vong ctia bé me chi, xem xét quyén loi
ctia vo chong chi theo quy dinh ctia phap luat.

Cu Doin Thi N ¢6 161 khai thé hién: chong cu 1a Pham Vian Lénh chét nam
2017. Ong T (chet nam 2017) la con d¢ cua cu va cy Lénh. Viéc vo chdng ba H,
Ong T thé chap quyén st dung dat & cho Ngan hang ba khong biét. Nay 6ng T da
chét, ba dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh Toa an giai quyet vu an do anh Pham Vian V, chi Pham Thi H, anh
Nguyén Van C khong chip hanh gidy triéu tap ciia Toa an nén khong c6 10i khai
thé hién quan diém cta nhitng ngudi nay.

Toda 4n dd nhiéu l1an hoa giai nhung khong thanh nén phai dua vu an ra xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén VL tham gia phién toa phat biéu
quan diém vé viéc chap hanh phap luit T6 tung dan sy va dé xuit huwéng giai
quyét vu an nhw sau:

Vé viéc chap hanh phap luit té tung dén su:

Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa
da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Nguoi dai dién cia nguyén don da chap hanh t6 quy dinh cta Bo luat td tung
dan sy; P6i v6i ba T, ba Huong (tirc Hitu) co ban da chap hanh quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan su. DP6i voi nguoi dai dién cua bi don 12 dng DS Thé V, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan nhu: chi T, anh C, anh V, chi H déu vang mit tai cac
budi Toa an tridu tap, meg mat tai phién hop, Véng mat tai phién toa déu khong co
Iy do nén x4c dinh nhiing ngudi nay khong chap hanh nghiém quy dinh ctia Bo luat
Té tung dén su.

Vé duong 16i gidi quyét vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xr:



Ap dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia B0 luat T6 tung
dan su; Diéu 122; Piéu 463; khoan 1, diém a khoan 5 Diéu 466; Diéu 318; Diéu
325 BO luat Dan su nim 2015; Khoan 2 Piéu 91 Luét Céc td chirc tin dung nam
2010; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4an.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Budc Cong ty DA phai tra Ngan hang toan bo so tién gbc, i, 14i qua han
tinh dén ngay 29/11/2022 1a 1.837.835.712d (trong d6 ng gbc: 1.156.575.000, tién
131 681.260.7124&) va lai phat sinh ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham.

Budc Cong ty DA phai tiép tuc tra 13i ng qua han cho Ngan hang theo mirc
141 suat ng qua han da thoa thuan trong cac hop dong tin dung trén sb no goc thuc
té ké tir ngdy Toa an tuyén an so tham cho dén khi Cong ty DA hoan thanh toan b
nghia vu trd no theo ding quy dinh.

Trudng hop dén ngay ban an co hieu luc ma Cong ty DA khong thuc hién
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang co6 quyen dé nghi co quan thi hanh an co thAm
quyén tién hanh ké bién, phat mai hai khoi tai san da the chap cua vg chong ong b,
ba T, ciia v chong ba H, 6ng T dé thu hoi toan bo s tién gbc, 14i trong pham vi
bao dam. Tra cho vo chéng chi T, anh C gié tri phan tai san xay dyng trén dat 1a
mot ngdi nha ba tang sd tién 1a: 137.387.250d (mot traim ba muoi bay tri¢u, ba tram
tam muoi bay nghin, hai trim nim muoi dong). Truong hop s6 tién thu dugc tir
phat mai tai san, sau khi 6ng b, ba T, ba H va cac dong thira ké ctia 6ng T thuc hién
du nghia vu bao dam cho Ngan hang ma con thira dé nghi tra lai cho nhiing ngudi
nay.

- Trudng hop vo chong dng B, ba T, ba H cung cac thira ké cua 6ng T da
thuc hién xong nghia vu bao ddm ma khong thu du ng, Cong ty DA c6 nghia vu
phai tra dén khi hét no gdc, no 13i cho Ngan hang.

- V& an phi: Cong ty DA phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

Tai phién toa vang mit ngudi dai dién cta bi don, Véng mit mot s6 nhiing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Xét thdy day 1 1an th ba m& phién toa,
Toa an di téng dat hop 16 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur, _Thong bao mo lai phién
tda; Quyét dinh hoan phién toa nhung nhiing nguoi nay van vang mat khong co ly
do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vy an.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét hop dong tin dung dwoe ky két giira Ngan hang véi Cong ty
DA:

Hop tin dung s6 DAIAN/HPTD/2014 (2405-LAV-201201414) ngay
17/9/2014, hai bén thoéa thudn mirc cap tin dung t6i da 13 2.197.000.0004 (hai ty,
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mot tram chin muoi bay triéu déng); thot han hiéu luc cta han murc cép tin dung la
12 thang; thoi cho vay: theo chu ky san xuét kinh doanh, dich vu va kha ning tra
ng cua Cong ty DA nhung t6i da khong qué 12 thang, thot han cho vay, ky han tra
ng dugc ghi nhan trong Gidy nhan ng; muc dich vay vén: Bao lanh, bd sung vén
lwu dong dé san xut kinh doanh cac san phim nhuya; Lai suit ap dung theo phuong
thire bién d6i (141 c6 diéu chinh dinh ky tdi thiéu 03 thang/lan), hodc khi c6 théng
bao ctia Ngan hang cap trén, tai thoi diém ky hop dong tin dung 12 9%. S tién vay
2.197.000.0004 12 du no cua hop dong tin dung sé HDTD/DAIAN/2012 (2405-
LAV-201201414) ngay 27/8/2012 chuyén sang theo doi tai Hop tin dung sb
DAIAN/HDTD/2014 (2405-LAV-201201414) ngay 17/9/2014, Ngan hang khong
giai ngan thém. Hoi dong xét xtr xét thay Hop dong duoc ky két boi nguoi dai dién
theo phap luat cua hai bén. Thoa thuan gitta cac bén 1a hoan toan tu nguyén, phu
hop v61 quy dinh tai Piéu 91 Luat TH chuc tin dung, tuan thu cac quy dinh cta
Picu 121; diéu 122 cua Bo luat Dan su ndm 2005. Vi vay hop dong 13 hop phap,
lam phat sinh quyén va nghia vy giita cdc bén nén cac bén déu phai c6 nghia vu
thuc hién cac thoa thuan, cam két trong hop dong.

Ngan hang da thuc hién dung cac thoa thuan tai hop dong. Da thyuc hién viéc
giai ngan cho Cong ty PA. Theo ghi nhan tai cic gidy nhan ng thi dén thang 9 nam
2014, Cong ty DA c6 nghia vu phai tra toan bo s6 no nhung Cong ty DA da khong
thue hién duoc dung nghia vu tra no. Ngan hang nhiéu 1an thong bao don dbc, yéu
cau Cong ty DA thuc hién nghia vu tra no theo diing cam két trong hop déng nhung
khong thyc hién. Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 466 B0 luat Dan sy nam 2015,
Ngén hang c6 quyén khoi kién Cong ty DA dé yéu cau phai thanh toan cac khoan
ng goc va 1a1 theo hop dong tin dung da ky két.

Vé s6 tién ng gbc, can ctr vao chimg tir do Ngan hang cung céap ciing nhu y
kién ctia nguoi dai dién cua nguyén don, ¥ kién ctia nguoi dai dién bi don xac dinh:
Cong ty DA méi tra duoc téng sd ng gde 1a 1.340.425.000d nén sb tién gbe con no
chua tra 1a 1.156.575.000d (mot ty, mot trdm ndm muoi sau tri¢u, ndm tram bay
muoi nim nghin déng).

Vé sb tién 1ai: Mirc 13i suét cac bén thoa thuan theo phuong thirc 13i suat
bién dong, 13i tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 9%/nam, cac mirc 13i suat duoc
diéu chinh ciing phu hop véi quy dinh tai Piéu 476 caa Bo luat Dan sy nam 2005;
pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015. Can cr vao
chtng tir do Ngan hang cung cap ciing nhu su thdng nhit giira nguoi dai dién cia
nguyén don, ngudi dai dién ciia bi don xac dinh s6 tién 1di ma Cong ty DA chua tra
cho Ngan hang tam tinh dén ngay 29/11/2022 1a: 681.260.7124d.

Viéc Cong ty DA vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuén tai hop dong da
x@m pham dén hoat dong kinh doanh ctia Ngan hang nén Ngan hang khoi kién yéu
cau Cong ty DA phai tra toan bo cac khoan ng goc va 1di 1a ¢ co so. Can cir Diéu
466 B luat Dan sy nam 2015, budc Cong ty DA phai tra cho Ngan hang toan bo
s6 tién gbc va tién 1ai con ng tam tinh dén ngay 29/11/2022 1a: 1.837.835.712d
(trong do ng gbe: 1.156. 575.000d, tlen 1ai 681.260.7124); ddng thoi Cong ty DA
con phai tiép tuc phai tra tién 11 suat d6i voi khoan no gbe cham thanh toan ké tir



ngay tiép theo ngay tuyén ban an so tham dén ngay thanh toan hét toan bd no gbc
theo mrc 14i suat ma hal bén thda thuan tai hop dong tin dung da ky két.

[2.2]. Xét yéu ciu xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no ciia Ngan hang:

Xét hop dong thé chip tai san s6 DAIAN/HPTC/02/2012 ngay 29/8/2012
gitta bén thé chap 1a 6ng Ngoé Xuan D va ba Nguyén Thi T thi thdy. Tai san thé
chép 1a thira dat ¢ sb 52 to ban d6 s 10, dién tich 317 m?tai thon NM, x& LH,
huyén VL, tinh HY va tai san gin lién trén dat c6 nha & hai ting. Thira dit 6ng D
va ba T da duoc UBND huyén VL cap gléy chting nhan quyén st dung dat sd
BE836790 ngay 20/12/2011. Hop dong thé chap duogc ky két boi nguoi dai dién co
thAm quyen ctia ngan hang. Tai san thé chip gdm dét &, tai san gan lién trén dat
thuoc quyén sur hiru hop phap cua ong b, ba T, hai 6ng ba ciing ky hop dong thé
chap trén tinh than tu nguyén. Hop ddng duoc chimg thuc tai Van phong cong
chung, Tai san da dugc ding ky giao dich bao dam tai Van phong Ping ky quyén
str dung dat VL ngay 30/8/2012. Nhu vay hop dong thé chap tai san da tuan thu
dung quy dinh cta phap luat vé ca hinh thirc va noi dung hop dong theo quy dinh
tai Dicu 122, khodn 2 Diéu 124; Diéu 343; Diéu 715 B0 luat Dan sy nim 2005;
khoan 3 Piéu 167 Luat Dat Pai nén hop dong thé chip tai san ¢ hiéu luc phap
luat. Buoc céc bén phai thuc hién theo nhirng diéu khoan d3 thoa thuén tai hop
dong. Tai Piéu 2 Hop dong cac bén thoa thuan thé hién: Ong B, ba T ty nguyén
dem cac tai san gdm quyén sir dung dién tich dat 317 m?tai thira s6 52, to ban d6
s6 10, thon NM, x4 LH, nha ¢ hai tang, dé bao dam cho nghia vu tra ng cia Cong
ty DA bao gdm ng gbc, 13i trong han, 13i phat qua han va céac chi phi, khoan phi
phat sinh khac néu c6 1a 940.100.000d . Ong B, ba T d tra cho Ngan hang sb tién
150.000.000d dugc xac dinh 13 dd thyc hién mot phan nghia vu bao dam do vay
con phai thyc hién nghia vu bao dam sb tién 790.100.000 (bay tram chin muoi triéu,
mdt traim nghin dong). Khi xem xet, tham dinh tai chd xéac dinh tai san gan lién trén
dat ngoai ngdi nha hai tang con c6 cdc tai san khac nhu: Cong trinh phy, cong, san
gach, tuong bao, mot s6 cdy cdi nhitng tai san nay dugc xac dinh la tai san thudc
quyén sé hitu caa dng D, ba T ¢ tir trude thoi diém ky hop dong thé chap. Déi voi
nhimg tai san ndy mac du trén hop dong thé chap khong thé hién tuy nhién can clr
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 318 B6 luat Dan sy nam 2015 thi
nhiing tai san nay ciing duoc xéac dinh 1a tai san da thé chap.

Péi voi ngdi nha hai ting, mot tum do vo chong chi T, anh C xay dung trén
thira dat s6 52, to ban d6 s6 10 da co tir trude thoi diém 6 ong b, ba T ky hop dong
thé chap tai san cho Ngan hang. Khi tham dinh tai san dé cho vay phia Ngan hang
da thiéu sot khong tham dinh tai san nay. Két qua dinh gia tai san ciia Hoi dong
dinh dinh gia tai sdn huy¢n VL xac dinh gia tri ng61 nha 1a 137.387.250d (mot tram
ba muoi bay triéu, ba tram tam muoi bay nghin, hai tram ndm muoi ddng). Do vy
trong trudng hop phat mai quyen su dung dat thi s& phat mai toan bo cac tai san
gan lién trén thira dat bao gom nha ¢ hai tang, cong trinh phy, san gach, cong, tuong
bao cua ong D, ba T; Nha ¢ hai tang, mot tum cta chi T, anh C va cic tai san khac
gan lién trén dat. So tién thu dugc tir phat mai tai san tra cho anh C, chi T gia tri
ctia ngdi nha hai tang, mot tum 1a 137.387.250d.



Qua trinh thyc hién hop dong tin dung s6 HDTD/DAIAN/2012 (2405-LAV-
201201414) ngay 27/8/2012, Cong ty DA chua thuc hién di nghia vu tra ng. Sau
do ngay 17/9/2014, Ngan hang da cap lai han muc tin dung cho Cong ty DA nén
hai bén da ky Hop dong tin dung s6 DAIAN/HDTD/2014 (2405-LAV-201201414).
Du no ctiia Hop dong tin dung ngay 27/8/2012 dugc chuyén sang theo ddi & hop
ddng tin dung ky ngay 17/9/2014 ma Ngéan hang khong giai ngan cho vay thém.
Nhu vy mic di 6ng D, ba T ky hop dong thé chép tai san tir ngay 29/8/2012 nhung
Cong ty DA khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, 6ng B, ba T cling chua thuc
hién nghia vu bao dam, Hop dong tin dung sé6 DAIAN/HPTD/2014 (2405-LAV-
201201414) chi 1a cap lai han muc tin dung bang s6 no cii do vay Ngan hang khoi
kién yéu cau ong D, ba T thuc hién nghia vu bao dam theo thoa thuan tai Hop dé)ng
thé chép tai san 13 c6 can clr chap nhan.

S tién thu dugc tir phat mai tai san thé chap sau khi tra sb tién 137.387.2504d
cho anh C, chi T, thyc hién nghia vu bao dam 790.100.000d (bay tram chin muoi
triéu, mot trim nghin dong) cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam ma con thira s€ tra lai cho 6ng B, ba T.

Xét hop dong thé chap tai san s6 THINH/HPTC/DAIAN/2014 Ky ngay
17/9/2014 giira bén thé chap 1a 6ng Pham Vin T va ba Pham Thi H, bén nhan thé
chap 1a Ngan hang, bén duoc bao dam 1a Cong ty PA. Theo ghi nhan tai hop dong
thi tai san 1a thira dat s6 725, to ban do s6 05, dién tich 96 m?, loai dét & tai thon
SP, x& LH, huyén VG, tinh HY. Thira dat 6ng T, ba H da dugc UBND huyén VG
cap GCN QSD dat s6 AB461976 ngay 01/09/2005. Hop dong thé chap duoc ky két
bdi nguoi dai dién c6 tham quyén cta ngan hang. Tai san thé chap thudc quyén st
hiru hop phap cua 6ng T, ba H, hai 6ng ba cling ky hop dong thé chap trén tinh than
tu nguyén. Hop dong duoc ching thyc tai Van phong cong chung, Tai san da duoc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong Dang ky quyén st dung dat VG ngay
17/9/2014. Nhu vay hop d6ng thé chap tai san da tuan tha ding quy dinh cua phap
luat vé ca hinh thirc va ndi dung hop dong theo quy dinh tai Piéu 122, khoan 2
Diéu 124; Piéu 343; Piéu 715 Bo luat Dan su nim 2005; khoan 3 Diéu 167 Luét
Dét Pai nén hop déng thé chap tai san co hiéu luc phap luit. Budc cac bén phai
thuc hién theo nhiing diéu khoan da thoa thuan tai hop dong. Tai Diéu 2 Hop dong
cac bén thoa thuan nghia vu bao dam thé hién: Ong T, ba H tu nguyén thé chap
dién tich dat 96 m? tai thira s6 725, t& ban d6 s6 05, thon SP, x4 LH, huyén VG,
tinh HY dé bao dam cho nghia vu tra no cua Cong ty DA bao gom nog gbc, 13i trong
han, 13i phat qua han va céac chi phi, khoan phi phat sinh khac néu c6 trong dé sd
tién gdc 1a 268.800.000d (hai trim sau tam triéu, tdm trim nghin dong). Nhu vay
ba H va cac dong thira ké ciia 6ng T 1a cu N, anh V va chi H phai c¢6 nghia vu dung
tai san bao dam dé bao dam nghia vu tra ng cho Cong ty DA s6 tién gbc 1a
268.800.000d va toan bo sd tién 13i cua sb tién nay. Ba H da thuc hién nghia vu bao
dam s6 tién 100.000.000d nén ba H, cu N, anh V, chi H con phai tiép tuc thuc hién
nghia vu bao dam cho Ngan hang s tién gbc 1a 168.800.000d va tién 1ai phat sinh
tam tinh dén 29/11/2022 13 99.428.7514, 1di phat sinh tinh dén khi thyc hién xong
nghia tra tién gbc theo murc 13i suét thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.



Bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh tai san gén lién trén thira dat sd
725, t& ban do6 05, dién tich 96 m? c6 cac tai san sau day: Nha ¢ hai tﬁng, mot tum
xdy dung nam 2005, mot nha tdm, mot nha vé sinh, san 14t gach do, lan lop
proximang. Ba H xac dinh toan bd cac tai san nay do vo chong ba xay dung tir
trudc thoi diém thé chip cho Ngan hang. Qua trinh st dung ciing khong cai tao gi
thém va ba cling x4c dinh 1a da thé chip ca dit va nha cho Ngan hang. Mic du tai
hop dong khong ghi nhan thoéa thuan vé tai san gan lién trén dat. Tuy nhiéncan ctr
quy dinh tai khoan 3 Diéu 318 B¢ luat Dan sy nam 2015 thi xac dinh cac tai san
gan lién trén dét cling thudc tai san thé chap cho Ngén hang. Do véy yéu ciu cla
Ngén hang dé nghi Toa an tuyén phat mai toan b tai san thé chdp gdbm dat va tai
san gan lién trén dét 13 co co s& chap nhan.

Truong hop Cong ty DA khong thuc hién dugce nghia vu tra ng, ba H va cac
déng thira ké cua ong T khong thuc hién dugc nghia vu bao dam ma phai phat mai
tai san thé chép thi sb tién thu duoc tir phat mai tai san sau khi thu du so tién goc,
l&i ma 6ng T, ba H c¢6 nghia vy bao dam ma con thira s€ tra lai cho ba H va cac
d6ng thira ké ctia 6ng T 1a cu N, anh V, chi H.

Truong hgp sau khi phat mai cac tai san bao dam khong du thuc hién nghia
vu tra no thi Cong ty DA phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam cho dén khi thanh toan hét toan bo cac khoan no.

[2.3]. V& an phi: Yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam duoc chap nhan nén Ngan hang khong phai chiu an phi.
Cong ty DA phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147 Bo luat TS tung Dan sy va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu qubc hoi.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 1 DPiéu 147; khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 diéu 228 cta Bo luat T6 tung
dan su; Dicu 122; Dicu 463; khoan 1, diém a khoan 5 Diéu 466; Dicu 318; Dicu
325 B¢ lut Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nim
2010; Khoan 1 Piéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi.

Xir:

[1.] Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

Vé khoan no:

Budc Cong ty TNHH va Thuong mai DA phai trd cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam cac khoan no: No gbc: 1.156.575. 000d
(mdt ti, mot trim niAm muoi sau triéu, nam tram bay muoi lim nghin dong), tién lai
tam tinh dén hét ngay 29/11/2022 1a: 681.260.712d (sdu tram tam muoi mot triéu,
hai trim sdu muoi nghin, bay trim muoi hai déng). Tong 1.837.835.712d (mot ti,
tam tram ba muoi bay tri¢u, tam tram ba muoi lam nghin, bay tram mudi hai déng).
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Ké tir ngay tiép theo cula ngay xét xu so tham Cong ty TNHH va thuong mai
DA con phai tiép tuc tra khoan tién 1di ciia s6 no gdc cham thanh toan theo murc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung, cho dén khi tra hét no goc.

[2]. V& xtr 1y tai san thé chap:

Khi an c6 hiéu lyc phap luat ma Cong ty TNHH va thuong mai DA khong
thue hién dugc ddy du nghia vu tra ng gbe va 1ai, 6ng Ngo Xuan D, ba Nguyén Thi
T, ba Pham Thi H, cu Doén Thi N, anh Pham Vén V, chi Pham Thi H khong thyc
hién du nghia vu bao dam thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viet
Nam c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 thAm quyén xt 1y, dau gia, phat mai
theo quy dinh cua phap luat d6i voi nhiing tai san bao dam sau day dé thu hoi cac
khoan ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam:

2.1. Thira dét & s6 52 to ban d s6 10, dién tich 317 m?tai thon NM, xa LH,
huyén VL, tinh HY va toan b tai san gan lién trén dat gdm: Nha & hai tang, cong
trinh phu, sdn gach, cong, tudng bao, nha & hai ting, mot tum va cac tai san khéac
gan lién trén dat. Nha ¢ hai ting, mot tum cong trinh phu khép kin cta vo chong
chi Ngb Thi T va anh Nguyén Vian C. Chu sir dung dat 1a ong Ngd Xuan D va ba
Nguyén Thi T. Nghia vu bao dam bao gébm ca ng gbc, 14i 1a 790.100.000d (bay
trim chin muoi triéu, mot trim nghin dong).

S6 tién thu dugc tir phat mai tai san thé chp sau khi 6ng D, ba T thuc hién
du nghia vu bao dam, tra cho vg chéng chi Ngo Thi T, anh Nguyén Vin C sb tién
137.387.250d (mdt trdm ba muoi bay tri¢u, ba tram tdm muoi bay nghin, hai trdm
nam muoi déng) ma con thira sé tra lai cho ong B, ba T.

2.2. Thira dat s6 725, to ban do so 05, dién tich 96 m?, loai dét & tai thon SD,
xa LH, huyén VG, tinh HY va toan b tai san gén lién trén dat gém nha &, cong
trinh phu va cac tai san khac gin lién trén dat. Chu stir dung dét cua ba H, éng T.
Nghia vu bao dam tién gdc 1a 168.800. 000d, tién 13i tam tinh dén ngay xet xu la
99.428.751d va lai phat sinh ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham cho dén khi
tra hét no theo mirc 13i suat thoa thuan tai H0’p dong tin dung.

S tién thu duogc tir phat mai tai san thé chip sau khi ba H va cac dong thira
ké ctia 6ng T 1a cu N, anh V va chi H thyc hién du nghia vu bao dam ma con thira
s€ tra lai cho nhitng nguoi nay.

Truong hop sau khi phat mai toan b tai san bao dam ma van khong du dé
thu hdi hét cac khoan ng thi Cong ty TNHH va thuong mai DA c6 nghia vu tiép
tuc tra ng cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam dén khi
hét toan bo sb no.

[3]. Vé an phi: Cong ty TNHH va thuong mai DA phai chiu sb tién 4n phi
Kinh doanh thuong mai so tham 1a 40.756.714d (bén muoi tri¢u, bay tram nam
muoi sau nghin, bay trim mudi bon dong).

Tra lai Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam sd tién tam
g an phi da nop 14 40.700.000d theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi Toa
an s6 0000690 ngély 15/4/2021 tai Chi cyc Thi hanh &n dﬁn su huyén VL.

[4]. Vé quyén khang ca0: Nguyén don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so thim. Bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa
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dugce quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi han
han, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén VL;

- Chi cuc THADS huyén VL,

- Luwu HS vu an.

Nguyén Thi Thom
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