TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 222/2024/DS-PT
Ngay 21-5-2024

V/v Tranh chap quyen s dung
dat va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phdan Héi déng xét xir phiic tham gém cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai.

Cdc Thiam phdn: Ong H Vin Cudng.

Ba Pham Ngoc Giau.

- Thu ky phién toa: Ba L& Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kz;ém sat nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
XU phiic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 26/2024/TLPT-DS ngay 17 thang

01 nam 2024, vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s0: 130/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2023,
cua Toa &n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 348/2023/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1963;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi G, sinh nim: 1966 (vo 6ng C).
Clng cu tra tai: Ap T, xa H, huyén G, huyén G, tinh Tay Ninh (Van ban uy
quyén ngay 17-5-2024). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim: 1951; cu trG tai: Ap T, xa H,
huyén G, tinh Tay Ninh.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Anh Ding Truong H, sinh nim: 1982; cu
tra tai: To I, ap T, xa H, huyén G, huyén G, tinh Tay Ninh (Van ban uy quyén
ngay 28-10-2022). (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi G, sinh nam: 1966; cu tra tai: Ap T, xa H, huyén G, huyén
G, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

3.2. Ong bang Van T, sinh nam: 1950; cu tra tai: To 1, ép T, xa H, huyén
G, huyén G, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén: Anh Ping Truong H, sinh nam: 1982; cu
tra tai: TOo I, ap T, xa H, huyén G, huyén G, tinh Tay Ninh (Van ban uy quyén
ngay 28-10-2022). (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho éng T, b{‘:l R: Luat su Nguyeén
Hoang P - Luat su Cong ty L, thuéc Poan Luat su Thanh pho H. (c6 mat).

3. Nguwoi khang cao: Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05-10-2022 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don, 6ng C va ba R 1a chi em rudt. Ong C khéi kién yéu cau vo
chong ba Nguyen Thi R, 6ng Pang Van T phai tra lai cho Ong phan dat c6 dién
tich dat 3.413 m’ thudc thira 153, 182 sb 15, toa lac tai to A, ap T, xa H, huyén
G, tinh Tay Ninh. Thura 182 ¢6 01 phan di dugc cap g1ay ching nhan quyén su
dung dat. Nguon gbc dat ciia cha me ong 1a cu Nguyén Vin HI1, cu Nguyén Thi
A cho khi 6ng 1ap gia dinh. Viéc tang cho khong lam vin ban ai c6 gia dinh
trudc thi cha me cho trudce va cac anh chi em ai ciing duoc cap gidy chimg nhén
quyen stt dung dat. Ong C thé chip quyén st dung dat tai ngan hang vay tién
nhiéu lan.

Sau khi dugc cha me cho dat, 6ng C sir dung dat dugc mot thoi gian thi ¢o
ban mot phan, phan con lai thira 153 va thira 182 cho ba Nguyén Thi R muon dé
san xuat.

Khi chua lap gia dinh, 6ng C c6 muon ctia ba R 03 chi vang 24, do khéng
c6 diéu kién tra nén 6ng C giao cho ba R phan dat ngang khoang 12-13 m dai
khoang 30 m dé trir ng. Phan nay ba R d3 duogc cip gidy ching nhén quyén sur
dung dét. Sau khi lap gia dinh, 6ng C c6 muon ba R 5.000.000 dong co6 lam gidy
ng, dén nay chua tra.

Pbi v6i yéu céu phan t6 cua ong T, ba R yéu cau céng nhan hop df)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat: Ong C khéng dong y vi ong khong lam giay
sang nhuong dat tai thira 153 va 182 cho ba R. Chit ky trong gidy sang nhuong
dat dong khong phai cua 6ng va ba G V| thoi diém do vo chong ong da ly than
cho dén nay, khong ddéng ¥ voi yéu cau céng nhan hop doéng chuyén nhuong
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quyen st dung dat cta ong T. Vi ban di 1am an xa nén 6ng C khong biét ba R,
ong T trong cao su trén dat. Ong ddng ¥ tra lai cho ba R s tién 5.000.000 dong
tién vay.

Bi don va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Thira 182 éng C di ban vo chdng ba R vao nam 2007, gia 5.000.000 dong
hai bén c6 lam gidy tay co xac nhan cta truong ap T. Phan thira 153, khi con
song, cha me d4 cho anh Ping Minh T1 (con cua ba) nhung khong lam gidy to
tang cho. Ben thang 11-2008, anh T1 di lam gidy ching nhan quyén st dung dat
nén c6 nhd tat ca cac anh chi em ba xac nhén, tit ca moi nguoi déu xac nhan
nhung riéng 6ng C khong xac nhan, c6 xac nhan cia truéng ap T. Pén nam 2013
anh T1 cho lai anh Pang Truong H (con rudt ciia ba), xdy nha & ludn dén nay.

SH tjén 5.000.000 dong la ti‘én‘ ba R thanh toan tién chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 0ng C, khong phai tién cho muon.

Viée chuyén nhuong quyén st dung dét hai bén chi 1am gidy tay, ba R ¢6
yéu cau 6ng C phai lam thu tuc chuyen quyen str dung dat nhung ong C xac dinh
gidy ching nhén quyen st dung dat thé chap ngan hang nén khong thé 1am thu
tuc. Vo chong ba trong cao su hon 10 nim tudi, khong ai tranh chap.

Ngay 02-8-2023, 6ng T, ba R c6 don phan t6 yéu cau ong C tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat doi voi phan dat tai thira 182,
to ban dd sb 15 dién tich 1.860,7 m’.

Ngay 16-8-2023, nguyén don rat yéu cau khéi kién tranh chap thira thira
153 doi voiba R, 6ng T.

Tai ban dn s 130/2023/DS-ST ngay 21-9-2023 cua Toa dn nhdn ddn
huyén Go Dau da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cta ong Nguyén Van C doi voi ba
Nguyén Thi R.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng Pang Vin T ddi véi ong Nguyén
Van C.

Ong Pang Vian T va ba Nguyén Thi R duoc quyén sir dung phan dat c6
dién tich 1.860,7 m® thira s6 182 (tuong tng thira 413 va 414), to ban d6 s6 15,
co tu can: Bong giap: thtra 152 dai 49,69; Tay gidp cac thua 158, 183, 191, 192
va 215 dai 29,10 m + 28, 41 m; Nam giap thura 214 va 181 dai 39,57 m; Bic glap
thera 153 dai 32,68 m, dat toa lac tai ap T, xd@ H, huyén G, tinh Tay Ninh, giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 0147671 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 10/10/2000 cho dng Nguyén Vin C ding tén.

Bugc 6ng Nguyén Van C va ba L& Thi G c6 nghia vu dén co quan nha
nudc co tham quyén thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co
dién tich 1.860,7 m® cho dng Pang Van T va ba Nguyén Thi R.
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3. Pinh chi yéu ciu khoi kién 6ng Nguyén Vin C doi v6i ong Pang Vin
T2 dién vé tich dat 1.221,1m? thira sd 153, t& ban d6 sd 10. DPét toa lac ap T, xa
H, huyén G, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi, chi phi td tung, quyén
khang céao cua cac duong su

Ngay 26-9-2023, 6ng C, ba G c6 don khang céo yéu cau cap phuc tham sira
ban an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién ctia 6ng ba.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gilt nguyén khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay:

- Viéc chuyén nhuong quyen sur dung dat gitra nguyén don va bi don c6
gidy tO, co xac nhan ctua Trudng 4p T va loi khai lam chimg cua nhitng ngudi
than cua hai bén duong su.

- Ong C khong thira nhan chir ky cia minh nhung két qua giam dinh thé
hién dung chit ky ong C.

- Nguyén don dé giao dat cho bi don str dung trong cao su tir naim 2010 dén
nay, da nhan du tién chuyén nhuong.

Do d6 du co so xac dinh giao dich chuyén nhuong 13 c6 that va du diéu
kién duoc cong nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban &n so tham.

- Y kién ctia NK "C:\\Users\\105\\Downloads\\24" \o "dai"Dai dién Vién
ki€m sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

+ V& thil tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an da thuc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia té tung thuc hién ding quy dinh phap luat.

+ V& nodi dung: DE nghi Hoi déng xét xtr cin ctir Khoan 1 Diéu 308 cua BO
luat To tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tqi phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sdt vién, Hi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve thi tuc to tung: Cap so tham giai quyet quan h¢ phap luat “Tranh
chap quyen sir dung dat” va “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” nhung chi xac dinh mét quan hé phap luat tranh chap “Tranh chap
quyén sir dung dat” 1a chua day du, can rat kinh nghiém.

_ [2] Xét khang céo ciia nguyén don, nhan thiy: Qua xem xét thim dinh tai
cbé phén dé:[ tranh chap c,(') dién tich thuc té 1a 1.860,7 m2, thudc tl}&a 182,0 to ban
do so 15, dat toa lac tai ap T, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh. Cap so tham xac
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dinh thtra 182 6ng C da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong
chinh xac. Két qua xac minh tai Van phong D chi nhanh huyén G thé hién thira
182, to ban dd s6 15 (ban d6 VN 2000) chuyen sang ban do 1udi 2005 do ho ong
Nguyen Van C dang tén dang ky trong s6 dla chinh co6 tong dién tich 2.190,5 m®
(loai dat LUA) Trong d6, dién tich 906,4 m co sd thira méi 1a 413 tuong ung
thira 12 (ban d6 VN 2000) ong C da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
sd 02357 QSDb/355/200/Qb-UB (s6 téng cuc A) cap ngay 10-10-2000. Phan
con lai cua thira 182 chua cép gidy chimg nhéan quyén sir dung dat cho ai. Trén
dat tranh chip c6 138 cdy cao su hon 10 nim tudi.

[3] Xét thdy: Nguon gdc phan dat tranh chap cic bén déu xac dinh l1a cua
ong C duoc cha me cho. Vg chong ong C ba G cho rang cho ba R muon dat dé
san xuit nhung khong dua ra dugc chu’ng ctr g chung minh viéc cho muon dat.
Ngu’oc lai, ba R xuét trinh chimg ct 1a “Gidy sang nhwong dat dong” 1ap vao
ngay 16-4-2007 c6 chir ky cua 6ng C (but lyc s6 131) mac du 6ng C khong thira
nhan chir ky nhung can ctr vao két luan giam dinh cua P1 B6 C3 xac dinh chir ky
trén gidy tay nay la cia 6ng C. Trong gidy sang nhuong con c6 chit ky cta 02
ngudi lam chimg 1a 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi C1 1a anh chi rudt cua
6ng C, ba R. Ba C1, 6ng H2 va cac anh chi em con lai ciia ong C, ba R déu xac
dinh 6ng C da chuyén nhuong quyén st dung dat thira 182 cho ba R. Do d6, cap
so tham nhan dinh phan dat tranh chap thtra 182 6ng C da chuyén nhugng cho ba
R tor ndm 2007 1a c6 can cu.

[4] Xét giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ong C, ba G vdi
6ng T, ba R thé hién dudi hinh thuc viét tay ° Gzay sang nhuong ddat dong” khdng
c¢6 cong ching hodc chimg thyc 13 vi pham vé hinh thic hop dong theo quy dinh

tai Pidu 124 ciia Bo luat Dén sy nam 2005. Vé ndi dung giao dich: Ba G cho réng

khong ky tén vao gidy ban dét, tuy nhién, viéc gia dinh ba R sir dung dat trong
cao su dén nay hon 10 nam, ba G, ong C khong c6 ¥ kién phan d6i. Nam 2012,
6ng C lam thu tuc chuyén sang ban do ludi 2005 va chuyen nhugng quyen sur
dung dat nhung khéng dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi
phan con lai cta thira 182. Bén nhan chuyén nhuong da trong cdy lau nim trén
toan bo phan dat hon 10 nim nhung khong bi co quan nha nudc co tham quyén
xUr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Do do, cép so tham cong nhan
hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba G, dng C2 voi
ba R, 6ng T 1ap ngay 16-4-2007 1a dang véi huéng dan tai tiéu myc b.3 muc 2.3
Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan hudng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyet cac vy an dan sy, hon nhan va gia dinh: “...0.3) Déi véi hop dong
chuyen nhirong quyen sir dung dat vi pham diéu kién du’ac huéng dan tai diém
a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyen
nhuwong, bén nhdn chuyen nhirong dd trong cdy lau ndm..... va bén chuyén
nhieong khéng phan déi va ciing khéng bi co' quan nha nuwde cé tham quyén xir Iy
vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha miede vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh viee dat dai, th Toa dn céng nhdn hop dong”
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[5] Tir nhimg nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong co co s
chap nhan khang co ctia nguyén don, dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh tai phién toa la c6 can cir, gitr nguyén ban an so tham. Tuy
nhién, cap phtc tham c6 diéu chinh cach tuyén an, cu thé: cap so tham tuyén 6ng
T ba R dugc quyén st dung dat dién tich 1.860,7 m? thira s6 182 (tuong ng thira
413 va 414), to ban d6 sb 15 thudc glay ching nhan quyén st dung dat sb
0147671 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 10-10-2000 cho 6ng Nguyén
Vin C dtng tén 12 do nham 1an.

[6] V& an phi: Cian ctr Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an, 6ng C 13 ngudi cao tudi duge mién
an phi dan su phiic tham.

[7] Céc phan khéc cta ban an so thém khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi da co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung Dén su;
Khong chap nhan khang céo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham;

Can cir cac Piéu 697, 699 cua B luat Dan sy nam 2005; Piéu 73 Luat dat
dai nam 1993; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung éan phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C dbi véi ba
Nguyén Thi R.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cia 6ng Pang Vian T ddi véi ong Nguyén
Van C.

2.1. Ong Pang Vin T va ba Nguyén Thi R dugc quyén sir dung phan dét
c6 dién tich 1.860,7 m® thira s6 182 (ban do VN-2000, twong tng thira 413 va
phﬁn con lai cua thira 182), to ban dd sb 15, ¢o ti can: Dong gidp: thira 152 dai
49,69; Tay giap cac thua 158, 183, 191, 192 va 215 dai 29,10 m + 28, 41 m; Nam
giap thira 214 va 181 dai 39,57 m; Béc giap thira 153 dai 32,68 m, dét toa lac tai
ép T, xa H, huyén G, tinh Tay Ninh, (thua 413 thudc giéy ching nhan quyén su
dung dat s6 0147671 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/10/2000 cho ong
Nguyén Vian C dung tén). (Kém theo Ban trich do chinh 1y ban d6 dia chinh sé
21/SB-TBCL cta Cong ty TNHH MTV V)

2.2. Kién nghi co quan ¢6 tham quyén thu hoi, dleu chinh gidy chimg nhan

quyén st dung dat néu tai muc 2.1, dé thuc hién viéc cép gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cho phu hop véi quyét dmh ctuia ban an nay.
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3. V& an phi: Ong Nguyen Van C phai chiu 600.000 dong tién an phi dan
su so tham, dugc trir vao tién tam Gng 4n phi dan su so thim da ndp 3.750.000
ddng theo bién lai thu s6 0024673 ngay 06/10/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Go Dau, hoan tra cho ong C s6 tién 3.150.000 (ba triéu, mot tram nam
muoi nghin) dong.

~4. Vé chi phi xem xét tham dinh t‘ai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong
Nguyén Vian C phai chiu 1a 21.000.000 dong. Ghi nhén 6ng C da ndp xong.

5. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac quyét dinh cia ban an so thén} khong c6 khang cdo, khong bi khéng
nghi da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tr nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt
Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;
- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Cac duong sy trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Vo6 Thi Hong Mai


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20C%C5%A9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20C%C5%A9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C5%A9

