TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 130/2024/DS-PT
Ngay 15-3-2024
“V/v tranh chap quyén st dung dat,
hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, huy chinh 1y bién dong
sang tén”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phdn:Ba Lé Thi Bich Tuyén

Ba Trinh Thi Phuc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy An - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

A - Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va ngay 15 thang 3 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Long An xét xtr phtic thém cong khai vu an thu 1y s6 44/2024/TLPT-DS
ngay 15 thang 01 nam 2024, vé “tranh chap quyén sit dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, hity chinh 1y bién dong sang tén”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 234/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 75/2024/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van X, sinh nim 1961 (c6 mit).
bia chi: Ap L, xa L, huyén b, tinh Long An.

- Bi don: Ba Nguyén Thi X1, sinh nim 1965 (c6 mit).

bia chi: Ap L, xa L, huyén b, tinh Long An.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trang Ngoc H, sinh nam 1979 (c6 mat).

bia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H: Ong Tran Huy C, sinh nam 1999
(vang mat).



Dia chi thuong tra: TDP A, phuong T, thi xa B, tinh Dik Lik.

(Vin ban uy quyén ngdy 29/8/2022).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba H: Ong Nguyén Trung T
— Luat su Cong ty L — Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

2. Ong Nguyén Truong G, sinh nam 1980 (vang mit).

Dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

3. Ba Tran Thi M, sinh nam 1962 (ving mit).

Dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

4. Ong Nguyén Vian X2, sinh nam 1972 (vang mat).

5. Ba Tran Thi Phuong T1, sinh ndm 1973 (ving mat).

Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

6. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Truong Vin D - Chirc vu: Phé Phong
T2 (vang mat).

7. Van phong C1 (vang mat).

Dia chi: Ap C, xa b, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin X.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/10/2018, don khoi kién bé sung ngay
04/01/2021, ngay 10/6/2021, ngay 09/9/2022, trong qua trinh giai quyét vu dn
va tai phién toa so tham nguyén don 6ng Nguyen Van X trinh bay:

Ngudn goc thira 932 do cha me 6ng X de lai cho 6ng X. Ngay 19/10/2009,
6ng X dugc Uy ban nhan dan huyén b cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
thira 932, to ban d6 sb 10, dién tich 1a 1.520m?, loai dat trong cdy hang nam
khac, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An, khi cép quyén st dung dét co do
dac thuc té. Nam 2013, nha nudc cé cha truong do dac thyc té dat dai tai xa L.
Ngay 04/8/2013, 6ng X c6 don dé nghi cap doi gidy chimg nhan quyén st dung
dat tir thira 932, to ban d6 s6 10, dién tich 1.520m? thanh thira dat s6 269, to ban
d6 s6 11, dién tich 1.786,5m? Ngay 26/8/2015, 6ng X dugc Uy ban nhan dan
huyén D cép quyén su dung dat thira sd 269, t& ban d6 sb6 11, dién tich
1.786,5m?2.

Trudce day, 6ng X c6 cho em cia 6ng X 1a 6ng X2 phan dit dé lam duong
thoat nudc thudc 1 phan thira 932 (thira mai 1a 269). Ngay 01/6/2016, tai Phong
C2 tinh Long An, dng X cung vo la ba Tran Thi M lap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung thtra dat s6 1100 (tach tir thira 932 (cil), thira 269 (méi)), t& ban
d6 sb 10, dién tich 574m cho ba H. Ngay 07/7/2016, ba H dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cdp gidy ching nhan quyén st dung dat thira 1100. Khi do
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dac thyc té thira 932 (thira méi 1a 269) dé lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ba
H thi khong c6 do phan dét 6 ong X da cho ong X2 lam duodng thoat nudc. Ngay
05/6/2017, 6ng X lap hop dong tang cho quyén sur dyng dat cho ba Nguyén Thi
X3, dién tich 983m?, thudc thira s6 269, to ban dd sb 11. Ba X3 duoc chinh 1y
tén tai trang 3 cua gidy chirmg nhan ngay 13/12/2017.

Ranh gidi thira dat 269 va thira 268 14 mot cai bo rong khoang 7m-8m.
Luc do, thira 268 do em 6ng X la 6ng Nguyén Vin X2 quan ly, st dung. Vao
nam 2016, ba X1 nhan chuyén nhuorng thira dat 268 tir 6ng Nguyén Van X2 va
x@y dung hang rao ludi B40, try xi mang, tuong cao khoang 0,5m, lan qua phan
dat cua 6ng X ngang khoang 8m, dai khoang 33m. Khi phat hién ba X1 lan dat,
6ng X khoi kién ba X1 1én Uy ban nhan dan xa L. Ngay 16/10/2018, Uy ban
nhan dan xa T3 hoa giai viéc tranh chap dat giita 6ng X véi ba X1 nhung khong
thanh. Pén ngay 02/12/2022, Uy ban nhan dan xa T3 hoa giai viéc tranh chap
dat giira ong X voi ba X1 va vo chong ba H, 6ng G nhung khong thanh.

Nay, 6ng X yéu cau ba Nguyén Thi X1, ba Trang Ngoc H va chong ba H
la 6ng Nguyén Trudng G thdo d& hang rao (tuong xay gach day 100, khong trat
18,1m?; ludi B40, tru rao bé tong cbt thép 72,3m?), thao d& clra cong (khung
thép hinh toan bd 8m?), thdo d& tru cot cong (tru bé tong cot thep gach, dudi
16t bé tong da 4x6) tra lai phan dat 14n chiém co dién tich 278 9m , toa lac tai ap
L, xd L, huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s 410 2022 dugc
Chi nhanh Van phong Pang ky . dat dai tai huyén D phé duyét ngay 26/12/2022;
yéu cau vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong X2 Va ba
X1 theo gidy tay ngdy 26/6/2016; v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung gitta ba X1 va ba H d6i vai thira 281; hity mot phan chinh 1y bién dong cta
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D ngay 18/4/2019 tir ba X1
sang ba H ddi voi phan dién tich 278,9m?, thudc 1 phan thira 268, to ban do s6
11. Ong X khong yéu cau chong ba X1 vi ba X1 di ly hon.

Bi don ba Nguyén Thi X1 trinh bay:

Tai don xin ving mat ngay 19/8/2019; don xin gidi quyét ngay
24/02/2020, bi don ba Nguyén Thi X1 trinh bay:

Ong X 1a chu sir dung dét thira 932, to ban dd sb 10, dién tich 1.520m?,
toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An. Nam 2016, 6ng X chuyén nhuong 1
phan thtra 932 cho ba H. Nam 2017, 6ng X tiép tuc ting cho ba X3 phan dat con
lai cua thtra 932, vay la 6ng X khong con dat. Ba X1 dung tén thua dat s6 281.
Ba X3, ba H 1a chu sir dung dat tiép giap phia Nam — Bic voi ba X1. Nam 2018,
6ng X cho ring dng con quyén sir dung dat thira 269 dé di kién ba X1 1a khdng
dang quy dinh phép luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 18/11/2021, ngay 25/11/2021, ngay
01/8/2022; ban ty khai ngay 12/9/2022 va tai phién toa so tham bi don ba
Nguyén Thi X1 thay doi 1oi khai va trinh ba nhw sau:

Ngay 03/8/2016, Uy ban nhan dan huyén P cép gidy ching nhan quyén six
dung dat cho ba X1 thira 281, t& ban d6 sd 10, toa lac tai xa L, huyén D, tinh
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Long An, khi cAp quyén sir dung dat khong c6 do dac thyuc té. Ngudn gdc thira
281, ba X1 mua cua 6ng X2.

Ngay 26/6/2016, ba X1 nhan chuyén nhuong tir ong X2 dién tich 205m?
ngang 6,2m, dai 33,2m, thudc 01 phan thira 932, gia 25.000.000 dong. Hai bén
chua lam thi tyc chuyén nhugng, chi lam gidy viét tay. Ba X1 d tra cho 6 ong X2
25.000.000 dong Ba X1 khong yéu cau 6ng X2 lap thi tuc sang tén vi phan dat
nay theo ngudn gbc 1a ctia 6ng X. Sau khi mua thira 281 va 01 phan thira 932 thi
ba X1 xay dung hang rao.

Ba X1 c6 viét gidy tay chuyen nhuong dat khong ghi ngay thang nim c6
ndi dung chuyen nhuong hét phan dat trong khung rao cho ba Trang Ngoc H gia
450.000.000 dong, thira 281, to ban d6 s6 10. Ngay 27/3/2019, tai Phong C3, ba
X1 ky hop dong chuyén nhu’(jng quyén sir dung dat thira 281, to ban do sb 10
cho ba H, gia 450.000.000 dong, dién tich 1.017m?, loai dat tho. Ba H da giao
450.000.000 dong cho ba X1 va ba X1 da giao thira 281 cho ba H. Ba H da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 281.

Trudc day ranh giGi dat thira 281 cua ba X1 va thira 932 cta 6ng X ¢6 1
bo rong khoang 07 dén 08 mét. Ngay 26/6/2016, ba X1 mua dat ciia ong X2
thira 281 va 1 phan thira 932, do 6ng X2 néi phan dat ny ctia ong X da cho ong
X2 nén ba X1 mua va xay hang rao 14n qua hét bo ranh giira ba X1 va 6ng X.

Ba X1 va 6ng Nguyén Vian M1 da ly hon theo Ban an s6 02/BA.DSLH
ngay 28/4/2005 nén thura 281 1a tai san riéng cua ba X1.

Nay, dng X yéu cau ba Nguyén Thi X1, ba Trang Ngoc H va dng Nguyén
Truong G thao do hang rao (tuong xay gach day 100, khong trat 18, 1m?; luéi
B40, tru rao bé tong cot thép 72 ,3m?), thao dd cua cong (khung thép hlnh toan
bo 8m2) thao d& try cot cong (tru bé tong cot thép + gach, dudi 16t bé tong da
4x6) tra lai phan dét 1an chiém co dién tich 278,9m? toa lac tai ap L,xaL,
huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chlnh s6 410-2022 duoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 26/12/2022; vo
hi¢u hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng X2 va ba X1 theo
gidy tay ngay 26/6/2016; vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba X1 va ba H va huy mot phan chinh 1y bién dong ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai tai huyén D ngdy 18/4/2019 tir ba X1 sang ba H ddi vai
phan dién tich 278,9m?, thudc 01 phan thira 268, t& ban do sé 11 thi ba X1 dong
y. Ba X1 khong 6 yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi M trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Nguyén Vin X. Nam 2015, vo chong ba c6 cho 6ng X2 mot phan dat dé
thoat nudc, thuoc 01 phan thira 932, viéc cho dét chi noi miéng, khong lam giy
t&, chua giao dat cho 6 ong X2, chua ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong
ching. Ba M théng nhat voi yéu cau khot kién cua ong X, do bi bénh va ban
cong viéc nén ba M yéu cau Toa an giai quyét vang mit ba.

Tai don yéu cdau déc ldp ngay 10/11/2021, ban tw khai ngay 18/5/2023 va
ban ty khai khong ghi ngay thang nam cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
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quan ba Trang Ngoc H trinh bay:

Nam 2016, ong X chuyén nhuong cho ba H 574 m?, mot phﬁn thira 269,
to ban d6 sb 10, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An. Sau do, ba H duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 1100, t& ban do sb 10, tach ra tir thua
269. Nam 2019, ba X1 chuyén nhuong cho ba H toan bo thtra 281, to ban dd sb
10, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An. Khi chuyén nhuong, ba X1 da xay
dung tudng rio bao quanh toan bo khu dat. Hai bén thoa thuan ban hét phan dat
trong khung rao ma ba X1 da mua ctia ong X2 ngay 26/6/2016, thudc mot phan
thira 932, gia chuyén nhuong 450.000.000 dong. Ba H da giao 450.000.000
ddng cho ba X1. Ba X1 da giao dat cho ba H. Ba H da duoc cap quyén sir dung
thira dat 281. Viéc ba H nhan chuyén nhuong 1 phan thira 269 cua ong X va
thura 281 cua ba X1 1a hoan toan hop phap. Vi vay ong X yéu cau tra dat lan
chiém thi ba H khong dong y, dong thoi yéu cau Toa an cong nhan 297,7 m , toa
lac tai 4p L, xi L, huyén D, tinh Long An, theo Ménh trich do dia chinh s 408-
2020, do Cong ty TNHH D1 do vé ngay 26/9/2020, dugc Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 02/10/2020 1a cta ba H.

Tai phién toa, ong Tran Huy C dai dién ba H xin vang mat, khong c6 vin
ban trinh bay y kién.
A Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Truong G trjnh bay:
Ong Nguyeén Truong G 1a chong cua ba Trang Ngoc H, c6 don xin vang mat,
khong c6 van ban trinh bay y kién.

Tai bién ban ldy 1oi khai ciia duwong sw ngay 22/4/2021, ngay 28/7/2022,

ban tw khai ngay 12/9/2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van X2 trinh bay:

Ngay 09/5/2007, éng X2 duoc Uy ban nhan dan huyén P cap quyén sir
dung dét thtra 281, t ban do s6 10, ngudn gdc thira dat do cha me 6ng X2 dé lai.
Thira dat 281 cua ong X2 va thira dat 269 ctia 6ng X giap ranh v6i nhau. Khoang
nam 2015, 6ng X c¢6 cho dng X2 mot phan dat dé lam muong thoat nudc, khi
cho dat chi n6i miéng, khong 1ap vin ban.

Ngay 10/6/2016, tai Phong C2 tinh Long An, 6ng X2 va ba X1 ky hop
déng tang cho quyén st dung dét thira 281, to ban dd s0 10. Ngay 03/8/2016, ba
X1 dugc S Tai nguyén va M61 truong t1nh L cip quyén sir dung dét thira 281.
Ngay 26/6/2016, vo chong ong X2, ba T1 c6 chuyén nhuong cho ba X1 mot
ph?m muong nudc, trong duong Y4 dién tich dat 297,7m?, theo Manh trich do dia
chinh s6 408-2020 do Cong ty TNHH D1 do v& ngay 26/9/2020, duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 02/10/2020, gia
chuyen nhuong 13 25.000.000 dong, hai bén c6 1ap gidy tay chuyén nhuong
quyén st dung dat. Cu01 nam 2016, ba X1 lam hang rao thi m&i phat hién phan
dat 6ng X2 ban gidy tay cho ba X1 thudc thira 269 nén 6ng X2 khoi kién yéu
cau ba X1 tra dat nhung Toa 4n x4c dinh phan dat niy nam trong gidy chimng
nhan quyén sir dung dat ciia ong X nén dng X2 rat don khai kién. Nay, ong X
yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat giita ong X2 va ba
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X1 theo gidy tay nam 2016 thi ong X2 ddng y. Ong X2 khong yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu, do ban coéng viéc nén dng X2 xin vang mit.

Tai ban tw khai ngay 08/8/2022 va ban tu khai khong ghi ngay thang nam
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi Phuong T1 trinh bay: Ba T1
1a vo ctia 6ng Nguyén Vin X2. Nam 2016, ong X2 ¢6 chuyen nhuong cho ba X1
phan dét thudc thira 932, thi ba Tlco biét va dong y, so tién chuyen nhuong la
25.000.000 dong. Ba X1 ¢6 giao tién, sau d6 ba X1 lam hang rao phan dét thudc
thira 932 nay. Ba T1 khong y kién, khong yéu cau trong vu an nay, do béan cong
viéc nén ba T1 xin vang mat trong sudt qué trinh gidi quyet Vvu an tai cap so
tham va phuc tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay tai Cong
van so6 31/CV-VPCC ngay 12/10/2021 nhu sau:

Ngay 27/3/2019, Vin phong C1 c6 cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba X1 va ba H, d6i vai thira dat 281, to ban d6 sb 10, toa
lac tai xa L, huyén D, tinh Long An. Viéc cong chimg la dung trinh ty thu tuc,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét, do ban cong viéc nén Van
phong cong ching Lé Ngoc M2 yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

S¢ Tai nguyén va Méi truwong tinh L trinh bay tai Céng vin so
6072/STNMT-VPDKDD ngay 14/9/2022 nhu sau:

Thira 281, t& ban do s6 10, toa lac ta1 ap L, xa L, huyén D, tinh Long An
do 6ng Nguyen Van X2 dung chu quyén ngay 09/5/2007. Ngay 10/6/2016, 6ng
X2 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba X1. Ngay 03/8/2016, ba X1
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap glay ching nhan quyén su dung
dat thira 281. Hién nay, thira dat s6 281, t& ban d6 sd 10 chua ding ky cap doi
theo co so dir liéu méi.

Thtra 932, t& ban dd sb 10, dign tich 1.520 m? toa lac tai ap L, xa L,
huyén D, tinh Long An thudc quyén sur dung cua ong X, dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap gidy chiing nhan quyén str dung dat ngay 19/10/2009.

Ngay 04/8/2013, 6ng X c6 don dé nghi cap doi gidy chimg nhan quyén sit
dung giﬁt :[hira 932, t& ban do so 10, dién tich 1.520m? thanh thira d?l'[ sO 269, to
ban d6 so 11, dién tich 1.786,5m?>. Ng‘ély 26/8/2015, ong X dugc Uy ban nhan
dan huyén D cap gidy chung nhan quyén str dung dat thua dat s6 269, to ban do
sO 11.

Ngay 01/6/2016, 6ng X cung vo la ba Tran Thi M 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dat thira s 1100 (tach tir thira 932 (cil), thira 269 (m6i)),
to ban do sb 10, dién tich 574rp cho ba H. Ngay 07/7/2016, ba H duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thua 1100.

‘Ngay 05/6/2017, dng X lap hop df}ng tang cho ql}yép sir dung dat cho ba
Nguyén Thi X3, dién tich 983m?, thira s0 269, to ban d6 s6 11. Ba X3 ding tén
trang 3 cua gidy chirg nhan ngay 13/12/2017.

Thira 268, t& ban d6 s6 11, toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long An
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hién tai khong tim thay ho so luu tri.

Nguoi co qu),/é‘n loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén P trinh
bay tai Cong van so 6426/UBND-NC ngay 20/6/2022 co noi dung:

Khi cép gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi X1 ngay
03/8/2016 tai thira 281, t& ban do so 10, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An
khong c¢6 do dac thuc té, chi dua vao trich luc ban do dia chinh do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén D 1ap va kiém duyét ngay 03/6/2016. Hién
nay thtra 281 chua thuc hién cap doi theo hé thong co sé dir liéu méi. Ho so cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 268, to ban d6 sd 11, toa lac tai X3 L,
huyén D, tinh Long An hién khong luu trit tai Chi nhanh Van phong D2 tai
huyén b.

Khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin X ngay
19/12/2009 tai thira 932, t& ban d6 so 10, toa lac tai xd L, huyén B, tinh Long
An ¢6 do dac thyuc té. DPén ngay 26/8/2015, Uy ban nhan dan huyén C4 doi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng X tai thira 932, to ban d6 s 10 (theo co
so dir lidu cii) thanh thira 269, t& ban d6 s6 11 (theo co sd dir liéu méi), co do
dac thuc té.

Vu 4n duoc Toa 4n cdp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 234/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Puc Hoa di cin ct Diéu 5, Diéu 26, Piéu 35, Piéu
39, Diéu 147, biéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015; khoan 24 Diéu 3, Piéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat
dai nam 2013; Piéu 129, Piéu 175, Piéu 500 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Khoéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyé,n Vian
X doi voi bi don ba Nguyén Thi X1 v€ vi€c tranh chap “quyén su dung dat; hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat; huy chinh 1y bién dong sang tén™.

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin X vé viée yéu
cau vo hiéu gidy tay chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 26/6/2016 duoc
xac lap gitra ba X1 va ong X2; khong chap nhan y€u cau khai kién cua ong
Nguyen Vin X vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi X1, ba Trang Ngoc H va 6ng
Nguyén Truong G thao d& hang rao (tuong xay gach day 100, khong trat
18,1m?; ludi B40, tru rao bé tong cot thép 72 ,3m?), thao d& cura cong (khung
thép hinh toan by 8m?), thdo d& tru cdt cong (tru bé tong cot thép + gach, dudi
16t bé tong da 4x6) tra lai phan dat co dién tich 278,9m?, toalactaiap L, xa L,
huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s6 410-2022 dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 26/12/2022.



- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng X vé viéc hity mot phén
chinh 1y bién dong cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D ngay
18/4/2019 tur ba X1 sang ba H ddi v6i phan dién tich 278,9m?, thuéc 01 phan
thira 268, t ban d6 s6 11.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng X vé viéc vo hiéu gidy tay
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngdy 26/6/2016 duge xéac lap gitra ba X1 va
ong X2.

- Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cta ong X vé viéc vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 27/3/2019, tai Phong cong chung Lé
Ngoc M2 giira ba X1 va ba H.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia ba Trang Ngoc H.

- Ba H duogc st dung phﬁn dét dién tich 297,7m?, toa lac tai ép L,xalL,
huyén B, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s6 408-2020, do Cong ty
TNHH P1 do vé& ngay 26/9/2020, duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 02/10/2020.

Bé H dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé diéu chinh quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat.

3. V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: Budc ong X
phéi chiu chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai cho 1a 41.000.000
dong, ong X da ndp du.

4. V& an phi: Ong X 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi, hoan lai cho
6ng X 300.000 ddong tién tam Gng an phi theo bién lai s6 0003792 ngay
18/12/2018. Ba H khong phai ndp an phi, hoan lai cho ba H 2.500.000 dong tién
tam g an phi theo bién lai s6 0008991 ngay 16/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Duc Hoa.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ban an chua ¢6 hi¢u luc phap luat.

~ Ngay 29/9/2023, nguyén don ong Nguyén Van X khang cao deé nghi Hoi

dong xét xir phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu ce‘iu‘ khoi kién, yéu cau khang cdo; cac
duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ong NguyeNn Van X trinh bay: Theo don khai kién 6ng X yéu
cau ba X1, ba H tra lai phan dat c6 chidu ngang khoang 6,2m. Trong qua trinh

giai quyét vu an, ong co yéu cau trung cau do dac dé xac dinh dién tich dat.
Theo Manh trich do dia chinh s6 408-2020 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky

dat dai tai huyén D duyét ngay 02/10/2020 thi phan dat do dac thuc té c6 dién
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tich 297,7m?2. Sau khi c6 Manh trich do thi dng ban bac véi ba X1, ong X2 cung
théng nhét dién tich dat nay qua nhleu 1a khong phu hop nén 6ng yéu cau do dac
lai. Theo Manh trich do dia chinh s6 410-2022 dugc Chi nhanh Vin phong diang
ky dét dai tai huyén D phé duyét ngay 26/12/2022 thé hién phan dét co dién tich
278,9m?, dng thong nhat dién tich nay nén 6ng thay d61 mot phan yéu cau khoi
kién x4c dinh dién tich dat 6ng yéu cau ba X1, ‘ba H phai tra cho 6ng 1a 278 9m
dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 410-2022 1am can ctr giai quyét
vu 4an ma khong str dung Manh trich do s6 408-2020. Phan dat tranh chap thudc
quyén st dung ctia 6ng, 6ng khong chuyén nhuong cho ba H phan dat nay
nhung ba H 13 nguoi dang st dung dat nam bén trong hang rao cta ba H nén 6ng
yéu cau ba X1, ba H tra lai phan dat nay cho ong. Mt khéc, ong X2, ba X1 ciing
dong v tra lai phan dat nay cho 6ng, nén 6ng dé Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cua Ong.

Ba Nguyén Thi X1 trinh bay: Ba chi chuyén nhuong cho ba H thira dét sd
281, khi thoa thuan chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay vi tri bén trong hang
rao, ba khong chuyen nhuong phan dat 6ng X dang tranh chap. Dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng X.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang Ngoc H va Luat su
Nguyen Trung T trinh bay va phat biéu tranh Iludn: Thira dat s6 281 co nguon
goc ba H nhéan chuyen nhuong cua ba X1, khi nhan chuyén nhuong dat thi dat
d3 dugc ba X1 x4y san hang rao xung quanh. Ba H di nhan dat va dung tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Trudc day, 6ng X khoi kién yéu cau ba H tra
dién tich 297,7m? theo Manh trich do dia chinh s6 408-2020 ngay 02/10/2020.
Do phén dat nay thudc quyén sir dung cia ba H va nam bén trong hang rio cia
ba H nén ba H ¢o y kién khong dong v véi yéu cau khoi kién cua éng X; dong
thoi, ba H yéu cau Toa an xac dinh phan dat nay thudc quyén st dung cua ba H.
Tuy nhién, sau d6 6ng X khong déng v voi M3 trich do dia chinh s6 408-2020
nay va yéu cau do dac lai dién tich tranh chap. Sau khi ¢6 Manh trich do dia
chinh s6 410-2022 ngay 26/12/2022, dng X xac dinh yéu cau giam xudng voi
dién tich 12 278,9m? theo Manh trich do dia chinh s6 410-2022. Xuat phat tir yéu
cau khai kién cua 6ng X tir d6 xac dinh dién tich dat tranh chip, nay 6ng X tranh
chap dién tich 1a 278,9m? theo Manh trich do dja chinh sé 410-2022 ngay
26/12/2022. Do d6, ba H d& nghi Hoi dong xét xir diéu chinh lai dién tich dét ba
H tranh chap 1a 278,9m? cho phu hop voi yéu cau ctia 6ng X. Phan dat tranh
chap nay nam bén trong hang rio cta ba H nén dé& nghi khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong X, ba H khong chap nhan 1oi trinh bay cia ba X1, 6ng
X2.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Toa an cip phuc tham
va cac duong su chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Khang

c4o ctia duong sy trong thoi han luat dinh d diéu kién dé xem xét theo trinh tur
phuc tham.
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V& noi dung khang céo:

Tai phién toa phtc thim ba Trang Ngoc H thdng nhat sir dung Manh trich
do dja chinh s6 410-2022 do Cong ty TNHH D3 v& ngay 16/12/2022, dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngdy 26/12/2022 dé giai
quyét vu an.

Ong X, 6ng X2, ba X1 13 anh chj em rudt. Nam 2015, vo chong ong X, ba
M ting cho dng X2 mot phan dét thudc thira 932 (theo co sé dit liéu méi 1a thia
269), dé lam duong thoat nudc; viéc tang cho dat khong 1ap van ban, chi noi
miéng. Pén nam 2016, vo chong 6ng X2, ba T1 chuyén nhugng cho ba X1 thira
281 va phan dat ma vo chong ong X, ba M ting cho vg chong 6ng X2 lam
duong thoat nude. Sau do, ba X1 xdy dung hang rdo ca hai phan dat nay. Vo
chong 6ng X2, ba T1 va ba X1 déu thira nhan hai bén da giao nhan tién, da giao
nhan dat. Ba X1 da dugc cip quyén st dung dat thira 281. Nam 2016, vo chong
6ng X, ba M chuyén nhuong cho ba Trang Ngoc H mot phan dat dién tich
574m? thudc thira 932 (theo co so dit liéu moi 1a thira 269). Khi do dac dé tach
thira cho ba H thi Ong X khong do dac phan da tang cho ong X2, diéu ‘nay chung
t6 6ng X di giao dat cho ong X2. Nhu vay, hop dong ting cho quyén st dung
dat gitra 6ng X, ba M va 0ng X2 da c6 hi€u lyc phap luat tir nam 2015. Do do,
gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung ¢ dat ngay 26/6/2016 duogc xéac 1ap giira ba
Nguyén Thi X1 va vo chong 6ng Nguyén Vian X2, ba Tran Thi Phuong T1 ciing
c6 hiu luc phap luat theo quy dinh tai Bleu 129, biéu 500 Bo luat Dén sy nam
2015 nén khong co6 co sO chap nhan yéu cau khoi kién cua ong X vé viéc vo
hiéu gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/6/2016 duoc xéac 1ap
gitra ba X1 va 6ng X2,

Thira 281 cua ba X1 va thira 932 cua 6ng X gidp ranh vdi nhau. Ngay
27/3/2019, tai Phong C3 ba X1 chuyén nhuong cho ba H thira 281, to ban d6 s6
10, toa lac tai xa L, huyén D, tinh Long An. Ba H di duoc cap quyén st dung
thira dat 281 tai trang 3 trén gidy chimg nhén ngay 18/4/2019. Ngay 01/6/2016,
6ng X lap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét cho ba Trang Ngoc H,
dién tich 574m?, thudc thira 932 (mot phan thira), thira méi 1a 1100 (tach ra tr
thura 932). Ngay 07/7/2016, ba H duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap
gidy chimg nhan quyen stt dung dét thira 1100, to ban d6 s0 10, dién tich la
574m?; vi tri thira dit xac dinh theo Manh trich do dja chinh s6 39-2016 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén D 1ap ngay 13/5/2016 va ky duyét
ngay 30/5/2016, dién tich con lai trong gidy ching nhén cua 6ng X la 946m?2.
Ngay 26/8/2015, Uy ban nhan dan huyén P da ky cap doi gidy chung nhan
quyén st dung dat moi cho 6ng X tai thira 932, to ban d6 s6 10, dién tich
1.520m? thanh thira dat s6 269, t& ban d6 sb 11, dién tich 1.786,5m? Dén ngay
16/11/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai tai huyén D chinh 1y bién
dong giam dién tich cta thira 269, to ban d6 sb 11, tir dién tich 1.786,5m? thanh
983m? (do di chuyén nhugng mot phan thira dat cho ba H va diéu chinh dién
tich phan con lai sau khi do dac thuc té). Pén ngay 05/6/2017, 6ng X tiép tuc lap
hop ddng ting cho quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi X3, dién tich 983m?,
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thudc thira s6 269, to ban dd s 11. Ba X3 ding tén trang 3 cta gidy ching nhan
ngay 13/12/2017. Nhu vay, thira 932 (thira méi 269) éng X khong con dat. Theo
Manh trich do dja chinh sé 410-2022 do Cong ty TNHH D3 v& ngay 16/12/2022
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 26/12/2022
thi phan dét tranh chap thudc thira 281, hién do ba H dimg tén va quan 1y. Do
d6, cin ct Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 175 Bo luat Dan sy nim
2015, khong c6 co so chip nhan yéu cau khoi kién cua ong X vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi X1, ba Trang Ngoc H va 6ng Nguyén Truong G thdo d& hang rao
(tuong xay gach day 100, khong trat 18,1m?; ludi B40, tru rdo bé tong cot thép
72,3m?), thdo d& ctra cong (khung thép hinh toan bo 8m?), thao dd tru cot cong
(tru bé tong cdt thép + gach, dudi 16t bé tong da 4x6) tra lai phan dét co dién tich
278,9m?; khong chap nhan yéu cau cta 6ng X hity mot phan chinh 1y bién dong
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B ngay 18/4/2019 tir ba X1
sang ba H doi véi dién tich 278,9m?, thudc 01 phan thira 268, to ban d6 sb 11;
khéng chap nhan yéu cau ctia ong X vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 27/3/2019 tai Phong C3 giita ba X1 va ba H, do ba X1 1a chu sir
dung thtra 281 nén ba X1 c¢6 quyén chuyén nhuong cho ba H. C6 co sd chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ba H, cong nhan dién tich 278,9m?, toa lac tai ép L, xa
L, huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s6 410-2022 do Cong
ty TNHH D3 v& ngay 16/12/2022, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
tai huyén D duyét ngay 26/12/2022 thudc quyén sir dung cua ba H.

Tt nhitng cén ctr néu trén, khang cao ctia 6&ng Nguyén Vin X khong co co
s chip nhan. D& nghi Hoi ddng xét xir can cit khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su nam 2015 sira mot phan Ban an so tham vé st dung Manh trich do
ban do dia chinh (do ba Trang Ngoc H thong nhat sir dung Manh trich do dia
chinh s6 410-2022 do Cong ty TNHH D3 vé ngay 16/12/2022, duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 26/12/2022 dé giai quyét vu
an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
X duogc 1am ding theo quy dinh tai Diéu 272, 273 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015 nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Céc duong su tranh chap quyen su
dung dét, yéu cau vo hiéu giao dich dan sy, yéu cau huy chinh ly tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
thong qua giao dich dan sy nén Toa an nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An
thu 1y giai quyét theo thil tuc so tham la dung thim quyén duoc quy dinh tai
Diéu 26, Dicu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 va hudng dan tai
diém 2 Muc II ciia Cong vin so 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia Toa an
nhan dan Téi cao.

[3] Vé viéc vang mit cua duong syu: Tai phién toa, ong Nguyén Vin X, ba
Nguyén Thi X1, ba Trang Ngoc H va luat su Nguyén Trung T cdé mat; cac
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duong su con lai ving mit, da duoc tong dat hop 16, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat. Can cu DBi€u 296 Bo luat T6 tung dan sy Ho1 dong xét xir tién hanh
x¢ét XU vu an.

[4] V& ndi dung tranh chap va pham vi xét xir phiic thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Vian X khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi X1, ba
Trang Ngoc H va chdng ba H 1a dng Nguyen Truong G thao d& hang rao tra lai
phan d4t 14n chiém c6 dién tich 297,7m?, thuéc mot phan thira 268, to ban dd sb
11, toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh
s6 408-2020, do Cong ty TNHH D1 do v& ngay 26/9/2020, duoc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 02/10/2020. Trong qua trinh giai
quyét vu an ong X thay d6i yéu cau khoi kién xac dinh dién tich dat tranh chap
c6 dién tich 278,9m?, thudc mot phan thira 268, t& ban do s6 11, toa lac tai ap L,
xa L, huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh sé 410-2022 duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 26/12/2022, dét
hién do ba H dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va dang truc tlep
quan ly, su dung. Yéu céu vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng X2 va ba X1 theo gidy tay ngiy 26/6/2016; vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba X1 va ba H ddi véi thia dat s6 281; hay mot
phan chinh 1y bién dong ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén P
ngay 18/4/2019 tir ba X1 sang ba H d6i vé6i dién tich 278,9m? thudc mot phan
thira 268, to ban d6 s6 11.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang Ngoc H yéu ciu cong
nhan cho ba dugc quyen stt dung phan dat ong X tranh chap co dién tich
297,7m?, thudoc mot phan thira 268, t& ban do s6 11, toa lac tai ap L, xa L, huyén
P, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s 408-2020, do Cong ty TNHH
P1 do v& ngay 26/9/2020, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
P duyét ngay 02/10/2020, hién do ba H dung tén gidy ching nhan quyén s
dung dat va dang truc tiép quan 1y, sir dung.

Toa an cap so thém khong chap nhan yéu céu khé1i kién cua nguyén don
6ng X, chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
H. Sau khi xét xtr so thAm nguyén don 6ng X khang cao yéu cau Hoi dong xét
xtr phiic tham chip nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, cac duong su con
lai khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi. Can ctr Diéu 293 B6 luat
Té tung dan sy, Toa an cap phic thim xem xét ndi dung lién quan dén yéu cau
khang céo cua duong su.

[5] Xét yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin X, thiy rang:

[5.1] Vé quan hé nhan than: Ong Nguyen Vin X, ba Nguyén Thi X1, ba

Nguyén Thi X3, 6ng Nguyén Vin X2 c6 moi quan hé 1a anh chi em rudt voi
nhau.

[5.2] Ve nguon gbc, qua trinh cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
theo ho so cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc thé hién nhu sau:
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[5.2.1] Ngay 09/5/2007, ong Nguyen Vian X2 duoc Uy ban nhan dan
huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung cac thira dat s6 225 (loai dat
LUA), 226 (loai dat LUA), 228 (loai dat LUA), 229 (loai dat LUA), 230 (loai
dat LUA), 270 (loai dat HNK), 271 (loai dat LUA), 272 (loai dat LUA), 273
(loai dat LUA), 281 (loai dat ONT), 282 (loai dat HNK), 320 (loai dat HNK),
321 (loai dat HNK), cung to ban dd sb 10, dat toa lac tai x3 L, huyén D, tinh
Long An. Cé ngudn goc 6ng X2 nhan ting cho tir cha 1a dng Nguyén Vin X4.

[5.2.2] Thira dat s6 932, t& ban d6 s 10, dién tich theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit 1.520m? (thta méi sé 269, t& ban dd sd 11, dién tich
1.786,5m?), loai dat HNK, dét toa lac tai xi L, huyén D, tinh Long An c6 ngu(‘A)n
gbc 6ng Nguyén Vian X nhén ting cho tir em rudt 1a 6ng Nguyén Vin X2. Cu
thé nhu nhu sau:

Ngay 27/06/2009, éng X2 ky hop dong ting cho ong X phan dat c6 tong
dién tich 1.520m% goém mdt phan thira dat s6 282, dién tich 770m? va mot phan
thira dat s 320, dién tich 750m?2, dugc tach tach ra va nhap thanh thira méi 1a
932, ¢6 do dac thyc té trich do ban d6 dia chinh (c6 hudng Bac giap thia 281
ctia ong X2).

Ngay 19/10/2009, 6ng X dugc Uy ban nhan dan huyén b cap gidy chimg
nl}an quyén st dung dat thira dat s6 932, to ban do so 10, dién tich 1.520m?, loai
dat HNK.

Ngay 26/8/2015, 6ng X dugc Uy ban nhan dan huyén b cap doi glay
ching nhan quyén str dung dat 13 thira 269, to ban d6 s6 11, dién tich 1.786, 5m
loai dat HNK (theo trich luc ban db c6 hudng Béc giap thua 268, t ban dd s 11
ctia 6ng X2). Cap ddi nang cip to ban db tir thira dat s6 932, t ban do sb 10,
dién tich 1.520m? loai dat HNK.

Ngay 01/6/2016, vg chong ong Nguyen Vin X, ba Nguyén Thi M4 ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Trang Ngoc H mot phan
thtra dat sb 932 (tach thanh thira moi 1a 1100), to ban dd 10, loai dat HNK, dién
tich 574m2, c6 trich do ban d6 dia chinh (c6 hudéng Bac giap thira 281 (cii) thira
moi la 268).

Ngay 05/6/2017, 6ng Nguyén Vin X ky hop dong ting cho ba Nguyén
Thi X3 phén con lai cua thira dat sb 932, loai dat HNK, dién tich 983m?2, tdng
cho tron thira, c6 trich luc ban dd dia chinh (c6 huéng Bic giap thira 281 (cii)
thira méi 1a 268). Theo t& ban d6 s6 11 thi thira 932 14 thira 269.

~ [5.2.3] Ddi voi thira dét s6 281, to ban d6 s6 10 (thira mdi 1a 268, t ban
do s6 11), loai dat ONT:

Ngay 10/6/2016, 6ng X2 ky hop dong ting cho ba X1 thira dat so 281,
loai dat ONT, dién tich 1.071m? tang cho tron thtra, c6 trich luc ban dd dia
chinh, c6 huéng Nam giap thira 932. Ngay 03/8/2016, ba X1 dugc Uy ban nhan
dan huyén P cap gidy chung nhan quyén st dung dat thia dat sé 281, loai dat
ONT, dién tich 1.071m?.
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Ngay 27/3/2019, ba X1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba H tron thira dét s 281, dién tich 1.071m? Ngay 18/4/2019, ba H dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D chinh 1y tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Nhu vay, thira dat s6 932 va thira 281 déu c6 ngudn gbc cta cha me 6ng
X2 dé lai do ong X2 dimg tén, sau d6 6ng X2 1ap thu tuc ting cho cac anh chi
em cua 6ng X2 gém tang cho 6ng X thira 932, tang cho ba X1 thira 281; sau do
6ng X tach thira 932 chuyén nhuong cho ba H, ba X3, con ba X1 chuyén
nhuong thira 281 cho ba H.

[5.3] V& hién trang dat: Theo Manh trich do ban do dia chinh thi thira dat
s6 269, to ban dd s6 11 (thtra cii 13 thira s6 932, to ban do s6 10) c6 huéng Bic
giap véi thira 268, to ban d6 s 11 (thira cii 1a thia 281, to ban d6 s6 10). Vi tri
dat ong X tranh chép co dién tich do dac thuc té 14 278,9m? thudc mot phﬁn thira
268, ¢6 vi tri nam bén trong hang rao khu dat, hién do ba Trang Ngoc H dang
quan ly, str dung.

[5.4] Xét vé qua trinh str dung dat:

[5.4.1] Thtra 932 ctia 6ng X va thura 281 cua ba X1 giap ranh véi nhau.
Tat vi tri huéng Bac cua thira 932 giap véi hudng Nam cua thira 281.

[5.4.2] Nam 2016, ong X2 1ap hop dong ting cho ba X1 tron thura dt s6
281. Ba X1 d nhan dat, xdy rao hang kién c0 rao ludi B40 xung quanh toan bo
khu dat va da dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2019, ba X1
chuyen nhuong toan b thura d4t 281 cho ba H. Ba H nhan dét theo hién trang co
hang rao ctia ba X1 duoc x4y sin trude khi chuyén nhuong dat cho ba H. Trude
khi ba X1 va ba H ky hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat theo mau
quy dinh thi gitra ba x& va ba H co 1ap giay tay * ‘ Giay chuyen nhugng dat”. Noi
dung glay tay chuyen nhuong dat thé hién ba X1 chuyen nhuong cho ba H thira
dat s6 281, to ban do so 10, v6i gia 450.000.000 dong, ba X1 da nhan du tién va
d3 ban giao dat cho ba H toan bd khu dat trong khung vién hang rao. Theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd va tai phién toa cac duong su xac dinh ba H dang
st dung dat trong khuén vién hang rao, hién trang dat va hang rao tir khi ba X1
giao dat cho ba H den nay khong thay d01 Nhu vay ba H da nhén dat trén thuc
té va da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[5.4.3] Ngay 01/6/2016, dng X lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba H, dién tich 574m? thudc thira 932 (mot phan thira), thira méi 1a
1100, tach ra tur thira 932. Ngay 07/7/2016, ba H dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cip gidy chting nhan quyén st dung dét thira 1100, to ban d6 sO
10, dién tich 574m?; vi tri thira dat xac dinh theo Manh trich do dia chinh s 39-
2016 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D 1ap ngay 13/5/2016
va ky duyét ngay 30/5/2016, dién tich con lai trong gidy ching nhén cua 6ng X
la 946m?. Ngay 26/8/2015, Uy ban nhan dan huyén D da cap 601 gidy chung
nhan quyén st dung dat moi cho 6ng X tai thira 932, t ban d6 sb 10, dién tich
1.520m? thanh thira dat sb 269, t& ban do6 sé 11, dién tich 1.786,5m?. Ngay
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16/11/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D chinh 1y bién
dong giam dién tich thira 269, t& ban d6 sb 11, tir dién tich 1.786,5m? thanh
983m? (do dd chuyén nhuong mét phan thira dat cho ba H va diéu chinh dién
tich phﬁn con lai sau khi do dac thuc té.

Nhu vay, tir ngay 16/11/2017, Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai
huyén P di chinh 1y bién dong giam dién tich cia 269, td ban d6 s6 11, tir dién
tich 1.786,5m? thanh 983m? nhung 6ng X khong khiéu nai, khong phan déi. Dén
ngay 05/6/2017, 6ng X tiép tuc lap hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi X3, dién tich 983m?, 1a phén con lai cua thira sb 269, to ban dd sd
11. Ba X3 dung tén trang 3 cua gidy chting nhan ngay 13/12/2017. Nhu vay, tai
thira dat s6 932 (thira méi s6 269) 6ng X khong con dat.

Theo Manh trich do dja chinh sé 408-2020, do Cong ty TNHH P1 do vé
ngay 26/9/2020, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 02/10/2020 va Manh trich do dia chinh s6 410-2022, do Cong ty TNHH
D3 vé& ngay 16/12/2022, duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 26/12/2022 thi phan dat tranh chap thudc thira 281, hién do ba H
dung tén va quan ly. Trude day 6ng X chi dugce cap gidy ching nhan quyén sir
dung thira dat s6 932, loai dat HNK va ong X da chuyén nhuong hét cho ba H,
ba X3. Trong khi d6 phan dat tranh chap thudc mot phan thira 268, to ban do sd
11 (thira cii 1a 281, to ban dd sé 10), loai dit ONT, phan dat nay truéc diy ong
X2 ditmg tén, sau d6 6ng X2 ting cho ba X1, ba X1 da chuyén nhuong lai tron
thira cho ba H, ba H di nhan déat va dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat. Phan dét tranh chép dién tich 278,9m? thudc mdt phﬁn thira 268 1a loai dat
ONT, khong cung loai dat voi thira 932 loai dat HNK.

Ngoai ra, trudc diy ong X2 c¢6 khoi kién ba X1 vé viéc tranh chip mot
phan thia dat 282, da dugc Toa an giai quyét bang ban an c¢6 hiéu luc phap luat.
Trong qua trinh giai quyét vu an nay chinh 6 ong X2, ba X1 déu xac dinh dng X2
c¢6 chuyén nhuong cho ba X1 tron thira dat sd 281, ba X1 da nhan dat. Nay ong
X2, ba X1 cho rang phan dét tranh chap thudc quyén st dung cua dng X dé dong
y tra dat cho 6ng X 1a khong phu hop 1am anh huéng dén quyén loi cta ngudi
thir ba 1a ba H.

Ong X cho rang phan dat tranh chip dién tich 1a 278,9m? thudc quyén st
dung cua Ong. Tuy nhién, 6ng X khong cung cap dugc ching ctr chimg minh
ong co qua trinh str dung dat 6n dinh, 1au dai hodc dugc cap gidy chimg nhan
quyen su dung dat theo ding quy dinh cta _phap luat vé dat dai. Do d6, Toa an
cap so tham khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong X 1a ¢6 can ci.

[6] Vé yéu cau doc 1ap ciia ba H:

Theo Manh trich do dia chinh s6 408-2020, do Céng ty TNHH D1 do vé&
ngay 26/9/2020, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 02/10/2020 va Manh trich do dia chinh s6 410-2022, do Cong ty TNHH
D3 vé& ngay 16/12/2022, duge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén
duyét ngay 26/12/2022 thi phan dat tranh chap thudc thira 281, hién do ba H
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dung tén va dang quan ly. Toa an cap so thAm xac dinh dién tich 297 7m , toa
lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s 408—
2020 dwoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
02/10/2020, thudc quyén sir dung cua ba H 1a ¢6 cin ctr.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham ba H xac dinh yéu cau doc lap cua ba
H vé viée yéu cau Toa an xac dinh phan dét tranh chap thudc quyén st dung cua
ba 1a xuat phat tir yéu cau khoi kién cta ong X tir d6 xac dinh dién tich dat tranh
chap. Nay ong X xéac dinh tranh chip dién tich 278,9m? theo Manh trich do dia
chinh s6 410-2022 ngay 26/12/2022 nén ba H dé nghi diéu chinh lai dién tich
dat ba H tranh chap 13 278,9m? 1a phu hop nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.
Céc duong su khong duoc can trd ba H st dung dat theo quy dinh cuia phap luat
ve dat dai.

Tu nhing phan tich néu trén, 6ng X khang cao nhung khong cung cap
dugc chimg ctr ching minh lam thay d6i noi dung vu an nén khong duoc chap
nhan. Chap nhan toan bd dé nghi cia Kiém st vién tham gia phién toa.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Ong X duoc mién an phi dan su phuc
tham do thudc trudng hop ngudi cao tudi. Do 6ng X duwoc mién ndp tién tam
g an phi phuc thim nén khong phai hoan tién tam mg an phi phuc tham cho
ong X.

[8] Cac quyét dinh khic ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin X.

Stra mot phan quyét dinh cua ban an dan sy so tham sd 234/2023/DS-ST
ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Butrc Hoa, tinh Long An
vé str dung manh trich do ban d6 dija chinh.

Can cu Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 244, Diéu 271, Bidu 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; khoan 24 Piéu
3, Diéu 100, Diéu 166, Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 129, Diéu 175,
Piéu 500 Bo ludt Dan sy ndm 2015; Piéu 12, Diu 26, Diéu 27, Dicu 29 Nghj
quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khoéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyé,n Vian
X @61 véi bi don ba Nguyén Thi X1 vé viéc tranh chap “quyén st dung dat; hop
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dé)ng chuyén nhuong quyén st dung dét; huy chinh 1y bién dong sang tén”, cu
thé nhu sau:

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin X vé viée yéu
cau vo hiéu gidy tay chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 26/6/2016 duoc
xac lap gitra ba Nguyén Thi X1 va 6ng Nguyen Van X2; khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong Nguyen Vin X vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi X1, ba
Trang Ngoc H va 6ng Nguyén Truong G théo d& hang rao (tuong xay gach day
100, khong trat 18,1m?; ludi B40, try rao bé tdng cbt thép 72,3m?), théo d cua
cong (khung thép hinh toan bd 8m?), thao d tru cot cong (tru bé tdng cdt thép +
gach, dudi 16t bé tdng d4 4x6) tra lai phan dat c6 dién tich 278,9m?, dét toa lac
tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s 410-
2022 do Cong ty TNHH D3 v€ ngay 16/12/2022, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 26/12/2022.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van X vé viéc hity
mot phan chinh 1y bién dong cua Chi nhdnh Vian phong diang ky dat dai tai
huyén D ngay 18/4/2019 tir ba Nguyén Thi X1 sang ba Trang Ngoc H d6i véi
dién tich 278,9m?, thuoc mot phan thira dat s6 268, to ban do sb 11, dat toa lac
tai 4p L, xd L, huyén D, tinh Long An.

- Khong chép nhan yéu cau khot kién cua 6ng Nguyén Vian X vé viéc vo
hiéu giay tay chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/6/2016 dugc xac 1ap
gitra ba Nguyén Thi X1 va 6ng Nguyén Van X2.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian X vé viéc vo
hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/3/2019 tai Van phong
C1 giira ba Nguyén Thi X1 va ba Trang Ngoc H.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Trang Ngoc H.

Ba Trang Ngoc H dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich 278,9m?,
thudc mot phﬁn thira dat sb 268, to ban d6 so 11, toa lac tai ép L, xa L, huyén D,
tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh s6 410-2022 do Céng ty TNHH D3
vé ngay 16/12/2022, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén P
duyét ngay 26/12/2022 (hién do ba H dang truc tiép quan 1y, str dung).

Bé H duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé diéu chinh quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Cac duong su khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cua nguoi
duogc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham vi¢c st dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa an thi co6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

Cac duong su c6 quyén, nghia vy va trach nhiém lién hé voi co quan co
tham quyén dé dang ky, ké khai, cap, diéu chinh gidy ching nhan quyen su dung
dat va so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Vian
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can clr vao ban 4n,
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quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy
chirng nhan quyén stir dung dat phu hop véi két qua gidi quyét cua Toa an.

~3. V& chi phi do dac, dinh gié,‘ xem ;(ét thAm d,inh tai qhs: Budc ong
Nguyén Vian X phai chiu 41.000.000 dong (bon muoi mét trie¢u dong), ong X da
ndp du.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1, Ong Nguyén Vin X duoc mién theo quy dinh cta _phap luét. H1 lai
cho 6ng Nguyen Vin X 300.000 dong (ba tram nghin déng) tién tam tng an phi
theo bién lai s6 0003792 ngay 18/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

4.2. Ba Trang Ngoc H khong phai nop an phi dan su so tham. H1 lai cho
ba Trang Ngoc H 2.500.000 dong (hai triéu nam trim nghin dong) tién tam ung
an phi da nop theo bién lai s6 0008991 ngay 16/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén btrc Hoa, tinh Long An.

5. VS‘A: an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin X duoc mién an phi dan
su phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

6. V& hudng dan thi hanh an dan sy:

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. Vé hiéu lyc cta ban an: Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Tp.Ho Chi Minh; A AN _ [’ [ a
CVKSND Gl Lone A THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buac Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Vin



