TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 111/2024/DS-PT
Ngay: 14 - 3 - 2024
“V/v Tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong V4 Bao Anh

Ong Luong Phuéc Pai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

_- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 14 thang 3 ndm 2024 tai try s¢ Toa én nhén dan
thanh pho Can Tho xét xu phiic tham cong khai vy an thy Iy s6 532/2023/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 114/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thoi Lai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 117/2024/QD-PT ngay
16 thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: BQ Nguyén Thi Thu L, sinh nim 1961; cu tra tai: Phuong
X, quan K, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Ngb Van N, sinh nim
1984; cu tra tai: Phuong B, quan T, thanh pho Can Tho la ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 25/5/2019).

- Bi don:

L Ong Lé Van H, sinh nam 1961; cu tra tai: Ap H, X3 T, huyén L, thanh
pho Can Tho.

~ 2.BaPhan Kim P, sinh nam 1960; cu trti tai: Ap H, xa T, huyén L, thanh
pho Can Tho.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Ngoc C, sinh nam 1961;
cu tré tai: Ap 2, x4 T, huyén D, thanh phd Can Tho (dang chap hanh 4n tai Tram
giam Long Hoa, Long An).

- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Thu L la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Phia nguyén don trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhw sau:

Vao ngay 18/01/2016, nguyén don c6 nhén chuyen nhuong quyen st dung
dat ctia 6ng H, ba P (b1 don) dbi voi hai thira dat sé 943, to ban dd s6 07, dién
tich 234,4m? theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat s BI276100 do Uy ban
nhan dan huyén Théi Lai cip ngay 08/10/2012 va thtra dat s6 627, to ban dd sb
07, dién tich 1 8.502m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s H00154 do
Uy ban nhan dan huyén Thoéi Lai cip ngay 26/10/2009. Hai gidy ching nhan
quyén sir dung dat nay do 6ng Lé Van H dung tén. Ba Tran Ngoc C 1a nguoi dai
dién uy quyén cua 6ng H va ba P ky chuyén nhuong cho nguyén don. Hop dong
chuyén nhugng duoc cong chimg theo luat dinh. Ba Cam d3 nhan du tién chuyén
nhuong 13 400.000.000 dong.

Ngay 12/10/2016, nguyén don 1ap thu tuc dé chuyén quyén sir dung dat
thi bi don tranh chap, khong dong y 1ap thi tuc chuyén nhuong. Nguyén don co
yéu cau bi don tra lai s6 tién 400.000.000 dong, nguyén don s€ tra lai 02 glay
chtng nhan quyén st dung dat dong thoi hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat nhung bi don khong dong .

_ Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat da ky ngay 16/01/2016 gitra nguyén don va bi don. Bugc bi
don tra lai so tién 400.000.000 dong.

- Bi don ong Lé Van H trinh bay:

Vao nam 2016, con éng c6 nguyén vong di du hoc Nhat, nhung khong biét
vi sa0 ba Tran Ngoc C biét thong tin ndy va tim dén nha ong, ba C tu nhén 13
nhan vién ciia S Lao dong Thuong binh va Xa hoi thanh phd Can Tho va hoi
ong c6 nhu cau vay von cho con di du hoc hay khong, 6ng rat vui ming vi hoan
canh gia dinh kho khan nén chi c6 vay tién m&i cho con di du hoc dugc. Sau do,
ba C hudng dan 6ng lam thu tuc vay tién (Hop dong vay ngay 18/01/2016 tai
Van phong cong ching L) va dng giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
BI276100 s6 vao s6 CH00932 do Uy ban nhan dan huyén Thoi Lai cap ngay
08/10/2012 va Gidy chtng nhin quyén sir dung dat s6 A0192469 sd vao sb
HO00154 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap ngay 26/10/2009 cho ba C giit,
ba C giao cho 6ng s tién 200.000.000 ddng. Sau do, ba C bi xét xtr vé tdi Lira
dao chiém doat tai san. . Nay ba L khai kién yéu cau vo chdng 6 ong tra 400.000.000
dong thi 6ng khong dong y vi 6ng khong chuyén nhugng dét cho ba L va ciing
khéng nhan tién tir ba L. Déi voi O tién 6ng vay cla ba C thi 6ng s& tra cho ba
C va ba C co trach nhiém tra lai glay chuing nhan quyen sir dung dat cho ong,
truong hop ba C dong y can trir s6 tién 200.000.000 dong cho ba L thi 6ng ciing



dong ¥ tra cho ba L 200.000.000 déng nhung 6ng khong dong v tra 13i vi ba C
Itra ddo Ong.

Bi don ba Phan Kim P ving mit va khong c6 ¥ kién trinh bay.

- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan ba Trdan Ngoc C trinh bay:

Ba thira nhan da cho vo chdéng 6ng H, ba P vay 200.000.000 dong (dugc
cong ching tai Van phong cong chimg L ngay 18/01/2016) va 6ng H, ba P uy
quyén st dung dat cho ba (Hop dong uy quyén su dung dat ngay 09/01/2016).
Cung ngay 18/01/2016, ba ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua
ong H cho ba L va vay so tién 400.000.000 dong cua ba L tai Véan phong cong
chimg N. Nay ba yeu cau doc lap véi noi dung ba doéng v can trir s6 tién
200.000.000d6ng ma dng H, ba P da vay ctia ba dé tra cho ba L nhu dé nghi cua
ong H (Bién ban hoa giai ngay 1 1/7/2023) cung voi tién 1ai 1%/thang ké tur ngay
18/01/2016 dén nay. Do dang chap hanh an nén ba yéu cau Toa an giai quyét
Vang mat.

- Tai ban an dan sy so tham s6 114/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2023 cua Toa &n nhan dan huyén Théi Lai da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khi kién ctia ba Nguyén Thi Thu L.

1.1. Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2016
(dugc cong chimg tai Van phong cong chimg N) d6i v6i quyén sir dung dat thira
943, to ban d6 s6 7, dién tich 234,3m?, loai dat & tai nong thon (theo GCN sb
BI276100 s6 vao so CH00932 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cdp ngay
08/10/2012) va quyén st dung dt thira 627, t& ban d6 sb 7, dién tich 8.502m?,
loai dat trong lua (theo GCN s6 A0192469 s6 vao s6 H00154 do Uy ban nhan
dan huyén Théi Lai cip ngay 26/10/2009).

1.2. Budc ba Nguyén Thi Thu L tra lai cho 6ng Lé Vian H va ba Phan Kim
P 02 Giay chimg nhan quyén sur dung dat, cu thé: Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BI276100 s6 vao s6 CH00932 do Uy ban nhan dan huyén Thai Lai
cap ngay 08/10/2012 (thtra 943, to ban do s6 7, dién tich 234,3m?, loai dat ¢ tai
nong thon) va Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AO192469 s6 vao s6
HO00154 do Uy ban nhén dan huyén Thdi Lai cap ngay 26/10/2009 (thira 627, to
ban d6 s6 7, dién tich 8.502m?, loai dat trong ltia) cuing dung tén 6ng Lé Van H.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap ctua ba Tran Ngoc C.

2.1. Budc dng Lé Van H va ba Phan Kim P tra cho ba Tran Ngoc C s tién
371.460.000 dong (ba tram bay muoi mot triéu bon tram sau muoi nghin dong)
(gébm 200.000.000 dong von goc va 171.460.000 dong tién 1ai).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tném cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cta so ti€n con phai thi
hanh &n theo mtrc 1a1 suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cta B0 luat Dan sy ndm 2015.

2.2. Hay Hop dong uy quyen ngay 09/01/2016 (duoc cong ching tai Van

phong cong ching H) d6i v6i quyén sir dung dat thia 943, t0 ban d6 $0 7, dién
tich 234,3m?% loai dat & tai nong thon (theo GCN s6 BI276100 sb vao sb
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CH00932 do Uy ban nhan dan huyén Thoi Lai cap ngay 08/10/2012) va quyén
st dung dét thira 627, t& ban dd s 7, dién tich 8.502m?2, loai dat tréng lua (theo
GCN s6 A0192469 s6 vao sd6 H00154 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap
ngay 26/10/2009).

Béan an so thadm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 27/9/2023, nguyén don cho rang, Toa an cap
so thim chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyen don la chua xem xet
toan dién cac tai liéu, chimg ctr cing nhu khong giai quyet dut diém vu an, gay
thiét thoi quyén loi cho nguyén don. Yéu cau Toa an cap phuic tham sira mot
phan ban an so tham, chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, bi don c6 don xin xét xir vang mit. Nguyén don
gilt nguyén yéu cau khang cao.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu 4n, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat dé
nghi stra ban an so tham vé giai quyét trach nhiém tra tién, cy thé: bi don co
nghia vy tra von va lii cho nguyén don 1a 372.898.667 dong. Ba C tra cho nguyén
don 13: 27.101.333 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg cir da tham tra cho thdy cac bén tranh
chéap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tod 4n nhan dan huyén Théi
Lai da thu Iy va giai quyet 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat td tung dan sy
nam 2015.

[2] Noi dung khang cdo cua nguyén don theo don khang cao tai phién toa
va khang dinh tai phién toa phuc thdm 1a yéu cau 6ng H, ba P phai tra
400.000.000 dong tién von va tién 14i, hodc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3] Phia nguyén don xac dinh hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 18/01/2016 (dugc cong chimg tai Van phong cong chung N) 1a 1a giao
dich bao dam cho hop dong vay tai san. Bi don; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan cling xac nhan sy viéc nay. Do vay, Toa an cap so tham xac dinh hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu theo Bleu 129 B0 luat dan su
nam 2005 la ding phap luat. Viéc dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé
nghi tai cac phién toa vé viéc yu cau tiép tuc thye hién hop dong nay la khong
c6 can cu phap luat. Vi la hop d6ng vo hiéu nén can phai tuyén hop dong vo hi¢u
chtr khong tuyén huy hop dong chuyén nhugng nhu ban an so tham da tuyén,
Hoi dong xét xir diéu chinh cach tuyén & sy kién nay.

_ [4] Trong m01 quan hé gitta ba L vei ba C, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu. Hop dong vay tai san ¢6 hiéu luc. Do do, ba C nhan
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s6 tién 400. 000.000 dong ciia ba L 1a tién vay cha khong phai tién chuyén
nhuong quyén st dung dat. Chinh vi vy, trach nhiém tra ng vén va li trong hop
dong vay tai san la baC chtr khong phai 6ng H va ba P. Nguyén don cuong quyét
yéu cau bi don phai tra tién 1a khéng dang ddi tuong.

[5] V& giai quyét hau qua hop déng vO hiéu, Toa an c‘ép so tham bugc
nguyén don tra lai cho Gn‘g H, ba P cic gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
ding theo quy dinh tai Bi€u 137 B0 luat dan sy ndm 2005.

[6] Vé giai quyét trach nhiém tra lai s6 tién 400.000.000 dong, nhu di
nhan dinh & muc 4, trach nhiém hoan tra thudc ba C nhung nguyén don khong
khai kién doi ba C ma yéu cau 6ng H, ba P tra 1a khong dung phép luat. Ban an
tuyén budc 6ng H, ba P tra tién vn 200.000.000 dong cho ba C va tién 13i. Ong
H, ba P khong khang cdo. Tai giai doan so tham, ca ba Cvaong H, ba P déu
ddng ¥ can trir khoan tién nay tra cho nguyén don. Thay rang, trach nhiém cta
6ng H, ba P vay 200.000.000 dong thi phai tra von va 14i 1a hop 18. Pé bao dam
cong bang, giam bat thiét hai cho nguyén don, thlet nghi nén chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don, chuyén sé tién vén 200.000. 000 dong
va 1ai theo 4n so thim ma bi don phai tra, giao cho nguyén don. Phan no von con
lai 200.000.000 dong, ba C c6 nghia vu tra cho nguyén don nhung do nguyén
don khong khoi kién d6i véi ba C nén danh quyén khai kién cho nguyén don ddi
vai ba C thanh vu kién khéc.

[7] V& an phi, do cac duong su 13 ngudi cao tuéi nén dugc mién an phi
theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat td tung dan su.
Stra ban an so tham.

l. Chap nhéan mot phan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thu L; Chap
nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ba Tran Ngoc C.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
18/01/2016 (duoc cong ching tai Vin phong cong chimg N) ddi voi quyén st
dung dat thira 943, to ban d6 s6 7, dién tich 234,3m?, loai dat ¢ tai nong thon
(theo GCN s BI276100 sb vao s6 CH00932 do Uy ban nhan dan huyén Thai
Lai cap ngay 08/10/2012) va quyén sir dung dt thira 627, t& ban do sé 7, dién
tich 8.502m?, loai dét trong lua (theo GCN s6 AO192469 sb vao s6 H00154 do
Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap ngay 26/10/2009).

- Budc ba Nguyén Thi Thu L tra lai cho 6ng L€ Van H va ba Phan Kim P
02 Glay ching nhan quyen st dung dét, cu thé: Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 BI276100 sb vao s6 CH00932 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap
ngay 08/10/2012 (thira 943, to ban d6 s 7, dién tich 234,3m?, loai dét ¢ tai nong



thon) va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A0192469 sb vao s6 HO0154
do Uy ban nhan dan huyén Thoi Lai cap ngay 26/10/2009 (thura 627, to ban do
s0 7, dién tich 8.502m? loai dét trong lua) ciing dmg tén 6ng Lé Vian H.

- Ong Lé Van H va ba Phan Kim P ¢6 trach nhi¢m tra cho ba Nguyén Thi
Thu L s0 tién 371.460.000 dong (Ba tram bay muoi mot triéu bon tram sau muoi
nghin dong) (gém 200.000.000 dong von goc va 171.460.000 dong tién 1ai).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mrc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo ludt Dan sirnam 2015.

- Huy Hop ddng uy quyén ngay 09/01/2016 (dugc cong chung tai Van
phong cong ching H) d6i voi quyén st dung dat thira 943, to ban do so 7, dién
tich 234,3m?, loai dit ¢ tai nong thon (theo GCN sb BI276100 s vao sb
CH00932 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap ngay 08/10/2012) va quyén
sir dung dat thira 627, to ban d6 sb 7, dién tich 8.502m?, loai dat trong IGa (theo
GCN s6 A0192469 s vao s6 H00154 do Uy ban nhan dan huyén Théi Lai cap
ngay 26/10/2009).

~ -Danh quyén khoi kién cho nguyén don d6i voi ba C thanh vu kién khac
doi voi phan ng von con lai 200.000.000 dong khi c6 yéu cau.

3. Vé g’ln ph}' dan su so tham: Ba Nguyén Thi Thu L duogc nhan la’i
10.000.000 dong tién tam Ung &n phi theo Bién lai thu tién tam Ung &n phi s6
003197 ngay 03/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thai Lai.

4. Vé an phi dan sy phtc thim: Cac duong sy dugc mién 4n phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 ctaa Luat thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Théi Lai; (Pa ky)

- THADS huyén Thdi Lai;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



