TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEU CAN Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n s0: 65/2018/DSST

Ngay: 15-11-2018

VIV Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat va vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEU CAN, TINH TRA VINH

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dwong Thi My Cham
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thij Tuyét Lé;

Ba Trang Thi CAm Nhuén.

- Thw ky phién toa: Ba Liéng Thi Kim Ngan- Thu ky Toa an nhan dan

huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh tham

gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Danh, Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2018, tai Phong xttr an Toa an nhan dan huyén
Tiéu Can xét xir so tham cong khai vu 4n déan su thy 1y sb: 162/2018/TLST-DS,
ngay 24/01/2018, vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va vay tai san”, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 106/2018/QDXXST-

DS, ngay 24-10-2018, gitra:

Nguyén don: Chi D6 Thi T, sinh nim 1980; Dia chi: Ap C, xa D, huyén

T, tinh Tra Vinh (C6 mat);

Bi don: Chi Thach Thi P, sinh nam 1984; Pia chi: ép A, x& D, huyén T,

tinh Tra Vinh (Vang mat khong 1y do).
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Thach S, sinh nam 1941 (Vang mit khong 1y do);
2. Ba Thach Thi X, sinh ndm 1964 (Ving mit khong 1y do);
3. Anh Thach Sa K, sinh nim 1984 (Vang mit khong 1y do);
4. Anh Son Ra N, sinh nim 1979 (Vang mat khong 1y do);
5. Chi Thach Thi M, sinh ndm 1979; (Vang mat khong 1y do);
Cung dia chi: 4p A, x4 D, huyén T, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi ki¢n, don khéi kign bo sung, trong qud trinh gidi quyét va
tai phién t0a nguyén don chi Po Thi T trinh bay:

Truée day anh N, chi M ¢ ng chi bang 34.000.000 dong, dén ngay
05/6/2017 chi M, anh N, chi P, 6ng S, chi X va anh K thong nhat lam gidy to
hop dong sang nhuong quyen sir dung dat dién tich 2 000m?, gin hen 01 can nha
cap 4, nam mot phan trong téng dién tich 6.728,6m? thudc thira sé 2, to ban do
s6 50, dat toa lac tai ap A, Xa D, huyén T, tinh Tra Vinh do dng Thach S ding
tén trong gidy chimg nhan quyen str dung dat, gia chuyén nhuong ghi trong giay
t& hop dong bang 230. 000.000 ddng, ngay viét gidy to hop dong chuyen nhu’ong
dat chi khong co giao tién cho chi M, anh N, chi P, 6ng S, chi X va anh K va
trong gidy t0 hop ddng chuyén nhuong dét cling khéng c6 ghi sb tién
34.000.000 do6ng, nhung moi ngudi c6 n6i bén ngoai 1a anh N, chi M ¢ ng chi
34.000.000 dong, néu sau ndy anh N, chi M tré chi 34.000.000 dong thi chi
khong lay dat, con khong tra thi chi lay dat va tra thém tién r01 trur ra 34.000.000
dong, gidy to hop d6ng sang nhuong dat nhd ong Thach U viét gium, anh N, chi
M ciing chi dat cho chi coi, con cin nha do chi M, anh N . Méi lam gidy to hop
d6ng sang nhuong dat dugc vai ngay thi chi M, anh N b trdn khoi dia phuong,
chi tinh dem t& hop dong ngay 05/6/2017 di t6 cdo chi M, anh N véi cong an,
lGc nay chi P con & dia phuong nin ni chi dimg t6 cdo tién ciia anh N, chi M no
dé chi lanh tra thay.

Ngay 13/12/2017, chi P nhéan cua chi bang 50.000.000 dong, trudc ddy chi
P ¢6 no chi tién gdp bang 26.000.000 dong va cong 34.000.000 dong tién chi M,
anh N no 1a tong céng chi P ng chi bang 110.000.000 dong, co viét bién nhan
ng, lic nay chi P thong nhat chuyén nhuong dién tich dat theo gidy to hop dong
sang nhuong dat ngay 05/6/2017 khong co viét lai hop dong khac (viéc thoa
thudn nay chi ¢é chi va chi P biét, con 6ng'S, chi X, anh N, chi M va anh K
khéng ai biét) chi va chi P tinh tién chuyén nhuong dat dua trude 110.000.000
déng, con lai 120.000.000 d6ng khi nao lam hop ddng qua tén chi thi dwa du,
ngay bdo sd 16 cudi nim 2017 1a ngay chi ché chi P ra phong Tal nguyén huyén
lam thu tuc do bao duoc nghi lam 02 ngay, nén chi va chi P di vé, qua ngay sau
chi P bo di luén cho dén nay. Nay chi yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy gidy to hop dong sang nhuong dat duoc xac lap viao ngay
05/6/2017.

2. Yéu cdu chj Thach Thj P tra tién von vay bang 110.000.000 dong va
yéu cau tinh tr ngay 13/12/2017 cho dén ngay Toa an giai quyet xong theo lai
suat ngan hang, chi khong yéu cau anh N, chi M tra chi bang 34.000.000 dong.

Y kién ciia 6ng Thach S trinh bay: Ong 1a cha rudt cia chi P va chi M,
ong co biét chi P, chi M no tién chi T, con moi nguoi ng bao nhiéu thi 6ng
khong biét. Ong c6 ky tén trong gidy to hop dong sang nhuong dit ngay
05/6/2017, lUc ky tén l1a do moi ngudi gat ong chir 6ng khong co ban dat cho chi
T, nay 6ng khong dong y chuyén nhuong dién tich dat 2.000m?, nim mot phan
trong dién tich 6.728 6m thudc thira s6 2, to ban dd sb 50, dat toa lac tai ap A,



Xa& D, huyén T, tinh Tra Vinh do 6ng dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cho chi T.

Y kién ciia ba Thach Thi X trinh bay: Ba l1a chi rudt cua chi P va chi M,
chit ky X trong gidy to hop dong sang nhuong dat ngay 05/6/2017 1a do ba ky,
luc ky tén chi nghe ndi chi M, anh N véi chi T ky dé muon tién chir khong phai
ky ban dat, gia dinh ba khong c6 nhan tién ban dat. Ba c6 biét chi M, chi P ng
tién chi T nhung khong biét no bao nhiéu, tién vay thi dé& moi ngudi vé giai
quyét, ba khong dong ¥ chuyén nhuong dét cho chi T.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don chi S Thi T cung cip cho
Toa an céc tai liéu, ching ctr sau day: Gidy to hop dong sang nhuong dat ngay
05/6/2017 (Ban chinh); 01 bién nhan vay tién ngay 13/12/2017 (ban chinh); 05
bién nhdn vay tién ngdy 18/7/2017; ngay 09/8/2017; ngay 27/6/2017; ngay
24/6/2017 cua chi Thach Thi P (da tra ng xong chi T cung cép dé giam dinh); 01
gidy chimg nhan quyén str dung dat (ban photo); 01 so hd khau gia dinh (photo);
01 chirng minh nhan dan tén Do Thi T (photo); Bi don va ngudi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan khong c6 cung cip chimg ct.

Dbi v6i bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Sau khi Toa an
thu 1y vu an, Toa an da thuc hién viéc téng dat va niém yét hop 1€ cac thu tuc
nhu Thong bao vé viéc thu Iy vu an, cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét
xu, nhung bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong dén Toa an
tham gia to tung va Toa an ciing khong thé tién hanh 1ay 10i khai cua chi P, chi
M, anh N va anh K duogc nén khong thé xac dinh dugc nhitng tinh tiét ndo cua
vu 4n ma cac bén di théng nhat va khong théng nhat. Vi vdy Toa an cin cir vao
cac tai liéu, chtmg cr ¢6 trong hd so vu an dé xét xir vu an.

Nhitng ndi dung duong sy théa thuan dugce va khong thoa thuan duoc:
Khéng cé.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Trong qua trinh giai
quyét vu an tur khi thu 1y vu an cho dén xét xir, ThAm phan, Ho1 déng xét xur da
chap hanh dung nhiém vu, quyén han va tuin tha dung trinh tu, thu tuc giai
quyét vu an dan sy theo quy dinh ctia B luat td tung dan su. Puong sy tham gia
t6 tung trong vu an da thyc hién dung cac quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh cta Bo luat to tung dan su. Riéng bi don va nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan chua chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat TO tung dan sy 1a
vang mit trong cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
va hoa giai cling nhu vang mit tai phién toa so thAm hom nay.

‘Vé ndi dung vu &n: Sau khi tom tat noi dung vy &n Kiém sat vién dé nghi
Ho1 dong xét xr:
~ Ap dung DBicu 26; diém a, khoan 1 Dicu 35, 39, 91, 92, 147, 161 B} luat
to tung dan sy nam 2015;
Céac Diéu 124, 468, 469 Bo luat dan su 2015.

Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cia UBTVQH quy dinh vé
miurc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an.



- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don chi Do Thi T.

- Tuyén bd hiy to sang nhuong dat ngay 05/6/2017 giira chi DS Thi T va
cac thanh vién ho gia dinh 6ng S 1a vo6 hiéu do gia tao.

- Buoc chi Thach Thi P c6 nghia vu tra cho chi D6 Thi T s6 tién von vay
con no 1a 110.000.000d va 13i theo quy dinh phap luét tir ngdy 13/12/2017 dén
ngay xét xtr so tham.

Nguyén don, bi don phai chiu an phi, chi phi tham dinh, 1¢ phi giam dinh
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cfru’céc tai liéu co trong hd so vu an dl:fQ’C tham tra tai
phién toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ngay 24/01/2018 Toa an thu 1y vu an “Tranh chap
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Ngay 01/6/2018, nguyén don c6
don thay doi ndi dung khai kién yéu cau chi Thach Thi P tra tién von vay va 1ai
va yéu cau huy gidy to hop dong sang nhuong dat duoc xac 1ap vao ngay
05/6/2017, nén quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va vay tai san”. Bi don cu trd tai huyén T theo quy
dinh tai Diéu 35, 39 cua Bo luat td tung dan su thi vu an thudc tham quyén gidi
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tiéu Can.

Chi Thach Thi P, anh Son Ra N, chi Thach Thi M, anh Thach Sa K, ba
Thach Thi X va 6ng Thach S ving mit tai cac phién toa xét xir, mic du Toa an
d3 tién hanh niém yét hop 1¢ Quyét dinh dua vy an ra xét xir va gidy triéu tap xét
xt nhung chi P, chi M, anh N, anh K, ba Xung va 6ng S van vang mat khong co
1y do chinh dang, nén Hoi dong xét xtt can ctr Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su
xét xUr ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Vé néi dung: Tai phién toa chi T yéu cau chi P ¢6 trach nhiém tra tién
von vay con no bang 110.000.000 dong va yéu cau tinh 13i tir ngay 13/12/2017
dén ngay xét xir so tham véi mirc 14i suat do ngan hang nha nudc quy dinh va
théng nhat hay gidy to hop dong sang nhugng dat dugc xac lap vao ngay
05/6/2017.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don khong c6 mit & dia phuong nén
khong c¢6 v kién vé yéu cau khai kién cta nguyén don, chi T c¢6 ¥ kién trinh bay
vao ngay 05/6/2017 gitta chi, chi M, anh N, chi P, anh K, 6ng S va chi X ¢ lam
glay to hop dong sang nhugng dién tich dat 2.000m?, gan lién 01 can nha cap 4,
nam mot phan trong dién tich 6.728,6m? thudc thufa sO 2, to ban d6 s6 50, dat
toa lac tai p A, xa D, huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh do 6ng Thach S dung tén
trong glay ching nhan quyén sur dung dat, gia chuyén nhuong ghi trong gidy to
hop ddng bang 230.000.000 dong, thuc chat cac bén khong co giao tién, giao dat
ma do trude d6 chi M, anh N ¢6 ng tién cta chi T bang 34.000.000 dong, nén



thong nhat 1am gidy t& hop dong sang nhu’O’ng dat trén dé trir no, do gidy to hop
dong sang nhuong dat xac 1ap nham che gidu hop dong vay tai san di vi pham
khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan sy nam 2015 theo quy dinh khoan 1 Diéu 124
BLDS 2015 quy dinh: “Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao
nham che giéu mot giao dich dan su khac thi giao dich dan su gia tao vo hiéu,
con giao dich dan sy bi che gidu van c6 hiéu luc”, chi T thong nhét yéu cau huy
gidy to hop dong sang nhuong dat duoc xac 1ap vao ngay 05/6/2017. Xét thiy
viéc yéu cau huy giay to hop ddng sang nhuong dat caa chi T pha hop véi quy
dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhén.

Pé ching minh cho yéu cau khoi kién cua minh chi T co Xuét trinh 01
“Bién nhan vay tién ngay 13/12/2017” the hién sb tién von vay bang
110.000.000 dong Do chi P, anh N, chi M ving mit nén khong ¢ ¥ klen veé sO
tién chi T yéu cau chi P tra, nén ngay 23 thang 8 nam 2018, Toa an quyet dinh
trung cau giam dinh chir ky va chit viét tay trong bién nhén vay tién ngay
13/12/2017 trong d6 c6 doan ghi Ni 34.000.000 dong, tong cong bang
110.000.000 ddng co phai 1a chit viét cua chi P viét ra hay khong. Tai két luan
giam dinh s6 230/KLGD ngay 29 thang 8 nam 2018 cta Phong K¥ thuat hinh sy
Cong an tinh Tra Vinh cho két qua chit viét tay trong bién nhan ngay
13/12/2017 s6 tién 76.000.000 dong va Ni 34.000.000 dong Ia do chi Thach Thi
P viét ra, tai phién toa chi T khai s tién 34.000.000 dong anh N, chi M no chi
trudc day do chi P lanh tra thay, do Toa an khong lam viéc dugc voi chi M, anh
N va chi P d6i vai s6 tién 34.000.000 dong. Nay chi T chi yéu cdu mot minh chi
P tra tién von bang 110.000.000 dong, chi T khong yéu cau chi M, anh N tra cho
chi bé“mg 34.000.000 déng, tr nhan dinh trén HO1 déng x&t xur chép nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s6. Ddi véi sb tién 34.000.000 dong chi P tra
no thay anh N, chi M néu sau nay cac bén khong thoa thuan dugc viéc tra ng chi
P ¢6 quyén khai kién anh N, chi M vu kién khac.

Vé yéu cau tinh 13i: Hop dong vay tién giira chi T va chi P 1a hop dong
vay tai san khong ky han va co 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 469 cua Bo
luat dan su 2015, hop dong vay Van con trong han nén chi P ¢6 trach nhiém tra
1ai trén no gdc theo mirc 13i suat tinh tu ngay 13/12/2017 dén ngay xét xir so
tham 1a ngay 15/11/2018 vé&i muc 13i suat 0,83% thang, tién 13i duoc tinh nhu
sau: 110.000.000 dong x 0,83% x 11 thang 02 ngay bang 10.103.866 dong.

[3] Vé dn phi din sw so thdam: Bi don chi Thach Thi P phai chiu 4n phi
theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don chi D6 Thi T khong phai chiu 4n phi.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid: Nguyén don chi DB
Thi T phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé chi phi gidm dinh: Budc chi Thach Thi P phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Xét thdy, dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 ¢ cin
ctr theo quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t Dicu 26 khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, cac diéu 91, 92, 147,
161, 228, 273, 280 ctia Bo luat To tung dan su 2015;

Cian ctr cac didu 124, 463, 466, 468, 469 cua Bo luat dan sy nam 2015

Cin cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia chi DS Thi T.

1. Huy gidy to hop ddng sang nhuong dat dwgc xic 1ip vao ngiy
05/6/2017.

2. Budc phi Thach Thi P ‘gré cho chi Pd Thi T tién Vén vay yé lai b.'}fmg
120.103.866 dong (Trong d6 von vay bang 110.000.000 dong; tién 1ai bang
10.103.866 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia bén dwoc thi hanh dan, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu thém cho
bén dwoc thi hanh dn khoan tién Idi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mikc
ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015 twong ung
VOi thoi gian chua thi hanh dn.

3. V& 4n phi: Bugc bi don chi Thach Thi P phai chiu 6.005.193 dong &n
phi dan sy so tham.

Nguyén don chi D6 Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra soO tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0015289 ngay 24-01-2018 cho
chi Do Thi T.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Nguyén don chi
Do Thi T phai chiu 534.000 dong (chi T da ndp va chi xong).

5. Vé chi phi giam dinh: Budc chi Thach Thi P phai chiu 2.430.000 dong
dé hoan trd lai cho chi D3 Thi T.

6. Vé quyén khang cao: Nguyen don c6 mat cé quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng dwong su ving mit c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ban an duoc
niém yét cong khai noi cu tr dé xin Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh xét xur lai
theo trinh ty phtic tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.l.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tiéu Can;

- Chi cuc THADS huyén Tiéu Can;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Duwong Thi My Cham






