TOA AN NHAN DAN KHU VUC7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 1300/2025/DS-ST
Ngay: 29 - 9 - 2025

V/v tranh chép vé doi nha &
va quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Diép.

Céc Hi tham nhdn dan:

Ong Phan Minh Thanh;

Ong Hoang Thanh Suong.

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Lan 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 7 - Thanh
phb Hb Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vue 7 - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Luong Thi Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 ndm 2025, tai Phong xét xir ciia Toa &n nhan dan khu vuce
7 - Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 513/2019/TLST-
DS ngay 28 thang 5 ndm 2019 vé: “Tranh chip vé doi nha & va quyén str dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtir s6 1947/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025
va Quyét dinh hoan phién toa s6 2838/2025/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2025, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Tinh x4 Ngoc P; Dia chi: 3 Khu phd A (cii), phuong T (Phudng
T, Quén A cii), Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ba Than Thi T; Pia chi: A L, phuong
P (Phuorng A, Quan H cii), Thanh phé HO Chi Minh 13 ngudi dai dién theo uy quyén
(Gidy uy quyén sb cong chimg: 9639, 1ap ngay 12 thang 9 nam 2023 tai Phong C1,
Thanh phd H6 Chi Minh) - C6 mit.

- Bi don: Ba Hira Chau My K; Pia chi: 3 Khu phd A (cil), phuong T (Phuong T,
Quan A cii), Thanh phé H6 Chi Minh - Ving mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Huynh My L; Dia chi: 3 Khu phd A (cii), phuong T (Phuong T, Quan A
cli), Thanh phd HO Chi Minh - Vang mit.



2/ Giao hoi P2 co6 dai dién hop phap 1a Ban tri sy Gido hoi phat gido Viét Nam
Thanh pho P2; Pia chi: 2 duong C, phuong H (Phuong A, Quan A cii), Thanh pho Ho6
Chi Minh - Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don la
Tinh xda Ngoc P do S ¢0 Thich Nir Vi L1 (Pham Kim M) tru tri va ba Théan Thi T la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Tinh x4 Ngoc P toa lac trén dién tich dat 2.704 m2 thudc thira 416, to ban dd s6
14, xa T, huyén H. Phan dat nay do ba Lé Thi B hién tang tir nam 1970 va Tinh x4 da
duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H cap gidy ching nhan quyén s dung dat sb
V903778, vao sd cip gidy ching nhan s6 00212/2aQSDB/269/TNMT ngay 06/8/2004
muc dich st dung 14 dit chuyén dung (Co s& ton gido).

Ba Hiura Chau My K duogc ¢ su Diéu Lién tru tri Tinh x4 N, Quan F, Thanh phé)
Ho Chi Minh nhan nudi tir khi 5 tudi, cho xuét gia tu hoc tai Tinh x4 N. Nam 1977, )
su Diéu L2 dua ni ba Lién K1 (thé danh Tran Danh C) vé trong coi Tinh x4 N. Ba Tran
Danh C dem ba Hira Chau My K vé nudi va tu hoc tai Tinh xa N. Nam 1988, c¢6 su Diéu
Lién vién tich, ba Tran Danh C va Htra Chau My Kim T1 vé Tinh x4 Ngoc H ¢ P, Quan
F cu ngu. Nam 1992, ba Pham Kim M duoc b6 nhiém 1am try tri Tinh x4 Ngoc P. Nam
1993, ni ba Lién K1 (Tran Danh C) va ba Hira Chau My K tré lai Tinh xa N va xay dung
mot can nha trong vudn chiia dé 6. Nam 1994, ni ba Lién K1 qua doi.

Tinh x4 d4 cuu mang ba K tir lac nho, nhung do ba Kim hoan T2; 1y chong, sinh
con, nén Tinh x4 khong chap nhan viéc ba K sinh séng ma khong tu hanh trong Tinh x4,
anh huong dén noi tén nghiém va vi pham gido 1y, vi pham quy dinh cua Gido hoi phat
gido. Nam 2012, ba K da khoi kién Tmh xa Ngoc P yeu cau cong nhan cho ba quyén s&
hitu cin nha c6 dién tich 40m2 va quyén sir dung dat c6 dién tich 146,2m2 ma cin nha
toa lac trong khuén vién Tinh x4; yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat da
duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H cép cho Tinh x4. Tai ban an dan su so thim sb
380/2016/DS-ST ngay 22/4/2016 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh va ban
an phuc tham so 185/2016/DS-PT ngay 17/8/2016 clia Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H5 Chi Minh d3 khong chip nhan cac yéu cau khai kién néu trén cua ba K.
Ban 4n ciing da ghi nhan su ty nguyén ciia Tinh x4 Ngoc P hd trg cho ba K 300.000.000
dong dé ba Kim T3 chd ¢ khac. Tinh x4 da thi hanh khoan hd trg nay tai Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh, nhung ba K khong tra nha dat dang chiém giir trai
phép cho Tinh x4. Qua trinh giai quyét vu an nay, ban dau Tinh x4 Ngoc P c6 thién chi
s& hd tro thém cho ba K 200.000.000 dong va 06 thang tién thué nha néu ba Kim G tra
nha sém nhung ba K khong hop tic nén dén nay Tinh xa khong dong ¥ khoan hd trg
thém do nira.

Tinh x4 Ngoc P yéu cdu ba Hira Chau My K va nhimng ngudi dang ¢ trong cin
nha va phan dat da duoc xac dinh theo ban an phuc tham sé 185/2016/DS-PT ngay
17/8/2016 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh phai di doi va tra
lai cho Tinh x4 Ngoc P cdn nha va quyén sir dung dat theo hién trang ba dang chiém
dung trong khudn vién cia Tinh x4 N.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Hita Chéu My K la bi don va nguwoi dai dién theo
uy quyén cua ba K trinh bay:



Vao nim 1970, ba Lé Thi B va 6ng Nguyén Ba P1 co hién cho su ¢6 Diéu L2
(thé danh HO Thi T4) mot khu dat ude chimg 3.000m2 dé xay cat Tinh x4 Ngoc Phudc
hién nay, toa lac tai dia chi: 3 Ap G, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (theo to
cho dat lap ngay 25/7/1975). Ba Hira Chau My K dugc su ¢6 Diéu L2 nhan nuéi va cho
vé & tai Tinh x4 N cing véi su ¢6 Lién K1 (thé danh Tran Danh C) tir ndm 1974 dé cung
tréng coi Tinh x4 N. Nam 1977, ba K va su ¢6 Lién K1 duoc nhap ho khau vao dia chi:
3 Ap G, xa T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan ho khau thuong
tri s6 376856 CN do Cong an huyén H cip. Nam 1987, su ¢6 Diéu L2 mat, su c6 L tru
tri Tinh x4 Ngoc P va ba K van tiép tuc cung su ¢6 Lién K1 tréng coi Tinh x4 N.

Nam 1993, ba Pham Kim M (nay la Tru tri Tinh x4 Ngoc P) cung gia dinh khong
¢6 chd & nén dugce su ¢6 Lién Khiém bao 1anh cho nhip ho khau vao ngay 09/3/1993.
Cung trong khoang thoi gian nay, ba K cting su ¢6 Lién K1 xay dung cin nha trén phan
dat c6 dién tich 146m2 dé ¢ va nhudng phan nha dang ¢ cho gia dinh ba Pham Kim M
su dung, muc dich chinh cua viéc xay cét nha 1a dé cho ba K va cling dé ba K ¢6 noi
chiam séc su ¢6 Lién Khiém lac tudi gia do lic nay strc khoé cua su co Lién K1 di rat
yéu. Su c6 Lién K1 xem ba K nhu con va ba K xem su ¢6 Lién K1 nhu me ctia minh do
ba K duoc su ¢6 nudi nang tir nho. Vi vay, khi xdy cat nha, su ¢6 Lién K1 ¢6 dung y chit
yéu cho ba K c6 chd & 6n dinh vi su ¢6 khong con sdng dugc bao 1au nita, néu chi mot
minh su ¢6 thi khong can thiét phai xay dung nha ctra lam gi. Mic du hai bén biét 5
viéc can nha duogc xay 1a dé cho ba K nhung do quan hé giita ba K va su ¢6 Lién Khiém
khang khit nhu me con nén hai bén cha quan, khong lam gidy to gi ca.

Nam 1994, khi su ¢6 Lién K1 vira mat duoc 49 ngay thi ba Pham Kim M di cay
thé tru tri Tinh x4 Ngoc P tim moi cach du01 ba K ra khoi nha, trong khi phan dat cta
Tinh x4 Ngoc Phudc lic nay chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chua
dugc chinh thirc cong nhan 1a gido san cia Gido hoi P2. Viéc tranh chap bat dau phat
sinh va kéo dai nhung khéng dugc giai quyét dut diém. Vao nam 2004, ba Pham Kim
M d3 ké khai gian doi thira dat s6 931 toa lac tai Q (thoi P thudc) dé duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H cép Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
00212/2aQSDb/269/ TNMT cho Tinh x4 Ngoc Phudc voi dién tich 2.704 m2 thudc
thira dat s6 16, to ban do s6 14 x& T. Trong khi do, ba K da ¢ tai khu dat c6 dia chi 3
Khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh tir nam 1974, dén nam 1977
dd duoc nhap ho khau va viée xdy cit nha di duogc thuc hién tir glua nam 1993. Diéu
nay dong nghia véi viéc ba K 1a ngudi da co qua trinh sir dung dat on dinh, lién tuc tir
truoe ngay 15/10/1993. Hon nira, Tinh xa Ngoc P da dugc xay cat tir nam 1970, can nha
ba K dang ¢ do ba cung su c6 Lién K1 xay cét tir trude ngay 15/10/1993 dén nay van
con hién hiru 1a cong trinh xay dung klen co va nam rleng biét so v6i Tinh x4 N. Thé
nhung, trong qua trinh ké khai xin cip quyén sir dung dat, do khong c6 ching tir thé
hién viéc hién ting dit cho Tinh x4 Ngoc P va ¢6 ¥ d6 chiém dét cho gia dinh nén ba
Pham Kim M d3 ké khai gian dbi dién tich ctia khu dat, giam tir dién tich thyc té 1a
3.263m2 dat xudng con 2.704m2 trén gidy chimg nhan. Viéc bo ngoai chii quyén nay
hoan toan co y dd cta ba Pham Kim M vi trén dién tich dat bi bo sot nay la cac can nha
ba Pham Kim M xay dung cho gia dinh ctia minh 6.

Mic du trén khu dat c6 ton tai cac cong trinh xay dung tir trudc ngay 15/10/1993
nhung trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V903778, sb vao 5O
00212/2aQSDD/269/TNMT do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay
06/8/2004 cho Tinh x4 Ngoc P chi ghi nhan 1a dat chuyén dung (co sé ton gido) ma
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khong thé hién bat ky ndi dung nao co cong trinh xay dung trén dat (co cin nha ma ba
K dang sinh sng tir trude ndm 1993 cho dén nay). Do d6, viéc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Tinh x4 Ngoc P véi
dién tich 2.704 m2 vao ngay 06/8/2004 13 trai v&i cac quy dinh ctia phap luat. Diéu nay
v6 hinh chung d3 tuéc doat di quyén va loi ich hop phép cua ba K ddi v6i phan nha, dat
ba hién dang sinh song.

Vi vy, Ba Hira Chau My K khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua Tinh x4
Ngoc P va ba K ¢6 yéu ciu phan t6 dé nghi Toa 4n tuyén hiy Gidy ching nhan quyén
str dung dit s V903778, s6 vao sb6 00212/2aQSDD/269/TNMT do S& Tai nguyén va
M®i truong Thanh phd H cp ngay 06/8/2004 vi viée cap gidy chimg nhin khong dung
theo quy dinh cta phap luat. Céng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat dbi
v6i can nha c6 dién tich 40 m2 trén dién tich 146,2 m2 trong khudn vién Tinh xa N (theo
ban v€ hién trang vi tri 1ap ngay 5/3/2012) cho ba Htra Chau My K vi ba Htra Chau My
K 1a nguoi bo tién ra x4y cat va sinh song on dinh d6i v6i nha, dt néu trén tir trude nam
1993 dén nay.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 26/9/2023, Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan la Ban tri sy Gido hoi Phdt gido Viét Nam Thanh pho P2 dai dién Gido hoi P2
trinh bay:

Tinh xa N, s6 C T6 A, khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
la co s¢ ton giao thude Gido hoi P2; bat dong san, cac cong trinh xay dung hién hiru
hodc du 4n gin lién voi bat dong san cia co sd ton gido, phi hop véi quy dinh phap
luat... 1a gido san Giao hoi P2 v&1 muc dich st dung cho hoat dong hop phép trong linh
vuc ton gido. Tran trong ghi nhin két qua Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét
xtr so thdm (ban an: s6 380/2016/DS-ST), phuc thim (ban 4n: sb 185/2016/DSPT) viéc
tranh chip vé quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat gitta Tinh x4 Ngoc P va ba Hira
Chau MJ K. Tuy nhién, két qua cua 02 ban néu trén cd ghi nhan Tinh x4 Ngoc P tu
nguyén hd trg 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) cho ba Hira Chau My K dé ba Kim
T3 chd & khac, giao nhan ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat, nhung chua budc ba
Htra Chau My K phai thyc hién viéc giao tra quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
d6i voi can nha c6 dién tich 40m trén dién tich dat 146,2m trong khudn vién Tinh xa N
(theo ban dd hién trang vi tri Trung tdm do dac ban do vé& ngay 05/3/2012) cho Tinh xa
Ngoc P. Kinh dé nghj cac co quan Nha nudc ¢6 thim quyén budc ba Hura Chau My K
phai thuc hién viéc giao tra quyén so hitu nha & va quyén st dung dat dbi v6i can nha
c6 dién tich 40m trén dién tich dat 146,2m trong khuon vién Tinh x4 N (theo ban dd hién
trang vi tri Trung tdm do dac ban d6 vé& ngay 05/3/2012) cho Tinh x4 Ngoc P theo quy
dinh Gido luat va Phép luat hién hanh.

Qua trinh giai quyét vu an, chi Huynh M¥ L 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong dén Toa an dé 1am ban ty khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg ¢t va hoa giai nén Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién cta
chi L. Tai phién toa, bi don 14 ba Hira Chau My K va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 1 chi Huynh My L duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai vang mat khong co 1y
do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 - Thanh phé Hd Chi Minh tham gia
phién toa phat bi€u y kién:



Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cua ngu’(n tham g1a t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ké tir khi thu Iy
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tham phan chap hanh ding quy dinh
ctia B9 luat to tung dan su vé x4c minh, thu thap ching c; cép, téng dat, thong bao céc
van ban té tung; quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr va chuyén ho so cho Vién Kiém sat ding
thoi han; chua dam bao thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh ctia Bo ludt t tung dan

su. Tai phién toa Hoi ddng xét xtr va Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh vé ndi
quy phlen tda so tham. Nguyén don Tinh x4 Ngoc P thyuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su, bi don ba Htra Chau My K va ngudi co quyén loi, nghla vu lién
quan chi Huynh My L khong thyc hién ding quy dinh tai Diéu 70, Didu 72, Diéu 73 ciia
Bo luat TH tung dan suy.

V& viéc giai quyét vu 4n: Nhan thay yéu ciu cta nguyén don 13 ¢6 co sé nén dé
nghi Hoi dong xét xir chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Budc bi don va
nhiing nguoi dang ¢ chiém gnI bat hop phap phai di doi va tra lai cho Tinh x4 Ngoc P
can nha va quyén st dung dat theo hién trang dang chiém giit trong khuon vién dat cia
Tinh x4 N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhén dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Can ctr hd so vy an thé hién Tinh x4 Ngoc P la chu s¢
hiru, str dung hop phap d6i voi dién tich dat va tai san trén dat tai thira s6 416 to ban do
14, xa T, huyen H, dia chi s6 C Khu phd A (ci), phuong T, Quan A (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 V903778, s vao
s6 00212/2aQSDD/269/TNMT do S& Ta1 nguyén va Mai trudng Thanh phd H cip ngay
06/8/2004, trong do c6 can nha va quyen st dung dét theo ky hiéu vj tri (1) 2)(3) (4)
Bang chii thich dién tich trén Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh s6 hop dong
50425/TTPPBD-VPQI12 do Trung tim do dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H 14p ngay 27/7/2022. Do ba Hira Chau My K khong giao tra nha, dat dang
chiém gitr cho Tinh x4 Ngoc P nén phit sinh tranh chap. Vi vay, c6 co s¢ xac dinh day
la vu an dan sy vé “Tranh chap vé doi nha & va quyén str dung dat” theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 cua B luat té tung dan su.

[2] Vé thAm quyén giai quyét: Cac bén tranh chap vé doi nha & va quyén sir dung
dat tai dia chi s6 C Khu phd A (cii), phuong T, Quén A (nay 1a phudng T, Thanh phd
Hb Chi Minh), ciing 13 dja chi bi don dang cu tra. Cin cr diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat td tung dan sy xac dinh vu an thudc thdm quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh (nay 14 Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - Thanh phé Ho Chi Minh).

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung: Theo Piéu 50 Hién chuong Giao hoi P2 sira doi
lan the VII thi Tinh x4 Ngoc P 1a co s¢ ton gido thuoc Gido hoi P2 (goi chung 1a tu
vién). Theo quyét dinh s6 526/QD.THPG ngay 31/10/2000 cta Ban tri sy Thanh hoi
Phat gido Viét Nam Thanh phd P2 d bd nhiém su ¢6 Thich nit Vi Lién (Pham Kim M)
1am Tru tri Tinh x4 Ngoc P. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 53 va Piéu 56 Hién chuong
Giao hoi P2 stra d6i 1an tha VII thi su ¢ Thich nir Vi Lién (Pham Kim M) 13 nguoi dai
dién theo phap luat ctia Tinh x4 Ngoc P, iy quyén cho ba Than Thj T tham gia té tung
1a dung quy dinh. Ciing theo quy dinh tai Piéu 77 Hién chuong Gido hoi P2 sira d6i lan
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thir VII thi cac tai san 1 bat dong san, dong san cia Tinh x4 Ngoc P 13 tai san cia Giéo
hoi P2 va Ban tri sy Gido hoi phat gido Viét Nam Thanh phé P2 1a co quan diéu hanh,
quan 1y moi mat hoat dong cta Gido hoi P2 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh (Piéu
34 Hién chuong Gi4o hoi P2 sira d6i lan thir VII). Ngoai ra, theo két qua xac minh cia
Cong an phuong T, Quan A nam 2019 thi tai cin nha tranh chip c6 ba Htra Chau My K
va con la Huynh My L cu tru. Vi vay, Toa an dua Gido hoi P2 do Ban tri su Giao hoi
phat giao Viét Nam Thanh phd P2 14 dai dién hop phap va chi Huynh My L vao tham
gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 13 dung quy
dinh.

[4] V& su ving mit cua dwong su: Tai phién toa, bi don 14 ba Hira Chau My K va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi Huynh My L ving mit 1an tht hai. Gido
hoi P2 voi dai dién hop phap la Ban tri sy Gido hoi phat gido Vlet Nam Thanh pho P2
c¢6 dé nghi khong tham gia t6 tung. Vi vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang
mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 2 Diéu 228 cua
Bo6 luat t6 tung dan su.

[5] Xét yén cau cta nguyén don budc ba Hira Chau My K va nhitng ngudi dang
& trong cin nha va phan dat da duoc xac dinh theo ban an phiic tham sb 185/2016/DS-
PT ngay 17/8/2016 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh phai di doi
va tra lai cho Tinh xa Ngoc P cin nha va quyén sir dung dat theo hién trang ba dang
chiém dung trong khuon vién ctia Tinh x4 N. Hoi dong xét xir xét thay:

[5.1] Theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh sd hop ddéng 50425/ TTDDBD-
VPQI12 do Trung tdm do dac ban dd S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H lap
ngay 27/7/2022 thi hién trang nha dit do ba Hira Chau My K dang chiém giit trong
khuén vién Tinh x4 Ngoc P khong thay doi so véi ban d6 hién trang vi tri sb hop dong
41520/DPBP-VPQ12 do Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd H 1ap ngay 05/3/2012 nén co co s xac dinh phan dit bi don dang quan 1y sir dung
ma nguyén don yéu cau bi don tré lai c6 dién tich do dac thuc té 14 141,2m2, trén dat c6
can nha dién tich do dac thuc té 13 40,1m2 theo ky hiéu vi tri (1) (2) (3) (4) ctia Bang
ghi chu dién tich trén 02 ban dd hién trang vi tri néu trén.

[5.2] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 V903778, sb vao sb
00212/2aQSDP/269/TNMT do Sé Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H cap ngay
06/8/2004 cho Tinh x4 Ngoc P xéac dinh toan bo dién tich dat 2704 m2 la dat chuyén
dung (co s& ton gido) va thudc quyén st dung cua Tinh x4 N. Theo ban 4n so thim sb
380/2016/DS-ST ngay 22/4/2016 clia Toa an nhan dan Thanh phd HS Chi Minh va ban
phuc tham sb 185/2016/DS-PT ngay 17/8/2016 ciia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh déu xac dinh phan nha dat ma ba Htra Chau My K dang quan 1y, s
dung nam trong phan dién tich da dugc cap Gidy ching nhan cho Tinh x4 Ngoc P nén
da khong chdp nhan yéu cau cong nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat cia
ba Htra Chau My K ddi v6i cin nha c6 dién tich 40m2 trén dién tich dat 146,2m2 trong
khubn vién Tinh x4 N theo yéu ciu cta ba K (vi tri nha dat theo ban d6 hién trang vi tri
s6 hop dong 41520/PDBD-VPQ12 ngay 05/3/2012 do Trung tdm do dac ban dd S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap). Vé cin nha ba K dang ¢ 14 tinh that do su co
Lién K1 (thé danh Tran Danh C) xay dung trén dat duoc cdp cho Tinh xa Ngoc P nén
cin cir vao H1 (nay dugc quy dinh tai Diéu 77 Hién chuong Gido hoi P2 stra doi 1an thi
VII), x4c dinh 13 gido san ctia Gido hoi P2. Viéc ba K str dung cin nha dé & 1a khong
dung muc dich str dung theo Gidy chting nhan duoc cap, vi pham Hién chuong cta Giéo
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hoi P2 ciing nhu quy dinh cta phap luat vé dat dai. Nhitng ndi dung néu trén 1a nhiing
tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 92 cua Bo luat
t6 tung dan sy nén c6 co s xac dinh ba Hira Chau My K khong phai 13 chi so hitu sir
dung ddi v6i phan nha dat trong khudn vién Tinh x4 Ngoc P, nhung van sir dung phan
nha dat chuyén ding (co sé tén gido) 1am noi & 14 hanh vi bi phap luat nghiém cim.
Tinh x4 Ngoc P, du khong c6 nghia vu nhung da tw nguyén hd tro cho ba K 300.000.000
dong, d4 thi hanh 4n xong thé hién thién chi va tinh nhan vin cta Tinh x4 Ngoc P.

[5.3] Theo xac minh cia Cong an phuong T, Quan A (nay la phuong T, Thanh
phd Hb Chi Minh) thi nim 2019, cin nha tranh chap c6 ba Hira Chau My K va con géi
la Huynh M¥ L cu tra. Theo két qua x4c minh ndm 2024 thi cin nha c6 ba Hira Chau
M1 Kim cu tra. Viée ba K va nhitng ngudi ¢ trong cin nha trén da han ché quyén so
hiru tai san cua Tinh x4 Ngoc P duoc phap luat bao v¢ theo quy dinh tai Piéu 163 B
luat dan sy. Vi vy, cén cir vao cac Diéu 164, Biéu 166 va Didu 169 cua Bo luat dan sy,
can chap nhan yéu cau khoi kién cta Tinh x4 N, budc ba Hira Chau My K va nhiing
ngudi dang cur tri phai tra lai cho Tinh xa Ngoc P cin nha va quyén str dung dét theo ky
hleu vi tri (1) (2) (3) (4) Bang chi thich dién tich trén Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh,
s6 hop ddng 50425/TTPPBD-VPQI12 do Trung tim do dac ban d6 S& Tai nguyén va
Moi trudong Thanh phé H 1ap ngay 27/7/2022.

[6] D4i v6i yéu cu phan t6 cua bi don, dé nghi Toa an tuyén huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé V903778, sb vao s6 00212/2aQSDD/269/TNMT do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H cip ngay 06/8/2004 va coéng nhan quyén s& hiru
nha & va quyén st dung dat ddi véi can nha co dién tich 40 m2 trén dién tich 146,2 m2
trong khuén vién Tinh xa N (theo ban v& hién trang vi tri 1ap ngay 5/3/2012) cho ba Hira
Chau My K. Hoi ddng xét xtr xét thay cac yéu cu néu trén ctia bj don da duoc giai quyét
bang ban 4n so tham s 380/2016/DS-ST ngay 22/4/2016 ctia Toa an nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh va ban phiic tham s6 185/2016/DS-PT ngay 17/8/2016 ciia Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d4 c6 hiéu lyc phap luat nén cin cir diém
¢ khoan 1 DPiéu 192 cua Bo luat td tung dan sy, Toa an da thong bao tra lai don phan to
cho ba Hua Chau My K.

[7] V& chi phi t6 tung (xem xét tham dinh, do v&, dinh gi4) nguyén don tu nguyén
chiu nén Hoi dong xét xir khong xét.

[8] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 12 vé viéc giai quyét
vu 4n 14 ¢6 co s& va phu hop véi nhan dinh coa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

9] Ve an phi: Ba Hira Chau My K pha1 chiu an ph1 dan sy khong c6 gia ngach

dbi véi yéu cau ctia nguyén don dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan. Tra lai cho Tinh x4
Ngoc P s tién tam tmg an phi da nop.

[10] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy dugce quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; diém
b khoan 1 Biéu 92; Diéu 147; di€m c khoan 1 Diéu 192; Diéu 227; Dieu 228; Biéu 271;
khoan 1 Biéu 273 va khoan 1 Bicu 280 cua B luat to tung dan su;



_Ciin cr vao cac Dicu 169, Bieu 255, Diéu 256, Dicu 259 ciia B§ luat Dan sy 2005
va Dicu 163, Dicu 164, Diéu 166 va Diéu 169 cia Bo luat Dan sy 2015;

Cian ctr khoan 20 Diéu 4, Biéu 50, Diéu 51 luat Dat dai nam 2003;

Cén cir vao khoan 2 Bicu 26 clia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cur Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia Tinh xa N:

Budc ba Hira Chau My K va nhiing ngudi dang cu tri phai di doi ra khoi phan
dat c6 dién tich 141,2m2, trén dat c6 can nha dién tich 40,1m2 theo ky hi¢u vi tri (1) (2)
(3) (4) Bang chu thich dién tich trén Ban do6 hién trang vi tri - 4p ranh, so hgp dong
50425/TTDDBB-VPQ12 do Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho H 1ap ngay 27/7/2022 thuc thira s6 416 t& ban d6 s6 14 xa T, huyén H, dia
chi s6 C Khu phd A (cii), phuong T, Quan A (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Mlnh)
da dugc So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H céap Gidy chimg nhan quyén st

dung dét cho Tinh x4 Ngoc Phudce s6 V903778, s6 vao s6 00212/2aQSDD/269/TNMT
ngay 06/8/2004 va tra lai phan nha dat néu trén cho Tinh xa Ngoc P.

2. V& an phi:
2.1. Ba Hra Chau My K phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 déng (Ba
tram nghin dong).

2.2. Tra lai cho Tinh x4 Ngoc P sé tién tam tng an phi di nop 1a 12.000.000 dong
(Muoi hai triéu dong) theo Bién lai thu s6 0000152 ngay 28 thang 5 nam 2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang céo: Cac duong sy co quyén khang co ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy khong c6 mit tai phién toa hodc khong c6 mit
khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khdng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.H6 Chi Minh;

- Vién KSND KV7-TP.HCM;
- THAQS TP.HCM;
- Luu ho so vu an.

Trén Vin Piép



HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Piép



