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VIV tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dét, cong nhin quyén sir dung
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sy vay tai san (tin dung).

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanhphin Héi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Ddng
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong H6 Péc Minh;
2. Ba Nguyén Thi Kim Phi.
- Thw ky phién toa: Ong Ngé Nguyén Minh Son — Thu ky Toa &n nhan
dan huyén Dau Ti€ng, tinh Binh Duong.

_- Dgi dign Vign kiém sdt nhdn dan huyén Dau Tiéng tham gia phién
toa: Ong Nguyén Quang Thinh — Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 21/12/2017 va ngay 28/12/2017, tai try s& Toa an nhan
dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong mé phién toa xét xir so thim cong khai
vu an dan su thu Iy s6: 122/2017/TLST- DS ngay 07/4/2017 vé viéc “tranh chép
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, cong nhan quyén sir dung dat va
tranh chdp hop ddng dan sy vay tai san (tin dung)”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s0: 96/2017/QDXXST-DS ngay 15/11/2017 giita cac duong su:

' 1. Nguyén don: Ong Duong Van T, sinh nim 1973; ho khau thuong tra:
Ap T0, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Tran Pai T1, sinh ndm
1994; ho khau thuong tri: KV 4, phuong TP, thanh phd Q, tinh Binh Dinh; dia
chi lién lac: Cong ty c6 phan giai phap L - Lau 02 Toa nha M, s 26, duong T,
Phuong 15, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban ty quyén ngay 25/8/2017).

Nguoi baové quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Duong Thi T2,
sinh nam 1990 - Luat su thuoc Cong ty Luat trach nhi¢m hitu han mdt thanh
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vién (TNHH MTV) P; dia chi: Lau 02 Toa nha M, s6 26, duong T, Phuong 15,
Quan 10, Thanh phd Hd Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyen Vian T3, sinh nam 1959 va ba Dang Thi D, sinh
nam 1957; cung ho khau thuong tra: Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Nguwoi ¢ quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngén hang Thuong mai c6 phan (TMCP) K; dia chi: S6 191, duong
B, phuong L, quan H, thanh phé Ha Hoi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong
Ho Hung A - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri 1a nguoi dai dién theo phap
luét. Ong A uy quyén tham gla to tung cho ong Tran Nhat Q- Chic vu: Giam
dbc xir Iy ng. Ong Q uy quyén tham gia to tung cho 6ng Nguyén Dinh H, Slnh

nim 1983, chic vu: Chuyén vién xir Iy ng theo vian ban uy quyén sb
1665/2016/UQ-TCB ngay 15/11/2016.

3.2. Uy ban nhan dan (UBND) huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu
phé 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi daidi¢n hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong

Nguyén Manh H1 — Chu tich UBND huyén D 1a nguot dai dién theo phap luat.

3.3. Ba Nguyén Thi Thu T4, sinh nim 1975;

3.4. Ba Nguyén Thi My T5, sinh nim 1984;

3.5. Ong Nguyén Thanh T6, sinh ndm 1990;

Cung ho khau thuong tra: Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong,

3.6. Ong Vii M, sinh nam 1967; ho khau thuong trii: Ap TO, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Pham Nhu Q1, sinh ndm 1959; ho khau thuong tra: Ap TO, X4 L,
huyén D, tinh Binh Duong.

4.2. Ong Pham Thanh T7, sinh nam 1958; ho khau thuong tra: Ap T, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don 6ng T; dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don 6ng T1; ngudi
bao v¢ quyen, lgi ich hop phép cua nguyén don ba T2; 0ng H dai dién ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) K ¢6
mat. Bi don 6ng T3 va ba D; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND
huyen Dau T va dng T6 c¢6 van ban yéu cau giai quyét vang mit. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba T4, ba T5 va 6ng M dugc Toa an triéu tap hop
16 d¢én lan hai nhung ving mit khong c6 Iy do. Nguoi lam ching dng Pham Nhu
Q1 va 6ng Pham Thanh T7 vang mit.

NOQI DUNG VU AN:
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* Theo don khdi ki¢gn ngay 17/4/2014, don thay doi yéu cau khoi kién
ngay 26/6/2014, don yéu ciu ngay 17/7/2014, don sita déi bé sung yéu ciu
khai kién ngay 13/9/2017, cAC bdn tw khai, cdc bdn twong trinh, cdc bién bdan
lam vigc, bién bdn kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chirng cir va
bién bdan hoa guu ciing nhw tai phién toa nguyén don ong T va dai dién
nguyén don 12 6ng T1 thong nhdt trinh bay:

Ngay 16/3/2004, 6ng T c6 nhan chuyén nhuong cua VO chong ong T3 va
ba D mot phan dit co dién tich khoang 06 sao (6.000 m?) toa lac tai Ap T, xa L,
huyen D, tinh Binh Duong voi gia la 14.400.000 ddng. Viéc chuyén nhuong
quyen st dung dat co lap gidy tay vao ngay 16/3/2004 do 6ng Pham Nhu Ql
viét clng su chung kién ctia 6ng Pham Thanh T7; Ong T3, baDvadng T cung
ky vao gidy tay chuyen nhuong. Viée thanh toan tién chuyen nhuong duge thyc
hién thanh 02 lan: Lan thir nhat, ngay 03/3/2004 sau khi cac bén tién hanh phat
quang ranh dit, ong T giao tién coc 4.000.000 ddng cho 6 ong T3 vabaD (co giay
tay sang nhuong dat rung ven sudi ngay 03/3/2004); lan thtr hai thanh todn 8O
tién con lai 10.400.000 dong vao ngay 16/3/2004 (glay chuyen nhuorng quyén sir
dung dat). Ong T3 va ba D nhan tién va tién hanh giao dat cho 6ng T su dung
ngay thoi dlem d6. Sau khi nhén dat, 6ng T tién hanh chat pha cay ru’ng, san
bang go modi, lap hé bom dé trong Cay cao su. Tir ndm 2004 cho dén nay, ong T
14 nguoi truc tiép quan Iy, st dung phan dit trén.

Khi nhan chuyen nhugng quyen st dung dat, ong T khong blet viéc 6ng
T3 va ba D mang giay chimg nhan quyén st dung dét thé chap vay vOn ctia ngan
hang. Sau khi nhan chuyén nhugng thi 6ng T moi biét vigc ong T3 va ba D da
mang gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap vay tién. Sau do, nhiéu lan
ong T yéu cau ong T3 va ba D thuc hién thu tuc tach va sang tén quyen st dung
nhung 6ng T3 va ba D néi dang kho khin, chua c6 diéu kién tach quyén st dung
nén hen 02 nim sau s& thyc hién. Pén nam 2006, ong T tlep tuc yeéu cau ong T3
va ba D thuc hién viéc sang tén thi 6ng T3 va ba D néi da thé chap quyén st
dyng dat cho Ngan hang K nén tiép tuc xin gia han thoi gian tach quyén st dung
dat.

Nam 2010, ong T3 va ba D bao cho ong T la thang 11 ndm 2010 s& lay
gidy ching nhan quyén st dung dat vé, yéu cau 6ng T tién hanh do dac lam tha
tuc chuyén nhugng sang tén quyen st dung. Ong T da thyc hién viéc do dac, ra
ban v&, chuan bi hop dong chuyen nhuong sang tén tai UBND Xa L, huyén D
nhung do chua c6 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat nén UBND x3
L khdng chimg thye. Cubi thang 11 nam 2010, 6ng T t6i gap 6ng T3 vaba D dé
ldy ban chinh gidy chu’ng nhan quyén st dung dat nhu da hen thi 6ng T3 vaba D
bao da thuc hign viéc doi glay chimg nhan sang tén cho ca nhan ba D va da the
chap gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay von Ngan hang K do can vén
dé mo trai chin nuoi heo. Ong T phan Gng thi ong T3 xin cho Ong T3vabaD
thém vai nim dé ong T3 va ba D tra bot ng s& lay ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vé sang tén cho 6ng T. Ong T phai dong ¥ vi khong con céach
nao khac. Pén nam 2014, thiy tinh hinh chin nudi heo Vva tra ng ciia 6ng T3 va
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ba D khong kha quan nén 6ng T khdi ki¢n tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dt.

Theo don khoi kign ngay 17/4/2014, ong T yéu cau Toa an giai quyet
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 16/3/2004 gitia
ong T véi ong T3 vaba D 1a co hleu luc va dong thoi cong nhan phan dat c6
dién tich khoang 06 sao (6.000 m %) toa lac tai Ap T, xi L, ‘huyén D, tinh Binh
Duong la cua 6ng T. Ngay 26/6/2014, ong T c6 don thay dbi yéu cau khoi kién,
theo d6 ong T yéu cu giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dyng dat lap ngay 16/3/2004 glu’a ong T voi1 6ng T3 va ba D Ia c¢6 hiéu lyc va
dong thoi cong nhén phan dat ¢ dién tich5.875 m (theo két qua do dac thuc té)
thudc thira dat s6 122, to ban do sb 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh
Du’ong la cua ong T3. Ngay 17772014, 6ng T c6 don yéu cau khai kién bo sung
yéu cau Toa an giai quyét huy gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 BD
166063, s6 vao sO cap gidy ching nhan s6 CH 00422 ngay 23/12/2010 do
UBND huyén D cap cho ba Bang Thi D. Ngay 13/9/2017, 6ng T ¢6 don sura doi,
b sung yéu cau khoi kién véi yéu cau: Cong nhan hop dong chuyén nhu’ong
quyén st dung dat lap ngay 16/3/2004 giita 6ng T voi 6ng T3 vabaDlaco hi¢u
lyc va dong thoi cong nhin phan dat c6 dién tich 5.875 m’ thudc thira dat sé
122, t& ban dd sb 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong la cua
ong T va dé nghi tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap sé 22576/HDTC-
BDS/TCB-PMH ngay 22/4/2011 gitra 6ng T3 va ba D v4i Ngan hang K.

Tai phién toa, ong T cé ¥ kién xin rat toan bd ndi dung khoi kién theo don
sua d6i, bd sung yéu cau khdi kién ngay 17/7/2014 va ngay 13/9/2017 va yéu
cau gitt nguyén yéu cau khai kién theo don ngay 17/4/2014 va ngay 26/6/2014
va cong nhan hop dong chuyén nhu’ong quyen s dung dat lap ngay 16/3/2004
gitta xac dinh lai cu thé nhu sau: Yéu cau o6ng T vdi 6ng T3 va ba D 1a ¢6 hiéu
luc va dong thoi cong nhén phan dit co dién tich 5.875 m’ (theo két qua do dac
thuc té) thudc thira dat s6 122, to ban dd sd 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D,
tinh Binh Du’ong 1a cua ong T. Trén dat cO céc tai san la 413 cay cao su trong
nam 2004, 01 cay tram bong vang trong ndm 2004, 07 bui tim vong do ong T
trong tir nam 2004, dng T khong tranh chip v6i 6ng T3 va ba D nén khéng yéu
cau Toa an giai quyét

Tai phlen toa, ong T thong nhat xéac dinh phan dét tranh chap c6 tong dién
tichla 5.875 m” thudc thira dit méi s6 122 (modt phan thira dat s6 119), to ban dd
sb 54 toa lac tai Ap T, xd L, huyén D, tinh Binh Duong theo manh trich do thira
dat tranh chap sb 22- 2014 ngay 11/6/2014 cia Van phong dang ky quyén sir
dung dat huyén D (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen D) va
bién ban xem xét, thAm dinh tai san tranh chip ngay 03/12/2015 cua TAND
huyén D. Tri gia phan dat tranh chap c6 dién tich 5.875 m? 1a 403.580.000 ddng,
tai san trén dat 13 103.690.000 dong theo két qua dinh gia dat va tai san tranh
chép ngay 12/6/2014 ctua Hoi ddng dinh gia thuc hién.
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Déi voi yeu cau khoi kién doc lap ctia Ngan hang K tranh chap véi 6ng
T3 vaba D thi 6ng T khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an can cr theo quy dinh
ctia phap luat dé giai quyét.

Chung cr 6ng T cung cép dé chimg minh cho yéu cau khoi kién: Pon
khoi kién ngay 17/4/2014, don thay doi yéu cau khoi kién ngay 26/6/2014, don
yéu cau ngay 17/7/2014, don stra doi bo sung yéu cau khdi kién ngay 13/9/2017;
ban photo gidy tay chuyén nhuong quyen str dung dét gitra 6ng Nguyén Van T3,
ba bang Thi D cho ong Duong Van T dé ngay 16/3/2004; ban photo glay sang
nhu’O'ng dat rung ven sudi dé ngay 03/3/2004; don xin xac nhan nguon goc, thot
gian st dung do1 voi tai san ngay 15/8/2016; to tuong trinh ctia ngudi lam chimg
6ng Pham Thanh T, 6ng Pham Nhu Q; ban photo vin ban s6 240/CNVPDKDD-
DK&CGCN ngay 30/8/2016 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
D; ban photo don yéu cau cung cap thong tin vé giai quyét tranh chip ciia cong
dén; van ban ty quyen 09/6/2015; van ban 1 uy quyeén ngay 25/8/2017; thong bao
vé viéc thay doi nguoi dai dién theo uy quyén ngay 25/8/2017; cac ban tu khai;
ban tuong trinh cua nguyén don; dai di¢n nguyén don. Ngoai ra, 6ng T khong
cung cap chig ctr va khong cé yéu cau, tranh chap gi khéc.

* Tai cac ban ty khai, cac bién ban lam viéc, bién ban kiém traviéc giao
nop, tiép cdn, cong khai chung cir, bién ban hoa gidi ciing nhw tai phién toa,
bi don ong T3 va ba D thong nhat trinh bay:

Ngay 16/3/2004, vo chong 6ng T3 va ba D co lap mot gidy tay chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong T dién tich 6000 m?, v6i gia 14.400.000
ddng. Hai bén c6 lp gidy to tay va ky tén xac nhan va cd ngudi ldim ching cia
ong Pham Thanh T, ong Pham Nhu Q khong c6 sy ching thyc xac nhan cua co
quan Nha nudc ¢ tham quyén. Sau khi chuyen nhu:ong ong T3 va ba D da nhan
day du tién va thuc hién ding cam két giao dat cho Ong T sur dung. Ngay sau do
phia 6ng T d4 tién hanh trong cao su trén toan bd phan dat tir ndm 2004 cho dén
nay phia 6ng T3 va ba D khdng c0 ai tranh chap gi.

‘Nam 2011, ong T3 va ba D di thé chap gidy chimg nhan quyen su dung
d4t s6 CH 00422 ngay 23/12/2010 do UBND huyén Dau Tleng cap cho ba Dang
Thi D cho Ngan hang K — Chi nhanh PMH dé vay s tién 900.000.000 ddng,
thoi han vay 120 thang, myc dich vay dé chan nudi gia suc. Do dang trong thoi
glan vay von lam &n nén 6ng T3 va ba D chua thé d4o han va lam thu tuc tach
quyén su dung dat cho ong T. Trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng T vé viée yéu
cau ba D va dng T3 phai tiép tuc thuc hién horp dong chuyén nhu:omg quyen sur
dung dat da ky ngay 16/3/2004 thi 6ng T3 va ba D dong y; ddi véi yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00422 do UBND huyén D cép cho ba
bang Thi D ngay 23/12/2010 thi khong dong v vi tha tuc sang tén, ddi gidy
chtng nhan quyén st dung dat duge thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luét.

Qua trinh lam viéc, 6ng T3 va ba D thong nhét va yéu cau str dung két qua
do dac, xem xét tham dmh tai chd cling nhu két qua dinh gia tai san tranh chap
dd duge Toa an thuc hién dé giai quyét vu an, cu thé: Phan dat tranh chép co
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tong dién tich 13 5.875 m’ thudc thura dat méi s 122 (mot phan thira dat s6 119),
td ban d6 s6 54 toa lac tai Ap T, xi L, huyén D, tinh Binh Duong theo manh
trich do thira dat tranh chdp sé 22-2014 ngay 11/6/2014 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky d4t dai huyén D va bién ban xem xét, tham dinh tai san tranh
chap ngay 03/12/2015 cua TAND huyén D. Tri gia phan dét c6 dién tich 5.875
m? tranh chép 1a 403.580.000 dong, tai san trén dat 1a 103.690.000 dong theo két
qua dinh gia dit va tai san tranh chip ngdy 12/6/2014 cua Hoi ddng dinh gid
thuc hién.

Trudc yéu cau khdi kién cua Ngan hang K thi éng T3 va ba D ¢6 ¥ kién:
Ngay 22/4/2011, 6ng T3 va ba D c6 ky két hop dong tin dung trung, dai han sb
22576/HDTD/Th-TN/TCB-PMH tai Ngan hang TK — Chi nhanh PMH d¢ vay s6
tién 900.000.000 dong, muc dich vay dé chian nudi gia stc, thoi han vay 120
thang va c6 thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 00422 ngay
23/12/2010 do UBND huyén D cip cho ba Pang Thi D. Tuy nhién trong qué
trinh thuc hién hop ddng phia 6ng T3 va ba D ¢6 vi pham vé thoi han thanh toan
v6i Iy do 1a viéc 1am #n bi thua 16 nén chua c6 kha ning thanh toan cho phia
Ngan hang va moi chi thanh toan dugc s6 tien goc 1a 135.000.000 dong. Hién
nay, Ngan hang K yéu cau 6ng T3 va ba D phai tra s6 tién géc da vay la
765.000.000 dong va tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung trung, dai han s6
22576/HDTD/TH-TN/TCB-PMH thi 6ng T3 va ba D dong y thanh toan cho
Ngan hang.

Chimng cu 6ng T3 va ba D cung cap dé chimg minh cho y kién cua minh:
Bén photo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat so CH 00422 ngay 23/12/2010
do UBND huyén D cap cho ba Bang Thi D; g1ay ching nhan quyén sir dung dat
s6 00686 QSDb/Qb-UB ngay 31/12/2001 cap cho ho (ong, ba) Nguyen Van T3
ban sao s6 ho khau gia dinh; cac ban tu khai, don xin giai quyét ving mit.

* Theo don khdi kién yéu cau déc lap ngay 18/7/2014, don khoi ki¢n
djc lgp bé sung ngay 16/12/2015 don xin sita doi, b6 sung va rit motphan
Yéu cdu khaoi ki¢n ngay 28/9/2017, cac bdn ty khai, bién bdan lam vigc, bién
ban kiém tra viéc giao ndp, tidp cdn, cong khai chirng cir va bién bin hoa gidi
ciing nhuw tai phién toa, dai dién TK (6ng H) trinh bay:

Ong H théng nhét voi 101 trinh bay cua vo chong 6ng T3 va ba D vé viée
ngay 21/4/2011, gitra Ngan hang K — Chi nhanh PMH véi 6ng T3 va ba D da ky
két hop dong tin dyng s6 22576/HDTD/TH- TN/TCB-PMH dé vay s tién
900.000.000 dong. Pé dam bao cho hop ddng tin dung trén, hai bén di ky két
hop df)ng thé chip tai san s6 22576/HDTC-BDS/TCB-PMH ngay 22/4/2011,
hop dong dugc cong chimg theo quy dinh tai Van phong cong chu’ng TU, theo
do6 ong T3 va ba D d3 thé chap cho Ngan hang K toan by phan dat co dién tich
22.916 m* thudc thira dat s0 119, to ban do s0 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé CH 00422 ngay
23/12/2010 do ba bBang Thi D dang tén. Hién tai phia 6ng T3 va ba D da vi
pham hop dong tin dung trén va Ngan hang K di ra Thong béo
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479/TB/2013AMCMN ngay 20/8/2013 vé viéc vi pham nghia vu va thuc hién
nghia vu tra ng nhung dén nay van chua thuc hién.

Theo don khoi kién yéu cau doc lap ngay 18/7/2014 va don khoi kién doc
1p bd 'sung ngay 16/12/2015 thi Ngan hang K yéu cau 6ng T3 va ba D phai tra
tong so tién vay con thiéu tinh dén ngay 16/12/2015 1a 1.129.490.719 dong (bao
gdm tién vay goc 765.000.000 dong va tién no 13i 526.490.719 dong) Va tién lai
phét sinh ké tir ngay 17/ 12/2015 cho dén khi thanh toan hét no trén sé ng gbc
con thleu theo murc 14i sudt ng qua han do cac bén thoa thuan trong hop ddng tin
dung s6 22576/HDTD/TH-TN/TCB-PMH ngay 21/4/2011. Trudng hop 6ng T3
va ba D khong tra dugc ng hodc thuc hi¢n khong dung thi Ngan hang K c6
quyén yéu cau phat mii toan bo tai san thé chap dé thu hoi no. Ngay 28/9/2017,
Ngan hang K ¢6 don stra doi, bo sung va rut mot phan yéu cau khoi kién voi yéu
cau ong T3 va ba D phai tra s tién ng con thiéu gom ca no goc va no 1ai dén
ngay 25/9/2017 1a 1.714.373.171 dong va tién 1ai phét sinh ké tir ngay 26/9/2017
cho dén khi thanh toan hét no trén ng gbc con thieu theo mure lai suat ng qua han
do cac bén thda thuan trong hop dong tin dung s6 22576/HDTD/TH-TN/TCB-
PMH ngay 21/4/2011; truong hop 6ng T3 va ba D khong tra duge ng hodc thyc
hién khong dung thi Ngan hang K c6 quyén yéu cau co quan cé tham quyen ké
bién, phat méi mot phan tai san bao dam dé thu hoi ng, cu thé Ila phan dat co
dién tich 16.143,4 m? thudc mot phan thira dat s6 119, to ban dd sd 54 toa lac tai
Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo manh trich luc dia chinh ¢6 do dac
chinh Iy s6 371-2017 ngay 12/7/2017 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat da1
huyén D; Ngan hang K rt yéu cau khoi klen dbi voi phan dién tich 6.772,6 m’
(qua do dac thyc t€ c6 dién tich 5.875 m ?) thuoc mot phan thira dat so 119, to
ban d6 so 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyen D, tinh Binh Duong theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé CH 00422 ngay 23/12/2010 cho ba Piang Thi D.

Tai phién toa, Ngan hang K xin rGt mot phan yéu cau khoi kién khong
tranh chap d6i voi s tién no 13 qua han 1a 309.902.608 dong theo hop dong tin
dung s6 22576/HDTD/TH-TN/TCB-PMH ngay 21/4/2011 va khong yéu cau
phat mai tai san la phan dat va tai san trén dét co dién tich 6.772,6 m* thudc mot
phan thira dat so 119, to ban db so 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sb CH 00422 ngay 23/12/2010
cho ba Dang Thi D. Ngan hang TMCP K chi yeu cau Toa an gidi quyet budc
ong T3 va ba D phai c6 trach nhiém thanh toan 50 tlen con ng tam tinh dén ngay
20/12/2017 1a 1.465.512.421 ddng (trong do sb tién vay gbc 1a 765.000.000
dong va tién 1ai 1a 700.512.421 ddng); truong hop ba D va 6ng T3 khong thuc
hién viéc thanh toan ng hodc thyc hién viée tra ng khong day du thi Ngan hang
Kco quyen yéu cau co quan co thim quyen ké bién phat mai d6i VO’1 tai san thé
chap dé thu h01 no la quyén sir dung dat c6 dién tich 16.143,4 m* thudc mot
phan thira dat s6 119, to ban d6 sb 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong theo manh trich luc dia chinh c¢6 do dac ch1nh Iy s6 371-2017 ngay
12/7/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D. Rleng viéc tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta ong T v6i ong T3 va ba
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D dbi voi phan dat ¢ dién tich 5.875 m” thudc mot phan thira 119 thi phla Ngan
hang K dé nghi Toa an cin cr theo quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu viée.

Ngan hang K dong y st dung manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly
tranh chap s6 371-2017 ngay 12/7/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai dé lam co so gidi quyet vu an. V@ tri gia tai san, phia Ngan hang K thong
nhat voi két qua dinh gia trudc day dé lam co s& giai quyét vu an.

Chuimng ctr Ngan hang K cung cap dé chung minh cho yéu cau khéi kién
doc lap: Don khai kién yéu cau doc lap ngay 18/7/2014; don khoi kién ngay
16/12/2015; don xin sira doi, bd sung va rat mot phan yéu cau khoi kién ngay
28/9/2017, h6 so phép 1y cua K; cac vin ban ty quyén; ban sao hop dong tin
dung s6 22576/HDTD/TH- TN/TCB-PMH ngay 21/4/2011; ban sao hgp dong
thé chap s6 22576/HDTC-BDS/TCB-PMH ngay 22/4/2011 cac ban ty khai,
bang tinh lai.

* Nguwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan UBND huyén D c6 y kién:

Tai vin ban sé 927/UBND-NC ngay 08/9/2014, vin ban sé 877/UBND-
NC ngay 11/8/2016 va véin ban s6 679/UBND-NC ngay 27/6/2017, UBND
huyén D co y kién:

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & gan lién
v6i dat s6 vao s6 CH00422 ngay 23/12/2010 do UBND huyén D, tinh Binh
Duong cip cho c& nhan ba Ping Thi D 1a dang trinh tu thi tuc quy dinh tai
khoan 1 Dicu 23 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ciia Chinh phu
va Piéu 29 Thong tu so 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong. S6 thira va dién tich khi cAp quyén sir dung dat can cu
vao ban trich do ban dd dia chinh ngay 16/9/2010 cua Van phong dang ky quyén
su dung dat huyén D. Van ban thoa thuan chuyén quyén sir dung dat tir ho gia
dinh 6ng T3 sang c4 nhan ba D do UBND x4 L, huyén D x4c nhan, viéc thiéu
thanh vién ho 1a ba Nguyén Thi Thu T4 trong vin ban thoa thuan 1a do thiéu s6t
cua UBND x3 L, huyén D.

Cian cr vao hd so gdc cap quyén st dung dat néu trén cho ba bang Thi D
thi co quan chuyén mén (Van phong dang ky quyén sur dung dat, Phong Tai
nguyén va M01 truong) khong biét viec chuyen nhuong quyén str dung dat dién
tich 6000 m’ gitta ba D va dng T3 cho 6ng T do: Khi lam thu tuc cap d6i gidy
chung nhan quyén str dung dat, ba D va ong T3 khong cung cap giay tay mua
ban va khong chi dung ranh gidi str dung dét (do da ban mot phan 6000 m’ cho
ong T) sau chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong (bang gidy tay) ba D, 0ng
T3 va 6ng T da khong tién hanh lam thi tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia Luat D4t dai; trong qua trinh cap d6i quyén sir dung dat cho
ba D thi ong T cling khong c6 y kién gi. Khong xac dinh duge ai la nguoi tién
hanh trong 413 ciy cao su trén phan dt tranh chép.

Ho (6ng, ba) Nguyén Van T3 khi cép gidy ching nhén quyen st dung dat
s6 vao so 00686 QSDD/QD-UB ngiy 31/12/2001, bao gom céc thanh vién: Ba
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Piang Thi D, sinh nim 1957-Chua ho; 6ng Nguyén Vian T3, sinh nim 1959, quan
hé v6i chi ho: Chong; ba Nguyén Thi Thu T4, sinh niam 1975, quan hé véi chi
hd: Con; ba Nguyén Thi My T5, sinh nim 1984, quan hé véi chi ho: Con; 6ng
Nguyén Thanh T6, sinh ndm 1990, quan hé véi chii h: Con.

Theo manh trich do thira dét tranh chap s6 22-2014 ngay 11/6/2014 cua
Van phong dang ky quyen su dung dat huyén D thi thira dat s6 122 dién tich
5.875 m’ thudc mot phan thira dat sb 119, to ban dd sé 54 toa lac tai Ap T, xa L,
huyén D.

Theo Luat dat dai nam 2003 va cac van ban hudng d5n thi hanh quy dinh
d6i véi viee cap doi glay chimg nhan quyén str dung dit, quyen s6 hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat thi khong phai ban hanh quyét dinh. D& nghi Toa an
nhéan dan huyén Dau Tleng can ctr két qua tham tra, xac minh va cac quy dinh
cua phap luat dé giai quyét viéc ong T yéu cau hily gidy chimg nhén quyén su
dung dat s6 vao so CH00422 ngay 23/12/2010 cua UBND huyén Dau Tiéng cap
cho ba DBang Thi D.

Chung ctr ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 UBND huyén D cung
cép Van ban s6 927/UBND-NC ngay 08/9/2014 cua UBND huyén D (kém theo
h6 so cap d6i gidy chimg nhan quyen st dung dat) van ban s6 877/UBND-NC
ngay 11/8/2016; 01 van ban yéu cau giai quyét vang mit ngay 27/6/2017.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng T6 cé y kién:

Ong T6 ¢6 quan hé 1a con rudt va chung ho khau véi ong T3 va ba D. Vé
noi dung vu an, ong T6 thong nhét véi 16i trinh bay cua ong T3 vabaD va
khong c6 yéu cau, tranh chip gi khac. Ong T6 yéu cau Toa an giai quyét ving
mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng M, ba T4 va ba T5 cé y
kién:

Qua trinh gidi quyét vu an, Toa 4n d3 tong dat hop 1é cac van ban td tung
cho ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong M, ba T4 va ba T5 biét va
thuc hién cac quyen nghia vy cia minh theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién,
ong M, ba T4 va ba T5 dugc Toa 4n triéu tap hop 1 dén lan thtr hai nhung ving
mit khong Iy do nén khong thu thap duge ¥ kién.

* Tai phién toa, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén
don c6 y kién:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 16/3/2004 giita 6ng
T v6i 6ng T3 va ba D 1a hop dong duoc viét gidy tay, khong duoc cong ching,
chimg thyc diing mau, dung hudng dan theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién,
ngay sau khi ky ket hop dong chuyén nhu’ong, ong T da nhén dat, khai pha,
trong cay cao su, tAm vong, tram bong vang trén dat va quan ly, strdung cho dén
nay; 6ng T3 Va ba D di nhan day du tién. Can ctr diém b3 tiéu muc 2.3 muyc 2
Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan
Toda 4n nhan dan t6i cao thi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gidy
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tay lap ngay 16/3/2004 c6 hi¢u luc phap luat. Bé nghl Toa an chép nhan yeu cau
khoi kién cua ong T va giao cho 6ng T dugc quyén sur dung phan dat c6 dién
tich 5.875 m’ thuoc mot phan thira dét sb 119, to ban dd $0 54 dugc UBND
huyén Dau Tiéng cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00422 ngay
23/12/2010 cho ba Pang Thi D.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dian huyén Diau Tiéng (6ng
Thinh) cO y kién:

Qua trinh & tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Ho1
déng xét xur da thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Toa an da
tién hanh thu thap chimg ctr, cong khai chimg ct, hoa gidi, xét xtr dung trinh tu,
thi tuc t6 tung. Tai phién toa da c6 mat nguyén don ong T; dai dién nguyén don
ong T1, ngu:(n bao vé quyen lgi ich hop phdp ctia nguyén don la ba T2; ong H
dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ngén hang
TK. Bi don 6ng T3 va ba D, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 ong T6 va
UBND huyén D da co don xin giai quyét Véng mit nén giai quyét ving mit.
Rleng nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan la ba T4, ba T5 va ong M dugc
Tda 4n triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai nhung Vang mat khong ly do. Nguoi lam
chimg 6ng Pham Nhu Q va 6ng Pham Thanh T7 Vang mat nhung 161 khai ctia ho
da o, khong anh huong dén két qua giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xir,
xet xr vang mat cac duong sy theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 cta Bo
luat TO tung dan sy. Vé tha tuc to tung, Tham phan vi pham thoi gian chuan bi
dua vu 4n ra xét xir, khi c6 quyét dinh xét xir con vi pham thoi gian chuyén hd
so cho Vién kiérp sat nghién ctu. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a Ngan hang K ddi voi bi don ong T3 va ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhimg tai liéu chimg ctr da thu thip co trong ho so. Sau khi nghe 10
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xtr so thim, nguyén don 6ng T, dai dién theo uy
quyén cta nguyén don ong T1; nguoi bao vé quyen loi 1ch hop phdp cua
nguyén don ba T2; 6ng H dai dién nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Ngan
hang K c6 mdt. Bi don ong T3, ba D va ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan
la UBND huyén D, 0ng T6 c6 vin ban yéu cau g1a1 quyét vang mat. Nguoi c6
quyén lgi, nghia vy lién quan la ba T4, ba T5 va ong M dugc Toa én tricu tap
hop 1& dén lan hai nhung vang mét khong c6 ly do nén Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xur Vang mat duong su theo Diéu 227 va Diéu 228 cua Bb luat TH tung
dan sy nam 2015.

[2] Theo don khéi kién ngay 17/4/2014, don thay d01 yéu cau khoi kién
ngdy 26/6/2014, don yéu cau ngay 17/7/2014, don stra d01 b6 sung yéu cau khoi
kién ngay 13/9/2017, nguyén don 6ng T khoi kién yéu cau bi don ong T3 va ba
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D t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhu’O‘ng quyén sir dung dét theo gidy tay
ngay 16/3/2004; yéu cau dugc cong nhan quyén su dung voi phan dat theo keét
qua do dac thyuc té c6 dién tich 5.875 m’ thudc mdt phan thira dat sé 119 (thua
dat moi sé 122), to ban do so 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong la cua ong T; yéu cau hay glay ching nhan quyén sir dung dat BD
166063 vao s cap gidy ching nhan s6 CH 00422 ngay 23/12/2010 do UBND
huyén D cép cho ba Pang Thi D va tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chip
s6 22576/HDTC-BDS/TCB-PMH ngiy 22/4/2011 giita 6ng T3 va ba D voi
Ngan hang K. Bi don 6ng T3 va ba D xac nhan c6 ky hop déng chuyén nhu:ong
quyén stir dung dat nhu nguyén don Ong T trinh bay, dong ¥ tiép tuc hop dong va
tach quyén st dung dat cho phia 6ng T nhung s€ thyc hién sau khi thyc hién
xong viéc trd ng cho Ngan hang K. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap Ngan hang K yéu cau bi don 6ng T3 va ba D thanh toan tong so
tién da vay tam tinh dén ngay 20/12/2017 1a 1.465.512.421 ddng va tién 1ai phat
sinh trén ng goc con thiéu theo mirc 1di sudt do cac bén thoa thuan trong hop
ddng tin dung s6 22576/HDTD/TH-TN/TCB-PMH ngay 21/4/2011 ké tir ngay
21/12/2017 cho dén khi thanh toan hét no va duoc quyén yéu cau phat mai tai
san the chap dé thu hoi ng. Can ctr quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26, Dleu
35, Diéu 39 ctia B luat T tung dan su ndm 2015; muc 5 Didu 1 cua Nghi quyet
s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qudc hoi thi vu an thude tham quyén
gidi quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén D. Quan h¢ phap luat tranh chép Ia tranh
chap hop ddng chuyen nhu’O’ng quyén su dung dat, yéu cau  cong nhan quyen s
dyng dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét va tranh chap hop
ddng dan (tin dung).

[3] Tai phlen toa, nguyen don ong T tu nguyen xin rat mot phan yéu cau
khoi kién, khong yéu cau hay glay chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BD 166063
vao s6 cap gidy chimg nhan s6 CH 00422 ngay 23/12/2010 do UBND huyén D
cap cho ba Dang Thi D va khong yéu cau tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé
chap s6 22576/HDTC- BDS/TCB-PMH ngay 22/4/2011 gilta 6ng T3 va ba D voi
Ngan hang TK, khong tranh chap tai san c6 trén dét. Nguyén don ong T chi yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 16/3/2004
gitta Ong T v&1 Ong T3 va ba D 1a c6 hiéu luc va ddng thoi cong nhan phan dat
co dién tich 5.875 m’ thudoc mot phan thira dat s6 119 (theo thira dat mai 122), to
ban d6 sb 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong 14 ctia 6ng T. Dai
dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TK xin rat mot phan yéu
cau khoi kién, khong tranh chap d6i Vo1 80 tién no 1ai qua han la 309.902.608
dong theo hop dong tin dung s6 22576/HDTD/TH-TN/TCB-PMH  ngay
21/4/2011 va khong yéu cau phat mii tai san la phan dat va tai san trén dat co
dién tich 6.772,6 m” thudc mot phan thira dét so 119, to ban db so 54 toa lac tai
Ap T, xi L, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st dung d;lt
sO CH 00422 ngay 23/12/2010 cho ba Bang Thi D. Ngan hang TK chi yéu cau
Tda an giai quyét budc ong T va ba D phai cé trach nhiém thanh toan s tién con
no tam tinh dén ngay 20/12/2017 1a 1.465.512.421 dong (trong d6 sé tién vay
gdc 1a 765.000.000 dong va tién 1ai 1a 700.512.421 dong); truong hop ba D va
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ong T3 khong thyc hién viéc thanh toan ng hodc thuc hién viée tra ng khong day
du thi Ngéan hang TK ¢co quyen yéu cau co quan co tham quyen ké bién phat mai
d01 v6i tai san thé chip dé thu héing 1a quyén str dung dat co dién tich 16.143,4
m” thudc mot phan thira dtsb 119, to ban dd sd 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 371-
2017 ngay 12/7/2017 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D. Viéc
rit mot phan yéu cau khai kién cia cac duong su la sy tu nguyén va phu hop voi
quy dinh cta phap luit nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai
cac Piéu 5, 71, 217 ciia B luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau khdi kién cua nguyen don: Ngay 16/3/2004, giira nguyen
don Ong T va vo chong bi don 6ng T3 va ba D ky théa thuin v&i nhau vé viée
chuyen nhugng mot phan déat co dién tich khoang 06 sao (6.000 m°) toa lac tai
Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong voi gia la 14.400.000 dong. Qua do dac
thuc té theo manh trich do thira dét tranh chép s6 22-2014 ngay 11/6/2014 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D thi phan dét c6 dién tich 5.875
m* thudc mot phan thira dat s6 119 (thira dat méi 122), to ban d6 s6 54 duoc
UBND huyén D cap gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CH 00422 ngay
23/12/2010 cho ba bBang Thi D. Viéc chuyén nhu’O’ng quyén six dung dat duoc
cac bén lap gidy viét tay vao ngdy 16/3/2004 co chir ky xac nhan ciia cac bén va
c6 nguoi lam ching la 6ng Pham Thanh T7 va 6ng Pham Nhu Q. Qua trinh lam
viéc, nguyén don ong T, bi don 6ng T3 va ba D cung nhimg nguoi 1am chimg
déu thira nhin cé viéc chuyen nhuong nay, sau khi ky h0’p dong thi cac bén
du:(yng sy da thanh toan du tién, bi don ong T3 va ba D giao dat ngay va nguyén
don 6ng T st dung trong céc loai cay trong cho dén nay, day I tinh tiét duoc
cac bén duong sy thira nhan nén khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 ctia BO luat TS tung dan su nam 2015.

[5] Tai van ban sé 927/UBND-NC ngay 08/9/2014 va vin ban 56
877/UBND-NC ngay 11/8/2016, UBND huyén D xac dinh viée cap glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & gan lien véi dat s vao so
CH00422 ngay 23/12/2010 Ia cap cho cé nhén ba Dang Thi D va ding trinh tu
tha tuc quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh s0 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ciia Chinh phii va Piéu 29 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay
21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

[6] Sau nhiéu lan nguyén don 6ng T yéu cau bi don 6ng T3 va ba D thyc
hién tach quyén st dung dat nhung khong thuc hién duoc do gidy chimg nhan
quyén st dung dat dang duoc bidon 6ng T3 vabaD the chép vay vbn tai Ngan
hang TKk. Xét thay, hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1ap ngay
16/3/2004 giita nguyén don ong T véi bi don 6ng T3 va ba D 1a hop dong gidy
tay, khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, ngay sau khi lap hop ddng chuyén nhu’O'ng, nguyén don ong T da nhan
dat, khai ph4, trong cdy lau ndm 1 cao su, tim vong, tram bdng Vang trén dat va
quan ly, su dung cho den nay, bi don 6ng T3 va ba D da nhén day du tién va
hién nay vin ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don
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6ng T. Can ct diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan To6a an nhan dan t6i cao thi Hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat glay tay 1ap ngay 16/3/2004 c6 hiéu luc phap
luat. Nguyén don ong T duoc quyén sir dung phan dat co dién tich 5.875 m’
thuéc mot phan thira dat s6 119 (thira dat méi s6 122), to ban do sé 54 duoc
UBND huyén Dau Tiéng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 00422
ngay 23/12/2010 cho ba Bang Thi D. Nguyén don 6ng T dugc quyen lién h¢ voi
co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo dung quy dinh ctia phap luat.

[7] Xeét yéu cau khoi kién ctia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap Ngan hang TK: Ngan hang yéu cau bi don 6ng T3 va ba D
thanh toan so tlen con ng tam tinh dén ngay 20/12/2017 la 1.465.512.421 dong
(trong d6 s6 tién vay goc 1a 765.000.000 dong va tien Iai [a 700.512.421 dong)
va tlen 1&i phat sinh tr ngay 21/12/2017 dén khi thanh toan xong cac khoan ng
trén s6 no gdc da vay con thiéu theo murc 1i sudt do cac bén thoa thuin trong
hop dong tin dung sé 22576/HDTD/TH-TN/TCB-PMH ngay 21/4/2011. Qua
trinh lam viéc, bi don 6ng T3 va ba D dong y thanh toan sé tién vay goc va tién
l3i phat sinh tinh theo yéu cau khoi kién doc lap cua Ngan hang TK. Viéc dong
y thanh toan toan by cac khoan n¢ cua bi don 6ng T3 va ba D la tu nguyén va
pht hop véi quy dinh cua phép ludt nén duge Hoi ddng xét xir chap nhan.

[8] P6i voi yéu cau phat méi tai san thé chap: Pé dam bao cho viéc vay
tai san, ngay 22/4/2011 bi don 6ng T3 va ba D da ky két voi Ngan hang TK hop
dong thé chap tai san s6 22576/HDTC-BDS/TCB-PMH. Theo d6 bi don ong T3
va ba D d3 thé chap cho Ngan hang TK toan bd phan d4t ¢ dién tich 22.916 m’
thudc thira dat $0 119, to ban do $0 54 toa lac tai Ap T,xaL, huyen D, tinh Binh
Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung d4t s6 CH 00422 ngay 23/12/2010
do ba Ping Thi D dung tén. Theo hop dong, t1:u’0ng hop bidon 6ng T3vabaD
khong tra duoc no thi Ngan hang TK ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc co
tham quyén phat mai tai san the chap dé thu hoi no. Tuy nhién, tai phién toa dai
dién Ngan hang TK chi yéu cau néu bi don ong T3 va ba D khong tra duge no
thi Ngan hang TK ¢6 quyen yéu cau co quan Nha nu’orc ¢ thdm quyen phat méi
tai san thé chap la phan dét co dién tich 16. 143,4 m thudc mot phan thira dat s6
119, t& ban d6 s6 54 dugc UBND huyén D cép gidy ching nhan quyén st dung
d4t s6 CH 00422 ngay 23/ 12/2010 cho ba Bang Thi D theo manh trich lyc dia
chinh ¢6 do dac chinh Iy s6 371-2017 ngay 12/7/2017 cta th nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Dau Tiéng dé thu hoi ng. Viéc yéu cau cua dai dién Ngéan
hang Techcombank la sy ty nguyén va phu hop phap ludt nén dugc Hoi dong xét
xtr chdp nhan.

[9] Dbi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng M, ba T4 va ba
T5: Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tong dat hop 18 cac van ban t6 tung
cho nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng M, ba T4 va ba T5 biét dé
thuc hién cac quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién,
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ong M, ba T4 vaba TS5 duoc Toa éan tri¢u tap hop 1€ dén 1an thtr hai ma van vang
mat khong ly do nén khong xem xét y kién.
[10] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan céac thu tyc t6 tung ciing

nhu vé ndi dung vu an la phu hop. Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don 6ng T vé ndi dung vu an 1a phi hop nén dugc chap nhan.

[11] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac, xem xét, :[hém dinh tai chd lan thir nhat theo yéu cau cua
nguyén don 6ng T la 3.300.277 dong, bi don 6ng T3 va ba D phai chiu toan b.
Do nguyén don 6ng T da ndp xong nén bi don 6ng T3 va ba D phai ndp dé hoan
lai cho 6ng T.

- Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai ch5 lan thir hai theo yéu cau cta
nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ngan hang TK la

2.216.607 dong, bi don 6ng T3 va ba D phai chiu toan bd. Do nguoi c6 quyén

loi, nghla vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan hang TK d3 ndp xong nén ong
T3 va ba D phai ndp dé hoan lai cho TK.

- Chi phi dinh gia: Chi phi dinh gi4 tai san tranh chip 14 700.000 ddng, bi
don dng T3 va ba D phai chiu toan bd. Do nguyén dondng T dé ndp xong nén bi
don 6ng T3 va ba D phai ndop d€ hoan lai cho ong T.

[12] Vé 4n phi: Bi don 6ng T3 va ba D phdi chiu toan b tién &n phi dén
su so tham d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ngan hang TK theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cur vao cac Piéu 26, 35, 39, 92, 138, 147, 227, 228, 266, 271, 273
cua Bo luat T6 tung dan nam 2015;

- Cn ctr vao cac Diéu 463, 466, 468, 470 cua BO luat Dan sy nam 2015;

- Céin ctr cac Diéu 26, 166, 202, 203 cta Luat dat dai ndm 2013;

- Cn ctr vao cac Diéu 50, 105, 136 cta Luat dat dai nam 2003;

- Can cr cac Diéu 697, 699, 702, 715, 717, 721 cua Bo ludt dan sy nam
2005.

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. C~h§p nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Duong Van T doi voi
ong Nguyén Van T3 va ba Pang Thi D v€ viéc tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va cong nhan quyén st dung dat.
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1.1. Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gidy tay lap ngiy
16/3/2004 gitta 6ng Duong Van T doi voi ong Nguyén Van T3 va ba Pang Thi
D ¢6 hi¢u luc phap luat.

1.2. Ong Duong Van T dugc quyén quan Iy, st dung phan dat co dién tich
d4t 5.875 m’ thudc mot phan thira dat sd 119 (thira dat méi s6 122), t& ban do s6
54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong (khu dat c6 so do ban vé
kém theo). Khu dat c6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Gidp voi duong dat;

- Phia Tay: Gidp véi thira dat s6 119;
- Phia Bic: Giap duong dat;

- Phia Nam: Giap thura dat s6 67, 113,

_ Taisan trén dat gdm c6: 413 cay cao su trong nim 2004; 07 bui tim vong
trong nam 2004, 01 cay tram c6 duong kinh 25cm nhung 6ng T khong tranh
chap.

13 Ong Duong Van T duoc quyén lién hé voi co quan Nha nude co thim
quyén d¢ lam thu tuc cap giay chimg nhan quyén str dung dat theo dung quy
dinh cua phap luat.

2. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua ong Duong Van T d6i voi
ong Nguyén Vin T3 va ba DPing Thi D veé viéc yeu cau huy gidy chung nhan
quyén sir dung dat BD 166063 vao s6 cap gidy ching nhan s CH 00422 ngay
23/12/2010 do UBND huyén D cép cho ba Ping Thi D va yéu cau tuyén vo hiéu
mdt phan hop ddng thé chip s6 22576/HPTC-BDS/TCB-PMH ngay 22/4/2011
gitra 6ng T3 va ba D véi Ngan hang TMCP K.

3. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP TK doi
véi 6ng Nguyén Van T3 va ba Bang Thi D.

3.1. Buoc ong Nguyén Vin T3 va ba Ding Thi D phai lién déi thanh toan
cho Ngan hang TMCP K tdng s6 tién di vay tam tinh dén ngay 20/12/2017 1a
1.465.512.421 ddng (mot ty bon trim sau muoi lim triéu ndm tram muoi hai
ngan bon trim hai muoi mbt dong), trong do s6 tién vay gbc 1a 765.000.000
dong (bay tram sdu muoi lam triu dong) va tién I4i 13 700. 512.421 dong (bay
tram triéu nam trim muoi hai ngan bon trdim hai muoi mdt dong).

3.2. Ké tir ngdy 21/12/2017 cho dén khi thanh toan hét s tién ng trén, 6ng
Nguyén Vin T3 va ba Diang Thi D phai lién d6i thanh toan cho Ngan hang
TMCP K sb tién li phat sinh trén s6 no gbc da vay con thiéu theo mirc 1ai suat
do cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung s6 22576/HDTD/TH-TN/TCB-
PMH ngay 21/4/2011.

3.3. Truong hop Ong Nguyen Vén T3 va ba Dang Thi D khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du so tién trén thi Ngan hang TMCP K ¢c6 quyen yéu
cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen D xir Iy tai san thé chap dé thu héi no Ia
phan dat c6 dién tich 16.143,4 m? thuoc mot phan thira dat s6 119, t& ban dd sb
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54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH 00422 ngay 23/ 12/2010 cho ba Déang Thi D theo manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy sé 371-2017 ngay 12/7/2017 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D (khu dét c6 so dd ban vé kém theo)
theo hop dong thé chip tai san sé 22576/HPTC-BPS/TCB-PMH ngay
22/4/2011.

4. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién ctua Ngan hang TMCP K vé vige
khong tranh chdp ddi voi ong Nguyén Vian T3 va ba Pang Thi D céc yéu cau
Sau.

4.1. Ngan hang TMCP K khong tranh chap d6i voi sé tién ng i qua han
14 309.902.608 ddong (ba trim 1& chin triéu chin trim 1¢ hai nghin séu trim 1é tam
ddng) theo hop ddng tin dung sé 22576/HDTD/TH-TN/TCB-PMH ngay
21/4/2011.

4.2. Ngan hang TMCP K khong yéu cau phat mai tai san thé chap 14 phan
dat va tai san trén dét ¢ dién tich 6.772,6 m* thudc mdt phan thira dat so 119, to
ban dd sd 54 toa lac tai Ap T, xa L, huyén D dugc UBND huyén D cap glay
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 CH 00422 ngay 23/12/2010 cho ba Pang Thi
D.

5. Chi phi tb tung:
5.1. Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd:

- Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd lan thir nhat theo yéu cau ciia
nguyén don ong T la 3.300.277 dong (ba triéu ba trim nghin hai trim bay muoi
bay ddng), bi don 6ng T3 va ba D phai chiu toan bd. Do nguyén don ong T da
ndp xong nén bi don 6ng T3 va ba D phai ndp dé hoan lai cho ong T.

- Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd lan thir hai theo yéu cau cta
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan hang TMCP K
la 2.216.607 dong (hai tri¢u hai trdam mudi sdu nghln sau tram ¢ bay ddng), bi
don Ong T3 Va ba D phai chiu toan bd. Do ngudi cd quyén loi, nghia vu Lién

quan ¢6 yéu cau doc lap da nop xong nén dng T3 va ba D phai ndp dé hoan lai
cho Ngéan hang TMCP K.

5.2. Chi phi dinh gia: Chi phi dinh gi4 tai sn tranh chép 1a 700.000 dong
(bdy tram nghin dong), bi don 6ng T3 va ba D phai chiu toan bd. Do nguyén don
ong T da nop xong nén bi don 6ng T3 va ba D phai nop d¢ hoan lai cho 6ng T.

6. An phi dan su so tham:

6.1. Oqg Nguyén Vian T3 va ba Pang Thi D phai chiu toan bo sb tién
55.965.373 dong (nam muoi lam tri¢u chin trdm sau muoi lam nghin ba tram
bay muoi ba dong).

6.2. Hoan tra cho 0ng Duong Vin T s6 tién tam Ung 4n phi da ndp la

5.000.000 dong (nam triéu ddng) theo bién lai thu s AB/2013/01831 ngay
22/4/2014 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
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6.3. Hoan tra cho Ngan hang TMCP K s tién tam tng 4n phi da nop I
21.178.150 dong (hai muoi mét triéu mot trim bay muoi tim nghin mot trim
nim muoi dong) theo bién lai thu s6 AA/2013/03962 ngay 14/8/2014 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cO mat tai phién toa
co6 quyen khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay Toa tuyén an
(ngay 28/12/2017).

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa cO
quyén khang c4do Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat
hop I€ theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh &an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
Diéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuce hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, VT.

Pham Minh Pong
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