TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 417/2025/DS-PT

Ngay: 07-5-2025

V/v Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau iy giay chitng nhdn quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Clc
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thiy Hoa

Ong Tran Vin Pat

- Thu ky phién toa: 6ng Than Van Nhuong — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vi¢n kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

~ Ngay 07 thang 5 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh m¢ phién toa xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0 1034/2024/TLPT- DS ngay 16 thang 12 nam 2024 v€ viéc “Tranh chdp quyén
sir dung ddt va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”; do Ban an dan
su so tham sd 88/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan dan
tinh S6¢ Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua an ra xét xir sb 1137/2025/QP-PT ngay 08 thang 4
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng Phuong Du H, sinh nam 1956. Dia chi: s6 C, duong T,
Khém A, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang (c6 mat).

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don: 6ng Nguyén Khanh T. Dia
chi: s6 E duong P, Khém B, Phuong B, thanh ph6 S, tinh Soc¢ Trang; va ba Lé Thi
L& T1, sinh nam 1960; Pia chi: s6 E P, Khom B, Phuong H, thanh pho S, tinh S6c
Trang (c6 mat)

- Bi don:

’ 1. Ong Triéu Minh T2. Dia chi: s6 A duong T, Khom A, Phuong C, thanh
pho S, tinh Séc¢ Trang (c6 mat).

~ 2.BaTriéu Thi Anh . Pia chi: s0 D, dudng T, Khém A, Phuong C, thanh
pho S, tinh Séc¢ Trang (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dén tinh S. Dia chi: s6 A, duong C, Phuong B, thanh phd
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S, tinh Soc Trang (vang mit).

2. Ba Triéu Thi H1. Pia chi: s6 D duong T, Khém A, Phuong C, thanh phé
S, tinh Soc Trang.

3. Ba Tri¢u Thi L. Dia chi: duong C, Khom A, Phuong C, thanh phé S, tinh
Soc Trang.

4. Ba Triéu Thi H2. Dia chi: s6 D duong T, Khém A, Phuong C, thanh phé
S, tinh Soc Trang.

5. Ba Tram Thi Hong L1.

6. Ba Tri¢u Nhu Huynh .1

Cung dia chi: s6 A dudong T, Khém A, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

Nguoi dai dién‘ theo uy guyén cua ba Triéeu Thi H2, ba Triéeu Thi H!, ba
Triéu Nhw H3, ba Tram Thi Hong L1: 6ng Tri¢u Minh T2 va ba Tri€u Thi A (c6
mat).

- Nguwoi khang cao: nguyén don o6ng Phuong Du H.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 05 thang 6 nam 2023 va don khéi kién bo sung
ngay 25 thang 7 nam 2023 cua nguyén don Phwong Du H thi noi dung vu kién
dwoc tém tat nhir sau:

Nguyén don c6 mdt thira dat ray c6 dién tich khoang 3.200m?, toa lac tai
Khom A, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang. Ngudn goc dat do ong ba to
tién tao 1ap, sir dung va dé lai cho nguyén don tu trudc ndm 1975. Pén nam 1979,
nguyén don c6 cho 6ng Tran Vin H4 (nay ong H4 da chét) lam riy trén phan dat
c6 dién tich khoang 2.500m?, khi cho 6ng H4 lam ray thi hai bén chi thuc hién
béng 161 n61, khong lap thanh van ban, nhung ¢6 ngudi ching kién.

Trong qua trinh 1am rdy 6ng Tran Vian H4 di ty y cho 6  ong Triéu Minh T2
cat nha nho cé dién tich khoang 50m? dé ¢ tam trong coi ray, nén nguyén don
déng vy, vi thoi diém doé nguyén don ciing muon c6 ngudi & gan dé tién bé cham
soc quan 1y khu mo cua gia dinh nam gan dat ray cua nguyén don. Pén nam 2017
thi 6ng Triéu Minh T2 va ba Triéu Thi A tiép tuc cét thém 02 cin nha trén phan
dat cua nguyén don co dién tich khoang 200m? (loai nha trét, vach tuong, may
t6n, nén gach men), nhiéu 14n nguyén don yéu ciu tam dirng viéc cat nha nhung
ong T2 va ba A khong dong ¥ nén xay ra tranh chap.

Nguyén don 6ng Phuong Du H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong Tri¢u Minh T2, ba Tri¢u Thi A phai tra lai cho ong Phuong Du
H toan bo phan dét c6 dién tich 250m?, thudc thira dat s6 52, to ban db s6 32, dat
tai Khom A, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Tring, theo gidy chirng nhan quyén
sir dung dat do UBND tinh S cap cho ho Triéu Minh T2 ngay 10 thang 9 nam
2002 (dién tich thira dat s6 52 1a 30,1m? nhung dién tich thuc té thira dét trén 13
250m?.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dén tinh S cép
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cho ho ong Triéu Minh T2 vao ngay 10/9/2002 ddi véi thira dat sb 52, to ban do
s6 32, dat tai Khom A, Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Tring.

Tai To twong trinh ngay 14/8/2024, bi don Triéu Minh T2 trinh bay: phan
dat nay cua gia dinh bi don c6 ngudn gbc 1a do cha tén Triéu Vin L2 sinh ndm
1929 mét nam 1989, me tén Nguyén Thi T3 sinh nim 1934 chét nam 2001 tao
1ap; sau khi cha, me chét dé lai cho 5 anh em chung t6i cung quan 1y sir dung.
Hién nay trén phﬁn dét c6 03 can nha gém: nha cua Triéu Thi H2, nha cua Triéu
Thi H1 va nha ctia Triéu Thi Anh . Cha, me bj don da ¢ trén phén dat nay hon 90
nam. Trude nam 2002, Nha nude c6 chinh sach do dac cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat nén cac chi em (la dong thira k&) ctia cha, me lam thii tuc xin cap gidy
chirng nhéan quyen str dung dit. Den ngay 10/9/2002, bi don dugc Uy ban nhéan
dan tinh S cap giay chimg nhan quyén sir dung dat sb vao s6 2029 tai thira 52 to
ban d6 s 32, dién tich 30,1m? , nhung thuc té dién tich st dung 1a 251,5 m? (do
nam trong 16 gidi), toa lac tai Kh(’)m A, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Tring.
Pay la dat goc clia gia dinh bj don va bi don da dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat hop 1é nén khong ddéng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ong Phuong Du
H.

Tai To twong trinh ngay 26/6/2023 ciing nhu tqi phién toa bi don Triéu Thi
A trinh bay: gia dinh bi don c6 manh dat do cha, me tao lap d¢é lai cho chung t6i.
Cha, me chung toi da sir dung phan dét nay tir nim 1934 cho dén khi qua doi thi
chi em chiing t6i ciing st dung, hién nay trén phan dat ¢ 03 cin nha gém: nha
cua Triéu Thi H2, nha cua Tri¢u Thi H1 va nha cua Triéu Thi Anh Pén nim
2002, Triéu Minh T2 dai di¢n cac thira dong thira ke Xin cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan tinh S cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 10/9/2002, s6 vao s0 2029 tai thira 52, to ban d6 s6 32, dién tich
30,1m?, nhung thuc té dién tich str dung 1a 251,5m? (do nam trong 16 gidi), toa lac
tai Khém A, Phudng C, thanh pho S, tinh Séc Tring 1a hop phap.

Ong Phuong Du H cho rang 6ng Tran Vian H4 ty ¥ cho 6ng Triéu Minh T2
va Triéu Thi Anh cat nha & khoang 50m? 1a khong diing sy that. Ngoai ra, ong H
con cho rang vao nam 2017, chiing toi ct thém 02 can nha 13 khong dung vi trén
phan dat nay c6 03 can nha tir khi cha, me chiing t6i con sdng ¢ voi chiing t6i, do
nha bi myc, sap nén cha, me chung t61 da cat lai nhiéu 1an. Vao nam 1983, cha t6i
xay lai can nha trudc; hién nay 1a nha s6 D duong T cta ba Triéu Thi H1, khi xay
khéng c6 tranh chap hay ngin can. Nam 2008, hai cin ké tiép bi sap, ching toi
cét lai thi cling khong c6 ai tranh chap hay ngan can gi. Nén khong dong y véi
toan bd yéu cau khoi kién ctia ong H.

Nhitng nguwoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Triéu Thi H1, Triéu Thi H2,
Triéu Nhu H3 va Tram Thi Hong L1 ciing c6 to tudng trinh vao ngay 14/8/2024
va déu co6 ndi dung gidng nhu tudng trinh cuia cac bi don Triéu Minh T2 va Triéu
Thi Anh.

Tai Ban 4n din su so tham s6 88/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Séc Trang da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Phuong Du H d6i
Vo1 yéu cau budc ong Tri€u Minh T2, ba Triéu Thi A phai trd lai cho 6ng Phuong
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Du H toan bo phﬁn dat c6 dién tich 250 m2, thudc thira dat sd 52, to ban dd sb 32,
dat tai Khom A, Phuong C, thanh phé S, tinh Séc Trang. (c6 so d6 kém theo)

2. Khong chip nhan yéu cau hity bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do Uy ban nhéan dén tinh S cip cho ho ong Triéu Minh T2 vao ngay 10/9/2002 dbi
v6i thira dat s6 52, to ban d6 s 32, dat tai Khom A, Phuong C, thanh phé S, tinh
Soc Trang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/9/2024, nguyén don 6ng Phuong Du H
khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau stra ban an so tham theo hudng chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Phuong Du H va nguoi dai dién thong nhat
van giis nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau khdng cdo.

Dai dién Vien kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thyc hién dung quy
dinh ctia B Luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh dang quy dinh caa phap
luat dan su.

Vé ndi dung vu an: can ctr tai li€u co6 trong ho so vu 4n, c6 cin cir xac dinh
Toda an cap so tham da bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ cin
ctr, nguyén don khang cao nhung khong cung cip duoc ching ctr ndo méi nén
khéng c6 can ctr chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd khang cdo, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu cé trong hé so dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qua tranh ludn va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cia dai dién Vién
kiém sat, Hoi a"éng xét xu nhan dinh:

[1] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
tinh S va ba Triéu Thi L vang mat khong lam anh hudng dén viéc xét khang co
ctia nguyén don nén can ct theo quy dinh tai diéu 296 Bo luat t tung dan sy, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don: nguyén don yéu cau cac bi don
ong Tri¢u Minh T2, ba Tri¢u Thi A phai tra lai cho nguyén don toan bg phﬁn dat
c6 dién tich 250m?, thudc thira dat s 52, to ban d6 s6 32 va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dén tinh S cép cho ho 6ng Triéu
Minh T2 vio ngay 10/9/2002 d6i véi thira dat trén.

[2.1] Nguyén don cho rang vao niam 1979, nguyén don c¢6 cho 6ng Tran
Vin H4 (nay 6ng H4 di chét) lam riy trén phan dat c6 dién tich khoang 2.500m?,
khi cho 6ng H4 1am ray thi hai bén chi thue hién bang 16i néi, khong lap thanh
van ban. Trong qua trinh lam rdy, ong Tran Vin H4 da ty cho 6ng Triéu Minh
T2 cit nha nho ¢ dién tich khoang 50m? dé & tam trong coi rdy, nén nguyén don
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déng v, dén nam 2017 thi ong Triéu Minh T2 va ba Tri¢u Thi A tiép tuc cat thém
02 cin nha trén phan dét ctia nguyén don co dién tich khoang 200m> nhung khong
dugc phia bi don thira nhan. Ngoai 161 trinh bay thi nguyén don khong cung cap
dugc chimg cir gi thé hién da cho 6ng H4 lam rdy trén dat cia nguyén don va sau
d6 ong H4 cho céc bi don cat nha ¢. Do d6, khong ¢ can cir dé chap nhan 10i
trinh bay nay.

[2.2] Nguyén don cung cap 06 Gidy xéac nhén ngudn gbc dit dang tranh
chap, gidy xac nhan nay nguyén don danh may sin cung ndi dung cac ong ba: Ly
Cam D, sinh nam 1971; Triéu Kim H5, sinh nam 1953; Phuong Pai L3, sinh nim
1947; Truong Van L4, sinh nam 1961; Truong Van V, sinh ndm 1961 va Tran
Vian B, sinh nam 1961 cung ky tén ghi ho tén dia chi vao gidy xac nhan véi noi
dung “... nguon goc dat ciia cu Ly Phude T4 (tén thuong goi: ong Xa T4), sau khi
cu Ly PthO'c T4 chét thi phan dat nay d@é lai cho gia dinh chdu ngoai la éng
Phuwong Du H tur trueéc nam 1975, sau do gia dinh ong H cho gia dinh 6ng Triéu
Minh T5 mwon sir dung...”. Tuy nhién, noi dung gidy xac nhan la do ong H tu
danh may sin cho cac ngudi 1am ching ky tén, trong khi d6 c6 nhimg nguoi chi
sinh nam 1971 va 1961 nhung lai xac nhan 1a phan dat nay dé lai cho gia dinh ong
H st dung trudc nam 1975 nén cac ¥ kién nay khong chimg minh dugce ngudn goc
dat tranh chap 14 ctia nguyén don.

[2.3] Cac bi don cho rang ngudn gdc thira dat s6 52, to ban d6 s6 32 1a cia
cha, me cac bi don da khai pha st dung tir nam 1934 dén khi cha, me céac bi don
chét thi dé lai cho céc bi don sir dung cho dén nay. Vao ngay 24/4/2002, éng Triéu
Minh T2 c¢6 Pon xin ding ky quyén str dung dat tai Khom A, Phuong C, thi xi S,
tinh Séc Trang va duge Uy ban nhan dan Phuong C xac nhan (but luc 56); ngay
25/4/2002, gia dinh ong Triéu Minh T2 ¢6 lap to 0y quyén vé viéc anh, em trong
gia dinh ty quyén cho ong Triéu Minh T2 dung tén hop thic hoa quyén sir dung
dat va dugc Uy ban nhan dan Phuong C xéac nhan (but luc 62).

[2.4] Ngoai ra, theo bién ban xac minh ranh gidi, mc gidi, nguon gdc thira
dat (but luc 57) duoc Uy ban nhan dan Phudng C xac nhan ngay 10/5/2002, Phong
dia chinh x4c nhan ngay 18/6/2002 va So D1 xac nhan ngay 28/8/2002 thi nguén
gbc thira dat 1 dat cua ong Triéu Van L2 va ba Nguyén Thi T3 tu khai phé cat
nha & tir nim 1954. Bén nam 1989, 6ng L2 chét, nam 2001 ba T3 chét. Triéu Minh
T2 dung tén hop thirc hoa dong thira ké va cac bi don sir dung lién tyc tir khi khai
hoang cho dén nay.

[2.5] Tai Van ban s6 523/VPPK-DPK ngiy 26/9/2023 clia Van phong Ding
ky dat dai tinh S (bat luc 87) c6 ndi dung: Tai thoi diém cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ho ong Triéu Minh T2 ddi véi thira dat s 52 1a dung trinh
tu, thu tuc quy dinh theo Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC, ngay 30/11/2001 cua
T6 huong dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy ching nhén
quyén st dung dat Do vay, Uy ban nhan dan tinh S cho rang yéu cay huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat cua nguoi khoi kién la khong ¢6 co so. Ngoai ra,
tai Bién ban xac minh ranh gi6i, mdc giéi, ngudn gdc thira dat ngay 10/5/2002
(but luc 194) c6 6ng Phuong Du H ky xac nhan.

[2.6] Tai phién toa, dai dién nguyén don c6 yéu cau di giam dinh chir ky
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cua nguyén don trén Bién ban xac minh ranh gidi, mbc gidi, ngudn gdc thira dat
ngay 10/5/2002 vi nguyén don cho rang khong phai chir ky cuia nguyén don nhung
do nguyén don khong chirng minh dugc nguon gbc dat tranh chap thudc quyén su
dung hop phap ctia nguyén don nén viéc giam dinh nay 1a khong can thiét. Vi vay,
Hoi dong xét xtr khong chp nhan yéu cau ndy ctia nguyén don.

[2.7] Ttr nhitg cin ct nhu dd néu trén, Hoi dong xét xir cip so tham da
khéng chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don la c6 can cu, dung
phap luét. Nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ctr gi khac
nén Hoi dong xét xir chdp nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat, bac toan bo
khang c4o ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham 14 c6 cin cu.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

[4] An phi dan su phuc tham: do khang cdo khong duoc chip nhin nén
nguyén don phai chiu 4n phi theo quy dinh nhung dugc mién do thudc truomg hop
nguoi cao tudi.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ong Phuong Du H; gitr
nguyén Ban an dan sy so tham so6 88/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan tinh So6c Trang.

2. An phi dan sy phtic thim: 6ng Phuong Du H dugc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQOI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiy Hoa Tran Vin Pat Nguyén Thj Cuc



