TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh Phc

Ban an: 30/2023/DS-PT

Ngay: 28/4/2023 ,
“NIV tranh chap ket qua ban dau
gia tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir Ph(c thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Bui Pire Thanh
Cdc Thdam phan: 6ng Ta Duy U'éc
6ng Bui Pirc Tuin

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Quéing Ninh: 6ng Lé Khic Son
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr
Phic tham cong khai vy an thu 1y s6: 13/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 02 nim
2023 vé “Tranh chdp vé két qud bdan ddu gid tai san”.

Do ban 4n dén sy so tham sé 34/2022/DS-ST, ngay 11 thang 11 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd HL, tinh Quang Ninh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr Phic tham s6: 31/2023/QD-PT ngay
24 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 42/2023/QP-PT ngay
11/4/2023, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Van P, sinh nam 1973 - Chép hanh vién Cuc
THADS tinh QN. Bia chi: T6 5, khu T1, phuong HB, thanh phd HL, tinh Quang
Ninh, vang mat. Ngudi dai dién theo y quyén: Ong Bui Qudc T, sinh nam 1957.
Pia chi: S6 14, PTH, TH 8, phuong PL, quan HA, thanh phd Hai Phong, c6 mit
(Hop dong iy quyén ngay 07/5/2021). C6 mat.



2

2. Bi don: Chii Doanh nghiép dau gia tw nhan VA- 6ng Vii Quang N. Dia chi:
S6 84, Phé VL, phuong HG, thanh phé HL, tinh Quang Ninh. Nguoi dai dién theo ty
quyén: Ba Tran Thi Mai H - Chtrc vu: Giam ddc. Dia chi: T6 4, khu 5b, phuong BC,
thanh phé HL, tinh Quang Ninh, c6 mit. (ving mat khi tuyén an).

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

- Ong BUi Duy P, sinh ndm 1991. Pia chi: TT NS, YV, GL, thanh ph6 Ha Noi,
cO mat.

- Ba Hoang Thi P- Luat su Cong ty Luat VA, thudc Poan Luét su tinh Quang
Ninh. Pia chi: Thon DV, x& SD, thanh phd HL, tinh Quang Ninh, c6 mat. (vang mit
khi tuyén an).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Cuc THADS tinh QN. Dia chi tru s¢: Khu Ha Khanh A, phuong CX, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh. Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pinh Khac K- Chic
vu: Cuc trudng. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Ptc N - Chiic vu: Pho
Cuc trudng (Gidy uy quyén s 510/CTHADS-NV ngay 05/4/2021 ciia Cuc trudng).
Véng mat, co don xin xét xur Vrflng mat.

3.2. Ngan hang TMCP NTVN. bia chi try s¢: S6 198, TQK, phuong LTT,
quan HK, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Vin V-
Giam doc Ngan hang TMCP NTVN — Chi nhanh HL. Nguoi duoc iy quyén lai:
Ong Nguyén QH, sinh nim 1982 - Chutic vu: Truéng phong khach hang thudc
VCB HL. Dia chi: T6 1, khu 5, phuong Tran Hung Dao, thanh phé HL, tinh Quéang
Ninh va ba Nguyén XL~ chtic vu: Pho Giam ddc VCB chi nhanh HL (Vian ban oy
quyén sé 89/UQ-HLO-KH ngay 06/3/2023 cta Giam doc VCB chi nhanh HL).
Ong QHvang mit; ba XL c6 mat (vang mat khi tuyén 4n).

3.3. Ong Vii Xuan T, sinh nam 1980. Dia chi: T6 55, khu 4, phuong BB, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh, c6 mit.

3.4. Ong T6 Vinh D- Pau gia vién Doanh nghiép du gi4 tu nhan VA. Pia chi
noi cu tra: T6 34, khu 3, phuong CT, thanh phé HL, tinh Quang Ninh, vang mat (d3
duoc Toa 4n triéu tap hop 1€ 1an thir hai).

3.5. Ong Poan Vin Rva ba B Thi Xuan G(D4 Thi G). Cung dia chi: T6 7,
khu DT, phuong CB, thanh phé CP, tinh Quang Ninh, déu Véng mat (da dugc Toa
an triéu tap hop 18 1an thir hai).



4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong D QH. Pai chi: T4 6, khu 6, phuong Hong Ha, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh, ving mit.

4.2. Ong Ta QH1. Dja chi: T6 5, khu 4, phuong CX, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh, ving mit.

4.3. Ba Hoang TN. Pia chi: T6 52, khu 5, phuong HK, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh, ving mit.

4.4. Ba Nguyén NA. Dia chi: T6 33, khu 4, phuong HG, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh, vang mit.

4.5. Ba Vii HN. Dia chi: T6 11. Khu 1, phuong CX, thanh phé HL, tinh
Quang Ninh, ving mat.

4.6. Ba Vii Thi KP. Dia chi: T6 29, khu 3, phuong CT, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh, vang mit.

4.7. Ong Pang TT. Pia chi: T6 5, khu 3, phuong HG, thanh phd HL, tinh
Quang Ninh, ving mat.

4.8. Ong Nguyén KT. DPia chi: 43 HTK, phudng BN, quan 1, thanh phd
HCM, Véng mat.

4.9. Ong BUi DT. bia chi: T6 4, khu LHP, phuong CT, thanh phé CP, tinh
Quang Ninh, vang mit.

4.10. Ong VH. Bia chi: T6 1, khu 5, phudong Ha Tu, thanh ph HL, tinh
Quang Ninh, ving mat.

4.11. Ong Pang TH. Dia chi: T6 94, khu Bon Dién, phuong HK, thanh phd
HL, tinh Quang Ninh, vang mit.

4.12. Ong Tong BN. Pia chi: T6 2, khu 9A, phuong BC, thanh phd HL,
tinh Quang Ninh, ving mit.

4.13. Ong Tran TT1. Dia chi; T6 6, khu 10, phuong HH, thanh phd HL,
tinh Quang Ninh, ving mit.

4.14. Ong Pham VT. Dia chi; Té 5, khu 5B, phuong CT, thanh phé CP, tinh

Quang Ninh, vang mat.
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Nguoi khang céo: nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Tran Thi Mai

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, don khdi kién bé sung, ban tw khai va tai phién toa,

nguyén don 6ng Trin Vin P va ngwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 04/6/2019, 6ng Tran Van P - Chap hanh vién Cuc THADS tinh QN
ky hop dong véi Doanh nghiép dau gia tw nhan VA(Sau day goi 1a Doanh nghiép
VA) dé ban dau gia tai san ké bién cta ong Poan Vin R va ba B3 Thi Xuan G dé
dam béo thi hanh 4n tra tién cho Ngan hang TMCP NTVN thay cho Cong ty
TNHH phat trién dich vu - Thuong mai BB, theo quyét dinh ctia ban an sb
05/2018/KDTM-PT ngay 30/5/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh va ban
an s6 17/2017/KDTM-ST, ngay 29/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd HL.
Tai san thi hanh gém:

1. Tai san 1: Quyén st dung 300m? dt va 01 ngdi nha xay kiéu biét thy 02
tﬁng cung toan bg tai san gén lién véi dat tai: O sb 6, 16 A17, khu d6 thi méi DT,
phuong CB, thanh phé CP, tinh Quang Ninh, theo Gidy Chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AK522381 do UBND thi xa CP cap ngay 25/3/2008, sd vao so cap
GCN: H141, mang tén ba D6 Thi Xuan G

2. Tai san 2: Quyén sir dung 600m? dat va nha kho xay tudng gach khung
thép, mai lop ton cung toan bo tai san gan lién vai dat tai dia chi: O s6 7+6 so 8,
16 A17, khu d6 thi méi DT, phuong CB, thanh phé CP, tinh Quang Ninh, theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb AK 522376 va AK 522377 do UBND thj
CP cap ngay 25/3/2008, sb vao s6 cip GCN: H142 va H143 mang tén ba B3 Thi
Xuén G

Ngay 28/6/2019, Doanh nghiép VA di t6 chirc ban dau gia 02 tai san trén.
Két qua cu thé nhu sau:

- Tai san 1: Nguoi tra gia cao nhét 13 4.033.219.000 dong va di tring dau gia

- Tai san 2: Tai phién d4u gia c6 tong sé 14 ngudi tham gia dau gia, c6 mot
ngudi duy nhat tra gia 1a ong Vil Xuan T va tra gia dang bang gia khoi diém 1a
6.238.647.000 dong

Pbi véi tai san 1: Doanh nghiép VA di to chuc ban dau gia dam bao quy
dinh ctia Luat d4u gia tai san, sau d6 ngudi trang dau gia da ky két Hop dong mua
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ban tai san v6i Cuc THADS tinh QN; khong c6 dwong su nao co yéu cau gi doi
v6i két qua du gia tai san nay.

Dbi v6i tai san 2: Theo quy dinh tai Diéu 49 cua Luat ddu gia tai san nim
2016 thi viéc d4u gia tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia
dau gia, mot nguoi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia, mot nguoi chap nhan gia
chi dugc tién hanh sau khi da t6 chiic cudc dau gia 1an dau nhung khong thanh.
Cian cir quy dinh néu trén, trong cudc dau gia tai san ngay 28/6/2019, Doanh
nghiép Vat 6 chtrc ddu gia 1an dau, c6 14 ngudi tham gia dau gia nhung chi co
mot ngudi (6ng Vil Xuan T) tra gia bang gia khoi diém 13 nguoi tring déu gid 1a
khong dtng quy dinh ctia Diéu luat néu trén. Do vay khong c6 can ctr chip nhan
két qua dau gia tai san ngay 28/6/2019 ciia Doanh nghiép VAdSi véi tai san 13
Quyén sir dung 6 dat 6 s6 7 va 6 s6 8 cung nha kho va toan b tai san gin lién véi

dat néu trén.

Do cudc dau gid tai san ngay 28/6/2019 doi voi Quyén sir dung 6 dat s6 7
va 6 sb 8 néu trén duogc thuc hién khong dung quy dinh Luat dau gia tai san ndm
2016 nén Chap hanh vién da ban hanh cac vin ban dé nghi Doanh nghiép VAt)
chure ban d4u gia lai theo dung quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién, Doanh nghiép
VA cho rang minh d3 t6 chirc ban d4u gia tai san dang quy dinh cua Luat dau gia
tai san nam 2016, nén khong to chitc ban du gia lai theo dé nghi ctia Chap hanh
vién.

Ngay 15/10/2019, Chap hanh vién da ra thong bao sd 762/TB-CTHADS vé

viéc khong chap nhan két qua dau gia tai san thi hanh an néu trén.

Pé tiép tuc xtr 1y ban tai san thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat, dam
bao quyén va loi ich hop phap cho cac bén, ngay 29/10/2019, Chap hanh vién da
c¢6 Gidy moi s6 1657/GM-CTHADS vé viéc ban hudng xir 1y két qua du gia tai
san. Tuy nhién, Doanh nghiép VA c6 cong vin vé viéc khong tham dy budi hop
ban theo gidy moi. Ngay 04/11/2019, Chip hanh vién ciing dd c¢6 Gidy moi Doanh
nghiép VAva 6ng Vii Xuan T dé thoa thuan vé viéc hiry két qua ban du gia tai san
nhung Doanh nghiép VA va dng Vii Xuan T déu vang mit.

V& viéc 6ng da ky nhan vao Bién ban du gia tai san ngay 28/6/2019: Do
cudc ddu gia hom d6 da tién hanh ban dau gia ca 02 tai san, nén di 1ap chung vao
mdt bién ban. Viéc éng P ky vao Bién ban ddu gia 1a x4c nhan vao trinh ty, thu

tuc cuia cudc dau gia tai san.
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Vi vay, ong Tran Vin P khoi kién véi cac yéu cau:

(1) Hay két qua ban dau gia tai san ngay 28/6/2019 ddi véi tai san 1a: Quyén
str dung 600m? dat va nha kho xay tuong gach khung thép, mai lop ton cling toan
bo tai san gan lién véi dat tai dia chi: O s6 7+6 s6 8, 16 A17, khu d6 thi méi DT,
phuong CB, thanh ph CP, tinh Quang Ninh, theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 AK 522376 va AK 522377 do UBND thj xa CP cap ngay 25/3/2008,
s6 vao s6 cap GCN: H142 va H143 mang tén ba DS Thi Xuan G (sau ddy goi la
056 7 vd 656 8)

(2). Hily mot phan Hop dong d4u gia tai san thi hanh an ky ngay 04/6/2019
gitta Chap hanh vién Cuc THADS tinh QN va Doanh nghiép dau gia tu nhan
VAlién quan dén tai san 6 s6 7 va 6 s6 8.

(3).Yéu cau Doanh nghiép VA hoan tra lai thu lao dau gid tai san dbi véi
tai san néu trén cho Cuc THADS tinh QN véi s6 tién 14 27.489.110 dong; tuyén
Cuc THADS tinh QN hoan tra cho 6ng Vi Xuan T s tién dat trude la
1.200.000.000 dong va tién 14i phat sinh giri ngan hang.

Tai Pon dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 19/9/2022, nguyén
don da rat yéu cau khoi kién (2) va (3), chi yéu cau Toa an giai quyét yéu cau
khai kién (1), 1a: Hay két qua ban dau gia tai san ngay 28/6/2019 dbi véi tai san
1a: Quyén st dung dat 6 s6 7 va 6 s0 8.

Tai ban tw khai, phién hoa gidi va tai phién toa, Ngwoi dai dién theo vy
quyén ciia Bi don ba Tran Thi Mai H c6 quan diém vé vigc gidi quyét vu dn nhw
sau:

Vé qua trinh ky két Hop dong dich vu dau gia tai san s 03/CTHADSQN-
DGVA ngay 04/6/3019 gitta Cuc THADS tinh QN va Doanh nghiép VA; thoi
gian, dia diém dién ra cudc ddu gia tai san ngay 28/6/2019, ba Huong c6 quan
diém gidng v6i 6ng Tran Vin P

Cudc dau gia tai san ngay 28/6/2019 da dugc to chirc cong khai, hop phap,
dung quy dinh ctia Luat dau gia tai san nam 2016 va c6 sy tham gia chimg kién
toan bo dién bién va ky vao Bién ban d4u gia thanh cta 6ng Tran Van P - Chap
hanh vién. Sau d6 ong P khong ky két hop ddng mua ban tai san dau gia, khong
ban giao tai san cho ngudi tring ddu gia, tw minh ban hanh nhiéu vin ban ap dung

sai n01 ham céc Dicu 41, Pi€u 49 ciaa Luat Pau gia tai sdn ndm 2016 nham tri
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hoan thuc hién nghia vu d3 ky két trong Hop ddng dich vu dau gia tai san. Ba

khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don cé quan diém: V&
cudc dau gid ngay 28/6/2019 duoc to chic cong khai, hop phap, dung quy dinh
ctia phap luat. Ong P khong c6 quyén khoi kién theo quy dinh tai Piéu 102 Luat
thi hanh an Dan su. Ong P ¢6 vin ban dé nghi dau gia lai tai san 1a khong c6 can
ctr. Cong vin s6 3235/ TCTHADS-NV 1 ngay 26/9/2019 ctia Téng cuc thi hanh an
dan sy khong phai 1a van ban quy pham phap luat nén khong cé gia tri phap 1y ap
dung theo quan diém cuia phia nguyén don. Viéc 6ng P vién dan ap dung cong van
s6 897/BTTP-DGTS ngay 24/9/2019 ctua Cuc bd trg tu phap 1a khong thude
truong hop quy dinh tai Diéu 49 cua Luat ddu gid tai san ndm 2016. Viéc Doanh
nghiép VA lap Bién ban dau gia tai san ngay 28/6/2019 ghi nhan két qua ban dau
gia d6i v6i ca hai tai san 1a dam bao; luat dau gia tai san khong quy dinh bat budce
phai 1ap bién ban d6i vdi ting tai san trong cudc dau gia. Ong Bui Qubc T cho
rang trong cudc ddu gia tai san ngay 28/6/2019, tit ca 14 ngudi tham gia déu phai
tra gia, voi mic thip nhat bang gia khoi diém 1a khong c6 can ctr; luat dau gia
khong quy dinh bt budc tat ca nhitng ngudi tham gia dau gia phai tra gid. Cudc
dau gia ngay 28/6/2019 1a cudc ddu gia lan dau nén khong thudc ddi tuong diéu
chinh ciia Piéu 49 Luat d4u gia tai san ndm 2016 nhu phia nguyén don dua ra.
Cudc ddu gia tai san ngay 28/6/2019 ciing khong thudc trudng hop déu gia khong
thanh theo quy dinh tai Diéu 52 Luat d4u gia tai san nim 2016, khong thudc truong
hop phai huy két qua dau gia theo quy dinh tai Diéu 72 Luat dau gia tai san nam
2016 nén két qua dau gia tai san ngay 28/6/2016 1a dam bao, khong co cin cu dé
huy bo. Vi vay, nguyén don khai kién hay két qua dau gia 1a khong co can ctr,
Doanh nghiép VAkhong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai bén tw khai, vin ban trinh bay quan diém, 6ng Hodng Pirc Nam la
dai dién hop phdp ciia Cuc THADS tinh ON ¢6 quan diém: Nhit tri v6i cac noi
dung khoi kién cia 6ng Tran Vin P ciling nhu cac y kién trinh bay, quan diém cia
ong P.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Vii Xuan T c¢6 quan diém:
Ong 13 nguoi trang ddu gia ddi voi tai san 1a quyén st dung dat 6 s6 7 va 6 sb 8
theo dung quy dinh ctia Luat Pau gia tai san ndm 2016. Ong Tran Vin P 1a Chap

hanh vién d3 ky déng dau vao Bién ban dau gia. Tuy nhién, sau d6 6ng P dua ra
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nhiéu vin ban yéu cau hity két qua ban du gia. Nay 6ng P khoi kién, ong khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong P, yéu cau ong P tiép tuc lam thi tuc mua
ban tai san ddi véi tai san ong da tring dau gia.

Dai dién Ngan hang TMCP NTVN ¢é quan diém: Trong qué trinh tham
gia ddu gia, c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia, nhiéu nguoi tham gia dau
gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia va bang véi muc gia khoi diém 1a khong diung
theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Pau gia tai san ndm 2016. D& nghi Toa an xem xét
c6 n6i dung thé hién dong ¥ ciia ngudi co tai san d4u gia tai Bién ban dau gia
khong. Ngan hang TMCP NTVN dong y ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ong T6 Vinh D, 6ng Poan Van Rva ba B Thi Xuan G di dugc Toa an triéu
tap nhiéu 1an nhung déu vang mat nén khong c6 quan diém vé viéc giai quyét vu
an.

Nhiing nguwoi lam chitng gom: Ong Piang TH, 6ng Ta QH ¢ quan diém:
Céc 6ng la nhitng ngudi mua ho so tai Doanh Nghiép VAAé ding ky tham gia dau
gia tai san, dd nodp tién dit trude theo thong bao cua Doanh nghiép VA. Tai phién
dau gia cac ong khong tra gid. Sau d6 cac 6ng di dugc nhén lai tién dit trude day
dua tor Doanh nghiép VA.

Vi noi dung trén, tai ban an s6 34/2022/DS-ST ngay 11/11/2022 cta Toa
4n nhan dan thanh phd HL, tinh Quang Ninh di quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 13 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Dicu 65; khoan 4 Diéu 147; Dicu 186; khoan 2 Diéu 227; khodn 3 Dicu
228; Piéu 271, 273, 278 va biéu 280 cta Bo luit to tung dan su;

- Diéu 102 Luat thi hanh 4n dan sy;

- Biém d khoan 2 Diéu 41; Diéu 49 Luat dau gia tai san nam 2016;

- Piém b khoan 1 Diéu 11; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xu:
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1. Chip nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Tran Vian P - Chap
hanh vién Cuc THADS tinh QN

2. Huy két qua dau gia tai san ngay 28/6/2019 ctia Doanh nghiép dau gia tu
nhan VA, dbi voi tai san dau gia 1a Quyén st dung 600m? dat va nha kho xay
tuong gach khung thép, mai lop t6n ciing toan bo tai san gan lién véi dat tai dia
chi: O s 7+6 56 8, 16 A17, khu d6 thi méi DT, phuong CB, thanh phd CP, tinh
Quang Ninh, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AK 522376 va AK
522377 do UBND thi xa CP cip ngay 25/3/2008, s6 vao so cidp GCN: H142 va
H143 mang tén ba P4 Thi Xuan G.

3. Pinh chi cac yéu cau khai kién cta nguyén don: Yéu cau (1) Hay mot
phan Hop dong dau gia tai san thi hanh 4n ky ngay 04/6/2019 giita Chap hanh
vién Cuc THADS tinh QN va Doanh nghiép d4u gia tw nhan VAlién quan dén tai
san trén; (2) Yéu cau Doanh nghiép ddu gia tu nhan VAhoan tra lai thu lao dau
gia tai san dbi voi tai san néu trén cho Cuc THADS tinh QN voéi sb tién 1a
27.489.110 dong; tuyén Cuc THADS tinh QN hoan tra cho 6ng Vii Xuan T s6
tién dat trude 1a 1.200.000.000 dong va tién 13i phat sinh giri Ngan hang.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n vé nghia vu chiu &n phi va quyén khéang
cao cua cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/11/2022 ngudi dai dién theo iy quyén cia
bi don ba Tran Thi Mai H c6 don khang co v6i ndi dung khang céo toan bo ban
an so tham. D& nghi hily toan bo ban ban an so tham cta Toa 4n nhan dan thanh
phd HL dé xét xtr lai theo thu tuc so tham, dam bao khach quan, cong bang véi Iy
do Toa an cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, nhan dinh, két luan

quyét dinh khong phu hop véi tinh tiét khach quan cua vu an.

Tai phién tda Phlc tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don van gitr
nguyén yéu cau nodi dung khang céo, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa Phic tham, ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ¢ quan diém:

- Toda 4n cip so tham thu 1y giai quyét sai yéu cau khai kién cia nguyén
don vi yéu cau khdi kién cta nguyén don tai Pon khéi kién, Pon b6 sung va Pon

rat yéu cau khaéi kién khong c6 ndi dung nao lién quan dén tranh chap vé két qua



10
dau gia tai san ma chi c6 yéu cau huy két qua dau gia tai san nhung cap so tham
thu 1y x4c dinh 14 tranh chap vé két qua ban dau gia tai san. Vi pham nghiém trong
Diéu 5 Bo luat T tung dan sy.

- Tda 4n cip so tham thu thap chimg ctt khong ding quy dinh, lién quan
dén viéc giai quyét khiéu nai cu thé, Toa an cip so tham ra cac cong vin yéu cau
cung cap thong tin vé nhan than cua ba Tran Thi Mai H va éng Bui Duy P 1a khdng
ding véi quy dinh gtri cho cac co quan trong va ngoai tinh. Pay 1a hanh vi trai
phap luat. Toa an nhan dan tinh Quang Ninh di giai quyét khiéu nai nhung tai liéu
giai quyét khiéu nai van luu trong hd so vu an 1a khong dang. Hanh vi nay cua
Tham phan cép so tham 14 vi pham nghiém trong nhiém vu quyén han ctia Tham
phan, xam pham dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su.

- Toa an cap so thim xéac dinh thanh phan tham gia t6 tung khong dung quy
dinh, cu thé: xac dinh 6ng T6 Vinh D, 6ng Poan Vin Rva ba B Thi Xuan Gva
Ngan hang TMCP NTVN véi tu cach 12 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
khong dung, dong thoi luc xac dinh 1a nguoi 1am chimg, lic thi xac dinh 12 nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan. Ngoai ra viéc xac dinh ngudi dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang ciing khong ding, khong c6 tai liéu thé hién vé viéc uy
quyén cua Giam ddc chi nhanh ngan hang VCB HL. Pong thdi Toa an cap so
tham vi pham vé thoi han tong dat mét sb vin ban tb tung ctia Toa an cho duong
su.

- Tai liéu trong ho so thé hién co rat nhiéu tai liéu ching ¢ phét sinh nhung
Tda an cip so tham khéng cho cac duong sy tiép can cong khai chimg ctr, khong
c6 bién ban cudc hop tiép can cong khai cac chimg ¢t méi 13 vi pham Diéu 208,
211, mat quyén ctia duong su theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 70 Bo luat T6 tung
dan su.

- Tai trang 7 ctia ban 4n so tham nham 14n 6ng R ba G va 6ng D 1a bi don.

- Vé x4c dinh tu cach cua bi don thi cin ¢ vao khoan 3 Piéu 185 Luat
Doanh nghiép thi phai x4c dinh Chu Doanh nghiép tu nhan 1a bi don nhung Toa
an cap so tham khong c6 bat ctr van ban nao dé nghi yéu cau nguyén don sira doi
bd sung don khoi kién 1a khong dung véi quy dinh phap luat. Viéc Toa an cap so
tham hoi ngudi 1am chimg 14 6ng Ta Quang Hung va 6ng Dang Tuan Hung nhiing
ndi dung khong lién quan dén vy an (but luc 713, 718) v&i ndi dung “Ong c¢6 dugc

Doanh nghiép dau gia tu nhan VAhodc ai khac tra cho mot khoan tién nao khi tir
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b6 viéc dau gia khong?” 1a xtic pham doanh nghiép, vi pham Piéu 253 cia Bo
luat T6 tung dan su.

- Toa &n cép so thdm nhan dinh khong dung, khéng danh gia khach quan
cac tinh tiét trong vu 4an, viéc trich dan phap luat khong day du, ap dung va trich
dan diéu luat sai, khong dang, cu thé:

+ Ban an so tham huy két qua dau gia tai san nhung khong cin cr vao quy
dinh tai Piéu 72 cua Luat ddu gia tai san nam 2016 ma ap dung diém d khoan 2
Diéu 41, Piéu 49 Luat ddu gia tai san 1 sai lam nghiém trong trong viéc ap dung
phap luat, 4p dung khoan 13 Diéu 26 1a quan hé phap luit tranh chap vé két qua
ban d4u gia tai san trong khi nguyén don khai kién 1a yéu cau hay két qua dau gia
tai san, ap dung khoan 4 Piéu 65 quy dinh vé xét xr vu an dan su theo thu tuc rat
gon la khong dung trong khi day la vu an dugc thu 1y xét xur theo thu tuc thong
thuong va Piéu 65 ciing khong c6 khoan 4; ap dung khoan 4 Diéu 147 Bo luat T6
tung dan su vé nghia vu chiu an phi so tham thi khoan 4 Diéu 147 quy dinh vé
nghia vu chiu 4n phi trong vy an ly hon. Ngoai ra, ban an so tham 4p dung Diéu
102 Luat Thi hanh 4n dan sy vé quyén khoi kién vé yéu cau giai quyét tranh chap
vé két qua ban dau gia tai san 1a khong dung.

- Ban 4n so tham quyét dinh huy két qua dau gia tai san nhung khong cin
ctr vao phap luat ddu gia dé giai quyét, khong chi ra duge bat clr can ctr ndo dé
huy két qua du gia theo quy dinh tai Didu 72 Luat dau gia tai san.

Vi nhimg vi pham néu trén ctia Toa an cap so tham, Dé nghi Hoi dong xét
xtr Phdc thim hily toan bd ban ban 4n so tham ciia Toa 4n nhan déan thanh phd
HL, giao ho so cho Toa an nhan dan thanh phd HL dé xét xir lai vu an theo trinh
tu so tham, dam bao khach quan, cong bang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Vii Xuin T, ngudi duge oy quyén lai cia Ngan hang TMCP
NTVN khéng c6 quan diém tranh luan dbi dap. Giit nguyén quan diém nhu da
trinh bay trong subt qua trinh giai quyét vu an. Cu thé, nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién, dong ¥ v6i ban an so tham, khong chp nhan quan diém cua bi
don. Dai dién Ngan hang ddng y voi quan diém cua nguyén don. Ong Vi Xuan T
ddng v v6i quan diém khang cdo cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa Phic tham

co quan diém:
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- Hoi dong xét xur Phic tham da thuc hién chiic nang, nhiém vu dung quy
dinh, cac duong sy da thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh caa
phap luat. Riéng dng R, ba G va dng D chua thyc hién ding, day du quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh ctua Bo luat Té tung dan su, vang mit tai phién
toa khdng co ly do.

- Vé noi dung: xét khang cao cua bi don thay Toa an cap so tham cin ctr
diém d khoan 2 Diéu 41, Diéu 49 Luat dau gia tai san nam 2016 quyét dinh chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, huy két qua diu gia tai san ngay
28/6/2019 cua Doanh nghiép dau gia tu nhan VAIla c6 co sd, dam bao ding quy
dinh cua phap luat. Do @6, ndi dung khang céo caa bi don cho rang ban 4n so tham
nhan dinh, két luan, quyét dinh khdng phi hop véi tinh tiét khach quan cua vy an
1a khong dtng, khong c6 can cit chap nhan.

- Tuy nhién ban an so tham con c6 vi pham, thiéu sot: Nguyén don c6 don
xin rut mot phan noi dung yéu cau khai kién, cu thé rat 02 noi dung kheoi kién,
Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi ddi véi phan yéu cau nguyén don da rat
nhung ban an so tham khéng ap dung Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su 1 &p dung
phap luat chwa day di. Ban an so tham &p dung khoan 4 Diéu 65 Bo luat T6 tung
dan su quy dinh vé xét xir cac vu an dan su theo thi tuc rit gon dé lam can ct giai
quyét vu an la khong chinh xac, vu an nay duoc giai quyét theo thu tuc thdng
thuong va mot sb sai sét khac nhu can ct khang cdo cua bi don di trinh bay. Do
d6, thay noi dung khang céo cua bi don cho rang Toa an so tham vi pham thu tuc
t6 tung 1a c6 can ctr chap nhan nhung nhitng vi pham nay khdng nghiém trong va
khong l1am anh huéng dén quyeén loi caa cac duong su nén co thé stra ban an so
tham, khac phuc thiéu sot ctia cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir Phic tham cin ctr khoan 2
Piéu 308 B luat TS tung dan sy sira ban an so thim. Chap nhan mot phan khang
céo cua bi don. Vé duodng 16i giai quyét vu an can giit nguyén, chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, sira ban an so tham theo hudng bo sung ap dung Diéu
244 B6 luat T6 tung dan su, khong ap dung khoan 4 Diéu 65 va khoan 4 Diéu 147
BO luat TS tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu c6 trong ho so vu dn, dwoc tham tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctia nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don nam trong thoi han luat dinh, noi dung khang cdo nam trong pham vi

ban an so thAm nén dugc xem xét theo tha tuc Phic thim.

[2] V& sy ving mit clia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Cuyc
THADS tinh QN ving mit nhung c6 don dé nghi xét xtr ving mit nén cin cr
khoan 2 Diéu 296 B luat T6 tung dan sy Toa 4n tién hanh phién toa Phlic thim
xét xtr vang mat. Doi voi ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng T6 Vinh D,
6ng Poan Van Rva ba S Thi Xuan G(DS Thi G) va nhiing ngudi tham gia td
khac 1 nhitng ngudi lam chimg ving mit d3 duoc Toa an triéu tap hop 16 1an tha
hai nén cin ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xir

vu an.

[3] Xét khang cdo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cia bi don ba Tran
Thi Mai H v6i ndéi dung khang cdo toan bo ban an so tham. Dé nghi huy toan bo
ban ban an so tham ciia Toa 4n nhan dan thanh phdé HL dé xét xur lai theo thu tuc
so tham, dam bao khach quan, cong bang véi 1y do Toa an cap so tham vi pham
nghiém trong thu tuc td tung, nhan dinh, két luan quyét dinh khong phu hop véi

tinh tiét khach quan cua vu an, Hoi déng x&t XU xét théy:

[3.1] Cuc trudng Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh ra quyét dinh s6
01/QD-CTHADS ngay 21/8/2018 phan cong Chap hanh vién to chirc thi hanh an.
Theo d6, ong Tran Vian P - Chap hanh vién Cuc THADS tinh QN duoc phéan cong
t6 chirc thi hanh an d6i v6i ban an s6 05/2018/KDTM-PT ngay 30/5/2018 ctia Toa
an nhan dan tinh Quang Ninh, ban an s6 17/2017/KDTM-ST ngay 29/12/2017 cta
Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6
81/Qb-CCTHADS ngay 17/8/2018 cua Chi cuc truong Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Ha Long va Quyét dinh vé viéc rat hd so thi hanh an s 03/QD-
CTHADS ngay 20/8/2018 ctia Cuc truong Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang
Ninh.

Cian cir quyét dinh ctia Cyc truong Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang
Ninh, ngay 04/6/2019, 6ng Tran Vin P - Chap hanh vién Cyc THADS tinh QN
ky hop dong voi Doanh nghiép du gia tu nhan VA dé ban dau gia tai san ké bién
ctia 6ng DPoan Vin R va ba DS Thi Xuin G dé dam bao thi hanh 4n tra tién cho
Ngan hang TMCP NTVN thay cho Cong ty TNHH phat trién dich vu - Thuong
mai DB, theo quyét dinh ctia ban an s6 05/2018/KDTM-PT ngay 30/5/2018 cua
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Toa an nhan dan tinh Quang Ninh va ban an s6 17/2017/KDTM-ST ngay
29/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé HL. Tai san thi hanh gdm:

1. Tai san 1: Quyeén st dung 300m? dét va 01 ngdi nha xay kiéu biét thy 02
tﬁng cung toan bg tai san gén lién véi dat tai: O s6 6, 16 A17, khu d6 thi méi DT,
phuong CB, thanh phd CP, tinh Quang Ninh, theo Gidy Chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AK522381 do UBND thi xa CP cap ngay 25/3/2008, sd vao so cp
GCN: H141, mang tén ba B6 Thi Xuan G.

2. Tai san 2: Quyén sir dung 600m? dat va nha kho xay tuong gach khung
thép, mai lop ton cung toan bd tai san gén lién voi dat tai dia chi: O s6 7+6 s 8,
16 A17, khu d6 thi méi DT, phuong CB, thanh phé CP, tinh Quang Ninh, theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb AK 522376 va AK 522377 do UBND thi
CP cap ngay 25/3/2008, s6 vao s6 cip GCN: H142 va H143 mang tén ba D3 Thi
Xuén G.

Ngay 28/6/2019, Doanh nghiép VA to chirc ban d4u gia 02 tai san trén.
Két qua cu thé nhu sau:

- Tai san 1: Nguoi tra gia cao nhat 1a 4.033.219.000 dong va da tring dau gia.

- Tai san 2: Tai phién d4u gia c6 tong s6 14 ngudi tham gia dau gia, c6 mot
nguoi duy nhat tra gia 1a 6ng Vi Xuan T va tra gia ding bang gia khoi diém 1a
6.238.647.000 dong.

Déi véi tai san 1: Doanh nghiép VAJE t6 chirc ban dau gia dam bao quy
dinh ctia Luat d4u gia tai san, sau d6 nguoi trang dau gia da ky két Hop ddng mua
ban tai san v6i Cuc THADS tinh QN, khong c6 duong sy nao co yéu cau gi ddi
v6i két qua ddu gia tai san nay.

Péi voi tai san 2: nguyén don cho rang, theo quy dinh tai Diéu 49 cta Luat
dau gia tai san ndm 2016 thi viéc d4u gia tai san trong truong hop chi c6 mot
ngudi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia,
mot ngudi chip nhéan gia chi duogc tién hanh sau khi di t6 chirc cudc dau gid lan
dau nhung khong thanh. Cén ctr quy dinh néu trén, trong cudc du gia tai san ngay
28/6/2019, Doanh nghiép VA6 chirc dau gia 1an dau, c6 14 nguoi tham gia dau
gia nhung chi c6 mot ngudi (6ng Vi Xuan T) tra gia bang gia khoi diém 13 nguoi
trang dau gia 1a khéng ding quy dinh cua diéu luat néu trén. Do vay khong c6 cin

ctr chdp nhan két qua ddu gid tai san ngay 28/6/2019 cuia Doanh nghiép VAJSi
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v6i tai san 1a Quyén str dung 6 dat 6 s6 7 va 6 s6 8 ciing nha kho va toan bo tai
san gan lién v4i dat néu trén.

Do cudc dau gid tai san ngay 28/6/2019 ddi voi Quyén sir dung 6 dit sb 7
va 6 sb 8 néu trén duoc thuc hién khong dang quy dinh cua Luat dau gid tai san
nam 2016 nén Chép hanh vién di ban hanh cac vin ban dé nghi Doanh nghiép
VA t6 chirc ban dau gié lai theo dung quy dinh cua phap lut. Tuy nhién, Doanh
nghiép VA cho rang minh d3 t6 chirc ban dau gia tai san ding quy dinh ctia Luat
d4u gia tai san nam 2016, nén khong to chirc ban du gia lai theo d& nghi ctia Chap
hanh vién.

Ngay 15/10/2019, Chap hanh vién di ra thong bao s6 762/TB-CTHADS vé
viéc khong chap nhan két qua dau gia tai san thi hanh 4n néu trén.

Pé tiép tuc xtr Iy ban tai san thi hanh an theo quy dinh cua phap luat, dam
bao quyén va loi ich hop phap cho cic bén, ngay 29/10/2019, Chap hanh vién da
c6 Gidy moi s6 1657/GM-CTHADS vé viéc ban hudng xir Iy két qua dau gia tai
san. Tuy nhién, Doanh nghiép VA c6 cong vin vé viéc khong tham du budi hop
ban theo gidy moi. Ngay 04/11/2019, Chap hanh vién ciing dd c¢6 Gidy moi Doanh
nghiép VA va 6ng Vii Xuan T dé thoa thuan vé viéc huy két qua ban du gia tai san
nhung Doanh nghiép VA va dng Vii Xuan T déu vang mit.

Do cac bén khong thong nhat dugce hudng xir 1y két qua dau gia tai san doi
v6i tai san Quyén sir dung 600m? dat va nha kho xay tuong gach khung thép, mai
lgp ton cung toan bo tai san gén lién véi dat tai dia chi: O sb6 7+6 sb 8,16 A17,
khu d6 thi méi DT, phudng CB, thanh phé CP, tinh Quang Ninh, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s AK 522376 va AK 522377 do UBND thi CP cép ngay
25/3/2008, s6 vao so cap GCN: H142 va H143 mang tén ba DS Thi Xuan G nén
6ng Tran Van P - Chip hanh vién Cuc THADS tinh Quang Ninh, 14 ngudi duoc
phan cong to chire thi hanh an da khoi kién yéu cau huy két qua ban dau gia tai
san ngay 28/6/2019 dbi véi tai san trén.

Toa an nhan dan thanh phé Ha Long da xac dinh ding quan hé tranh chap
va thu 1y vu 4n x4c dinh quan hé tranh chap 13 “tranh chap vé két qua ban dau gia
tai san” theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su la dung theo
quy dinh phap luat.
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[3.2] Voi ndi dung tranh chap vé két qua ban dau gia tai san néu trén,
nguyén don khdi kién yéu cau huy két qua ddu gid tai san ngay 28/6/2019 cua
Doanh nghiép d4u gia tw nhan VA d6i véi tai san ddu gia 13 Quyén sir dung 600m?
dat va nha kho xdy tudng gach khung thép, mai lop ton cing toan bo tai san gin
lién v6i dat tai dia chi: O s6 7+6 sb 8, 16 A17, khu d6 thi méi DT, phuong CB,
thanh ph6 CP, tinh Quang Ninh, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK
522376 va AK 522377 do UBND thi x4 CP cip ngay 25/3/2008, sb vao so cap
GCN: H142 va H143 mang tén ba D6 Thi Xuin G. Xét yéu cau khai kién cia
nguyén don yéu cau huy két qua ban dau gia tai san, Hoi dong xét xir nhan dinh

nhu sau:

[3.2.1] Vé x4c dinh tai san ddu gid: cin ct quyét dinh cta ban an sd
05/2018/KDTM-PT ngay 30/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh va ban
an s6 17/2017/KDTM-ST ngay 29/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé HL,
tinh Quang Ninh, Cuc THADS tinh QN cudng ché thi hanh an 12 Quyén sir dung
dat 6 s6 7 va 6 sb 8 1 tai san cua 6ng Poan Van R va ba D6 Thi Xuan G dé tra
tién cho Ngan hang TMCP NTVN thay cho Cong ty TNHH phat trién Dich vu -
Thuong mai PB. Can ctr quy dinh diém d khoan 1 Piéu 4 ctua Luat Pau gia tai
san nam 2016, xac dinh tai san trén 13 tai san dau gia.

[3.2.2] Vé xé4c dinh nguoi o tai san dau gia: Can cir khoan 5 Piéu 5 Luat
Pau gia tai san 2016, Cuc THADS tinh QN 1 nguoi c6 quyén dua tai san ra dau
giad theo quy dinh cia Luat thi hanh an dan sy, nén dugc xac dinh 1a nguoi co tai
san dau gia.

[3.2.3] Ong Tran Van P 1a Chap hanh vién dugc Cuyc truéng Cuc THADS
tinh QN phén cong t6 chtic thi hanh an theo Quyét dinh phan cong s6 01/QD-
CTHADS ngay 21/8/2018 nén éng P tham gia t6 chirc ddu gia 1a dam bao quy
dinh cua phap luat.

[3.2.4] Doanh nghiép VA duoc thanh 13p theo “Gidy dang ky hoat dong cta
doanh nghiép dau gia tai san” s6 01/TP-DPKHD ngay 05/01/2018, do S& Tu phap
tinh Quang Ninh cap, 13 dam bao theo quy dinh tai Diéu 22, Piéu 23 Luat Pau gia
tai san nam 2016. Ong T6 Vinh D 13 dau gia vién ciia Doanh nghiép VA, ¢ chiing
chi hanh nghé d4u gia s6 1407/TP/DG-CCHN do Bd Tu phép cip, nén duoc quyén
diéu hanh cudc dau gia ngay 28/6/2019 1a dam bao quy dinh phap luat.

[3.2.5] Xét V& trinh ty, tha tuc dau gia tai san:
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- Ngay 04/6/2019, Cuc THADS tinh QN (nguoi c6 tai san dau gia) va Doanh
nghiép VA (t6 chirc dau gia tai san) da ky két Hop dong dich vu dau gia tai san sd
03/CTHADS-DGVA. Theo d6, hai bén da thoa thuén vé cac nodi dung: Thong tin
vé tai san ddu gia; thoi gian, dia diém xem tai san dau gia; thoi gian, dia diém ban
hé so tham gia dau gia; gia khoi diém cua tai san dau gia (461 voi 6 sd 7+8 c6 gia
khoi diém 1a: 6.238.647 dong); thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky
tham gia ddu gi4; thoi gian, dia diém t6 chirc cude ddu gia (ngay 28/6/2019); hinh
thirc dau gia (tra gia tir thap 1én cao, bang 10i néi). Cac nodi dung trong Hop dong
da dam bao quy dinh tai Diéu 33 Luat Pau gi4 tai san ndm 2016. Sau khi ky két
hop ddng dich vu néu trén, Doanh nghiép VA4 ban hanh Quyét dinh s6 12/QD-
DG ngay 07/6/2019 vé viéc ban hanh quy ché dau gia, dd niém yét viéc dau gi tai
san vao ngay 07/6/2019, dam bao thoi han 15 ngdy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
34 Luat PAu gia tai san ndm 2016. DA tién hanh ban ho so tham gia dau gia, c6 20
ngudi ndp ho so dang ky tham gia dau gia va nop tién dit trudc, dam bao quy dinh
tai Piéu 39 Lut Dau gia tai san. Nhu vy, vé trinh t, tha tuc ddu gia tai san 1a
dung theo quy dinh phap luat. Do cudc dau gia tai san ngay 28/6/2019 d6i voi
Quyén sir dung 6 dat s6 7 va 6 s6 8 néu trén duoc thyc hién khong dung quy dinh
Luat D4u gia tai san nim 2016 nén Chap hanh vién da ban hanh cic vin ban dé
nghi Doanh nghiép VA t6 chiic ban ddu gid lai theo dang quy dinh cta phap luit.
Tuy nhién, Doanh nghiép VA cho rang minh d3 t6 chirc ban dau gia tai san dung
quy dinh ctia Luat ddu gia tai san ndm 2016, nén khong t chirc ban dau gia lai theo
dé nghi ctia Chap hanh vién.

Xét thay, theo Bién ban dau gia ngay 28/6/2019 thé hién: Tai cudc dau gia
d6i voi tai san néu trén c6 14 ngudi tham gia dau gia. Ong Vii Xuan T sau 01 lan
tra gia, véi mirc gia khoi diém 6.238.647.000 dong, dng T6 Vinh D- ddu gia vién
tuyén bd nguoi tham gia dau gia c6 s thé 010 13 6ng Vi Xuan T 13 ngudi trang
dau gia ddi voi bat dong san 6 s6 07 va 6 sb 08.

Péi chiéu quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 41 Luat Dau gi4 tai san nim
2016 quy dinh: “Pdu gid vién céng bé ngwoi da tra gid cao nhat la nguwoi tring
ddu gid sau khi nhdc lai 03 lan gid cao nhdt da trd va cao hon gid khéi diém ma
khéng cé ngueoi trd gid cao hon”. Nhu vy, ong Vil Xuan T chi tra gia 01 1an,
bang gia khoi diém, nhung da duoc ddu gia vién cong bd trang du gia 1a khéng
dam bao theo quy dinh trén.
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Hon nita, Diéu 49 Luat Pau gia nam 2016 quy dinh:

“]. Viéc ddu gid tai san trong truong hop mot nguoi dang ky tham gia dau
gid, mot nguoi tham gia dau gid, mot nguoi tra gid, mét nguoi chdp nhdn gid chi
dwoc tién hanh sau khi t6 chire cude ddu gid lan dau nhung khéng thanh va dwoc

thuc hién nhu sau:

a)... hodc ¢é nhiéu nguoi tham gia cudc dau gid nhung chi ¢é mét nguwoi
trd gid,... va it nhdt bang gia khéi diém ... néu nguoi cé tai san dau gid dong y
bang van ban.

3. Bién bdn dau gid ngodi néi dung quy dinh tai khodn 2 va khoan 4 Piéu
44 ciia Ludt nay con phdi thé hién qud trinh ddu gid chi ¢é mot ngwoi tham gia
ddu gid hodc chi c6 mot nguwoi tra gia, chdp nhan gid hop 1é; ¥ kién dong y ciia
ngueoi cé tai san dau gid”’

Nhu vay, can ctr diém d khoan 2 Piéu 41, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 49
Luat dau gia tai san nim 2016 thay rang, cudc dau gia ngay 28/6/2019 d6i voi bat
dong san 6 s6 07, 6 s6 08 1a cudc d4u gia lan dau co 14 nguoi tham gia dau gia,
nhung chi c¢6 duy nhat 01 ngudi 13 6ng Vi Xuan T c6 s6 thé 010 tra gia mot 1an
va tra gia bang dung gia khoi diém. Pau gia vién ong T6 Vinh Dda xac dinh 01
nguoi tra gia duy nhat va bang gia khoi diém 1a ngudi tring dau gid 13 trai nguyén
tac, quy dinh vé dau gia, vi pham Piéu 49 Luat PAu gia tai san nim 2016. Sau d6
6ng Tran Van P - Chap hanh vién di c6 vin ban khong dong v véi két qua dau gia
va cho rang cudc dau gia ngay 28/6/2019 sai nguyén tic, khong dung quy dinh tai
Diéu 49 Luat Dau gia tai san ndm 2016 (Ngay 15/10/2019, Chap hanh vién da ra
thong bao s6 762/TB-CTHADS vé viéc khong chap nhan két qua dau gia tai san
thi hanh &n néu trén). Bi don thi cho rang, ngudi c6 tai san dau gia khong co van
ban dong ¥ véi két qua dau gia, 1a khong dam bao véi quy dinh cua diéu luat néu
trén 1a khong c6 co sé. Bi don dua ra cin ctr ching minh cudc déu gia ngay
28/6/2019 khong thudc trudong hop dau gia khong thanh quy dinh tai Pidu 52 Luat
dau gia tai san nam 2016, cudc dau gia dugc tién hanh dung quy dinh tai khoan 8
Diéu 5, khong thudc truong hop huy két qua dau gia tai san theo quy dinh tai Diéu
72 Luat Pau gia tai san nam 2016. Tuy nhién, can cir nhitng phan tich, 1ap luan
néu trén va can cr vao Piéu 59 Luat ddu gia tai san nam 2016 quy dinh: “Viéc
ddu gid tai san trong truong hop chi cé mét ngwoi dang ky tham gia ddu gid, mét

nguoi tham gia ddu gid, mét nguoi tra gid quy dinh tai Diéu 49 ciia Ludt nay
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khéng dp dung doi véi cdc tai san sau day: 2. Quyén sir dung dat khi Nha nuée
giao ddt cé thu tién sir dung dat, cho thué ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt
dai;”

Vi vay, khong c6 can ctr chap nhan quan di€ém cua bi don vé viéc cudc dau

gia ngay 28/6/2019 1a cudc du gia thanh.

Véi nhitng co so chimg ¢t néu trén di co sé xac dinh, tai cudc dau gia ngay
28/6/2019, Pau gia vién diéu hanh cudc du gia khong dam bao quy dinh cta Luat
dau gia nén két qua ddu gia tai san d6i véi bat dong san 6 s6 7 va 6 sb 8 khong co
cin ct phép luat dé cong nhan, can phai huy két qua dau gia. Toa 4n cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viéc huy két qua dau gia tai san
d6i v6i bat dong san 6 s 7 va 6 s6 8 14 ¢o can cwr, dung quy dinh phap luat. Do
do, ndi1 dung khang cao cua bi don cho réng ban an so thAm nhén dinh, két luan,
quyét dinh khong phu hop vai tinh tiét khach quan ctia vu 4n dé nghi hily ban an

so tham la khong c6 can cir chap nhan.

V6i nhiing nhan dinh va phan tich néu trén, Toa an cap so tham chip nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c¢6 cin clr, dung quy dinh phap luat. Do do,
khong chap nhan khang céo ctia nguyén don dé nghi hiiy ban an so thim véi ly
do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t tung, nhan dinh, quyét

dinh khong phu hop voi tinh tiét khach quan cta vy an.

[4] Xét ndi dung khang cdo cta bi don dé nghi hity ban an so tham véi cac
ly do:

[4.1] Ddi voi Iy do khang cdo bi don cho rang: Tda an cdp so tham thu 1y
giai quyét sai yéu cau khoi kién cua nguyén don vi yéu cau khai kién ctia nguyén
don tai Pon khai kién, Pon bd sung va Pon rat yéu cau khéi kién khong c6 noi
dung nao lién quan dén tranh chip vé két qua déu gia tai san ma chi co yéu cau
huy két qua déu gia tai san nhung cip so tham thu 1y xac dinh 14 “tranh chap vé
két qua ban dau gia tai san”, vi pham nghiém trong Diéu 5 B6 luat T tung dan
su. Thay rang, Toa an cap so tham cin cir yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1a
yéu cau huy két qua dau gia tai san va xac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chap
vé két qua ban ddu gia tai san” 1a dung theo quy dinh tai khoan 13 Piéu 26 Bo
luat TH tung dan su, khong vi pham Piéu 5 BO luat T tung dan su quy dinh vé
quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia dwong su, dung véi yéu cau pham vi khoi

kién yéu cau Toa an giai quyét va Toa 4n so tham thu 1y giai quyét theo ding yéu
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cau cta nguyén don va Toa so tham giai quyét trong pham vi don khoi kién cta
nguyén don la ding quy dinh phap luat.

[4.2] Dbi voi 1y do khang cdo cho rang: Toa an cap so tham thu thap ching
ctr khong ding quy dinh, lién quan dén viéc giai quyét khiéu nai. Cu thé, Toa an
cap so tham ra cac cong vin yéu cau cung cap thong tin vé nhan than cta ba Tran
Thi Mai H va dng Bui Duy P la khong dung vdi quy dinh gui cho cac co quan
trong va ngoai tinh, day 1a hanh vi trai phdp luat. Toa 4n nhan dan tinh Quang
Ninh d3 giai quyét khiéu nai nhung tai liéu giai quyét khiéu nai van luu trong hd
so vu an 1a khong dung. Hanh vi t6 tung ndy cua Tham phan cip so thim 13 vi
pham nghiém trong nhiém vu quyén han ctia Tham phan, xAm pham dén quyén
va loi ich hop phép cua duong su. Hoi dong xét xir xét thdy, hanh vi t6 tung cua
Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham da bi dwong su khiéu
nai va da duoc giai quyét bang Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia ngudi c6 tham
quyén doi v6i hanh vi t tung ciia Tham phan. Va tai liéu giai quyét khiéu nai
duogc luu trong hd so vu an 1 dang quy dinh.

[4.3] Toa 4n cap so thim x4c dinh thanh phan tham gia t6 tung khong dung
quy dinh, cu thé: xac dinh ong TS Vinh D, 6ng Poan Vin R va ba DS Thi Xuan
G va Ngan hang TMCP NTVN vai tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan 1a khdng dung, dong thoi lic xac dinh 1a ngudi lam ching, lac thi x4c dinh
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Ngoai ra viéc xac dinh nguoi dai dién
theo iy quyén ctia Ngan hang ciing khong diing, khong c6 tai liéu thé hién vé viéc
iy quyén ctia Giam ddc chi nhanh ngan hang VCB HL. Ddng thoi Toa an cép so
tham vi pham vé thoi han tong dat mét sb vin ban td tung ctia Toa an cho duong
su. Thay rang, Toa 4n cap so thim xéac dinh tu cach tham gia t6 tung 6ng TS Vinh
D, 6ng Poan Vin R va ba D6 Thi Xuan G va Ngan hang TMCP NTVN véi tu
cach 13 ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 13 ding theo quy dinh tai Diéu 68
B ludt T6 tung dan su. Ngan hang VCB c6 nguoi dai dién theo phap luat 1a Ong
Pham QD - Chu tich Ho6i déng quan tri, nguoi dai dién theo phéap luat cia Ngan
hang VCB da c6 Gidy uy quyén s6 575 ngay 15/10/2021 ty quyén cho dng
Nguyén Vin V - Giam ddc Ngan hang VCB - Chi nhanh HL va 6ng Nguyén Vin
V di ty quyén lai cho 6ng Nguyén QH va ba Nguyén XL 1a dam bao ding theo
quy dinh tai Diéu 85 cua B luat TS tung dan sy. Tuy nhién, Toa an cdp so tham
c6 mot s6 vi pham vé thoi gian tong dat cac van ban té tung 1a thiéu sot can rat

kinh nghiém.
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[4.4] Bi don khang c4o cho rang tai liéu trong hd so vu an thé hién ¢ rat
nhiéu tai liéu chtng ctr phat sinh nhung Toa an cp so tham khéng cho cac duong
su tiép can cong khai ching ctr, khong c6 bién ban cudc hop tiép can cong khai
cac chimg ctt méi 1a vi pham Diéu 208, 211, mat quyén cia duong su theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 70 Bo luat T tung dan su. Hoi déng xét xur théy réng
nguyén don khong sao chup cac tai liéu cung cap cho Toa an cho bi don 1a vi
pham khoan 9 DPiéu 70 Bo luat T tung dan sy, tuy nhién do bi don khéng c6 van
ban yéu cAu Toa an dugc sao chup nén khong duoc hd trg. Xét théy cac tai liéu
da duoc Toa an cép so thAm xem xét, danh gid, dam bao khach quan, toan dién,
qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su trong d6 c¢6 bi don di sao chup tai lidu 1a
dam bao quyén loi.

[4.5] Tai trang 7 ctia ban an so thim nham 14n 6ng R ba G va 6ng D 14 bi
don. Pay 1a nham 1an do 18i chinh ta ciia Toa 4n so tham boi 18 xuyén sudt qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham cling nhu tai ban 4n so tham déu xac dinh
6ng R, ba G va dng D 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[4.6] Vé xac dinh tu cach cta bi don thi cin c&t vao khoan 3 Diéu 185 Luat
Doanh nghiép thi phai xac dinh Chu Doanh nghi€p tu nhan 1a bi don nhung Toa
an cap so tham khong c6 bat ctr van ban nao dé nghi yéu cau nguyén don sira doi
bo sung don khai kién 1a khong dung véi quy dinh phap luat. Hoi dong xét xtr xét
thay: Toa an so thdm xac dinh Doanh nghiép dau gia tu nhan VA, dia chi: S6 84,
Phé VL, phuong HG, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Nguoi dai dién theo phép luat:
Ong Vii Quang N - Chii Doanh nghiép 14 bi don 14 chua chinh x4c bai 1&:

Khoan 1 Diéu 183 Luat Doanh nghiép nim 2014 quy dinh:

“Doanh nghiép tunhan la doanh nghiép do mét ca nhan lam chui va tu chiu
trach nhiém bang toan bé tai san ciia minh vé moi hoat déng ciia doanh nghiép .

Khoan 2, 3 Piéu 185 quy dinh:

“2. Chii doanh nghiép tw nhdn cé thé truc tiép hodc thué nguwoi khdc quan
Iy, diéu hanh hoat déng kinh doanh. Truwong hop thué nguwoi khdc lam Giam doc
quan ly doanh nghiép thi van phdi chiu trach nhiém vé moi hoat dong kinh doanh
cuia doanh nghiép.

3. Chii doanh nghiép tw nhan la nguyén don, bi don hodc nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan trude Trong tai hodc Toa dn trong cdc tranh chdp lién

quan dén doanh nghiép.”’
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Theo quy dinh néu trén thi Chi doanh nghiép tu nhan chiu trach nhiém
bang toan bd tai san ctia minh vé moi hoat dong cua doanh nghiép. Do d6, hop
ddng dich vu d4u gia tai san c6 bén té chirc ddu gia tai san 1a Doanh nghiép dau
gia tu nhan VA c¢6 nguoi dai dién 1a 6ng T6 Vinh D - chirc vu Giam dbc diéu hanh
ma khéng phai la Chua doanh nghiép tu nhan thi Chu doanh nghi€p tu nhan phai
chiu trach nhiém vé hop dong nay. Tai thoi diém xét xtr Phic tham 6ng Vii Quang N
van dang 13 Chti doanh nghiép d4u gia tu nhan VA. Do do6, Toa 4n cap Phlc tham xéac
dinh bi don 12 Cht doanh nghiép tu nhan du gia tu nhan VA - dng Vii Quang N. Viéc
xac dinh tu cach tham gia t tung cta bi don nhu trén khong 1am thay d6i ban chét cling
nhu khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia duong su. Do d6 cap phuc tham
stra ban 4n so thim vé xéac dinh tu cach tham gia t6 tung cuia bi don cho chinh xac vdi cac

quy dinh cua phép luat.

[4.7] Ly do khang céo cua bi don vé viéc Toa an cap so tham hoi ngudi lam
chtng 13 ong Ta QH va 6ng Pang TH nhiing ndi dung khong lién quan dén vu an
(but luc 713, 718) v61 ndi dung “ong c6 duge Doanh nghi¢p dau gia tu nhan VA
hodc ai khac tra cho mot khoan tién nao khi tir bo viéc ddu gia khong?” 1a xtc
pham doanh nghié¢p, vi pham Diéu 253 cua Bo luat T6 tung dan su. Théy ré‘mg noi
dung Bién ban 14y 161 khai cta Toa an cip so tham 1a chua chuén x4c can rat kinh
nhiém bai 18, viéc hoi ngudi 1am chimg chi hoi nhitng tinh tiét ctia vu 4n ma ho
biét. Viéc nay Tda an so thim ciing can nghiém tic rat kinh nghiém.

[4.8] Bi don cho rang Toa 4n cip so tham nhan dinh khong ding, khong
danh gia khach quan céc tinh tiét trong vu an, viéc trich dan phép luat khong day
du, ap dung va trich dan diéu luat sai, khong ding, cu thé:

- Ban 4n so tham huy két qua ddu gia tai san nhung khéng cin ¢ vao quy
dinh tai Piéu 72 cta Luat Diu gia tai san nam 2016; ban an so tham quyét dinh
huy két qua dau gia tai san nhung khong cin cr vao phap luat ddu gia dé giai
quyét, khong chi ra duoc bét cr can clr ndo dé huy két qua dau gia theo quy dinh
tai Piéu 72 Luat Pau gia tai san ma ap dung diém d khoan 2 Diéu 41, Diéu 49
Luat D4u gi4 tai san 14 sai 1am nghiém trong trong viéc ap dung phép luat, ap dung
khoan 13 Piéu 26 1a quan hé phap luat tranh chip vé két qua ban dau gia tai san
trong khi nguyén don khoi kién 1a yéu cau huy két qua ddu gia tai san; ap dung
khoan 4 Piéu 65 quy dinh vé xét xtr vu an dan sy theo thu tuc rat gon 1a khong
dung trong khi day 1 vu an dugc thu 1y xét xir theo thu tuc thong thuong va Diéu
65 cling khong c6 khoan 4; 4p dung khoan 4 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su vé
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nghia vu chiu 4n phi so thim thi khoan 4 Piéu 147 quy dinh vé nghia vu chiu an
phi trong vu an ly hon. Ngoai ra, ban 4n so thim ap dung Diéu 102 Luat Thi hanh
an dan sy vé& quyén khai kién vé yéu cau giai quyét tranh chap vé két qua ban du
gia tai san la khong ding.

Hoi dong xét xtr xét thiy: dbi voi pham vi giai quyét vu an, viée thu 1y giai
quyét vu 4n va nhan dinh danh gia cua Toa an cap so tham bi don cho rang khong
khach quan anh huong dén quyén loi cua bi don da duoc HOi déng xét xtr phan
tich néu trén 1a khong co cin ctr chap nhan va Toa 4n so tham thu 1y giai quyét
dung pham vi khéi kién va chip nhan yéu cau khoi kién 1a ¢6 can ct.

- Ban 4n so tham 4p dung khoan 4 Piéu 65 B luat T6 tung dan sy 1a khong
dung vi Piéu 65 quy dinh vé xét xir vu an dan sy theo thu tuc rat gon va Diéu 65
cling khong c¢6 khoan 4. Bong thoi, ban an so tham ap dung khoan 4 Diéu 147 Bo
luat TH tung dan su vé nghia vu chiu an phi so tham thi khoan 4 Diéu 147 quy
dinh vé nghia vu chiu an phi trong vu an ly hon 12 khong ding. Tuy nhién, Toa 4n
so tham quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don phai
chiu 4n phi dén su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi 1a dung. Ngoai ra, vé yéu cau
khai kién ctia nguyén don: tai Pon khoi kién, Pon khoi kién bo sung, nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung: (1) Huy két qua ban dau gia tai san ngay
28/6/2019 d6i véi tai san 1a: Quyén sir dung 600m? dat va nha kho xay tudng gach
khung thép, mai lop ton clng toan b tai san gin lién v6i dat tai dia chi: O s6 7+0
sb6 8, 16 A17, khu do thi méi DT, phuong CB, thanh phé CP, tinh Quang Ninh,
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb AK 522376 va AK 522377 do UBND
thi x4 CP cap ngay 25/3/2008, s6 vao so cip GCN: H142 va H143 mang tén ba
P Thi Xuan G; (2) Hay mot phan Hop dong dau gia tai san thi hanh an ky ngay
04/6/2019 giita Chap hanh vién Cuc THADS tinh QN va Doanh nghiép dau gia
tu nhan VA lién quan dén tai san trén; (3) Yéu cau Doanh nghiép dau gia tu nhan
VA hoan tra lai thu lao d4u gi4 tai san doi véi tai san néu trén cho Cuc THADS
tinh QN véi s6 tién 14 27.489.110 dong; tuyén Cuc THADS tinh QN hoan tra cho
6ng Vil Xuan T sd tién dat trude 1a 1.200.000.000 déng va tién 13i phat sinh giri
ngan hang. Tuy nhién, tai Pon xin dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién ngay
19/9/2022 (but luc 988), nguyén don da rat yéu cau (2) va (3). Xét thdy viéc rit
mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, nén Toa 4n

cap so tham chap nhan va dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau (2) va (3) 1a ¢6 cin
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ctr, dung quy dinh. Tuy nhién, Toa an cip so tham trong phan quyét dinh khong
ap dung diéu 244 Bo luat TH tung dan su dé dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
ctia nguyén don rat 13 thiéu sot, Do d6, cip phuc tham sira lai ban an so tham vé

phan 4p dung diéu luat nhu trén cho dung quy dinh.

- Ban 4n so tham 4p dung Diéu 102 Luat Thi hanh an dan sy quy dinh
“Chdp hanh vién cé quyén khdi kién yéu cau Toa an gidi quyét tranh chdp vé két
qud ban dau gid tai san” 1a dang quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban 4n so thim phan quyét dinh khong tuyén vé quyén, nghia vu
cta nguoi thi hanh an, ngudi phai thi hanh an theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an
dan su 1a thiéu sot, cép so' thAm can rat kinh nghi¢m.

Vi nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng Xét Xt Xét thay noi
dung khang céo cua bi don cho rang Toa so tham vi pham thu tuc t6 tung 1a c6
can ctr chap nhan nhung nhiing vi pham nay khong nghiém trong va khong lam
anh huong dén quyeén loi cia cac duong su va khong 1am thay doi ban chat, noi
dung vu 4n nén khéng c6 cin cir chap nhan khang cao cua bj don dé nghi hiy ban
an so tham, Hoi ddng xét xtr Phic tham stra ban an so tham, khac phuc thiéu sot
cua cap so tham.

Do d6, Hoi dong xét xir Phlic tham chap nhan mot phan khang cdo cua bi don,
stra ban an so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su.

[5] V& an phi:

[5.1] V& an phi dan sy so thAm: Do chidp nhén toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don nén bj don phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh cta

phap luat vi mirc 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[5.2] V& an phi dan sy phtic tham: Do cap phic tham sira mot phan ban an
so tham, chép nhan mot phﬁn khang cao ctua bi don nén bi don khong phai chiu

an phi dan su phtic tham.

[6] Chép nhin quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Ninh tai phién toa Phdc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su.
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Chép nhan mot phan ndi dung khang céo ctia ba Tran Thi Mai H 1 ngudi
dai dién theo iy quyén ctia bi don Chii Doanh nghiép dau gia tuw nhan VA - 6ng
Vii Quang N. Sira ban &n dan sy so thim s6 34/2022/DS-ST ngay 11/11/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Can cu:

- Khoan 13 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 148; Diéu 186; khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 244;
Diéu 271, 273, 278 va Diéu 280, khoan 2, khoan 3 Diéu 296 cua B luat T6 tung

dan su;

- Piéu 102 Luat Thi hanh 4n dan su;

- Biém d khoan 2 Diéu 41; Diéu 49 Luat Dau gi tai san nim 2016;

- Piém b khoan 1 Diéu 11; khoan 2 Diéu 26; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an:

1. Chip nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Tran Vian P - Chéap
hanh vién Cuc THADS tinh QN.

2. Huy két qua dau gia tai san ngay 28/6/2019 ctua Doanh nghiép dau gia tu
nhan VA, d6i voi tai san dau gia 1a Quyén sir dung 600m? dat va nha kho xay
tuong gach khung thép, mai lop t6n cliing toan bo tai san gan lién voi dat tai dia
chi: 056 7+ 0 s6 8,16 A17, khu d6 thi méi DT, phuong CB, thanh phd CP, tinh
Quang Ninh, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AK 522376 va AK
522377 do UBND thi xa CP cép ngay 25/3/2008, s6 vao so6 cap GCN: H142 va
H143 mang tén ba P4 Thi Xuan G.

3. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don: Yéu cau (1)
Huay mot phan Hop dong déu gia tai san thi hanh an ky ngay 04/6/2019 giira Chap
hanh vién Cuc THADS tinh QN va Doanh nghiép dau gia tu nhan VA lién quan
dén tai san trén; (2) Yéu cau Doanh nghiép dau gia tuw nhan VA hoan tra lai thu
lao dau gia tai san d6i véi tai san néu trén cho Cuc THADS tinh QN vai s6 tién 13
27.489.110 ddng; tuyén Cuc THADS tinh QN hoan tra cho éng Vi Xuin T sb
tién dat trude 1a 1.200.000.000 dong va tién 13i phat sinh giri Ngan hang.

4. V& an phi:
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Cha Doanh nghiép dau gia tu nhan VA - 6ng Vii Quang N phai chiu
300.000d (ba trim nghin dong) 4n phi dan su so tham, khong phai chiu 4n phi dan
su phuc thim nhung duogc trir di 300.000d (ba trim nghin dong) tam tng an phi
phuc thdm dd ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4an phi sé 0001234 ngay
09/12/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
(bi don da nop du an phi).

Ban an Phic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan sw”.

Noi nhan: TM.I:|(:)I DQNG XE:I' XU PHUQ THAM
. THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong sy;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND TP Ha Long;

- CCTHADS TP Ha Long;

- Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;

- Luu HS, VP.

Bui Dwc Thanh



