TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 56/2017/DS-PT
Ngay: 17/8/2017
VIV: “Tranh chdp doi lai quyen
sir dung dat, va yéu cau phan t6
doi lai quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phan: Ong Trwong Cong Thi
Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuén Dién
Ong Vii Thanh Liém
Thir ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ba, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Da Nang.
Pai dién vién Kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Da Nc?ng: Ba Bui Thi Dung,
Kiém séat vién tham gia phién toa.
Vao ngay 17 thang 8 nam 2017, tai tru sé TOa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sé 40/2017/TLPT - DS
ngay 24/02/2017 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt va yéu cau phdn
t6 doi lai quyén sw dung dat”.
Do ban an déan sy so thim sé 01/2017/TLST-DS ngay 10 thang 01 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 40B/2017/QDPT-HC
ngay 25 thang 7 nam 2017, giira cac duong su:
* Nguyén don: Ba Phan Thi U; Tru tai: X& T, huyén R, tinh Kon Tum.
Vang mat.
* Bi don: Anh Tran Thanh H; Tru tai: X4 T, huyén R, tinh Kon Tum. C6
mat.
* Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Puc L.
2. Chi Tran Thi Lan A.
3. Chj Tran Thi Thu Y.



Cung trt tai: Xa T, huyén R, tinh Kon Tum.

Cung uy quyén cho ba U tham gia t6 tung. Theo cac van ban oy quyén
ngay 18/6/2016. Ba U vang mit.

4. Anh Tran BPtc D. Vang mit.

5. Chi Phan Thi B. C6 mat.

6. Anh Nguyén Vin N. Ving mit.

7. Chi Tran Thi T. Ving mat.

Cung trt tai: Xa T, huyén R, tinh Kon Tum.

8. Ong Ping Tuén M. C6 don xin xét x{r ving mit.

9. Ba Ngo Thi O. Vang mit.

Cung tra tai: Xa T, huyén R, tinh Kon Tum.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 24/4/2010 va trong qua trinh t6 tung nguyén don
ba Phan Thi U trinh bay: Ngay 13/9/1999 ho gia dinh ba dugc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén P cap gidy chting nhan quyén str dung dat véi dién tich dién tich
18.180m? dt (trong d6 co dat tho cu 400m?, dat 1am nghiép 17.780m2) thudc to
ban d6 s6 X, thira s6 Q x& T, huyén P (nay 1a huyén R), tinh Kon Tum, thoi han
sir dung dén thang 9 nam 2049.

Pau nam 2006 ba c6 cho vo chong anh Tran Thanh H (con riéng cta chong
ba 14 6ng Tran Van L) muon mot 16 dat tai xa T, huyén R, tinh Kon Tum dé canh
tac 1am n sinh séng. Nam 2009 ba c6 nhu cau str dung manh dat trén nén ba yéu
cau vo ché)ng anh H tra lai dién tich dit ma ba cho mugn nhung anh H khong tra.

Qua trinh str dung dat anh H ¢6 1am 01 ngdi nha gd mai tole, 02 gian cong
trinh phu, 01 giéng nudc con cdy cbi do vo chong ba trong. Ba yéu cau vo chong
anh H phai thao d& toan b cong trinh xay dung trén dat dé tra lai toan bo dién
tich dat néu trén. Ba khong dong ¥ tra cho anh H tién cong khai hoang dat, tién
cong thao dd cac cong trinh va gia tri cdy trong trén dat.

Ngay 19/8/2010, ba c6 don yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién, budc
anh H phai tra lai cho ba 15.956m” dét theo dién tich do dac thuc té. Ba chip
nhan hd trg cho anh H 30.000.000 dong dé di doi nha.

- Bi don anh Tran Thanh H trinh bay: Nam 2006, 6ng L va ba U c6 théng
nhat cho vo chong anh 16 dat (43 c6 GCNQSDD mang tén ba Phan Thi U) dé vo
chong anh 1am nha & va canh tic 1am an sinh song. Tuy chua thé hién bang van
ban nhung thé hién bang 10i néi, khi vo chong anh dung nha vo chong ba U ¢6



qua phu gitip va nau com an. Vo chong anh da dung nha gd lop ton pro xi mang,
2 gian cong trinh phu, giéng nudc va trong cay lau nam trén dat.

Nay ba U doi lai dat anh dong y tra nhung yéu cau vo chong ba U phai tra
lai anh tong cong 68.820.000 déng gdm tién cong khai hoang dat 10.000.000
ddng, tién xay dung nha 13 21.442.000 dong, tién x4y chudng heo 1a 25.000.000
ddng, tién cong dao giéng 1a 2.329.000 ddng, gia tri cac cAy trong trén dat
10.049.000 ddng.

Ngoai ra, anh con dua 8.000.000 dong cho 6ng L nhd nhan chuyén nhuong
ho 1,2 ha dat ctia 6ng Dang Tuin T véi gia 8.000.000 dong. Do anh khong c6 tién
nén gan 01 xe may gia 5.500.000 déng nhung 6ng T khong liy xe vi xe ngoai
tinh nén anh doi xe may ciia anh cho ong L dé iy xe may cua ong L dua cho 6ng
T, con ng 2.500.000 déng. Cudi nam 2005, sau khi ldy vo va mua nha & thén V
vo chong anh vay tién ctia ngan hang va tra du cho ong T. Khi lam giay to thi 6ng
L bao dé 6ng dung tén vi nghi 13 cha con nén anh dong .

L6 dat hién nay anh dang st dung 1/3 dién tich, con lai 2/3 6ng L sir dung.
Anh yéu cau 6ng L, ba U tra lai cho anh phan dét ong L, ba U dang sir dung.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin L: Théng nhét véi y kién trinh bay va yéu cau caa ba U.

- Chj Phan Thi B: Théng nhit véi trinh bay va quan diém giai quyét vu an
cua anh H.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 01/2011/DSST ngay 21/4/2011. Toa an nhan
dan huyén R quyét dinh: Cong nhén sy thdéa thuan ctia ba U, anh H nhu sau: Anh
H, chi B tra lai cho ba U 15.956 m? dat (s do thuc té). Budc anh H chi B c6 trach
nhiém thu hoach, thao d& toan bo tai san, hoa mau trén phﬁn dét tranh chép vO1 ba
U dé tra lai dat cho ba U. Budc ba U, 6ng L phai tra cho anh H, chi B 21.891.500
dong vé khoan thiét hai vé tai san gan lién v4i dat tranh chép.

Ngay 10/5/2011, anh H khang cdo toan bo ban an dan su so tham.

Tai Ban 4n dan su phuc tham sé 01/2011/DS-PT ngay 28/9/2011 Toa &n
nhan dan tinh Kon Tum quyét dinh: Huy ban 4n dan su so tham sd
01/2011/DSST ngay 21/4/2011 ctia Toa 4n nhan dan huyén R; giao ho so cho Toa
an nhan dan huyén R giai quyét so tham lai.

Do Toa an nhan dan huyén R thiéu thim phan xir nén Toa an nhan dan tinh
Kon Tum ldy vu 4n 1én giai quyét.

Tai ban an dan su so tham s6 01/2012/DSST ngay 20/6/2012 ciia TAND
tinh Kon Tum quyét dinh: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba U. Buodc anh H,
chi B tra lai cho ba U 15.956 m* dét (sé do thuc té). Budc anh H chi B c6 trach
nhiém thao d& cin nha cip 4 dé tra lai dat cho ba. Budc ba U, ong L phai tra cho
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anh H, chi B 40.115.464 dong vé khoan gié tri vuon cdy, giéng nudc, chudng heo
dang co trén dat.

Sau d6, anh H tiép tuc khang cdo va ngay 15/11/2012 Toda phiic tham
TAND tdi cao tai Pa Ning, xét xtr phuc tham ra ban an sd 02/2012/DSPT giir
nguyén ban an so thim. Sau khi ban an phtc thim c6 hiéu luc hai bén da tién
hanh thi hanh ban an. Dén ngay 20/6/2013 vo chdng ba U da chuyén nhuong 16
dat trén cho vo chong anh Nguyén Vin N.

Nhung do anh Tran Thanh H c¢6 don khiéu nai giam déc thim, nén ngay
29/5/2015 Tda an nhan dan tdi cao di c6 Khang nghi giam dbc tham s
169/2015/KN-DS, khang nghi ddi voi Ban an dan sy phac tham sé 02/2012/DS-
PT ngay 15/11/2012 ctia Toa phuc tham Toa an nhan dan téi cao tai Da Nang.

Pén ngay 16/12/2015, Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao da co
Quyét dinh giam dbc tham sé 42/2015/GDT-DS. Noi dung Quyét dinh giam ddc
tham nhu sau:

1. Huy toan bo Ban an dan su phuc tham sé 02/2012/DSPT ngay
15/11/2012 cua Toa phic tham Toa an nhan dan tdi cao tai Pa Ning va hiy toan
bd Ban 4n dan su so tham s6 01/2012/DSST ngay 20/6/2012 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Kon Tum vé vy an doi lai quyén sir dung dat giita nguyén don 1a ba Phan Thi
U véi bi don 1a anh Tran Thanh H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
ong Tran Ptc L, chi Phan Thi B, chi Tran Thi Lan A, chi Tran Thi Thu Y va anh
Tran Pac D.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Kon Tum xét xir so tham lai
theo ding quy dinh cua phép luat.

Toa an nhan dan tink Kon Tum da thu Iy va xét xir so tham lai vu dn,
tai Ban dn ddn sw so tham sé 01/2017/TLST-DS ngay 10/01/2017, Toa &n nhan
dan tinh Kon Tum dd quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26; Diéu 37 Bo luat t6 tung dan su 2016. Khoan 1 Piéu
203 Luat dat dai. Diéu 256; 30S B¢ lut dan sy. Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Phan Thi U.

Buoc anh Tran Thanh H phai trd cho ba Phan Thi U dién tich 15 331m°
dat tai xa T, huyén R, tinh Kon Tum, thudc to ban do s6 X, thira sé Q. Trong d6
c6 400m* dat & nong thon. (Ba Phan Thi U da chuyén nhuong cho vo chong anh
Nguyén Van N va chi Tran Thi T).

Ghi nhéan su ty nguyén ciia anh Nguyén Van N va chi Tran Thi T vé viéc
chuyén nhugng cho ba Phan Thi U dién 625m’ dat trong cdy hang nim khéc
trong té)ng dién tich 15.956m? dat tai Xa T, huyén R, tinh Kon Tum, thudc to ban
dd sb X, thira s6 Q.



Budc ba Phan Thi U phai tra cho anh Nguyén Van N va chi Tran Thi T sb
tién tri gia twong dwong voi dién tich 625m? dat 1a 6.250.000 dong.

Anh Tran Thanh H dugc quyén st dung dién tich 625m® dét trong ciy
hang nam khéc trong tdng dién tich 15.956m? tai xa T, huyén R, tinh Kon Tum,
thudc to ban d6 sb X, thira sb Q. Co6 tr can:

Phia Dong giap v6i dt vo chong anh Nguyén Vin N dai 12,5m;

Phia Tay giap voi dudng dat dai 12,5m;

Phia Nam gidp voi dit vo chong anh Nguyén Van N dai 52m (giap dat
ruong);

Phia Béc giap voi dat vo chong anh Nguyén Van N dai 52m.

Anh Tran Thanh H va chi Phan Thi B dugc quyén dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai nim
2013.

Budc anh Tran Thanh H phai tra lai cho ba Phan Thi U s6 tién 16.590.864
dong da nhan trude d6 (trong tong so tién 40.115.464 dong ba U da thi hanh an).

2. Bac yéu cau phan to ctia anh Tran Thanh H vé viéc “Poi lai quyén si
dung ddt” d6i v6i 1,2 hecta dét tai X T, huyén R, tinh Kon Tum.

Ngay 22/01/2017, bi don anh Tran Thanh H khang cdo d6i vdi toan bod
ban an so tham.

Tai phién toa phiic thAm anh Tran Thanh H gilt nguyén yéu cau khang
c40. Tom tat ndi dung khang cao ciia anh H nhu sau:

Yéu cau khong chap nhan don khéi kién cuia ba Phan Thi U vé viéc doi lai
15.956 m* dat néng nghiép vi da cho anh H, trudng hop Toa an khong chap nhén
yéu cau khéi kién doi 15.956 m” dat caa ba U thi anh H khong phan tb doi lai 1,2
ha dat dd nho 6ng L mua gitp vao nim 2006.

Khang cdo viéc Ban an tuyén tra lai 625 m® va budc anh H tra lai cho ba U
16.590.864 dong.

Khang cdo viéc ban 4n so tham bac yéu cau phan t6 cia anh H, anh H
cho rang da giao tién mua dat c6 gi trj 1a 8.000.000 déng nay anh H phan t6 doi
lai 1,2 ha dat ma anh H nho 6ng Tran e L mua gidp vao nam 2006.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai ba N?mg phat biéu quan diém
nhu sau:

Vé tb tung: Tai giai doan phtc tham Hoi déng x€t xu, nhitng nguoi tién
hanh t6 tung va tham gia t6 tung d3 thyc hién va tuan thu dang phap luat t6 tung
dan su.



Vé ndi dung: Do qua trinh xét xtr so tham lai vu an da thu thap ching ctr
khong day du, ap dung phap luat khong dang va cé vi pham t6 tung. Dé nghi Hoi
ddng xét xir hiy Ban 4n so tham, giao hd so vé cap so thadm khéc phuc, giai quyét
lai theo trinh ty so thAm.

Cian clr vao ho so vu an, cc ching ctr tai liéu da duoc tham tra, y kién cua
duong su, ndi dung khang céo va két qua tranh luan tai phién toa; Phat biéu cta
Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé té tung: Noi dung phan t6 cia anh H tai “Pon khoi kién” dé ngay
20/7/2016 (BL 499) khong rd rang, cu thé. L& ra cAp so tham phai yéu cau anh H
lam lai don, bd sung nodi dung don vé nhimg ndi dung phan td, cung cip cac
chtng cwr tai lidu lién quan dén yéu cau phan t, xac dinh gia tri tai san lién quan
dén yéu cau phan té (1,2 ha) thong bao thu tién tam Ung an phi theo gia tri tai san
dung theo thi tuc yéu cau phan t6 duoc quy dinh tai Piéu 202 va Chuong XII Bo
Luét to tung dan su.

Vé néi dung: Tai ban an so tham di giao cho anh H, chi B 625 m® dét
trong tong 15.956 m* dat nhung khong co so dd ban v& kém theo, ban an chi xéac
dinh cac chiéu tir can 1a khong thé xac dinh dugc vi tri, khong thi hanh an ciing
nhu khong 1ap ho so giao dich vé quyén st dung dat dugc. Trong ldc hai bén
tranh chép dién tich 15.956 m® dat, trong d6 c6 400 m® dat & nhung ban 4an giao
cho anh H chi B 625 m® dét trong cdy hing nim, nhung trén thuc té trong qué
trinh st dung anh H, chi B da lam nha, x&y dung cac cong trinh... L& ra Toa an
cap so tham phai phdi hop voi chinh quyén dia phuong do vé lai vi tri xac dinh
dién tich dat ¢ 1a bao nhiéu dé giao dat cho anh H, chi B méi dam bao quyén va
lg1 ich hop phap cho anh H, chi B.

Viéc cép so thAm ghi nhan su tu nguyén cuia anh N, chi T vé viéc chuyén
nhuong cho ba Phan Thi U dién tich 625 m® dat trdng cdy hang nim (nhim dé ba
U giao lai dét cho anh H, chi B). Trong luc, tai nhiéu 161 khai, bién ban hoa giai
va tai bién ban phién toa so tham thi ba U, vo chdéng anh H, chi B déu khong
ddng ¥. Do vay viéc ban 4n “ghi nhan” dé budc cac duong sy thue hién mot giao
dich dan sy vé chuyén nhuong quyén st dung dat 13 trai cic nguyén tic co ban
cua Bo luat Dan sy va Luat dét dai.

Trong diéu kién cu thé ctia vu 4n nay, cac dbi tuong tai san tranh chap da
thi hanh an xong, chuyén nhuong cho nguoi thir 3 ngay tinh, cic cong trinh ciy
cbi trén dat bi thdo d&, dich chuyén. Anh H c6 nhiéu don yéu cau xem xét lai
nhimg chi phi di doi cling nhu thiét hai, thi 18 ra cip so tham can thu thap, thim
dinh lai dé giai quyét bang gia tri mdi dang phap luat. Trong lic chua xem xét
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nhiing khoan anh H, chi B yéu cau, nhung cép so' thAm nhan dinh do anh H duoc
giao lai 625m* dat nén phai tra lai cac gia tri tai san chudng heo, giéng nuéc (cua
anh H) cho ba U tri gia 16.590.864 ddng 1a khong co cin cu.

Dbi v6i viée thu thap chimg cir dé xét yéu cau phan té cua anh H tai cp so
tham ciing khong thu thap khong day du. Cu thé: Theo hd so vu an 16i khai cta
02 bén duong su thi viéc anh H nhd 6ng L mua dit cia 6ng Ding Tuin T vao
nam 2006 14 c6 that. Cac duong sy déu thira nhan anh H da chuyén giao gia tri
8.000.000 dong cho ong L (cip so tham ciing khdng xem xét sb tién noi trén).
Hién nay ong L ba U ciing dang sir dung dién tich dat d6. Nhung Toa an cap so
tham khong thuc hién viéc yéu cau giao ndp ching ctr, thu thap xac minh, do dac
tham dinh dién tich 1,2 ha do 6ng L, ba U dang sir dung.

Sau khi thu 1y dé xét x{r phic tham, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang
da c6 Quyét dinh sd 2683/2017/QD-UTTP ngay 12/7/2017 uy thac vé viée thu
thap chimg ctr nham khac phuc dé giai quyét vu an. Tuy nhién, tai vin ban s6
766/CV-TA ngay 08/8/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum da thong bao lai
khong thuc hién duoc viéc do dac, tham dinh va v& so d6 thua dat theo yéu cau
ctia Toa 4n nhan déan cap cao tai Pa Ning.

Do cap so tham thu thap ching ctr khong day du, ap dung phap luat khong
dung ma cip phiic tham khong thé khic phuc duoc. Hoi dong xét xtr nhan thay
can chip nhan khang cdo ctia anh Tran Thanh H, hiy toan bd Ban an dan su so
tham, giao hd so vé cap so tham dé giai quyét, xét xir lai vu an theo quy dinh cta
phép luat.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luit t tung dan su

QUYET PINH:

Chép nhén khang cdo ctia anh Tran Thanh H.

1/ Huy toan bd ban an so tham s6 01/2017/TLST-DS ngay 10 thang 01
nam 2017 cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum, chuyén hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan tinh Kon Tum giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2/ Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Anh Tran Thanh H khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan tra lai
300.000 dong theo bién lai sé 0000ZZZ ngady 09/02/2017 ctiia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Kon Tum cho anh H.

3/ Ban 4n phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai DBa Nang,

- TAND tinh Kon Tum;
- VKSND tinh Kon Tum;

- Cuc thi hanh an ddn su tinh Kon Tum; (Da ky)
- Nhitng nguwoi tham gia té tung;
- Luu an van;
- Luu hé so.
Trwong Cong Thi



