TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 610/2019/KDTM-PT
Ngay: 03/7/2019

V/v: Tranh chip hop déng hop tac
kinh doanh.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phong

Cdc Tham phén:

Ong Ng6 Van Dung

Ba Nguyén Thi Trinh

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Ngoc Yén — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Hong Long - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 19, ngay 26 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2019 tai tru so
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu
ly s6 48/2019/TLPT- KDTM ngay 28 thang 02 nam 2019, vé viéc “Tranh chap
hop dong hop tac kinh doanh”.

Do Bin 4n dan sy so thim s6 02/2019/KDTM-ST ngay 16 thang 01 nim
2019 cua Toa an nhan dan Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thém s6 1908/2019/QP — PT
ngay 02/5/2019 va Quyé€t dinh hoan phién toa s6 3470/2019/Qb — PT ngay
28/5/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hiru B — Cha Doanh nghiép Tu nhan Kinh
doanh vang B , L

bia chi: 24 Puong s6 4, cu x4 D, Phuong 4, Quan 3, Thanh pho H6 Chi
Minh.

‘ bia chi tru s& doanh nghi¢p: 02 duong C, phuong B, Quan 1, Thanh phé)
H6 Chi Minh. )

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong L& Thanh C, sinh nam 1977
(c6 mat), dia chi: 282 duong N, Phuong 8, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, la
dai di¢n theo uy quyén theo van ban uy quyén ngay 20/5/2019.

Bi don: Cong ty C6 phan Bach hoa Pién may S. o

bia chi: 870 — 872 duong T, Phuong 7, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyéq Hong L, sinh nam 1987
(c6 mat), 1a dai dién theo iy quyén theo van ban uy quyén ngay 30/1/2019.

Ngwoi khang cdo: Ong Ng}lyén Htru B - Cha Doanh nghi€p Tu nhan Kinh
doanh vang B va Cong ty C6 phan Bach hoa Di¢n may S.

NOI DUNG VU AN:

Tom tdat ngi dung vu dn va quyét dinh ciia Bdn dn so tham nhw sau:

Theo don khoi ki¢n ngay 04/4/2014 (Toa an nhan ngay 08/4/2014), don yéu
cau ngay 08/11/2018, qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham, ong
Nguyén Hitu B - Chit Doanh nghiép Tuw nhdn Kinh doanh vang B trinh bay nhu
sau:

Ong Nguyen Hitu B - Chu Doanh nghiép Tu nhan Kinh doanh vang B (sau
day viét tait 13 DNTN B) co ky cac Hop dong hop tac kinh doanh s0
09/HTKD/2010 ngay 29/3/2010, s6 09/HTKD/2011 ngay 31/12/2010, sb
09/HTKD/2012 ngay 09/01/2012, s6 09/HTKD/2013 ngay 01/01/2013 (sau day
viét tat 13 Hop ddng nam 2010, nam 2011, ndm 2012, ndm 2013) va Phy kién
Hop ddng s6 09/HTKD/2013 ngay 09/01/2014 véi Cong ty C6 phan Bach hoa
Dién may S (sau day viét tit 1a Cong ty S).

Theo cac hop ddng va phu kién hop dong néu trén thi dién tich dia diém
kinh doanh tai s6 122 duong L, phuong B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh
(goi tit 1a tai 122 dudng L) thudc quyén quan ly va su dung cua Cong ty S.
Cong ty S c¢6 trach nhiém va nghia vy dua dia diém kinh doanh nay véo viéc
hop tac kinh doanh la 57,44m* con DNTN B truc tiép kinh doanh, trén co s& do
dé cac bén phan chia lgi nhuan.

Tuy nhién, dién tich thuc té ciia dia diém kinh doanh néu trén chi 1a 43m’
da anh huong truc tiép dén loi ich kinh doanh va quyén loi hop phap cia DNTN
B. DNTN B d3 thué Cong ty C6 phan Tu van Xay dung T do v& va Vin phong
Thira phat lai quan G, Thanh phd H6 Chi Minh 1ap vi bang ngay 17/01/2014 dé
xac dinh duoc phén dién tich thuc té néu trén.

Can clr cac van ban ky két giira hai bén va qua trinh thue hién qua cac nim
(ttr nam 2010 cho dén nam 2014) thi tong cong loi nhuén trén dién tich 57,44m’
ma Cong ty S da nhan la 3.408.450.00066ng nhung 191 nhuan trén dién tich thuc
té 43m” thi Cong ty S chi dugc hudng 1a 2.551.590.355dong. Do dé, sb tién
chénh 1&ch loi nhuan ma Cong ty S da nhian cia DNTN B 1a 856.859.644ddng.

Ké tir ngay 17/01/2014, DNTN B m&i phat hién quyén va loi ich hop phap
cua minh bi xdm pham nén thoi hiéu khai kién dbi voi cac hop dong néu trén
van con theo quy dinh phap luat.

DNTN B d3 nhiéu lan yéu cau Cong ty S hoan tra tién chénh 1éch da chia
loi nhuan cho Cong ty S dua theo chénh l1éch dién tich thuc té nhung Cong ty S
né tranh trach nhiém, khong thuc hién nghia vu thanh toan.



Do vay, DNTN B khai kién yéu cau Cong ty S thanh toan sd tién lgi nhuan
chénh 1éch d3 nhén 1 856.859.644d6ng. Dong thoi, DNTN B yéu cau Cong ty S
thanh toan tién 13i chim thanh toan tinh tir ngdy 01/4/2014 dén ngay 01/11/2018
v6i 131 sudt 1a 9%/nam, tic 1a 353.454.604dong va tai phién toa so thim, nguyén
don yéu cau thanh toan tién 14i cham thanh toan 13 366.307.499d0ng.

Dbi voi yéu cau phan td ciia Cong ty S yéu cdu DNTN B boi thudng thiét
hai s6 tién 1a 101.470.000 déng, DNTN B khong ddng ¥ vi hoan toan khong c6
co sO va can cu phép luat, boi: Tu ngay 01/3/2014 va 08/3/2014, DNTN B da
ngung hoat dong va di bao cho Cong ty S vé viéc giao tra mit bang va bao cho
Canh sat khu vuc nhung Cong ty S khong dén nhan lai mat bang. Vé chi phi
thué Thira phat lai, chi phi bao v€, chi phi thué luat su tu van la tu y Cong ty S
thué. Vé chi phi sira chira ctra sat 1a do DNTN B tu bo chi dé dau tu nhiing vat
dung tai ctra hang. Cong ty S chi c¢6 chi tién dong hd nudc.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia DNTN B la éng Lé Thanh C
de nghi:
Hoi ddng xét xir chdp nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don, boi

~

I€:

Can ctr theo cac hop dong duoc ky két gitta Cong ty S va DNTN B thi dién
tich mat bfmg ma DNTN B sur dung la 57.44m* nhung thuc té sau khi do vé& chi
c6 43m”. Tir nim 2010 dén ndm 2014, Cong ty S dd nhan cua DNTN B tong loi
nhuan 1a 3.408.450.000dong trong khi Cong ty S chi dugc huong loi nhuan 13
2.551.590.355.47d6ng.

Can ctr Piéu 319 Luat thuong mai naim 2015, Diéu 427 B6 luat Dan sy nim
2005 thi cac hop dong ky vao cac nam 2010, 2011, 2012 déu con thoi hiéu khoi
kién vi ngay 17/01/2014, nguyén don moi phat hién dién tich thuc té ciia mat
bang 122 duong L 1a 43m”.

Theo ban v& do S¢ Tai nguyén va Méi truong do v& nam 2008 thi mit bang
122 duong L la 45 6m>, Tuy nhién, thyc t& DNTN B chi duge s dung 43m’ .
Hop ddng ky két tir ndm 2010 nén Cong ty S duong nhién phai biét dién tich
thue té 13 45,6m” cht khong phai 1a 57,44m” nhu trong hop dong da ky.

V& yéu cau phan t6 caa Cong ty S, DNTN B khong ddng ¢ thanh toan vi
DNTN B giao tra mit bang ding ngay 01/3/2014 nhu cic bén di thoa thuan
nhung Cong ty S khong nhan ban giao. Vi vay, cac chi phi phat sinh do Cong ty
S lay lai mat bang khong lién quan dén DNTN B.

Bi don - Céng ty S ¢6 éng Neuyén Hong L la dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Cong ty S dugc Nha nudc giao quan 1y toan bo tai san trén dat tai dia chi
120-122 duong L, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong
thué dat sé6 10541/HP-GTP ngay 27/7/2000 giita S& Dia chinh nha dat Thanh
phd HO6 Chi Minh véi Cong ty S thi dién tich thué 1a 74m* va Hop dong thué dat



s0 3549/HD-TNMT-QLSDD ngay 11/6/2013 giita Uy ban nhan dan Thanh pho
Hd Chi Minh véi Cong ty S thi dién tich thué 1a 66,9m”.

Cong ty S xac nhdan co ky cac Hop ddng hop tac kinh doanh sd
09/HTKD/2010 ngay 29/3/2010, sé6 09/HTKD/2011 ngay 31/12/2010, s
09/HTKD/2012 ngay 09/01/2012, s6 09/HTKD/2013 ngay 01/01/2013 va Phu
kién Hop ddng s6 09/HTKD/2013 ngay 09/01/2014 nhu nguyén don da trinh
bay.

Céc hop dong hop tac kinh doanh dugc ky két tir nam 2010, 2011, 2012 da
duoc hai bén ky thoa thuan thanh ly xong vao thoi gian két thiic cua tung hop
ddng nén quyén loi va nghia vu cta hai bén da chdm dit va hoan tat. Thoi hiéu
khai kién dé yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap hop dong dan sy 1a 02 nam,
ké tir ngay quyén va lgi ich hop phap ciia c4 nhan, phap nhan, cac chu thé khac
bi xam pham cho nén ddi véi cac hop déng ky két vao cac nam 2010, 2011,
2012 da hét thoi hiéu khdi kién.

Ve ndi dung hop dong, day la hop ddng hop tac kinh doanh, tuy co nham
1an vé phan dién tich khi ky két hop dong nhung dia diém hop tac van khong
thay doi hién trang. Cong ty S gop vbn bang gia tri mat bang cong trinh tai dia
chi 122 duong L va loi thé cua mit bang nay dé hop tac véi DNTN B.

Trude khi tién hanh ky cac hop dong hop tac, DNTN B di biét rd tinh trang
phap 1y ciing nhu tinh trang thyc té mit bang nhung khong c6 bat ky khiéu nai
gi lién quan dén dién tich cia mit bang boi vi ban chét viéc hop tac nay 13 hop
tac khai thac toan bo mat bang cong trinh chir khong phai dién tich mat bang.

Ngoai ra, theo ndi dung cac hop dong hop tac di ky két thi khong c6 bat ky
thoa thuan nao vé viéc Cong ty S phan chia lgi nhun trén mdi mét vuéng ma
viéc phan chia lgi nhuén tinh theo két qua kinh doanh nhung phai dam bao loi
nhuén t6i thiéu cho Cong ty S.

Nay, DNTN B dua ra 1y do dién tich ghi trong hop dong 1a 57,44m” so véi
thue té 13 43m” dé yéu cau Cong ty S thanh toan sé tién 1a 1.210.314.249 dong,
bao gé)m s6 tién dién tich chénh léch 1a 856.859.644déng va 14i suit cham thanh
toan tinh tir ngay 01/4/2014 dén ngay 01/11/2018 véi 1ai suét 1a 9%/nam, tic 1a
353.454.604d6ng 1a khong co can cir. Cong ty S khong chdp nhan toan bd yéu
cau ctia DNTN B.

Do DNTN B khong thyc hién ban giao mdt bang vao ngdy 01/3/2014 nhu
da cam két tai Hop dong s6 09/HDHTKD-2013 ngay 03/01/2013 va Phy kién
Hop dong s6 09/HDHTKD ngay 03/01/2014 nén Cong ty S budc phai thu hoi lai
mat bang ngay 08/3/2014. Vi vay, Cong ty S c6 yéu cau phan t6 nhu sau:

Thiét hai can c theo Hop dong s6 09/HDHTKD-2013 ngay 03/01/2013 va

Phy kién hop dong s6 09/HPHTKD ngay 03/01/2014 do DNTN B giao tré mat
bang 1a 22.980.000 dong.

Chi phi thué vin phong thira phat lai dé thu hoi lai mat bing la
8.800.000d0ng.



Chi phi thué bao vé dé thu hdi mat bang 1a 30.690.000d0ng.
Chi phi thué vin phong luat su tu van 1a 27.500.000ddng.
Chi phi sira chita lai cira hang 1a 11.500.000d6ng.

Téng thiét hai 1a 101.470.000ddng.

Yéu cﬁu‘ DNTN B bdi thuong thiét hai cho Coéng ty S sb tién la
101.470.000d6ng.

Tai phién toa so tham, Cong ty S rat phan yéu cau DNTN B thanh toan
11.500.000 dong la chi phi sura chira lai ctra hang.

Tai Ban dn so tham s6 02/2019/KDTM-ST ngay 16/01/2019 cia Toa dn
nhan dan Qudn 5, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Khoéng chép nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Httu B — Chu DNTN B yéu cau
Cong ty Co phan Bach hoa Dién may S thanh toan tién chénh léch dién tich theo
cac Hop dong hop tac kinh doanh so 09/HTKD/2010 ngay 29/3/2010, so
09/HTKD/2011 ngay 31/12/2010, s6 09/HTKD/2012 ngay 09/01/2012, s
09/HTKD/2013 ngay 01/01/2013 va Phu kién Hop dong sé 09/HTKD/2013
ngay 09/01/2014 s tién 1a 856.859.644d6ng va tién 1ai sudt chdm thanh toan
tinh tir ngay 01/4/2014 dén ngay 01/11/2018 13 366.307.499d0ng.

Pinh chi mot phén yéu cau phan t6 cua Cong ty C6 phan Bach hoa Dién
may S yéu ong Nguyén Hitu B - Cha DNTN B thanh toan chi phi stra chita lai
ctra hang s tién 11.500.000d6ng.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty Co phan Bach hoa Di¢n
may S yeu cau ong Nguyen Hitu B - Chu DNTN B bodi thuong sb tién phat sinh
do cham giao tra mit bang, tong cong 1a 89.970.000d0ng.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi so tham va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 28/01/2019, 6ng Nguyén Hitu B - Chu DNTN B khéng c4o mdt phan
ban an so tham.

Ngay 30/01/2019 (Toa 4n nhan don ngay 01/02/2019), Cong ty Co phan
Bach hoa Di¢n may S khang cdo mdt phan ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don la éng Neuyén Hitu B - Chii DNTN B trinh bay tai phién toa
ngay 19/6/2019:

Dai dién theo uy quyén cla ong l1a 6ng L Thanh C s€ dai dién cho Ong
tham gia t0 tung tai phién toa phuc tham, 6ng chi trinh bay b6 sung thém y kién
cua dai dién theo uy quyén cua 6ng tai phién toa.

Do sau khi thanh 1y hop dong, phat hién dién tich gop von thyc té cia Cong
ty S nho hon dién tich dugc ghi trong hop dong hop tac nén 6ng la chi DNTN B



mai khoi kién yéu cau Cong ty S hoan tra s6 tién 1gi nhuan chénh 1éch thuc té so
v6i hop dong.

Khi ky hop dong hop tac phia Cong ty S 1a doanh nghiép nha nudc nén
khong c6 du tu cach cho thué mat bang do nha nudc giao.

Ong Lé Thanh C, la dai dién theo 1y quyén cia éng Nguyén Hitu B — Chii
DNTN B, trinh bay:

Du hai bén ky hop dong hop tac nhung thyc chat giao dich gitta hai bén 1a
thué mat bang, hang thang DNTN B thanh toan tién thué mat bang chir hai bén
khong thuc hién theo hgp dong hop tac da ky. Vi vay, DNTN B luén & thé bi
dong.

DNTN B khéng ¢6 tai liéu ching ctr vé hop dong thué mit bang giita hai
bén nén DNTN B phai can cur cac tai liéu ching ctr theo hop dong hop tac dé
chtrng minh cho viéc khéi kién ctia nguyén don veé sd tién loi nhuan chénh léch
du hop ddng hop tac khong co thuc hién.

Trong ndi dung ciia hop dong hop tac, ngoai viéc ghi nhan dién tich gop
von cta Cong ty S con ghi nhan mdt s6 noi dung khac nhu mdi bén cir dai dién
vao Ban quan ly, trong d6 DNTN B nhan mat béng, 6 trach nhiém to chirc va
dié}l hanh hoat dong cira hang tai mit bang nha theo phuong an do Cong ty S dé
xuat...

Khi nhan dién tich mat bémg nha, DNTN B c6 xem trudc theo hi¢n trang
mat bang nha thyc té. Trong sudt thoi _gian nhan mat bang cho dén khi Cong ty S
nhan lai mat bang thi dién tich mat bang nha theo hién trang thuc té khong thay
d6i. Tuy nhién, theo ban vé& c6 xac nhan cua S¢ tai nguyén va Moi trudng Thanh
ph6é H6 Chi Minh thé hién dién tich mat bang 122 duong L 14 45,6m” va theo
ban v& dugc do vé& lai vao nam 2014 14 43m” chir khong phai 1a 57,44m” nhu ghi
nhan trong hop dong hop tac.

DNTN B xac dinh cac hop dong hop tac giita hai bén néu trén da dugc hai
bén ky bién ban thanh Iy va hai bén da thuc hién xong cac quyén va nghia vy
hop dong sau khi thanh 1y, chi con chénh 1éch phan dién tich mit bing cong
trinh.

Do vay, DNTN B khang c4o yéu cau Toa an cap phuc thdm chip nhan yéu
cau khdi kién cia DNTN B. Déi v6i yéu cau phan t6 ciia Cong ty S, DNTN B
khong chip nhan vi khong co co so.

Bi don - Céng ty S c¢6 éng Neuyén Hong L la dai dién theo ity quyén trinh
bay:

_ Cong ty S xac nhén giao dich dan sy gilra hai bén thé hién theo cac hop

dong hop tac va cac hgp dong hop tac déu da thanh ly. Cong ty S da thyc hién

xong nghia vu sau khi thanh ly. Néu DNTN B rat don khéi kién thi Cong ty S s&
rat yéu cau phan tb.



Riéng phén DNTN B yéu cau vé tién 13 1a vuot qua yéu cau khai kién, boi:
Sau khi ra quyét dinh xét xu, nguyén don moi yéu cau tién 1ai, sau do Toa an
cap so tham cho nguyén don ndp tién tam Gng an phi va tién hanh viéc cong
khai, tiép can ching cr va hoa giai lai 1a khong phu hop quy dinh tai Diéu 244
Bo luat TH tung dan su.

Cong ty S xac nhan hai bén cung két hop dong khai thac loi thé kinh doanh
ctia nhau dé hop tac déu tu, cai tao, quan ly, kinh doanh cong trinh trén dién tich
57,44m"tai mat bang s6 122 duong L thudc quyen quan ly, sir dung cua Cong ty
S. Trong do6, Cong ty S gop von bang gia tri quyén quan ly, sir dung cong trinh
trén dat va loi thé thuong mai do hai bén thoa thuan chir khong phai chuyén giao
quyén sir dung dat cho DNTN B nén hop dong hop tac giita hai bén phu hop quy
dinh phap luat.

Theo Phu kién Hop ddng s6 09/HTKD/2013 ngay 09/01/2014 (Phy kién
cudi cing va da thanh 1y) ¢ thoa thuin gia han thoi gian giao mit bang vao
ngay 01/3/2014 va néu qua thoi han trén ma phia DNTN B khong giao tra mit
bang thi Cong ty Cong ty S duoc quyén thu hdi mit bang va khong chiu trach
nhiém d6i véi hang hoa va tai san luu lai tai ctra hang.

Cong ty S thira nhan tong s tién loi nhuan thu duge tir cac hop dong hop
tac 1a 3.408.450.000d6ng nhu dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay.

Céc y kién trinh bay khac twong ty d3 trinh bay tai ndi dung cta ban an so
tham néu trén.

Cong ty S yéu cau Toa an cép phiic thim chap nhan khang cdo ciia Cong ty
S va khong chap nhan khang cao cua nguyén don.

Kiém sdt vién phat biéu y kién ciia Vién Kiém sat nhan dén Thanh phé Ho
Chi Minh vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai
doan phiic tham:

Vé td tung: Qua trinh tu thu 1y cho dén tai phién toa, Tham phan va Hoi
ddng xét xir di tién hanh dang trinh tu t tung; Cac dwong su dd chap hanh ding
phap ludt va c6 uy quyén hop 1¢ theo cac quy dinh tai Bo luat Té tung dan su.
bon khang céo cua bi don hop 1€ va trong thoi han khang céo.

Vé ndi dung: Can ctr 101 trinh bay va ching ci trong hd so vu an, xét thay,
khang cdo cta hai bén duong sy khong ¢ co sd dé duoc chip nhan, dé& nghi Hoi
ddng xét xur phiic tham khong chip nhan khang céo ctiia nguyén don va bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung va y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham
nhan dinh:



[1] Vé thii tuc 16 tung:

Pon va thu tuc khang cao cua cac duong su 1a hop I¢, trong thot han luét
dinh nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cdo néu rang thuc chit giao
dich gitra hai bén la giao dich vé thué mit bang nhung do DNTN B khong co tai
liéu, chimg cr vé thué mat bang nén DNTN B phai cin ctr cac hop doéng hop tac,
cac bién ban thanh ly hop ddng hop tac giita hai bén dé chimg minh cho yéu cau
khoi kién cua ong Nguyén Hitu B — Chu DNTN B. Dong thot, bi don cling xac
dinh tranh chap giita hai bén phat sinh tir cac hop dong hop tic nén Toa an cap
so tham xac dinh quan hé tranh chip giita cac duong su 1a tranh chap hop dong
hop tac kinh doanh 1a c6 can cu.

[2] Vé néi dung:

Can cu 101 trinh bay cta cac duong sy va tai lidu chimg ctr trong hd so vu
an c6 co s xac dinh: Cong ty S va DNTN B ¢6 ky cac Hop ddng hop tac kinh
doanh s6 09/HTKD/2010 ngay 29/3/2010, s 09/HTKD/2011 ngay 31/12/2010,
s& 09/HTKD/2012 ngay 09/01/2012, sé 09/HTKD/2013 ngay 01/01/2013, Phu
kién Hop ddng sé 09/HTKD/2013 ngay 09/01/2014. Sau d6, lan luot theo thoi
han timg hop dong, hai bén d3 cac ky bién ban thoa thuén thanh 1y tat ca cac hop
ddng néu trén.

Hai bén théng nhét xac dinh s tién loi nhuin Cong ty S da nhan téng cong
1a 3.408.450.000d6ng.

Xeét yéu cau khang cdo cua nguyén don la ong Nguyén Hiru B - Chit DNTN
B, Hoi dong xét xuwr phuc tham nhan dinh:

Pbi voi phan yéu cau Cong ty S hoan tra s tién loi nhuan da nhan chénh
1&ch 1a 856.859.644d6ng:

Theo ndi dung cac Hop dong hop tac thi hai bén cung két hop loi thé kinh
doanh cua nhau dé hop tac dau tu, cai tao, quan 1y, kinh doanh cong trinh trén
dién tich 57,44m™tai mit bang sd 122 dudng L thudc quyén quan ly, sir dung
cua Cong ty S. Trong do, phia Cong ty S gop vbn bang gia tri quyén quan 1y, sir
dung cong trinh trén dat va loi thé thuong mai do hai bén thoa thuan. Tir nam
2010 dén nim 2013, Cong ty S va DNTN B ¢6 phan gop von bang nhau va phan
chia 1oi nhuan mdi bén theo hop déng cacnam 2010 va 2011 1a bén A 40%, bén
B 60% con hop ddng cac nam 2012 va 2013 mdi bén 1a 50%.

Theo tai liéu, chimg ctr do duong su cung cip va tai liéu do Toa an thu thap
thé hién Coéng ty S dugc thué dién tich dét tai s6 120 — 122 dudng L theo Hop
dong thué dat s6 10541/HDP — GTD ngay 27/7/2000 gitta S¢ dia chinh nha dat
Thanh phé H6 Chi Minh v&i Cong ty S thi dién tich 1a 74m’ ; Hop dong thué dat
sO 3549/HP - TNMT — QLPD ngay 11/6/2013 giita Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh véi Cong ty S thi dién tich 1a 66,9m®; Gidy Chung nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat do So tai
nguyén va Moi trudong Thanh phdé H6 Chi Minh cap cho Céng ty S ngay
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04/04/2017 c6 dién tich 14 45,6m” va cong trinh sir dung khac (ctra hang), tong
cong la 66, 9m (thoi han thué dén nam 2020). Céc tai liéu néu trén thé hién dién
tich chung s6 120 — 122 dudng L cht khong c6 dién tich riéng.

Xét thdy, DNTN B thira nhan c6 xem mit bang cong trinh tai s6 122 dudng
L trude khi ky hop dong hop tac véi Cong ty S 1a da chip nhan ky hop dong
theo phan dién tich cong trinh do Cong ty S dua vao hop tac theo thuc trang thuc
te.

Theo x4c nhan cia hai bén duong sy thi phan mit bang cong trinh ma Cong
ty S dua vao hop tac van nguyén hién trang tir trudc khi ky hop dong hop tac
cho dén khi hai bén thanh 1y hop dong hop tac va Cong ty S nhan lai mit bang
cong trinh. Do d6, viéc DNTN B trinh bay sau khi Cong ty S nhéan lai mat bang,
tir viéc thué Cong ty C6 phan Tu Van Xy dung T do v&, dugc Vin phong thira
phat lai quan G 1ap vi bang thi DNTN B méi phat hién dién tich ma Cong ty S
dua vao hop tac chi c6 43m” nén yéu cau Cong ty S hoan tra s tién loi nhuin
chénh 1éch 1a khong phu hop ¥ chi théa thuan va thuc hién hop dong cua hai
bén, khong phu hop cac tinh tiét khach quan cua vu 4n.

Ngoai ra, cac hop dong hop tac khong co thoa thudn dién tich mit bang 1a
can cu duy nhat trong viéc phan chia 191 nhuan. Hon nira, hai bén duong su déu
xac nhan cac hop dong hop tac da duoc hai bén thanh 1y, cac nghia vu theo bién
ban théa thuan thanh 1y da thuc hién xong.

Do vay, viéc DNTN B néu dén ngay 17/4/2014, sau khi yéu cau phap nhan
c6 chirc nang thyc hién viéc do vé lai, DNTN B biét duoc dién tich cong trinh
thuc té 1a 43m” dé yéu cau Cong ty S hoan tra s tién loi nhuan chénh léch tir
nam 2010 dén nam 2013, tong cong 1a 856.859.644ddng 13 khong co co so phap
ly.

D6i v6i phan yéu cau Cong ty S tra tién 13i trén sd tién chénh léch phai
thanh toan néu trén, day la yéu cau lién quan dén yéu cau khoi kién nén Toa an
cap SO tham thu 1y giai quyét trong cung vu 4n theo don khoi kién 1a phu hop.
Phéan yéu cdu bd sung nay cua nguyén don da dugc cap so tham thu 1y bo sung
va thuc hién day du thu tuc t tung theo quy dinh. Tuy nhién, nhu phan tich néu
trén, xét thdy phan yéu cau Cong ty S tra tién 13i do chdm thanh toan sb tién loi
nhuén chénh 1éch, tong cong 13 366.307.499ddng ciing khong co co s& phap 1y
dé duoc chép nhan.

Xét yéu cau khang cdo cia Cong ty S, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn
dinh:

Tai phién toa phuc tham, hai bén thira nhan ngay 01/3/2014, dai di¢n hai
bén déu co mit tai 122 dudong L nhung DNTN B trinh bay Cong ty S khong chiu
nhan lai mat bang con Cong ty S trinh bay DNTN B khong chiu ban giao.

Theo Hop dong sé6 09/HPHTKD-2013 ngay 03/01/2013 va Phu kién hop

dé)ng s6 09/HPDHTKD ngay 03/01/2014, hai bén thoa thuan: Gia han hop dong
dén ngay 22/02/2014 va cham nhat ngay 01/3/2014, DNTN B phai giao trd mat
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bang @réng cho Cong ty S. Qua thoi han nay, Cong ty S dugc quyén thu hoi lai
mat bang va khong chiu trach ‘nhiém doi véi hang hoa, tai san con Iuu lai tai ctra
hang. Sau khi ban giao mat bang, hoan thanh nghia vu thanh toan dién nudc da
st dung dén ngay ban giao, hai bén thanh ly hop dong.

Xét thdy, theo Phy kién Hop dong s6 09/HDHTKD ngay 03/01/2014 thé
hién hai bén da gia han thoi han hop dong va Cong ty S da thu héi mét bang
theo ndi dung thoa ‘thuafm tai phu kién hop dong. Phan khac, hai bén duong su
xac nhén cac hop dong hop tac dé duoc thanh ly, Cong ty S ciling xac dinh hai
bén khong con quyén va nghia vu gi theo cac bién ban thanh ly thoa thuan hop
dong,

Do vy, xét thay yéu cau phan t6 cla Cong ty S yéu cau DNTN B boi
thuong thi€t hai do chdm giao tra mat bang cong trinh, tong cong
89.970.000d6ng khong c6 co sé dé duge chap nhan.

V6i nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc thdm xét khong chap nhan
khang cao cua nguyén don, khong chap nhan khang cao cua bi don, gittr nguyén
bél’} ém‘ so tham nhu y kién phat bi€u cia dai dién Vién Ki€m sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh tham gia phién toa.

V& an phi:

An phi vé kinh doanh thuong mai: DNTN B va Cong ty S chiu an phi theo
quy dinh tai Biéq 147, 148 Bo luat To tung dgm su, Diéu 27 Phap 1énh 1€ phi, an
phi Toa an va Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyet s6 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Dicu 308 B0 luat TH
tung dan su;

Can ctr Diéu 319 Luit Thuong mai nim 2005;

Cian ¢t khoan 9 Piéu 3 Luét Pau tu;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy;

Can ctr Diéu 27 Phap 1énh 1€ phi, an phi Toa 4n;

Can cir Diéu 29, Diéu 48 ciia Nghi quyét so 326/2016/QH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi.

Giit nguyén ban an so tham:

Khéng chap nhan yéu cu cua ong Nguyen Htru B — Chu Doanh nghi¢p Tu

nhan Kinh doanh vang B yéu cau Cong ty Co phan Bach hoa Di¢én may S thanh
toan tién chénh léch dién tich theo cac Hop dong hop tic kinh doanh sb
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09/HTKD/2010 ngay 29/3/2010, s6 09/HTKD/2011 ngay 31/12/2010, sd
09/HTKD/2012 ngay 09/01/2012, s6 09/HTKD/2013 ngay 01/01/2013 va Phu
kién hop dong s6 09/HTKD/2013 ngay 09/01/2014 s6 tién 1a 856.859.644d6ng
(Tam trim nim muoi sau triéu tim trim nim muoi chin ngan sau trim bon muoi
bdn dong) va sb tién 13i suat cham thanh toan tinh tir ngdy 01/4/2014 dén ngay
01/11/2018 13 366.307.499ddng (ba trim sau muoi sau ngan ba trim 1& bay ngan
bdn tram chin chin dong).

Dinh chi phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty Co phan Bach hoa Dién may S
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Hitu B — Cha Doanh nghiép Tu nhéan Kinh doanh
vang B thanh toan chi phi sira chita lai ctra hang véi s6 tién 1a 11.500.000d6ng.

Khéng chap nhén phan yéu cau phan to cia Cong ty C6 phan Bach hoa
bién may S yéu cAu o6ng Nguyen Httu B — Chu Doanh nghi¢p Tu nhén Kinh
doanh vang B boi thuong so tién phat sinh do chdm giao tra mat bang, tong cong
13 89.970.000d0ng (tdm muoi chin triéu chin trim bay muoi ngan dong).

Vé én phi:
An phi so thdm vé kinh doanh thuong mai:

Ong Nguyén Hiru B - Cha Doanh nghiép Tu nhan Kinh doanh vang B phai
chiu an phi so tham 13 48.695.014ddng (bon muoi tam triéu sau trim chin muoi
1am ngan khéng traim mudi bon ddng), duge trir vao s tién tam Gng an phi da
nop 1a 27.689.365d0ng (gém 18.853.000d6ng theo bién lai thu tién s 08399
ngay 21/4/2014 va 8.836.365d0ng theo bién lai thu tién s 6742 ngay
17/12/2018 déu ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 5, Thanh phé H6 Chi
Minh). Ong Nguyén Hitu B - Cht Doanh nghiép Tu nhan Kinh doanh vang B
con phai ndp 21.005.649d6ng (hai muoi mét triéu khong trim 1é nim ngan sau
trim bén muoi chin dong) an phi so tham.

Cong ty Co phén Bach hoa Pién may S phai chiu an phi so tham la
4.498. SOOdong (bbn triéu bdn tram chin muoi tim ngan nam tram dong), duoc
trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 2.536.750d0ng theo bién lai thu tién sb
09526 ngay 31/7/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 5, Thanh phd Ho
Chi Minh. Céng ty C6 phan Bach hod Dién may S con phai nop 1.961.750d0ng
(mot triéu chin trim sdu muoi mot ngan bay trim nim muoi dong) an phi so
tham.

An phi phtic thim vé kinh doanh thuong mai:

Ong Nguyén Hitu B - Chii Doanh nghiép Tu nhan Kinh doanh vang B phai
chiu 2.000.000d6ng (hai triéu dong), dugc trir vao sb tién tam tng an phi phuc
tham d3 nop 1a 2.000.000ddng theo bién lai thu sb ngay 0006876 ngay
30/01/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty Co phan Bach hoa Dién may S phai chiu 2.000. 000ddng (hai triéu
d6ng), duogc trir vao sb tién tam ing an phi phuc tham d3 nop 1a 2.000.000dong
(hai triéu dong) theo bién lai thu sb 0006881 ngay 12/02/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh duogc thuc hién tai Diéu 30 cia Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan Cép cao tai TPHCM;
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan Quan 5;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 5;

- Cac duong su;

- Luu hé so (15).

Nguyén Thi Phong
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