TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s: 34/2018/DS-ST.

Ngay: 22/5/2018.

VIV: “T/c hop dong CNQSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TINH KIEN GIANG
Thanh phdn Hgi dong xét xwr so’ tham gom co.
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Tan Lap
2. B3 Pham Hong G

- Thur ky phién toa: Ba P6 Thi Méng Trinh — Thu ky To0a an nhan dan huyén
Hon Dét.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén Hon Pdt tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Hiu — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 191/2017/TLST- DS ngay 09
thang 8 nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 93/2018/QPXX-ST ngay 19 thang 4 nam
2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 33/2018/QDST-DS, ngay 03/5/2018 giira cac
duong su:

1/ Pong nguyén don: Ba Lé Thi Q, sinh nim 1979 (c6 mat).

Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1976 (ving mit).
Cung dia chi: ép Tan Dién, xi My Lam, huyén Hon DA, tinh Kién Giang.
(Ong Nguyén Thanh T uy quyén cho ba Lé Thi Q tham dy phién toa theo gidy
iy quyén ngay 07/9/2017).
2/ Bi don: Ba Té Thi G, sinh nim 1967 (ving mit).



Dia chi: s6 1001 dudng Mac Ciru, phuong Vinh Thanh, thanh phd Rach Gia,
tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 1316/2017 va trong qud trinh xét xir ba Lé Thi Q
trinh bay nhw sau:

Trudce day vao ngay 02/5/2013 dng T va ba Q ¢ vay cua ba T6 Thi G s tién la
80.000.000 dong, 14i suét thoa thuan 1a 3%/thang, thoi han vay 06 thang.

Pé dam bao cho khoan tién vay 6ng T, ba Q da lam hop ddéng chuyén nhuong
QSD dit cho ba G dbi véi dién tich dat 500m?, trong d6 dat & nong thon 200m?, dat
vuon tap 300m2, thira dat sé 38+38a, to ban d6 sb 03, toa lac tai ép Tan Dién, x4 M¥
Lam, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang véi gia 1a 80.000.000 dong. Hién gidy ching
nhan QSD déat ba G dang giir.

Tai phién toa phia ba Q trinh bay: thuc chat day 1a phan dat toi thé chap cho ba
G dé vay tién chir khéng phai mua ban dat, hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay
02/5/2013 chi la hop déng gia tao, giao dich that su la vay tién chr khong phai chuyén
nhuong.

Nay vo chong 6ng T va ba Q yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSD dat dé
ngay 02/5/2013, budc ba G tra lai gidy chting nhan QSD dat s V978646 cap ngay
27/10/2003 mang tén Lé Thi Q. Pong thoi vo chong ong T, ba Q dong v tra cho ba G
s tién vay ca goc 1a 80.000.000 ddng, dong thoi phia ba Q s& hd trg cho phia ba G sb
tién 20.000.000 dong. Tuy nhién ba Q xin duogc tra dan sé tién néu trén mdi thang
5.000.000 dong dén khi hét sé ng trén. Ngoai ra khong yéu cau gi thém

Tai cdac bdn khai va quad trinh lam viéc tai toa bi don ba Té Thi G trinh bay nhu
sau:

Ba T6 Thi G thira nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba va
vo chong ong T, ba Q thuc chat 1a hop dong gia tao, nham dam bao khoan tién vay
trude day 1a 80.000.000 dong. Nay ba Q va dng T yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 02/5/2013 giita ba va vo chong ba Q, 6ng T thi ba ciing dong ¥
hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Pong thoi ba G ddng ¥ nhéan sd
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tién gdc 12 80.000.000 ddng, d6i véi sé tién hd trg 20.000.000 ddng cua ba Q thi ba
ddng ¥ nhan s tién nay. Nhung ba yéu cau phia ba Q va 6ng T phai tra tién mot 1an,
khi nao tra di s tién thi ba G sé& giao gidy chimg nhan QSD dat s V 978646 do
UBND huyén Hon Dat cip ngay 27/10/2003 dtng tén ba Lé Thi Q. Ngoai ra khong
yéu cau gi thém.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdac tai liéu co trong ho so vu an di dwoc thim tra tai
phién Toa, cin cir két qud tranh ludn tai phién toa Hpi dong xét xit nhin dinh vu
an nay nhw sau:

Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: DPay 1a vu kién
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don déng nguyén
don ba Lé Thi Q, éng Nguyén Thanh T v&i ba T6 Thi G. Can ctt vao Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 thi vu an
nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang.

Vé néi dung vu dn: Qua cac tai liéu chtig ctr va qué trinh 1am viéc tai Toa an
cac duong su déu thira nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé ngay
02/5/2013 giita cac duong su 1a hop dong gia tao, nham dam bao cho khoan tién vay
trude do gilta cac duong su. Xét thay tai to “Gidy xac nhan ng” (but luc sd 10) ba To
Thi G thira nhan giita ba va ba Lé Thi Q c6 thoa thuan vay sd tién 80.000.000 dong va
hai bén ky hop dong sang nhuong dat dién tich 500m” tai ap Tan Dién, xd My Lam,
Hon Pét, Kién Giang, hai bén khong c6 mua ban dét v4i nhau.

Dong thoi tai bién ban hoa giai ngay 19/4/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hon
Dit phia cac dwong su déu trinh bay nhu sau: “Day dung 13 hop dong vay tién giira toi
va ba Q, hop dong chuyén nhuong QSD dét chi 1a gia cach. Cac duong sy thong nhat
hay hop dong chuyén nhugng QSD dat 1ap ngay 02/5/2013...”.

Tai Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh vé giao dich dan su vo hi¢u do

gia tao: “Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot



giao dich khac thi giao dich gia tao v6 hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu lyc,
trir truong hop giao dich do cling vo hi¢u theo quy dinh cua Bo luét nay...”

Tir nhitng 14p luan va vién dan néu trén. Xét thiy giita cac bén duong su déu
thira nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit 1ap ngay 02/5/2013 tai Vin phong cong
chtng Rach Gia 1a gia tao. Do d6 can thiét phai hity hop dong chuyén nhuong QSD
dat 1ap ngay 02/5/2013 1a phu hop véi quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa ba Lé Thi Q dong y tra sd tién vay gdc con no 1a 80.000.000 dong
cho phia ba T6 Thi G va hd trg thém cho ba G s6 tién 1a 20.000.000 dong. Do d6 Hoi
ddng xét xir ghi nhan su tu nguyén nay cua ba Q.

Y kién phat biéu ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon P4t | tinh
Kién Giang tham gia phién toa: Tham phan tir khi thu 1y giai quyét vu an, ciing nhu
Hoi dong xét xir tai phién Toa hom nay dd chdp hanh dung trinh ty thi tuc theo quy
dinh cua B6 luat to tung dan su.

Vé noi dung: xét thay hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay 02/5/2013
gitta cac duong su 13 hop dong gia tao theo quy dinh tai Diéu 129 B luit dan sy nim
2005. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chip nhan yéu cau khoi kién cua dong
nguyén don, hiiy hop déng chuyén nhuong néu trén, budc ba Lé thi Q va 6ng Nguyén
Thanh T phai tra cho ba G s tién vay gdc 1a 80.000.000 déng, phia ba G phai tra lai
cho dong nguyén don gidy chtimg nhan QSD dat ban chinh s V 978646 do UBND
huyén Hon Dét cap ngay 27/10/2003 dtng tén ba Lé Thi Q. Dbi v6i van dé ty nguyén
hd tro ciia ba Q dbi véi ba G so tien 20.000.000 dong dé nghi Hoi dong xét xir ghi
nhan su tu nguyén nay cua phia ba Q.

Xét thdy v kién phat biéu cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon
Dit 1a c6 co so dé duoc Hoi ddng xét xir xem xét chip nhén.

Dbi v6i yéu cau xin duoc tra dan cta phia ba Lé Thi Q. Can cir vao muc 1 phan
I1I Théng tu lién tich s6 01 ngay 19/6/1997 cia TANDTC - VKSNDTC- B6 Tu phap
- B6 Tai chinh hudng dan vé viéc xét xir va thi hanh an vé tai san quy dinh “...Toa an

khong ty an dinh trong ban 4n, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén ¢ nghia vu thi



hanh ...”. Dong thdi phia bi don ciing khong dong ¥ cho phia nguyén don duoc tra
dan do d6 HDXX khong xem xét.

Vé an phi DSST: Budc ong Nguyén Thanh T va ba Lé Thi Q phai chiu 4n phi
dan sy so thdm co gia ngach trén sd tién phai tra cho ba G 1a 5.000.000 ddng
(100.000.0004 x 5%).

Budc ba T6 Thi G phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach theo quy dinh
ctia phap luét 1a 300.000 dong.

Vé 1é phi do dac: ba Lé Thi Q tu nguyén ndp va da thuc hién xong.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 227 va Diéu 228, Diéu 273 cia Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 121, Piéu 127, Piéu 129, Piéu 137, Piéu 471, Diéu 473,
Diéu 697, Diéu 698 B9 luat Dan sy ndm 2005;

- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xi:

1/. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua dong nguyén don ba Lé Thi Q va
ong Nguyén Thanh T.

Huy hop ddng chuyén nhuong QSD dit 1ap ngay 02/5/2013 giita ba Lé Thi Q,
ong Nguyén Thanh T va ba T6 Thi G.

Budc ba Lé Thi Q va éng Nguyén Thanh T phai tra cho ba Té Thi G s6 tién la
80.000.000 dong khi an c6 hiéu luc phap luat.

Budc ba T6 Thi G phai giao tra lai cho ba Lé Thi Q gidy chimg nhan QSD dat
ban chinh s V978646 do UBND huyén Hon Pat cip ngay 27/10/2003 mang tén Lé
Thi Q khi an c¢6 hi¢u luc phép luét.



2/. Ghi nhan su tu nguyén hd trg sé tién 20.000.000 ddng cuia ba Lé Thi Q cho
ba T6 Thi G.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i clia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3/. Vé an phi DSST: Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Lé Thi Q phai chiu 4n
phi dan su so tham c6 gia ngach 13 5.000.000 dong.

Budc ba T6 Thi G phai chiu an phi dan sy khong c6 gid ngach theo quy dinh
ctia phap luét 1a 300.000 dong.

Vé 1é phi do dac: ba Lé Thi Q tu nguyén ndp va da thuc hién xong.

4/. Quyén khang cdo: Bao cho cac duong su biét co quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, Ta va 9 Ludt thi hanh én dan
sw sira doi bo sung; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30

Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhdn dan huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc duong su;
- Luu ho so./.
Lé Vin An



