TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ HUYENV Poc lap - Tw do - H1 phuc
TINH HUNG YEN

Ban an s6: 07/2021/DS — ST
Ngay 06-4-2021
"VIv: Tranh chap Hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat"

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH HUNG YEN

Véi thanh phan Héi dong xét xir SO tham gom co:

Tham phdn — Chii tog phién toa: Ong D6 Vin Mudi.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Khang va 6ng D6 Trong Thuc.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Van Anh — Thu ky Toa an

nhan dan huyén V.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén V tham gia phién toa: Ba DS Thi

Quyén — Kiém sat vién.

Yeén,

Ngay 06 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén V, tinh Hung
X€t XU SO tham cong khai vu 4n Dén sy thu ly s6 02/2020/TLST DS ngay

13/01/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat”’ theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xtr $6 10/2020/QDXX — DS ngay 07 thang 12 nam 2020
gitra cac duong su:

Yén.

Nguyén don: Anh Nguyén Hitu D, sinh nim 1982, ¢6 ‘mat.

Chi Nguyén QUynh T, sinh nam 1989, 1a vo anh D, Vang mat.

ChiT uy quyen cho anh D theo van ban 1y quyén ngay 16/10/2020.

Déu co6 dia chi: S6 16, ngd 54 duong N, phuong H, quan H, Thanh ph Ha

Bi don: Ong Nguyén Vin D1, sinh nim 1964, vang mat.
Ba Mai Thi C, sinh nam 1967, la vo 6ng D1, vang mit.
Péu co dia chi: Thén Minh Khai, thi trdn Nhu Quynh, huyén V, tinh Hung

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyéen Anh H, sinh nam 1984, ¢6 mit.

Dia chi cii: S6 30, ngach 103, ngd 53, phuong D, quan L, Thanh phé Ha Noi.
bia chi mai: Thon Q,xaD, huyen G, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi lam chung:

Ong Nguyén Buc H1, sinh nim 1964, Vang mat.

bia chi: Thon B, xa D huyén G, Thanh ph6 Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:
Theo don khoi Kién va cac loi khai nguyén don trinh bay: Do thong qua nguoi

gidi thiéu, nén ngay 24/8/2018 vo chong anh Nguyén Hitu B va chi Nguyén Quynh
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T da nhan Chuyen nhuong quyén su dung 116 m2 dat, thia s6 59, to ban d6 sb 14 tai
thon M, thi tran N, huyén V, tinh Hung Yén. Thira dat duogc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Hung Yén cap Glay chang nhan quyen st dung dat s6: CH 321931, vao
SO cap gidy chung nhan quyén str dung dat s CS 02568, ngay 06/8/2018. Gia
Chuyen nhu:ong 13 2.000.000.000 dong (hai ty ddng), Vo Chong anh da thanh toan du
s tién cho 6ng D1 ba C. Sau khi ky hop dong vo chong anh di thuc hién viéc ding
ky quyén st dung dat va yéu cau vo Chong ong D1 ba C ban giao tai san, nhung
khong thuc hién dugc viée dang ky quyén st dung dat vi ly do anh Nguyén Anh H
c6 don de nghi xem xét viéc dng D1 ba C nhan dat coc dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi anh H trude khi chuyen nhuong cho vg chong anh.

Anh D chi T khéi kién véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat s6 cong chung 3322, quyén so 04/2018TP/CC-SCC/HBGD, lap
ngay 24/8/2018 tai Van phong cong chiing V, Hung Yén, budc ong D1 ba C phii
ban giao tai san chuyén nhuong theo hop dong da ky ket

Tai loi khai ngay 12/6/2020 bi don ong Nguyen Van DI trinh bay: Vé viéc
chuyén nhugng quyén st dung dat dol véi vo chong anh D chi T, thuc chat khong
phai 1a chuyén nhuong ma la vo chong 6ng D1 vay tlen cua anh B chi T, nhung ky
hop dong Chuyen nhuong dé dam bao cho viéc vay tien. Sé tien thuc Chat vay la
1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram tri¢u dong) khong phai 1a hai ty dong. Khi
giao tién thi anh D cat 1ai ludn va chi giao cho 6ng trén mot ty ba tram tram trigu
dong, 1ai suat anh D cho vay 1a 3.500 dong/tri¢u/ngay. Viéc anh D cho vay 1i nang,
ong da co don dé nghi Cong an thanh pho Ha Noi xem xét, Cong an thanh phd Ha
Noi da tra 101 ong day 1a giao dich dan sy va yéu cau cic bén thuc hién theo phap
luat.

Déi véi viéc vay anh Nguyén Anh H, 6ng thira nhan vo chéng 6ng c6 ky hop
dong dat coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat 116 m2 tai thon Minh Khai voi
so tien 1a 500.000.000 dong (nd@m tram triéu dong) nhung thuc chat day ciing 1a viéc
vay tién anh H, viéc giao dich thong qua 6ng H1, s6 tién ong nhan thuc chat 1a
450.000.000 dong (bon traim niam muoi triéu dong) vi éng H1 ciing cat 13i 1a
50.000.000 dong (ndm muoi tri¢u dong).

Quan diém cua ong b1 dé ngh1 dol vai anh B chi T, neu anh chi nhat tri dé
ong tra ng dan thi 6ng sé€ tra no Voi s6 tién 1a 1. 300.000.000 dong (mat ty ba tram
tri¢u dong) néu anh chj khong nhat tri ma yéu cau ban glao tai san theo hop ddng
chuyén nhuong thi dng ciling nhét tri. P6i voi anh H ong s& thu xép dé tra tién cho
anh H trong thang 06 nam 2020.

Loi khai cung ngay 12/6/2020 ba Mai Thi C 1 vo ong P1 hoan toan nhat tri
nhu 101 khai trén cua ong D1.

Tai ban ty khai, 161 khai cta anh Nguyén Anh H cung nhu tai phién toa trinh
bay: Thong qua ong Nguyen D1 H1 Ia cau rudt anh nén ngay 27/6/2018 anh co6 dat
coc dé chuyén nhuong quyen st dung dat Vvéi Vg Chong ong D1 ba C, SO tién anh dit
coc la 500.000.000 dong (nam trim triéu déng) va anh da giao so tién nay cho vo
chong ong D1. Viéc vo chong 6ng D1 trinh bay anh chi giao 450.000.000 dong (bon
tram ndm muoi tri¢u dong) la khong dung. Thyuc chat anh dit coc dé hai bén lam tha
tuc Chuyen nhuong quyen su dung dat 116 m2 nhu C két, khong phai la viéc dam
bao dé vay tién, khong c6 viée 13i suat nhu 6ng D1 trinh bay. Viéc vg Chong ong D1
sau do lai Chuyen nhuong cho anh B chi T ban dau anh khong biét, sau nay mai biét.

2



Quan diém cua anh H hién nay chi yéu cau Vo chdng ong P1 ba C tra lai So tién da
nhan 13 500.000.000 dong (ndm trdm triéu ddng), anh khong yéu cau 14i suat, phat va
bdi thuong.

Anh b khong thra nhan loi khai cta ong D1 vé viéc ky hop ddng dé dam bao
cho vigc vay tién cling nhu s6 tién giao 1a trén 1.300.000.000 d6ng (Mot ty ba trim
tri¢u dong) va lai suat nhu 6ng D1 trinh bay, anh xac dinh da glao 1a 02 ty dong.

Loi khai cia 6ng H1 trinh bay: Ong la cau ruot anh H, 6ng c6 giao dich gitip
anh H dat coc s6 tién véi ong D1 ba C ge chuyén nhuong quyen sur dung dat 1a su
that, sé tlen ong glao 1a 500.000.000 dong (nam tram triéu dong) khong c6 viéc cho
vay va cit 13i nhu ong P1 trinh bay. Ong xac dinh khong c6 lién quan gi dén giao
dich nay va chi thuc hién giap anh H.

Toa an da t1en hanh ph1en hop tlep can cong khai chirng cir va hoa giai nhung
Vo Chong ong P1 vang mat, nén Toa an khong thé tién hanh duogc, phai dwa vy an ra
X€t X,

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém: V& thu tyc té tung
Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phlen toa da chap hanh dang quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su. Nguyén don, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan da chap
hanh dung quy dinh ciaa B¢ luat To tung dan sy. Ong D1 ba C 1a bi don khong chap
hanh vi€c tham gia phién hop tiép can, cong khai chting ¢t va hoa giai, khéng tham
gia phién toa la chua chap hanh nghlem quy dinh cua phép luat.

V& noi dung dai di¢n Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung: Khoan
3 Piéu 26, Dlem a Khoan 1 Dleu 35, biém a Khoan 1 Diéu 39, Khoan 2 Dbiéu 227,
Khoan 3 Dleu 228 Bo luat T6 tung dan su.

biéu 116, Biéu 117, Piéu 119, Piéu 500, Dleu 501, Dleu 502 B¢ luat Dan sy.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyen Sur dung dat s6 cong chung 3322,
quyén sé 04/2018TP/CC- SCC/HDGD, lap ngay 24/8/2018 tai Van phong cong
chang V, Hung Yén, gitta bén chuyén nhugng 1a dng Nguyen Van P1 ba Mai Thi C
Véi bén nhan Chuyen nhuong 1a anh Nguyen Hiu D va chi Nguyen Quynh T. Budc
ong D1 ba C phai ban giao 116 m2 dat, thua s6 59, to ban do s6 14 tai thon Minh
Khai, thi tran Nhu Quynh huyén V, tinh Hung Yén va céc tai san gan IIen trén dat
cho anh Nguyen Hitu D va chi Nguyén Quynh T. Céc tai san trén thira dat nay anh
chi T duogc quyeén so hitu theo quy dinh cta phap luat.

Bugc anh D chi T phai thanh todn trd 6ng D1 ba C gi4 tri tai san trén dat voi
s6 tién 1a 67.482.900 dong (sdu muoi bay triéu, bon traim tdm muoi hai nghin, chin
tram dong).

Budc 6ng Nguyén Vin D1 va ba Mai Thi C phai thanh toan tra anh Nguyén
Anh H sb tién 1a 500. 000.000 dong (ndm trdm triéu ddng). Chap nhan su tu nguyén
ctaanh H khong yéu cau lai suat, tién phat va bdi thuong.

V& an phi, chi phi té tung: Budc duong sy phai chiu an phi, chi phi t6 tung
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghlen clru cac tai 11eu ching ct ¢ trong hd so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa va can cur két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan huyén V nhén dinh;
[1]. Ve té tung: Anh Nguyen Hitu D, chi Nguyén Quynh T khai kién vé tranh
chap Hop dong dan sy d6i voi 6ng Nguyén Vin P1, ba Mai Thi C; bi don c6 dia chi,
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cac bén glao dich va tai san tai huyeén V. Toa an nhan dan huyén V co tham quyén
giai quyét theo quy dinh caa Diém a Khodn 1 Diéu 39 B luat Té tung dan su.

Tai phién toa méc du bi don ving mat, nhung da duoc triéu tap hop 1€ dén
phién toa; Ho1 ddng xét xir tlen hanh xét xu vang mat bi don la ding quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 227, Khodn 3 Piéu 228 B luat TH tung dan su.

Do vu 4n can doi két qua dinh gia tai san méi ¢6 can ct giai quyet nén Toa an
phai tam dinh chi vu 4n, sau khi Iy do tam dinh chi khong con, Toa an tiép tuc giai
quyet Vu an.

Péi véi viéc anh Nguyen Anh H cho rang 6ng D1 ba C co dau hiéu vi pham
phap luat hinh sy, viéc ndy da duoc Co quan canh sét diéu tra Cong an tinh Hung
Yén ra thong bao khong khoi t6 vu an hinh sy. Ho1 dong xét xur cling xét thay giao
dich dit coc gitra anh H véi vo Chong 6ng D1 Xay ra trudc la ngay 27/6/2018 nhung
dén ngay 24/8/2018 vg chdéng ong 1 méi ky hop dong chuyén nhuong tai san voi
vg chong anh D, tai giao dich dét coc ¢6 thoa thuan cac bén huy bo thi phai chiu
trach nhiém, nhu vay viéc vg chong o ong D1 huy bo thoa thuéan dat coc khong co dau
hiéu vi pham phap luat nhu Co quan di€u tra da thong bao 1a ¢6 co s¢ phap luat.

[2]. Vé néi dung: Xéc dinh day l1a vu 4n "Dan su Tranh chap vé Hop dong
chuyén nhugng quyen Str dung dat",

[2.1]. Xét vé hop dong Chuyen nhwong quyén si dung dat: Can cu vao cac
chiing ct, tai liu c6 trong hé so vu an, su thira nhan caa ong P1, ba C; Hoi déng x¢ét
Xt thay: Gitra anh Nguyen Hiu D, ch1 Nguyen Quynh T ¢o ky hop. ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat véi ong Nguyen Vin P1, ba Mai Thi C, s6 3322, quyén
so 04/2018TP/CC-SCC/HDGD, lap ngay 24/8/2018 tai Van phong cong chung V,
Hung Yén, hai bén thoa thuan Chuyen nhuong quyen s dung 116 m2 dat, thira s6
59, to ban d6 sd 14 tai thon Minh Khai, thi trin Nhu Quynh, huyén V, tinh Hung
Yén, la sy that.

Vé viéc 6ng D1 va ba C trinh bay, cac bén khong chuyén nhugng that ma la
ky hop dong dam bao cho viéc vay tién, so tién giao khong phai la 02 ty dong ma la
1,3 ty dong; tuy nhién vo Chong anh D khong thira nhan viéc nay va khang dinh s6
tién giao 1a 02 ty dong. Can ctr vao cac chang cir tai li¢u do nguyen don xuat trinh
thi thdy hop dong Chuyen nhugng cic bén tu nguyen dugc cong chung theo quy
dinh cta phap luét, viéc glao tién co glay bién nhan cac bén ky két véi s6 tién 1a 02
ty ddng; nhu vay khong c6 can cu chap nhan 1oi trinh bay cua 6ng D1 ba C trén. Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don 1a phu hgp véi quy dinh
cua phap luat, cling nhu nguyén vong cua nguyen don va bi don.

[2.2]. Péi Véi giao dich dat coc: Can ctr vao 1oi khai cia anh H va ong D1 ba
C déu thua Nhan viéc ciac bén co6 thoa thuan dit coc ngay 27/6/2018 dé Chuyen
nhuong quyen str dung 116 m2 dat cua ong P1 ba C 1a su that. Anh H xac dinh viéc
dit coc 1a dé chuyén nhuong, khong phai la dam bao cho viéc vay tién. Vo chong
ong D1 ba C trinh bay nhung khong dua ra dugc chung cur ching minh viéc nay, nén
khong ¢6 cin cir xac dinh.

Vé s6 tién dat coc; anh H trinh bay so tién anh dit coc 1a 500.000.000 dong
(n@m tram tri¢u déng) va anh da glao sO tién nay cho vo Chong ong bl1. Viéc vo
Chong ong D1 trinh bay anh chi giao 450.000.000 dong (bon tram nam muoi tri¢u
ddng) 1a khong dung. Viéc anh H trinh bay phu hop véi 6 tién vo chong ong 1 da



ky nhan, nhu vay khong 6 can ctr xac dinh s6 tién cac bén giao nhan 1a 450.000.000
d6ng (b6n traim nam muoi tri¢u dong)

Tai phién toa anh H van yéu Cau VQ Chong ong D1 phai hoan tra anh s6 tién
nay, anh tu nguyén khong yéu cau tién phat, boi thu’ong, 141 suat. Yéu cau nay cua
anh H ciing phu hop véi nguyen vong cua Vo chong ong D1, nén Hoi dong xét xur
Chap nhan, budc vo chong ong P1 phai tra anh H 500.000. OOO ddng (ndm tram triéu
ddng).

[2.3]. Vé tai san trén dién tich dat Chuyen nhuwong; Trén dién tich dat 116 m2
dat, thura s6 59, vo Chong ong D1 ba C co tao 1ap mot sb tai san gdom bé nudce, bép,
mai vy, nha vé sinh va 01 cay 1oc vung. Tong tri gia cac tai san hién con 1a
67.482.900 ddéng (sau muoi bay triéu, bén trim tdm muoi hai nghm chin tram
dong) Tai phién toa anh D nhét tri thanh toan tra vo chong 6ng D1 gid tri cac tai san
nay, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung: Can cur vao Piéu 147, biéu 157, Piéu 165 Bo
luat T6 tung dan su va Nghi quyét so 326/2016MBTVQH 14 ngay 30 12-2016 cua
Uy ban Thu’cmg vu Quéc hoi quy dinh vé an 1¢ phi ctia Toa an, s& budc du’O'ng sur
phai chiu 4n phi, chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Chi phi dinh gia hét
1.600.000 dong (mat triéu sau trdm nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd
hét 3.740.000 dong (ba triéu bay tram bén muoi nghm ddng) vo chong 6ng P1 ba C

c6 trach nhiém tra cho anh D, s6 tién thanh toan nay duong su khong phai chiu an
ph1 s6 tien tam ung chi phi t6 tung con thira 13 9.660.000 dong (chin triéu sau tram
sdu muoi nghm dong) sé tra lai anh .
Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Dlem a Khoan 1 Diéu 35, Biém a Khoan 1 Biéu
39, Khodn 2 biéu 227, Khodn 3 Piéu 228 B9 luat To tung dan sy.

Piéu 116, Piéu 117, Dleu 119, Piéu 500, Picu 501, Piéu 502 Bo luat Dan su.

Xi: Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Hitu B va chi Nguyén
Quynh T,

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét sé cong ching 3322,
quyén sé 04/2018TP/CC- SCC/HDGD, lap ngay 24/8/2018 tai Van phong cong
chang V, Hung Yén, gitta bén chuyén nhugng 1a dng Nguyen Van D1 ba Mai Thi C
Véi bén nhan Chuyen nhuong la anh Nguyén Hiru D va chi Nguyen Quynh T. Bugc
ong D1 ba C phai ban giao 116 m2 dat, thua s6 59, to ban d6 sb 14 tai thon Minh
Khai, thi tran Nhu Quynh huyén V, tinh Hung Yén va cac tai san gan IIen trén dat
cho anh Nguyen Hitu D va chi Nguyén Quynh T. Céc tai san trén thira dat nay anh
chi T duogc quyeén so hiru theo quy dinh cta phap luat.

Bugc anh D chi T phai thanh todn trd 6ng D1 ba C gia tri tai san trén dat voi
s6 tién 1a 67.482.900 dong (sdu muoi bay triéu, bon traim tdm muoi hai nghin, chin
tram dong).

Budc 6ng Nguyén Vin D1 va ba Mai Thi C phai thanh toan tra anh Nguyén
Anh H sb tién 1a 500. 000.000 ddng (ndm tram tri¢u ddng). Chap nhan su tu nguyén
cua anh H khong yéu cau boi thuong, 13i suat va tién phat.



Khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat, duwong su co quyén de nghi co quan Nha
nudc c¢6 tham quyén dang ky, diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phal thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai
Khoan 2 Dleu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Vé dn phi, chi phi 16 tung: Buoc ong Nguyén Vin D1 va ba Mai Thi C phai
chiju 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai anh Nguyén Hitu 36.000.000 ddng (ba muoi sau triéu dong) tién tam
mg 4n phi d3 nop theo bién lai sé 343, ngay 13/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyen V, tinh Hung Yén.

Budc ong Nguyen Vian D1 va ba Mai Thi C phai thanh toan tra anh Nguyen
Hiu b tién chi phi t6 tung 1a 5.340.000 dong (nidm triéu ba trim bén muoi nghin
ddng).

Tré lai anh Nguyén Hitu D s6 tién chi phi to tung con thira 1a 9.660.000 dong
(chnlnjeusautran1saurnu01nghnldong)

Cac duong su c¢6 quyen lam don khéng céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, duong su ving mat tai phlen toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co ly
do Chll’lh dang thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
th1hanhzuldansuthlngu01du0cth1hanhzn1dansu nguolphalthlhanhznldansu
c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhdn dén, THADS huyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac dvong su,
- Luwu ho so.

P6 Vin Muoi



