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V/v tranh chap vé hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: ba Phan Thi Hién
Cdc Hi tham nhén déan: ba Tran Thi Ngoc va ba Ngo Thi Diu
- Thu ky phién toa: ba Phung Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

Ngay 14 thang 5 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dén thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan sy thy ly so6
83/2025/TLST-DS ngay 21 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop
dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xﬁ; s0: 84/2025/QbXXST-DS
ngay 16/4/2025, Quyét dinh hoan phién toa s0 89/2025/QDST-DS ngay
29/4/2025; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1967; thudng tra: t6 E, thi tran
D, huyén D, tinh Lam DPong.

Nguwoi dai dién hop phap:

Ong D6 Vin Q, sinh nam 1968; dia chi: khu pho D, phuong A, thanh pho
b, tinh Quang Tri, la nguoi dai dién theo uy quyen (theo Hop dong uy quyén
ngay 04 thang 03 nam 2025). C6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don:
+ Anh Tran Thé T, sinh nam 1983. Ving mit.
+ Chi Lé Thi Y, sinh ndm 1983. Ving mit.

Cung thuong tra: sb C duong sO E, khu phér N, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong; dia chi sinh song: s0 F, khu pho A, phuong A, thanh pho T,
tinh Binh Duong. Vang mat.



+ Ong Lé Chung C; thudng tra: sb C dudng sO E, khu phé N, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong; dia chi sinh sdng: sé6 A duong N, khu phd N,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Véing mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 14/02/2025; ban tw khai ngay 10/4/2025 va qud
trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don do dng Do Van
Q trinh bay:

Ong L& Trung C1 1a cha dé cua chi Lé Thi Y, cha vo anh Tran Thé Thu .
Ba D c6 nhu ciu nhan chuyén nhugng thira dat sd 2283 t& ban dd sd 62 theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DK 702975, sd vao sb cip gidy chimg
nhan: CN25439 do chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd D, tinh Binh
Duong cap ngay 10/10/2023 cho ong Tran Thé T va thira dat s6 2282 to ban dd
62 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 DK 702976, s6 vao sb cap gidy
ching nhan: CN25438 do chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho D,
tinh Binh Duong cap ngay 10/10/2023 cho ong Tran Thé Thi . nén di gip va
thoa thuan chuyen nhuong hai thira dat v6i anh T, chi Y va 6ng C1. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong quyén str dung dat cta hai thira 13 25.800.000.000 (hai
muoi lim ty tam tram triéu) dong. Gia dinh bi don théng nhat dé ong C1 dai
dién ky hop dong dit coc voi ba Nguyén Thi D.

Ngay 26/9/2024, ba Nguyén Thi D va éng C1 ky két hop dong dit coc voi
so tién 1 2.800.000.000 (hai ty tam trim triéu) dong. Ba D da chuyén khoan
tién dit coc vao tai khoan ong C1. Ong C1 da giao lai sd tién coc cho anh T va
chi Y. Vi Iy do khach quan, hai bén khéng tién hanh ky két hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung d4t nén d3 thoa thuin chidm dut hop déng dat coc.

Ngay 08/11/2024, éng Lé Trung C1, chj Lé Thi Y va anh Tran Thé T c6
viét gidy cam két hura tra lai cho ba D sé tién coc 2.800.000.000 dong vao ngay
30/11/2024 va gia dinh 6ng C1 thanh toan cho ba D 200.000.000 (hai tram triéu)
dong tlen 1ai. Ngay 30/11/2024, ba D dén nha yéu cau tra tién thi anh T va chi Y
viét gidy hen tra lai cho ba D sb tién dit coc vao ngay 10/01/2025. Téi ngay
10/01/2025, ba D ¢6 dén gip gia dinh 6ng C1, goi dién nhung gia dinh 6ng C1
cd tinh tron tranh va khong tra lai cho ba D s6 tién coc theo thoa thuan.

Nay ba Nguyén Thi D khéi kién yeu cau Toa an giai quyét: budc ong Lé
Trung C1, chi Lé Thi Y va anh Tran Thé T lién d6i tra cho ba D sb tién dit coc
2.800.000.000 (hai ty tAm tram triéu) dong.

Vé phia bi don éng L& Trung C1, chi Lé Thi Y va anh Trdn Thé T: Sau khi
thu 1y vu an, Toa an da glao thong bao thu ly vu an va yéu cau bi don dng L&
Trung C1, chi Le Thi Y va anh Tran Thé T c6 y kién tra 16i bang van ban ddi
v6i cac yéu cau ciia ba Nguyén Thi D nhung 6ng Lé Trung Cl,chi Lé Thi Y va
anh Tran Thé T khéng c6 ¥ kién. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don da
dugc Toa an tridu tap hop 1¢ dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chirng ctr va hoa giai vao ngay 10/4/2025; tham gia phién toa vao
cac ngay 29/4/2025 va ngay 14/5/2025 nhung vang mit khong c6 1y do; dong
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thot cling khong c6 y kién va khong cung cip bat ctr tai liéu, chung ctr gi thé
hién viéc dong ¥ hay khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: bi don 6ng L& Trung C1, chi Lé Thi Y va anh Tran Thé T
d3 duoc Toa an triéu tip tham gia phién toa lan thir hai nhung vang mit 'khong
ro ly do. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don co yéu cau giai quyet vang
mat. Can cir Piéu 228, 238 Bo luat T tung dan sy, Toa an giai quyét vang mat
cac duong su trén.

[2] Ngay 26/9/2024, ba Nguyen Thi D va 6ng Lé Trung C1 (dai dién gia
dinh) ky két hop dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyen nhuong quyen su
dung dat tai thura dat s 2283 0 ban do so 62 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DK 702975, sb vao sd cap gidy ching nhan: CN25439 va thura dat
s0 2282 t0 ban do 62 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s DK 702976,
s6 vao sO cap gidy chimg nhan: CN25438 cung toa lac khu phd T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong gia 25.800.000.000 (hai muoi lam ty tdm trim
triéu) dong, sb tién dat coc 2.800.000.000 (hai ty tam tram triéu) dong. Ba D da
dit coc cho dng C1 2.800.000.000 (hai ty tdm trdm triéu) dong vao tai khoan ciia
ong C1.

[3] Can ctr vao chung ctr nguyén don cung cip xét thidy: Hop dong dit
coc mua ban dat ngay 26/9/2024 1a thé hién y chi ty nguyén cia cac bén, giao
dich ddt coc gitra hai bén dugc 1ap thanh van ban, c6 nhitng thoa thuan cu thé vé
ddi tuong dugc dam bao, vé s tién dat coc. Nguyén don xac dinh vi hop déng
chuyén nhuong khong dat dugc nén ngdy 08/11/2024 nguyén don va bi don
théng nhat chdm dat hop dong dit coc, bi don cam két dén ngay 30/11/2024 tra
cho nguyén don 2.800.000.000 va 200.000. 000 (hai tram tri¢u) dnng tién 1ai.
Toa an da ra thong bao yéu cau bi don cung cap chimg ct, c6 ¥ kién vé chimg
cr nguyén don cung cAp va yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhung bi don
khong cung cap, ciing khong c6 ¥ kién gi. Vi vy, Toa 4n cin c& vao ching cir
nguyén don cung cip dé xem xét giai quyét vu an.

[4] Can ctr vao cam két ngdy 08/11/2024 nguyén don cung cap thé hién
ndi dung: “vi hop dong giao dich khéng thanh céng nén hai bén giita ong 18
Trung C1 va ba Nguyén Thi D thong nhat tra coc khéng boi thwong”. Nhu vay,
nguyén don va bi don di thoa thuan chdm dit hop dong theo quy dinh tai Dicu
422 B6 luat Dan su ndm 2015. Dong thoi, tai ban cam két, thé hién bi don dong
y “tra tién day di 2.800.000.000 dong vio ngay 30/11/2024” cho nguyén don.
Tai Diéu 280 Bo luat Dan su ndm 2015 quy dinh “/. Nghia vu trd tién phai dwoc
thuc hién day du, ding thoi han, ding dia diém va phwong thirc da thoa thudn.”
Nhung dén nay bi don khéng cung cip chimg ctr vé vi€e tra tién cho nguyén
don. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién dit coc 2.800.000.000
dong 1a phu hop vo61 quy dinh tai Diéu 280 B6 luat Dan sy nam 2015.

[5] Tur nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.



[6] V& an phi dan su so tham: Bj don ong L& Trung C1, anh Tran Thé T
va chi Lé Thi Y phai theo quy dinh cia Didu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr vao Diéu 5, 26, 144, 147, 227, 228, 238, 266, 271 va 273 B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 280, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. ,Chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi D vé viéc
tranh chap hop dong dat coc voi bi don 6ng Lé Trung C1, chi Lé Thi Y va anh
Tran Thé Thu .

Budc 6ng L& Trung C1, chi Lé Thi Y va anh Tran Thé T lién di tra cho
ba Nguyen Thi D so tién dat coc 2.800.000.000 (hai ty tam tram tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi D c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng L& Trung
C1, chi Lé Thi Y va anh Tran Thé T khong thyc hién nghia vu thanh toan thi
6ng L& Trung C1, chi Lé Thi Y va anh Tran Thé T phai chiu khoan tién 14 theo
mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ng
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

o2 V& an phi dan sy so tham: 6ng L& Trung Cl,chiLé Thi Y va anh Tran
Thé T phai chiu 88.000.000 (tdm muo1 tam tri¢u) dong.

Tré lai cho ba Nguyén Thi D 44.000.000 (bén muoi bon tridu) dong tién
tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0007809 ngay 14/02/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An.

3. Duong sy vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 (mudi 1am)
ngay, ke tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su ./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND tinh Binh Duong; A AN _ = A 5

- VKSND thanh phé Df An; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh phd Di An;

- Puong su;



- Luu: VT, HS.

Phan Thi Hién



