TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2023/HNGD-PT
Ngay: 29 -9 - 2023
V/v “Tranh chap chia tai san sau
khi ly hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ba Dinh Thi Quy Chi

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay ngay 23 va 29 thang 9 nam 2023, tai tryu s6 Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an hon nhan
gia dinh phuc tham thu 1y s6 08/2023/TLPT- HNGD ngay 29 thang 5 nam 2023
vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban an Hon nhan gia dinh so thim s6 07/2023/HNGD-ST ngay 07
thang 4 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 19/2023/QDXXPT-HNGD ngay
14 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Loan A, sinh nam 1978. Vang mat

Pia chi: T6 3, khu phd H, phuong L, thi xa C, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Anh: Ong Vuong Qudc Q, sinh nam
1972. Co6 mat

bia chi: Khu phé P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc. (Van bdn
uy quyén so cong ching 001552 ngay 01/4/2021).

- Bi don: Ong Nguyen Son L, sinh ndim 1969. Ving mit khi tuyén an

Pia chi: Khu phé 9, phuong L, thi xa C, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong L: Ong Pham Cao K, sinh nim
1981. Vang mat khi tuyén an

Pia chi: Khu phé 3, phuong L, thi x4 P, tinh Binh Phudc. (Hop dong uy
quyén sé cong chirng 03030 ngay 2417/2023)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh
nam 1957; dia chi: Khu phé 9, phuong L, thi xa C, tinh Binh Phudc. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba B: Ong Pham Cao K, sinh nim 1981;
dia chi: Khu phé 3, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc. (Hop dong uy quyén so



cong chung 03029 ngay 24/7/2023).
- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Loan A, bi don 6ng

Nguyén Son L va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc
B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguye~n Thi Loan A va ngwoi dai dién theo uy quyén la
ong Vuong Quoc O théong nhdt trinh bay

+ Thtra dat c6 dién tich 13030 m?, thudc thira dat sb 27, to ban do s6 20,
dat toa lac tai ap 3, xa N, thi xa C, tinh B1nh Phuée. Dt duge cap glay ching
nhan quyén str dung dét s& AM 447854, s6 vao s6 cap GCNQSDD sd: H 02913,
cap ngay 11/4/2008, cap cho 6ng Nguyén Son L va céc tai san gan lién véi dat.
Nguon gbc thira dat ndy do ba Loan A va 6ng nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi Thanh P vao nam 2008, khi nhan chuyén nhuong thira dat nay o6ng
L dimg ra nhan chuyén nhuong va dung tén trong gidy chimg nhin quyén sir
dung dét.

+ Thua dat co dién tich 37.047,9m? (do dac thuc t& co dién tich
36.895,4m2), thudc thira dat s6 113, to ban dd sb 08, toa lac tai ép H, thi trdn C,
thi xa C, tinh Binh Phudc, dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat vi thira dat nay dang bi quy hoach dé st dung cho du an khu cong nghiép va
do thi dich vu Becamex Chon Thanh - Binh Phudc. Tai san gan lién v6i dat gdm
c6 1653 cay cao su 11 nam tudi. V& ngudn goc quyén sur dung dat nay do ba
Loan A va 6ng L nhan chuyén nhuong ciia 6ng Bui Van N va mot s6 nguoi khac
ba Loan A khong nh¢ tén.

Ba Nguyén Thi Loan A yéu cau phan chia ¥ cac tai san chung la 02 thira
néu trén va c4c tai san gan lién vai dat.

Pdng thoi, ba Nguyén Thi Loan A con yéu cau tuyén huy hop ddng tiang
cho gitta 6ng Nguyén Son L va ba Nguyén Thi Ngoc B, theo hop déng s6: 299
quyén sé: 01-TP/CC-SCC/CHGD ngay 12/03/2015 tai Vin phong céng ching
H. Tuyén hiy 04 van ban: 01 van ban cam két ngay 22/4/2015 c6 chtng thuc tai
UBND thi tran C, huyén C, tinh Binh Phuéc; 01 bién ban thoa thuan phan chia
tai san sau ly hon ngay 21/4/2014; 01 van ban thoa thuan ngay 22/4/2014 va 01
don cam két thoa thuan phan chia tai san ngay 24/11/2014 giira ba Nguyén Thi
Loan A va 6ng Nguyén Son lién quan dén thira s6: 08, to ban d6 s6 113 dat, dién
tich: 37.047,9 m® chua duoc cip gidy CNQSDD, dat toa lac tai: Ap H, TT C,
huyén C, Binh Phudc va dién tich 13.030 m?, thudc thia dat sé: 27, to ban d6 sé
20, dat toa lac tai 4p 3, x& N, huyén C, tinh Binh Phuéc. Pat duoc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 AM 447854, s6 vao s6 cap GCNQSDP sé: H
02913, cap ngay 11/4/2008, cap cho 6ng Nguyén Son L. Ly do ba Nguyén Thi
Loan A yéu cau hay vi ba cho riang khéng cé viéc thoa thuan, cam két phan chia
tai san chung.

Ngoai ra, ba Loan A khéng c6 yéu cau nao khac.

Bi don éng Nguyén Son L va ngwoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng
Pham Cao K thong nhdt trinh bay:



+ Thtra dét c6 dién tich 13030 m®, thudc thira dat s6 27, to ban d6 56 20,
dat toa lac tai ap 3, xa N, thi xa C, tinh Bmh Phudc. Pit duogc cap glay chung
nhén quyén sir dung dat sO AM 447854, s6 vao s cap GCNQSDD s6: H 02913,
cap ngay 11/4/2008, cip cho 6ng Nguyén Son L va céac tai san gan lién véi dat
khong phai 1a tai san chung ctia vo chong ong L va ba A. Toan bo tai san ndi
trén 1a tai san cia ba B, 6ng L chi 1a nguoi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat vi ba B nho ong L dtng tén, ba B giao tién cho 6ng L mua dét cia
ba P, vé chung ctr dé chtirng minh lién quan dén viée sé tién 1.000.000.000 dong
ba B dua cho anh L dé tra cho ba P khi mua dat, ciing nhu viéc ba B nhd 6ng L
dung tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dét thi ong L khong c6 ching ctr
bang van ban, khong c6 ngudi 1am chimg, gitta ba B va ong L do c6 quan hé 1a
me con nén chi thoa thuan miéng véi nhau. Tai san 1a quyén st dung dat va cac
tai san gan lién voi thira dat néu trén ba Loan A d co vin ban cam két ngay
22/4/2015, theo nd1 dung cua van ban nay thi ba Loan A da thira nhan ba Loan
A khong c6 dong gop cong suc gi dé tao 1ap tai san nay, ba Loan A cam két day
la ta1 san riéng cua ba B. Do tai san no1 trén khong phai 1a tai san chung cua 6ng
L va ba Loan A tao 1ap dugc trong thoi ky hon nhan, ma la tai san cua ba B nén
khong thé chia nhu yéu cau khoi kién cua phia nguyén don ba A, 6ng L khong
d6ng ¥ chia doi tai san nhu ba Loan A yéu ciu.

+ Dbi vai thira dat c6 dién tich 37.047, 9m? (do dac thuc té co dién tich
36895,4m2), thudc thira dat s6 113, to ban dod sb 08 va cac tai san gén lién voi
dat gdm c6 1653 cay cao su 11 nam tudi ¢6 nguon goc do 6ng L tu khai pha nim
1991, cay cao su trén dat do ong L trong. Mat khac, thira dat nay dang bi quy
hoach dé sir dung cho du 4an khu cong nghiép va do thi dich vu Becamex C,
Binh Phudc nén 6ng L chua dugc cap gidy chung nhan quyen sur dung dat, ong
L khong thira nhan thira dat néi trén va cac tai san gin lién v6i dat 13 tai san
chung ctia vg chong 6ng L va ba Loan A tao 1ap duoc trong thoi ky hon nhan,
day la tai san riéng cua 6ng L nén 6ng L khong dong y chia % tai san 1a quyén
st dung dat va tai san gin lién v6i dat nhu yéu cau khoi kién cta ba Loan A.

Pbi v6i yéu cau huy hop ddng ting cho giira 6ng Nguyén Son L va ba
Nguyén Thi Ngoc B, theo hop ddng sb: 299 quyén sb: 01-TP/CC-SCC/CHGD
ngay 12/03/2015 tai Van phong cong chiing H. Tuyén hay 04 van ban: 01 van
ban cam két ngay 22/4/2015 c6 ching thuc tai UBND thi tran C, huyén C, tinh
Binh Phudc; 01 bién ban thoa thuan phan chia tai san sau ly hon ngay
21/4/2014; 01 van ban thoa thuan ngay 22/4/2014 va 01 don cam két thoa thuan
phan chia tai san ngay 24/11/2014 giira ba Nguyén Thi Loan A va 6ng Nguyén
Son L lién quan dén thira sb: 08, to ban do s6 113 dat, dién tich: 37.047,9 m®
chua dugc cap gidy CNQSDD, dit toa lac tai: 4p H, TT C, huyén C, Binh Phuéc
va dién tich 13.030 m?, thudc thira dat sé: 27, to ban d6 sb 20, dat toa lac tai 4p
3, xd N, huyén C, tinh Binh Phuéc. Dat duoc cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AM 447854, s6 vao s6 cap GCNQSDD sé: H 02913, cap ngay
11/4/2008, cap cho 6ng Nguyén Son L. Cac vin ban nay 1a do ba Loan A ky tén
va dugc co quan Nha nudc ching thuc nén van ban nay c6 gia tri phap ly va cac
van ban ndy khéng phai gia mao nén yéu cau hay cua ba Loan A thi 6ng L
khong chap nhan.



Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp va ngwoi dai
di¢n theo uy quyén la 6ng Phgm Cao K thong nhit trinh bay:

Ba B khong chap nhan yéu cau khoq kién cua nguyén don ba Loan A yéu
cau chia thira dat ¢6 dién tich 13030 m?, thudc thira dat s6 27, to ban do 56 20,
dat toa lac tai ap 3, xa N, thi xa C, tmh Binh Phudc. Pit duogc cap glay chung
nhén quyén sir dung dat s& AM 447854, s6 vio s cap GCNQSDD s6: H 02913,
cap ngiy 11/4/2008, cap cho 6ng Nguyén Son L va cac tai san gan lién v&i dat
nhu yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ngudn gdc thira dat néi trén do ba B
nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Thanh P vao nim 2008, khi nhan
chuyén nhuong dat cua ba P thi ba B khong dimg tén ma giao cho 6ng L dung
tén trén gidy chung nhén quyen su dung dat, ly do ba B giao cho 6ng L dung tén
trén gidy chimng nhan quyén su dung dat 1a dé ong L va ba Loan A thuan ti¢n
trong viéc vay vén Ngan hang dé 1am an. Ba B cung cap chimg ctr 1 khi nhan
chuyén nhuong dat, éng L va ba P truc tiép thoa thuén va ky hop dong chuyén
nhuong, ba Loan A khong biét. Ba B cho biét s tién 1.000.000.000 dong nhan
chuyen nhuong thua dat trén 13 tai san ciia ba B, con chung cir cu thé dé ching
minh sO tién nay 13 ctia ba B thi ba B khong c6 ching ctr gi. Viéc ba B giao s0
tién 1.000.000.000 ddng cho ong L va nho 6ng L dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dit, ba B va éng L chi néi miéng voi nhau, khong c6 14p van ban,
khéng c6 ngudi lam chimg. Tuy nhién, ba Loan A di c¢6 vin ban khang dinh
thira dat noi trén 12 tai san cia ba B tai cac van ban ngay 24/1 1/2014, ba Loan A
khong c6 cong suc dong gop gi. Dbi voi hop dong ting cho quyén sir dung dat
d6i voi thira dat néu trén dugc ba B va 6ng L 1ap vao ngay 12/3/2015 tai Vin
phong cong ching H. Méac du day la tai san cua ba B nhung do ong L dung tén
nén vé mat thu tuc khi ong L tra lai dat cho ba B thi hai bén phai lam hop dong
tang cho quyén st dung dat, do ba B va 6ng L khong hleu biét vé phap luat nén
viéc ba B va ong L ky két hop ddng ting cho quyén st dung dat vao ngay
12/3/2015 la y chi chu quan cua ba B va 6ng L, chi lam theo hudng dan cua Vin
phong cong ching vé thi tuc giao tra dat gitta ba B va ong L, viéc tang cho
quyén st dung dat giira ba B va ong L chua thyc hién dugc vi thira dat nay co
mot phan dat bi Nha nude thu hdi nén chua 1am thu tuc sang tén dugc. Nay ba
Loan A khéi kién ong L yéu cau Toa an chia thtra dat c6 dién tich 13.030 m?,
thudc thira dat sd 27, to ban dd sb 20, dit toa lac tai ép 3, xa N, thi xa C, tinh
Binh Phudc. Dét duogc cap giéy ching nhan quyén sir dung dét sd AM 447854,
s6 vao s6 cap GCNQSDD s0: H 02913, cap ngay 11/4/2008, cap cho 6ng
Nguyén Son L va céc tai san gin lién v6i dat thi ba B khong dong ¥, Iy do day la
tai san cua ba B, khong phai 1a tai san chung cia vo chong 6ng L va ba Loan A
nén khong thé chia.

Uy ban nhan dan th; trdn C (nay 1a Uy ban nhdn ddn phiong H thi xa C,
tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo phap lugt la 6ng Trinh Quang T — Chuc
vu: Chu tich UBND phuwrong trinh bay:

UBND thi tran C (nay 1a UBND phuong H) khdng thuc hién viéc ching
thuce vin ban cam két giira 6ng L va ba A vao ngay 22/4/2015. Noi dung, hinh
thire 10 chimg trong van ban cam két ndy khong dam bao quy trinh va tinh phép



Iy nén dé nghi Toa &n tuyén huy vin ban cam két ngay 22/4/2015 gitta 6ng L, ba
A.

Vin phong cong chiing H, nguoi dai dién theo phép ludt 1a éng Nguyén
Duc T - Truong Van phong trinh bay:

Viéc gitta 6ng Nguyén Son L va ba Nguyén Thi Ngoc B c¢6 dén van
phong cong chuang 1am hop dong tang cho QSDP 14 co that va da cong ching
theo hop ddng sé: 299 quyén sb: 01-TP/CC-SCC/CHGD ngay 12/03/2015 tai
Vin phong cdng chiing H. D& nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban dn hén nhdn gia dinh so tham sé 07/2023/HNGP-ST ngay 07
thang 4 nam 2023 ciia Toa dn nhdn ddn thi xa C, tinh Binh Phudc da quyét
dinh:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi
Loan A.

Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Ngoc B.

2. Tuyén huy 04 van ban ngay 22/4/2015 c6 chang thuc tai UBND thi tran
C, huyén C, tinh Binh Phudc; 01 bién ban thoa thuan phan chia tai san sau ly
hon ngay 21/4/2014; 01 Vian ban thoa thuan ngay 22/4/2014 va 01 don cam két
théa thuan phan chia tai san ngay 24/11/2014 giira ba Nguyén Thi Loan A va
6ng Nguyén Son L lién quan dén thira s6: 08, to ban d6 s6 113 dat, dién tich:
37.047,9 m? chwa dugc cip gidy CNQSDD, dét toa lac tai: 4p H, TT C, huyén C,
Binh Phudéc va dién tich 13.030 m?, thudc thua dét s6: 27, to ban dd s 20, dét
toa lac tai ap 3, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc. Dat dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AM 447854, s6 vao so cip GCNQSDD sé: H 02913, cap
ngay 11/4/2008, cap cho dng Nguyén Son L.

Tuyén hay hop ddng ting cho quyén st dung dat sb: 299 quyén sb: 01-
TP/CC-SCC/CHGD ngay 12/03/2015 tai Van phong céng chang H gitra 6ng
Nguyén Son L va ba Nguyén Thi Ngoc B.

3. Chia giao cho 6ng Lam dugc quan 1}’/, st dung:

+ Thu:a dat co dién tich 37.047,9m’ (do dac thuc t& co dién tich
36895,4m?), thudc thira dat sb 113, to ban do so 8, toa lac tai khu phd H, phuong
H, thi xa C, tinh Binh Phudc, dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat va toan bo tai san gan lién véi dat

+Thura dat s6: 27, to ban dd sb 20, ¢ dién tich 13.030 m?, dat toa lac tai
ap 3, xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc. Dat dugc cip gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AM 447854, s6 vao so cap GCNQSDD sé: H 02913, do Uy ban
nhan dan thi xa C cip ngay 11/4/2008 mang tén 6ng Nguyén Son L va toan bd
tai san gan lién voi dat.

Ong Nguyén Son L ¢6 nghia vu phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Loan A
gia tri tai san 2.288.644.000d (Hai ty hai trim tim muoi tam triéu sau trim bén
muoi bon ngan dong).

Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén vé quan 1y dit dai dé dang ky diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo phan dat dugc chia giao.



Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cdo va cac van dé khac theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ban dn so tham bi khdng cdo nhir sau:

- Ngay 18/4/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Loan A khang cio yéu cau
dinh gia lai tai san va stra ban an so tham theo hudng chia tai san chung cho ba
bang hién vat.

- Ngay 20/4/2023, bi don 6ng Nguyen Son khang cao yéu cau sira ban an so
thim theo hudéng khong chap toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, xac dinh
cac tai san dang tranh chép 13 tai san riéng ctia ong L, xac dinh cac van ban thoa
thudn giira 6ng L véi ba A va hop ddng ting cho quyén sir dung dit giira ong L véi
ba B c6 hi¢u luc phap luat.

- Ngay 20/4/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
Ngoc B khang cao yéu cau stra ban an so tham theo hudng xac dinh hop dong tang
cho quyén str dung dat giira dng L véi ba B dbi véi dién tich dat 13.030m? c6 hiéu
luc phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Loan A van giit nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo;

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Son L va ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc B 1a ong Pham Cao K van
giit nguyén yéu cau khang céo.

- Céc duong su khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc tai phién
toa:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp phuc tham, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky Toa an da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat TH tung
dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

Vé ngi dung: D& nghi Hoi deng xet xu can cu khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat T tung dan su; tuyén khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyen
Thi Ngoc B; chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Loan A va chip
nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia dng Nguyén Son L; stta mot phan Ban an
hén nhan gia dinh so tham s 07/2023/HNGD-ST ngay 07 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc theo hudng:

- Tuyén hay 04 vin ban ngay 22/4/2015 c6 chiing thyuc tai UBND thj tran
C, huyén C, tinh Binh Phudc; 01 bién ban thoéa thuan phén chia tai san sau ly
hon ngay 21/4/2014; 01 Van ban thoa thuan ngay 22/4/2014 va 01 don cam két
théa thuan phan chia tai san ngay 24/11/2014 giira ba Nguyén Thi Loan A va
6ng Nguyén Son L lién quan dén thira s6: 08, to ban d6 s6 113 dat, dién tich:
37.047,9 m? chua dugc cap gidy CNQSDD, dit toa lac tai: 4p H, TT C, huyén C,
Binh Phudc va di¢n tich 13.030 m?, thugc thira dét sé: 27, to ban d6 sb 20, dit
toa lac tai 4p 3, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc. Pat dugc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 AM 447854, s6 vao s6 cap GCNQSDD sb: H 02913, cép
ngay 11/4/2008, cap cho dng Nguyén Son L.



- Tuyén huy hop ddng tang cho quyén sir dung dat sé: 299 quyén so: 01-
TP/CC-SCC/CHGD ngay 12/03/2015 tai Van phong cong ching H gitta 6ng
Nguyén Son L va ba Nguyén Thi Ngoc B.

- Xac dinh cin nha cap 4, nha tién ché toa lac trén dién tich dét 13.030m?
va phan dién tich dat 13.895,4m? nam trong tong dién tich 36.895,4m? (dién tich
theo két qua do dac thuc té) 1a tai san riéng cua ong L. Déi voi cac phan tai san
con lai trong tong tai san dang tranh chap duoc xac dinh 13 tai san chung cua vo
chong va chia cho 6ng L, ba Loan A mdi ngudi duoc hudng 50% gia tri tai san.

- Chia tai san chung cho cac duong su bﬁng hién vat, cu thé: Can chia cho
ba Loan A quan 1y, sit dung dién tich dat 13.030 m? cing toan bo tai san trén
dat; chia cho dng L duoc quan ly, st dung dién tich 36.895,4m? (dién tich theo
két qua do dac thuc t&) va toan bo tai san trén dat. Bén nao nhan phan tai san c6
gia tri 16n hon so v6i gia tri tai san duoc chia thi phai hoan tra lai sb tién chénh
1éch cho bén con lai theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao hd so vu an, cac tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién
toa, v kién ctia Vién kiém sat; ¥ kién cta nguyén don, bi don va két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Pon khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Loan A, bi don 6ng
Nguyén Son L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc B
lam trong thoi han luat dinh, c6 ndi dung va hinh thirc phu hgp vdi quy dinh
phap luat, nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang cao cua éng L vé viéc xac dinh cac van ban thoa
thuan gitra ong L voi ba Loan A c6 hiéu lyc, Hoi dong xét xtr thay rang:

Theo tai litu do 6ng L cung cdp thé hién vao cic ngay 21/4/2014,
24/11/2014, 22/4/2014 va 22/4/2015 gitra 6ng L va ba Loan A c6 1ap cac van ban
thoa thuan Vé viéc phan chia tai san, trong d6 c6 ndi dung ba Loan A giao cho 6ng
L duoc quyén quan 1y, st dung toan bd cac quyen sir dung dat gom 13.030 m?,
thudc thira dat sb 27, to ban d6 sé 20, dit toa lac tai ap 3, xa N, huyén C (nay la
thi xa C), tinh Binh Phudc va 37.047,9m? (do dac thuc té co dién tich
36.895,4m?), thudc thira dat s6 113, t& ban do sb 08 toa lac tai 4p H, thi trn C,
huyén C (nay l1a khu phé H, phuong L, thi xa C), tinh Binh Phudc. Ong L cho
rang ba Loan A da tu nguyén cam két cic tai san nay la tai san riéng cta 6ng L
nén khong doéng y chia tai san theo yéu cau cta ba Loan A. Trong khi d6 ba
Loan A thira nhan chit ky va chit viét mang tén Nguyén Thi Loan A trong cac
van ban nay la chir ky, chit viét ctia ba nhung khong thira nhan ¢ viéc cam két
va thoa thuan nhu trén vi sau khi ly hon véi 6ng L, ba khong ky van ban nao vé
viéc phan chia tai san chung, riéng gilra ba voi 6ng L nén cac van ban nay la gia
mao, khong dung y chi ctia ba, vi vay, ba Loan A yéu cau huy tat ca cac van ban
thoa thuan nay.



Xét thdy, tai “Bién bdan théa thudn phédn chia tai san sau ly hén” ngay
21/4/2014 va “Van ban théa thudn V/v cam két théa thudn phdn chia tai san sau
ly hon” ngay 22/4/2014 déu c6 chit ky ctia 6ng L, ba Loan A va c6 xac nhan lam
chung cua 6ng Nguyén Thanh S khi d6 1a Trudng ap H; tai “Pon cam két v/v
cam két théa thudn phén chia tai san” ngay 24/11/2014 chi c¢6 chit ky cta ba
Loan A. Céc vin ban ndy c6 ndi dung thoa thuan vé viéc phan chia tai san 13 cac
quyén str dung dat, day 1a tai san phai diang ky theo quy dinh cua phap lut vé
dat dai nhung viéc thod thuan lai khong dugc cong ching, ching thuc cua co
quan Nha nudc c6 thaim quyén. Viée ky xac nhan cua nguoi lam ching ciing
khong dam béo, boi tai bién ban xac minh ngay 15/5/2017 6ng Nguyén Thanh S
xac dinh khi ong L dem cac van ban dén yéu cau ong S ky xac nhén thi da co
san chit ky ctia 6ng L va ba Loan A, 6ng S khong dugc truc tiép chimg kién viéc
cac bén thoa thuan v4i nhau vé ndi dung cling nhu viée cac bén Ky vao céc bién
ban nay.

Dén ngay 22/4/2015 6ng L cho rang giita ba Loan A véi éng L 1ap “Van
ban cam két V/v cam két théa thudn phdn chia tdi sin gita 6ng Son L va ba
Loan A”, van ban nay c6 chir ky cua ba Loan A va c6 chig thuc cia UBND thi
tran C, huyén C, tinh Binh Phudc. Tuy nhién, theo két qua tra 10i tai vin ban sb
269/UBND ngay 27/10/2021 ciia UBND thi trAn C xé4c dinh véan ban ching thuc
nay khong dam bdo quy trinh va tinh phap 1y bdi ndi dung 15i ching va mau
ching thuc khong dung quy dinh cua phap luat, hinh thirc va luu trit van ban
khong thé hién s6, quyén va nim vao so chimg thuc va so bo luu trir khong the
hién noi dung chtng thuc vin ban ndy. Ngoai ra, tai thoi diém chung thyc, sb
gidy chig minh nhan cua ba Loan A dang st dung la 285518153, do Cong an
tinh Binh Phudc cp ngay 12/01/2011 nhung tai phan chimg thyc ciia UBND thi
tran C lai ¢6 ndi dung chung thuc chir ky cia ba Loan A ¢6 s chirmg minh nhan
dan 1a 285038175 1a khéng dung. Mit khéc, tai Két luan giam dinh sb
55/2019/GD-TL ngay 24/10/2019 cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh
Phudc da két luan: Noi dung chit ddnh may & mat trude va ndi dung chir danh
may ¢ mat sau trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A1 (Van bdn cam két VIv cam
két théa thudn phdn chia tai san giita éng Son L va ba Loan A ngay 22/4/2015),
A4 (Pon cam két v/v cam két théa thudn phdn chia tai san ngay 24/11/2014)
khong duge in ra tir cing mdt may in vao ciing mot thoi diém.

Nhu vay, c6 du co sé dé xac dinh viéc xéc 1ap cac van ban gém “Bién ban
thoa thudn phdn chia tai san sau ly hon” ngay 21/4/2014; “Van ban thoa thudn
V/v cam két théa thudn phdn chia tai san sau khi ly hén” ngay 22/4/2014; “Pon
cam két v/v cam két théa thudn phén chia tai san” ngay 24/11/2014 va “Vin bdn
cam két V/v cam két théa thudn phdn chia tai san giita 6ng Son L va ba Loan A”
ngay 22/4/2015 khong dam bao theo dung quy dinh tai cac diéu 122, 124 ctua Bo
luat Dan sy nam 2005 vé ndi dung, chu thé 1an hinh thirc nén khong cé gia tri
phép ly theo quy dinh tai cac diéu 127, 134 cua Bo luat Dan sy ndm 2005 va
Piéu 50 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014, do d6 viéc phan chia tai san
gitra 6ng L va ba Loan A chua duogc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat.



Viéc Toa an cap so tham chap nhéan yéu cau khoi kién cia ba Loan A,
tuyén huy cac van ban néu trén 1a c6 can cir nén yéu cau khang céo cua 6ng L vé
phan nay khong dugc chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo cua 6ng L, ba Loan A vé céc dién tich dit 37.047,9m?
(do dac thuc té c6 dién tich 36.895,4m2) va dién tich 13.030 m?:

[2.2.1] Dbi véi thira dat c¢6 dién tich 13.030 m?, thudc thira dat s 27, to
ban dd sb 20, dat toa lac tai ép 3, x4 N, thi xi C, tinh Binh Phudc. Pat di duge
cp gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AM 447854, sb vao sb cép
GCNQSDD s6: H 02913, cap ngay 11/4/2008 dimg tén ong Nguyén Son L.
Dién tich dat ndy c6 ngudn goc do nhan chuyen nhuong tir ba Nguyen Thi
Thanh P theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 188, quyén sb
01TP/CC-SCT/HPGD dugc Chu tich UBND xa N chirng thuc ngay 14/01/2008.
Mac du nguoi ding tén trong hop déng chuyén nhuong va dung tén trén glay
ching nhan quyén su dung dat 1a ong L nhung tai thoi diém nhan chuyén
nhuong va dugc cdp gidy chirng nhan quyen str dung dat thi 6ng L va ba Loan A
dang la vo chong hop phap, cung chung song voi nhau va cham lo cho cac con
chung. Ong L va ba B cho rang dién tich dat nay 1a cta ba B, ngudn tién nhan
chuyén nhuong dit 1a tién cia ba B dua cho 6ng L va ba B nhd 6ng L ngudi
dung tén trén gidy ching nhin quyén sir dung dat nhung ca ong L va ba B déu
khong cung cap duoc tai lidu, chimg cir chimg minh cho 15i trinh bay néu trén.
Ong L, ba B ciing cdn clr vao cic van ban thoa thuan vé phan chia tai san giita
ong L véi ba Loan A nhu d3 néu dé cho rang day la tai san riéng cta 6ng L
nhung nhu da nhan dinh va phan tich néu trén, cac van ban thoa thuan nay
khong c6 gia tri phap ly. Hon nita, sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, trong qua trinh chung song, ong L va ba Loan A da cung dem quyen
sit dung dién tich dat nay thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thon, Chi nhanh huyén C dé vay von 1am an nham phuc vu nhu cau thiét
yéu chung cua gia dinh. Vi vy, ¢6 co s& dé xac dinh dién tich dat nay 13 tai san
chung cua ong L va ba Loan A trong thoi ky hon nhan.

V@ céc tai san trén dat: Theo két qua xem Xeét, tham dinh tai chd cta Toa
an cap so tham ngay 06/7/2022 va ngay 01/3/2017 thé hién trén dién tich dat nay
c6 céc tai san 13 cdy trong, 01 cin nha cdp IV-A c6 dién tich 69,7m” va 01 nha
tién ché c6 dién tich 22,61m* duoc xdy dung nam 2016. Dbi v6i cac cay trong
trén dat duoc xac dinh 13 tai san chung cia ong L va va Loan A, riéng doi voi
can nha cép 4 va nha tién ché duoc xdy dung vao niam 2016 la sau khi 6ng L va
ba Loan A da ly hon nén dugc xac dinh 1a tai san riéng ctia ong L.

Theo két qua xac minh vé quy hoach sir dung dat tai vin ban sb
223/UBND-KTN ngay 30/3/2022 cia UBND huyén C (nay la thi xa C, tinh
Binh Phudc cung cép thi dién tich dat 13.030m? theo quy hoach chung d6 thi C
(dugc UBND tinh Binh Phuéc phé duyét tai Quyét dinh s6 2892/QD-UBND
ngay 31/12/2019) c6 3.110m’ thudc quy hoach du an thuy loi P, 252,7m? thudc
quy hoach dét giao thong va 9.667,3m? thudc quy hoach dat cdy xanh canh quan.
Hién nay quy hoach du an thuy loi P van con gia tri phap 1y, phan dién tich dat



3.110m? thudc quy hoach hién nay chua c6 thong bao thu hdi dat, chua co quyét
dinh thu hoi dét thi duoc thuc hién cic quyén cua nguoi sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 168 cua Luat DAt dai nam 2013.

[2.2.2] Poi V0| dién tich dat 37. 047, 9m? (dién tich theo két qua do dac
thuc té 1a 36.895,4m?), thudc thira dat s6 113, to ban d6 s6 08 toa lac tai khu phd
H, phuong L, thi xd C, tinh Binh Phudc va tai san gan lién véi dat:

Ong L trinh bay dién tich dat ndy c6 ngudn gbc do éng L khai pha nim
1991. Ba Loan A thi cho rang thua dét trén c6 nguon gbc do ba va ng L nhan
chuyén nhuong cua ba Tra Thi L vao khoang nam 2004. Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cép so tham da tién hanh xac minh va Iy loi khai cua nhimmg nguoi
dan sinh song xung quanh khu vyc dat tranh chap va nhiig nguoi ¢6 lién quan
dén nguon goc dat. Theo do, 10i khai cia cac 6ng, ba Nguyén Vin D, ba Tran
Thi H, 6ng Nguyén Vin H, Nguyén Vin T, Nguyén Thi Minh C, Ha Thi H cling
xéac dinh c6 viéc 6ng L khai pha dat vao nam 1991 dén 1992 nhung khong xac
dinh duoc dién tich dat cu thé dng L di khai pha duoc 13 bao nhiéu; loi khai cua
ba Tra Thi L, ba V& Thi N, dng Tran Minh T thé hién ngudn gbc dién tich dat
2,3ha do ba L cung chong 1a 6ng Bui Van N nhan chuyén nhuong tir ba N, dng
T, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng L va ba Loan A vao khoang nam 2004.
Podng thoi, ba Loan A cung cap thém chang cir 12 01 thong bao nghia vu nop
thué ndng nghiép nim 1986 tén ba Vo Thi P va don xin bao khai hoang dat
ruong dé ngay 28/5/1986 mang tén ba V3 Thi P ¢6 noi dung vao nam 1985 ba P
c6 khai hoang duoc dién tich dat khoang 2,3ha tai d6ng Ba Binh thudc khu vuc
dat cua Tap doan Sudi Pia.

Can cir VAo CAc tai liéu, ching ctr néu trén c6 co sd dé xac dinh dién tich
dat 37.047,9m? (dién tich theo két qua do dac thyuc té 1a 36.895,4m?%) ¢ ngudn
géc mot phan dién tich do éng L khai pha vao nam 1991 trudc khi két hon véi
ba Loan A, sau d6 dén khoang nam 2004 thi v chong 6ng L, ba Loan A c6 mua
thém mot phan dién tich khoang 2,3 ha (23.000m?) tir ba Tra Thi L, 6ng Bui Van
N. Do d6, dbi véi phan dién tich dit 23.000m? nhan chuyén nhuong nam 2004
duoc xac dinh 1a tai san chung caa ba Loan A va éng L trong thoi ky hén nhan,
phan dién tich dit con lai 13.895,4m’ do dng L tu khai pha dugc xac dinh 13 tai
san riéng cua ong L. Tod &n cap so tham xac dinh toan bd dién tich dat
37.047,9m’ (dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 36.895,4m?) 1a tai san chung
ctia 6ng L va ba Loan A 1a chua phu hop véi céc tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd
SO vu an.

Vé tai san trén dat: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
06/7/2022 ctia Toa &n cap so tham thé hién trén toan bo dién tich dat nay hién cé
1648 cay cao su dugc trong tir nam 2006-2007. C4c tai san nay duoc hinh thanh
trong thoi ky hén nhén cta 6ng L va ba Loan A nén dugc xac dinh la tai san
chung caia vo chong.

Nhu vay, yéu cau khang céo cua 6ng L vé viéc dé& nghi Toa an xac dinh
cac tai san néu trén la tai san riéng cua o6ng L 1a c6 can cir mot phan nén duoc
chap nhan mot phan.
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Theo két qua xac minh vé quy hoach st dung dat tai vin ban sd
223/UBND-KTN ngay 30/3/2022 cua UBND huyén C (nay la thi xa C) tinh
Binh Phudc cung cép thi toan b dién tich dit 37.047,9m? thudc khu vuc quy
hoach du an Khu cong nghiép va Dén cu Becamex-Binh Phudc, quy hoach nay
van con gia tri phap ly. Hién nay thua dat nay chua c6 thong bao thu hoi dat
hodc quyét dinh thu hoi dat thi dugc thuc hién cac quyén ciia nguoi str dung dat
theo quy dinh tai Diéu 168 cua Luat Dat dai nam 2013 va “khéng dugc xay
dung méi nha &, cong trinh, trong cdy lau nim; néu ngudi sir dung dat c6 nhu
cAu cai tao, stra chita nha &, cong trinh hién c6 phai dugc co quan Nha nudc cod
tham quyén cho phép theo quy dinh cia phap luat” theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 49 cua Luat Dt dai nam 2013. Ngoai ra, theo Cong van s 1787/UBND-
KTN ngay 21/6/2011 ciia UBND tinh Binh Phudrc, cac thira dat thudc quy hoach
du an Khu cong nghiép va Dan cu Becamex-Binh Phudc dugc dang ky, cap
GCNQSDD, duoc chuyen quyén st dung dat nguyén thira nhung khong duoc
phép tach thtra, chuyén muc dich st dung dat, khong cho xay dung nha & moi.

[2.3] Xét yéu cau khang cdo cua ong L, ba B vé viéc cong nhan hiéu luc
ctia hop dong tang cho quyén st dung dt gitra ong L v6i ba B:

Ngay 12/3/2015 tai Van phong céng ching H, ong L va ba B da xac 1ap
Hop ddng ting cho quyén st dung dat sé 299, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD
vé6i noi dung 6ng L tang cho ba B quyén str dung dién tich dat 13.030 m thudc
thira dat s6 27, to ban do sb 20, dat toa lac tai ép 3, xa N, huyén C (nay la thi xa
C), tinh Binh Phudc.

Nhu dé phan tich tai cac muc [2.1] va [2.2.1], dién tich dat 13.030 m* 14 tai
san chung cia 6ng L va ba Loan A trong thoi ky hon nhan, cdc van ban thoa
thudn phan chia tai san gitra ba Loan A va ong L khong c6 gid tri phap 1y, do do
viéc 6ng L 1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat cho ba B ma khong c6 su
dong y cua ba Loan A 1a khong ding quy dinh cua phap luét, anh huong dén
quyén va lot ich hop phap cta ba Loan A nén hop ddng vo hiéu. Toa an cap so
tham chip nhan yéu cau khoi khoi kién cia ba Loan A, khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ba B, tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén
1a ¢6 can ctr, phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Do d6, yéu cau khang céo cta
ong L va ba B vé ndi dung nay khoéng duge chp nhan.

[2.4] Xét yéu cau khang céo ctia ba Loan A vé viéc yéu cau duoc chia tai
san bang hi¢n vat:

Tai san cac bén dang tranh chdp gom 02 thira dat c6 dién tich 13.030 m?,
thuoc thira dat s6 27, to ban do s6 20, dat toa lac tai 4p 3, x& N, thi x& C, tinh
Binh Phuéc va thira 37.047,9m? (do dac thuc té c6 dién tich 36.895,4m?), thudc
thira dat s6 113, to ban do s6 08 toa lac tai khu phd H, phuong H, thi xa C, tinh
Binh Phudc. Céc dién tich dat déu 16n, co ranh gidi rd rang, ¢ quy hoach sir
dung dt cu thé, khong c6 tranh chap véi ai nén viéc phan chia cho cac duong su
bang hién vat 1a hoan toan c6 can ctr va phu hop theo quy dinh tai Diéu 59 cua
Luat Hon nhén va Gia dinh nim 2014. Do d6 yéu cau khang cdo cua ba Loan A
vé phan nay 1a co can ¢ nén duoc chip nhén.
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[2.4.1] Dién tich dat 13.030 m?, thudc thira dat s6: 27, to ban d6 s6 20, dat
toa lac tai ap 3, xa N, thi x4 C, tinh Binh Phudc 14 tai san chung cua vo chong
nén cong suc dong gop cua cac bén la ngang nhau nén phan chia cho ba Loan A,
6ng L mdi nguoi Y% gia tri tai san. Ve tai san trén dat a cac cay trong la tai san
chung cua vo chong nén chia déi, mdi ngudi duge huong % gia tri cay trong.
Péi véi cin nha trén dat 12 tai san riéng cta 6ng L nén 6ng L duoc chia gia tri tai
san nay. Do ba Loan A 1a ngudi truc tiép nuoi dudng va chiam soc cac con chung
nén can giao cho ba Loan A duoc quan ly va st dung dién tich dat nay 1a phu
hop.

[2.4.2] Thua dat c6 dién tich 37.047,9m? (dién tich theo két qua do dac
thue té 12 36.895,4m?): Bdi v6i phan dién tich dat duge xac dinh 14 tai san chung
ctia vo chong 23.000m? va céc tai san 1a cdy trong trén dat can chia d6i cho ong
L va ba Loan A, mdi ngudi dugc hudng % gia tri tai san. Trong tong dién tich
d4t 36895,4m” c6 mdt phan dién tich 13.895,4m? 14 san riéng cua 6ng L do dng
L tu khai pha nén can chia giao cho dng L quan ly, st dung toan bo dién tich dat
nay la phu hop va cac bén c¢6 nghia vu hoan tra chénh léch tai san cho nhau.

[2.4.3] Vi¢c phan chia tai sdn dugc xac dinh cy thé nhu sau:

Can ctr vao cac Bién ban dinh gia tai san ngay 01/3/2017, ngay 06/7/2022
ctia Toa an cip so tham va Bién ban dinh gia tai san ngay 18/7/2023 cuia Toa &n
cap phtc tham va su thoa thuan vé gia tri tai san giita bi don 6ng L v6i nguoi dai
dién hop phap cta nguyén don tai phién toa phic tham:

Dién tich dat 13.030m? c6 gia tri 2.304.500.000 dong, cac cdy trong trén
dat cd gia tri 39.247.000 dong, can nha cidp 4 va nha tién ché co gia tri
162.958.000 ddng. Tong gia tri tai san 1a 2.506.705.000 dong. Ong L, ba Loan A
dugc chia mdi nguodi Y gia tri dat va cay trong trén dat tuong duong
2.343.747.000 : 2 = 1.171.873.500 d¢dng. Ong LAm duogc chia cin nha cip 4 va
nha tién ché co gia tri 162.958.000 ddng.

Dién tich dit 36.895,4m” c6 gia tri 3.320.586.000 ddng, cay cao su trén
dat cd gid tri 659.200.000 dong. Tong gié tri tai san 1a 3.979.786.000 dong. Ong
L, ba Loan A dugc chia mdi nguoi % gia tri dién tich dat 23.000m? va cay trong
trén dat twong dwong (2.070.000.000 dong + 659.200.000 dong) : 2 =
1.364.600.000 ddng. Ong L duoc chia dién tich dat 13.895,4m* c6 gia tri
1.250.586.000 dong.

Nhu vay, téng gia tri tai san ba Loan A duoc chia 13 1.171.873.500 ddng
+ 1.364.600.000 dong = 2.536.473.500 dong. Tong gia tri tai san ong L duoc
chia 1a 1.171.873.500 dong + 1.364.600.000 dong + 162.958.000 dong +
1.250.586.000 dong = 3.950.017.500 dong.

Do phan tai san ong L duoc thuc nhan 1a dién tich dat 36895,4m? c6 tong
tri I6n hon gia tri phan tai san 6ng L duoc chia nén 6ng L ¢6 nghia vu hoan tra
lai cho ba Loan A sb tién chénh léch vé tai san 1a 3.979.786.000 dong -
3.950.017.500 dong = 29.768.500 dong.

[3] VVé 4n phi dan su so tham:
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Ba Nguyén Thi Loan A phai chiu s6 tien 72.000.000 dong + 2%
(2.536.473.500 dong 2.000.000.000 dong) = 82.729.470 dong.

Ong Nguyen Son L phai chiu sd tién 72.000.000 déng + 2%
(3.950.017.500 dong 2.000.000.000 d6ng) = 111.000.350 dong

Ba Nguyen Thi Ngoc B 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

[4] VVé chi phi té tung:

- Chi phi dinh gia tai san tai cip so tham la 5.000.000 dong, 6ng L va ba
Loan A mdi ngudi chiu % chi phi. Do ba Loan A da dong tam g chi phi du nén
ong L c6 nghia vy hoan trd lai cho ba Loan A s tién 2.500.000 ddng.

- Chi phi dinh gia lai tai san tai Cap phtc tham 1a 10.000.000 dng, ba Loan
A phai chiu va duoc khau trir vao sé tién tam ¢ng chi phi da nop, ba Loan A da
thuc hién xong.

[5] V& an phi hon nhén gia dinh phuc tham:

Do yé€u cau khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ba Loan A, 6ng L
khong phai chiu. Ba B 1a nguoi cao tudi nén dugc mién.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa la c6 can cir nén dugc chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhéan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Loan A;
Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cta bi don ong Nguyén Son L; Khong
chap nhan yéu cau khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc B;

Stra mot phﬁn Ban 4n hon nhan gia dinh so tham sé 07/2023/HNGD-ST
ngay 07 thang 4 nim 2023 cua Tda 4n nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc vé
viéc phan chia tai san;

2. Can cir khodn 3 Biéu 26, khodn 1 Piéu 28, diém a khodn 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, 272 va Diéu
273 Bg lugt Té tung dan sy nam 2015; Cac diéu 29, 33, 34, 35, 38, 39, 50 Ludt
Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Cdac diéu 122, 124, 127, 134, 410, 467 cua Bo
lugt Dan suw nam 2005; Cdc diéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc Wi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa
an.

3. Tuyén xu:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Loan A;

Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Ngoc B.

- Tuyén hity 04 van ban ngay 22/4/2015 c6 chiing thyuc tai UBND thi tran
C, huyén C, tinh Binh Phudéc; 01 bién ban thoa thuan phan chia tai san sau ly
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hon ngay 21/4/2014; 01 Van ban thoa thuan ngay 22/4/2014 va 01 don cam két
théa thuan phan chia tai san ngay 24/11/2014 giita ba Nguyén Thi Loan A va
6ng Nguyén Son L lién quan dén thira s6: 08, to ban d6 s6 113 dat, dién tich:
37.047,9 m® chwa duogc cap gidy CNQSDD, dit toa lac tai: 4p H, TT. C, huyén
C, Binh Phuéc va dién tich 13.030 m?, thugc thira dat s6: 27, to ban dd sé 20,
dat toa lac tai 4p 3, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc. Pat dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AM 447854, s6 vao s6 cap GCNQSDD s6: H 02913,
cap ngay 11/4/2008, cap cho 6ng Nguyén Son L.

- Tuyén huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat sé: 299 quyén sb: 01-
TP/CC-SCC/CHGD ngay 12/03/2015 tai Van phong cdng ching H gitta ong
Nguyén Son L va ba Nguyén Thi Ngoc B.

3.2. Chia giao cho ba Nguyén Thi Loan A dugc quyén quan 1y, st dung
dién tich dat 13.030 m? thudc thira dat s6 27, to ban dd sb 20 toa lac tai 4p 3, xd
N, thi xa C, tinh Binh Phudc va so hitu cac tai san gan lién véi dat. Dét da dugc
UBND huyén C (nay la UBND thi xa C) cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh AM 447854, s6 vao so cap GCNQSDbD s6: H 02913 ngay
11/4/2008 mang tén 6ng Nguyén Son L (cé so dé keém theo).

Chia giao cho ong Nguyén Son L dugc quyén quan 1y, stt dung dién tich
dat 37.047,9m? (dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 36.895,4m?), thudc thira
dat s6 113, to ban d sb 8, toa lac tai khu phé H, phuong L, thi xa C, tinh Binh
Phudc va so hitu céc tai san gan lién voi dat. Dat chua duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat (cé so do kem theo).

‘ Ong Nguyén Son L ¢6 nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi Loan A sb
tien chénh Iéch ve tai san la 29.768.500 dong (Hai muoi chin tri¢u bay tram sau
muoi tdm nghin nam tram dong).

Cac duong sy co quyén nghia vu lién hé voi co quan Nha nude co tham
quyen vé quan ly dat dai dé dang ky diéu chinh blen dong trén gidy ching nhan
quyén su dung dat va thyc hién cac thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i v6i phan dién tich dat dugc chia giao theo quy dinh.

4. Chi phi tb tung:

- Chi phi dinh gia tai san tai cap so tham: Ong Nguyén Son L c6 nghia vu
hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Loan A s6 tién 2.500.000 dong (Hai triéu nam
tram nghin dong).

- Chi phi dinh gi4 lai tai san tai cdp phdc tham: Ba Nguyén Thi Loan A
phai chiu sé tién 10.000.000 dong (Mudi triéu ddng), da thuc hién xong.

Ké tir ngay ban dn €O hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cac truong hop co
quan thi hanh an cd quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khoadn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt cd cdc khodn tién, hang thiang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 Bé ludt Dén sw nim 2015.

5. An phi dén sy so thim:

Ba Nguyén Thi Loan A phai chiu sé tién 82.729.470 d6éng (Tam muoi hai
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triéu, bay traim hai muoi chin nghin, bon traim bay muoi dong). Pugc khau trir
vao sd tién tam ung an phi 600.000 dong (Sau trim nghin dong) da nop theo
bién lai thu tién s6 0002752 ngay 22/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén C (nay la thi xa C), tinh Binh Phudc (do 6ng Vuong Qudc Q ndp thay),
ba Nguyén Thi Loan A con phai ndp tiép s tién 1a 82.129.470 dong (Tam muoi
hai triéu, mot traim hai muoi chin nghin, bén trim bay muoi dong).

Ong Nguyén Son L phai chiu sb tién 111.000.350 dong (Mot trim mudi
mot trigu, khdng nghin, ba tram nam muoi dong)

Ba Nguyén Thi Ngoc B 13 nguoi cao tudi nén dugc mién. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C (nay la thi xa C), tinh Binh Phuéc hoan trd cho ba
Nguyen Thi Ngoc B sé tién tam ng da nop 21.000.000 ddng (Hai muoi mét
triéu dong) theo bién lai thu s6 0008522 ngay 17/02/2017 (do 6ng Nguyén Son
L nQp thay).

6. An phi hén nhén gia dinh phtc tham:

Ba Nguyén Thi Loan A, éng Nguyén Son L khong phai chiu. Ba Nguyén
Thi Ngoc B duoc mién.

Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa C, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi Loan A s tién tam ung 4n phi 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) da ndp theo bién lai thu tién sé 0012288 ngay 25/4/2023 va hoan tra lai
cho ong Nguyén Son L s6 tién tam ung an phi 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) da ndp theo bién lai thu tién s6 0012275 ngay 24/4/2023.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan s
thi ngueoi dwge thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn ¢ quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7a, b va 9 cia Ludt Thi hanh dn ddn sw;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi
hanh an dan suw.

Bin dn phiic thdm cé hiéu luc phdp luit ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C, tinh Binh Phuéc;

- Chi cuc THADS thi xa C, tinh Binh Phudc;

- Cac duong su;

- Luu: T6 HCTP, T.GD&NCTN oy

- Ho so vu an. (baky)

Nguyén Thi Nga
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