TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2018/DS-PT

Ngay 19 - 01 - 2018

Viv tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Hing

Cac Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Truong Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhi — Thu ky Toa 4n cua Toa an nhén
dan tinh Bac Liéu.

- Dgi dign Vién kiéqz sdt nhdn déan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 92/2017/TLPT-DS ngay 01 thang 11

nam 2017 vé viéc tranh ché,p hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat lién
quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an.

Do Bén an dén sy so tham sd 47/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2017 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho B, tinh Bac Li€u bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s 102/2017/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi My H1, sinh nim 1978 (c6 mat).

Pia chi: S6 242D/1, duong C, khém B, phuong N, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia nguyén don: Chi Nguyén Chuc
L1, sinh nam 1980. Dia‘ chi: S0 01, duong T, khém 3, phuong 2, thanh pho B, tinh
Bac Liéu (dugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 18 thang 10 nam 2017) (co
mat).

- Bi don: Anh Ong P1, sinh nam 1980.

Pia chi: S6 242/1, duong C, khém B, phuong N, thanh phd B, tinh Bac
Liéu.



Ngueoti dai dién hop phdp theo iy quyén ciia bi don: Anh Cao Thé L2, sinh
nam 1978. Dia chi: S6 48, L6 10, duong B, khém 2, phuong 7, thanh pho B, tinh
Bac Liéu (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi My P2 (P3), sinh nim 1979 (c6 mit).

Dia chi: S6 242/1, duong C, khom B, phuong N, thanh phé) B, tinh Bac
Liéu.

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyen Thi My P2 (P3): Anh Cao Thé L2, sinh nam 1978. Dia chi:

S6 48, Lo 10, duong B, khom 2, phuong 7, thanh phé B, tinh Bac Liéu (dugc uy
quyén theo van ban iy quyén ngay 11 thang 01 nam 2017) (c6 mat).

Em Ong My N1, sinh nam 2007 (ving mit).

Em Ong Thao N2, sinh ndm 2011 (ving mat).

Cung dia chi: S6 242/1, duong C, khém B, phuong N, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

Nguwoi dai dién hop phdp theo phdp ludt ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan em Ong My N1, em Ong Thdao N2: Anh Ong Pl, sinh nam 1980, chi
Nguyen Thi My P2 (P3), sinh nam 1979. Cung dia chi: S6 242/1, dudong C, khém
b, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Liéu (chi P3 ¢6 mat, anh P1 vang mat).

Uy ban nhéan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu (vang mit).

Pia chi: S6 12, dudng T, phuong 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Ong Tran Q, sinh ndm 1952 — Cht Doanh nghiép tu nhan N3.

Dia chi: S6 31, duong Phan Ngoc H, khom 2, phuong 3, thanh phé B, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dng Tran Q: Chi Tran Tuyét H2, sinh nam 1978. Dia chi: S6 31, _duong

Phan Ngoc H, khom 2, phuong 3, thanh phd B, tinh Bac Liéu (duoc iy quyén theo
van ban Gy quyén ngay 08 thang 12 nam 2017) (c6 mat).

Anh Cao Hoang V, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 242D/1, duong C, khom b, phuong N, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia Vi
lién quan anh Cao Hoang V: Anh Huynh Thanh L3, sinh nim 1983. Dia chi: Ap
X, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (dugc Gy quyén theo van ban Gy quyén ngay 18
thang 10 nam 2017) (c6 mat).

Ong Phan Vin S, sinh ndm 1960 (ving mat).

Dia chi: S6 242A/1, duong C, khom D, phuong N, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.



Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Bac Liéu (vang mit).
Dia chi: Puong N, khom 7, phuong 1, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don chi Nguyen Thi My H1, bi don anh Ong
P1, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My P2, anh Cao Hoang
V.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Nguyén Thi My H1 trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat
180m* toa lac tai xa H, thi xd B (nay la phuong N, thanh ph B) 1a ctia 6ng Nguyén
Vin P (6ng ndi cta chi H1, da chét nam 2009) cho chi vao nam 2000, dén ngay 05
thang 01 nam 2004 ho chi Nguyén Thi My H1 dugc Uy ban nhan dén thi xa B cép
gidy chirng nhan quyén str dung dat v6i dién tich 180m®, thira sb 1257, to ban dd sd
05, toa lac tai xa H, thi xa B. Nam 2004, chi xin phép xay dung va xay cat 02 can
nha cap IV lién ké 1én phan dit 6ng nodi cho, véi muc dich sau nay cho con cua chi
sinh séng, gia dinh chi sinh séng trén nha s6 242D/1, con lai cin nha sb 242/1 thi
sau khi cdy cat xong bo trong. Nam 2005, em rudt chi 1a chi Nguyén Thi My P2 két
hon voi anh Ong P1 nhung khong c¢6 nha sinh song nén chi c6 cho chi P2 va anh
P1 muon cin nha sb 242/1, duong C, khom D, phuong N, thanh phé B cap bén can
nha cta chi dé sinh song, do chi em trong gia dinh nén khong c6 1am gidy to gi vé
viéc cho muon &. Pén nam 2008, ciu rudt cua anh P1 bao 1anh anh P1 di du lich va
lao dong ¢ nudc Uc nhung lac d6 anh P1 khong co tai san, khong c6 dung tén
trong s6 ho khau nén khong thé 1am thu tuc xuét canh duogc, anh P1 ¢ yéu cau chi
cho du’ng tén chit ho khau nha sd 242/1 va nho chuyén nhuong lai dién tich dat
90m? dé anh P1 lam tha tuc xuét canh di Uc, chi dong ¥ viéc ndy voi anh P1. Ngay
21 thang 7 nam 2008, chi va anh P1 c6 1ap hop ddéng chuyén nhugng quyen sur
dung dat va theo ‘hop dong thi chi chuyén nhuong cho anh P1 dién tich 90m® nam
trong dién tich dat 180m* ma chi da duoc cip gidy néu trén, gia chuyén nhuong la
100.000.000 déng. Nam 2009 (khoang thang 02), anh P1 xuét canh di Uc, sau d6
duoc 03 thang thi quay vé Viét Nam. Nam 2016, anh P1 c¢6 no tién cua ong Tran Q
va phai thi hanh 4n khoan no nay, Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh pho B cora
quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau cua ong Q, quyét dinh cudng ché ké bién
tai san cta anh P1 1a dién tich dit 90m® ma chi di cho anh P1 muon trude day. Nay
chi yéu cau hily toan bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két
giita chi voi anh P1 va da dugc chimg thyc tai Uy ban nhan dan phuong N, thanh
phd B vao ngay 21 thang 7 nam 2008, chi H1 yéu cau vo chdng chi P2 va anh P1
phai c6 nghia vu tra lai cho chi can nha sO 242/1, duong C, khom D, phuong N,
thanh phd B, tinh Bac Liéu, yéu cau huy glay chu:ng nhan quyen stt dung dat sd
AN 676384 do Uy ban nhan dan thi xi B cép cho anh P1 ngay 09 thang 9 nim
2008. Ngoai ra, chi yéu cau anh P1 va chi P2 tra lai toan b dién tich dat dang quan
Iy theo do dac thyc té 13 165, 30m 13 bao gdm ca phan trude nha (trong mai hién),
16 gi61 quy hoach va phan dat trong phia sau can nha ma chua duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.



Bi don anh Ong P1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyen
Thi My P2 va nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua anh Cao Thé L2 thong
nhdt trinh bay: Anh P1 va chi P2 két hon tir nam 2005, sau khi két hon thi vo
chong anh chi c6 muon cin nha cta chi vo anh P1 1a chi Nguyén Thi My H1 dé
sinh séng, khi muon khong c6 lam gidy to gi do ngudi quen trong gia dinh. Dén
nam 2008, cau rudt cua anh P1 Ia Luu Han K c6 bao lanh cho anh di du lich va lao
dong & nudc Uc, ong K ¢6 thué ngudi 1am thu tuc dé nhap canh nhung lac d6 anh
khong co tai san gi, 6ng K ¢ noi véi anh phén 1a thu tuc dé nhap canh & Australia
thi cAn phai co tai san méi duogc nhap canh, sau d6 anh P1 méi noi véi chi H1 vé
viéc muon dimg tén tai san cua chi H1 dé dugc di xuat canh, chi H1 clng dong y.
Pén  ngay 21 thang 7 nam 2008, anh P1 Va chi H1 ¢6 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat vé6i dién tich la 90m?, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong,
hop dong duoc ching thyc tai Uy ban nhan dan phuong N, thi xa B. Ngay 09 thang
9 nam 2008, anh P1 dugc Uy ban nhan dan thi xa B cap gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 AN 676384 voi dién tich 90m?, thira sb 1470, to ban dd sb 05, toa lac
tai khom B, phuong N, thi xa B. Dén khoang thang 02 nam 2009, anh P1 xuét canh
di Australia, sau 03 thang thi anh tr¢ vé 'Viét Nam va tir d6 dén nay thi anh P1
khong c6 xuat canh lan nao nita. Nha s6 242/1, duong C, khom D, phuong N,
thanh pho B 1a vo chdéng anh muon cua chi H1 dé sinh sdng, hop dong chuyén
nhuong dét gitta anh va chi H1 chi 14 hinh thirc dé hop thtrc hoa tha tuc cho anh di
xudt canh & Australia chit thuc t& anh P1 khong c6 chuyén nhuong dat cta chi H1,
anh cling khong co tra tién chuyén nhuong cho chi H1. Nay chi H1 yéu ciu huy
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két gifta anh P1 va chi H1
ngay 21 thang 7 nam 2008, yéu cau giao tra lai can nha s6 242/1 ma Vo chdng anh
chi sinh sdng va yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dit cap cho anh P1
thi anh P1 va chi P2 dong y.

Chi Tran Tuyét H2 1 nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Q — Chit Doanh nghiép tw nhdn N3 la
nguoi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Anh Ong P1 ¢6 ng tién cua ong
Tran Q véi sb tién 1.468.041.000 dong, su viéc nay da dugc giai quyét bang Quyét
dinh cong nhan sy théa thudn cua cac duong su s6 50/2016/QDST-DS ngay 27
thang 9 nim 2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, theo quyét dinh thi anh Phén
c6 nghia vu tra cho Doanh nghiép tu nhan N3 do 6ng Q lam chi véi sb tién
1.468.041.000 dong, chia ra tra 02 1an, 1an 01 vao ngay 19 thang 10 nim 2016 s&
tra s tién 821.552.444 ddng; 1an 02 tra vao ngay 19 thang 11 ndm 2016 véi sb tién
821.552.444 dé)ng, nhung sau d6 anh P1 khong thuc hién nghia vu tra ng. Ong Q
c¢6 lam don dén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B dé yéu cau thi hanh an s6
ng cia anh P1, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B di ra quyét dinh sb
49/Qb-CCTHADS ngay 24 thang 10 nam 2016, truéc d6 Co quan thi hanh &n da
c6 ngin chin viéc anh P1 chuyén dich tai san cho nguoi khac 1a ong Nguyén Vin
T 1a ba vo cua anh P1. Sau khi Co quan Thi hanh an ra quyét dinh cudng ché ké
bién tai san ciia anh P1 va thong bao vé viéc cudng ché thi hanh an thi chi Nguyén
Thi My H1 1a chi vo cta anh P1 c¢6 ndp don yéu cau ngin chin viéc thi hanh an
dén Vién kiém sat nhan dan thanh phé B. Di voi viéc chi H1 yéu cau hay hop



d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira chi H1 va anh P1, yéu cau vo chong
anh P1 tra lai can nha s6 242/1 C, khoém B, phuong N, thanh phé B 13 nham dé tau
tan tai ctia anh P1, anh P1 c6 muc dich tron tranh nghia vu tra no cho éng Q, 6ng Q
khong dong ¥ v6i yéu cau nao cia chi H1 d6i voi anh P1 va chi P2. Tu lic cho
muon nha vao nim 2005 dén khi c6 quyét dinh thi hanh an thi chi H1 lai khong
yéu cu doi lai nha; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thuc hién nim
2008, d¢én nam 2009 thi anh P1 xuét canh va 03 thang sau dd quay vé nhung dén
nay chi H1 mai nop don yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat;
trong qua trinh giai quyet vu kién tranh chap no gitra 6ng Q va anh P1 thi anh P1
lai lam thu tyc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong T nhung da bi ngan
chan lai; tir 46 cho thay hanh vi cta anh P1 1a nham tau tan tai san va trén tranh
nghia vy ddi véi ong Q.

Nguoi dai dién hop phap theo phap ludt cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan Uy ban nhdn ddn thanh pho B 6ng Luu Hoang L4 trinh bay: Yéu cau
Toa an giai quyét vu tranh chap dung theo quy dinh cua phap luét.

NQuoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan Van S trinh bay: Phan dat
ctia chi Hong trudc day da dap nén ndi lién dat ctua chi H1 véi dat ctia ong thi trude
gio 1a ctia chi H1 va chi H1 da xay dung cong trinh trén do. Ong x4c dinh phan dat
nay la cua chi H1 khong lién quan dén ong.

Trong qua trinh giai quyét vu an thi em Ong My N1, em Ong Thao N2 anh
Cao Hoang V la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an khong gui ban
trinh bay y kién.

Tir ndi dung trén, tai ban &n dan sy so tham so 47/2017/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2017 ctia Toa &n nhan dan thanh pho B, tinh Bac Li€u quyét dinh:

Cén ctr khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 cua B6 luat t6 tung déan su; Di€u 256, Diéu 689 Ditu 694 va Diéu 698 Bo luat
Dan sy nam 2005, biéu 166, ’Diéu 500, diéu 502 Bo luat Dén‘su’ nam 2015, diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat bat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 27 Phap Iénh s6
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 ndm 2009 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi v€ an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cua chi Nguyen Thi My H1 vé viéc yéu cau tuyén
b6 hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat duoc ky két ngay 21 thang 7 nam
2008 giita chi Nguyén Thi My H1, anh Cao Hoang V véi anh Ong P1 v6 hiéu.

2. Giao dién tich dat 165,30m” c¢6 céu trac can nha gin lién voi quyén sir
dung dat toa lac tai s6 242/1 du;c‘mg C, khom b, phu:c‘mg N, thanh pho B, tinh Bac
Liéu cho anh Ong P1, chi Nguyén Thi My P2 dugc quyén so hiru, st dung.

Dién tich dit ¢6 vi tri nhu sau:
+ Hudng Déng giap voi phan dat caa ong Phan Van S c6 sb do 4,50m.
+ Hudng Tay giap v6i duong C c6 sb do 4,26m.



+ Hudng Bic gidp voi nha dat cua chi Nguyén Thi My H1 ¢6 s6 do 9,31m +
20m + 7,67m.

+ Hudéng Nam giap v6i nha dat cia ong Nguyén Van H3 c6 sé do 9,33m +
20m + 7,64m.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07 thang 3 nim 2017 va ban
v€ ngay 28 thang 4 nam 2017).

3. Budc anh Opg Pl va chi Nguyép Thi My P2 c6 trach nhiém trd cho chi
Nguyen Thi My H1 s6 tién 366.897.120 dong.

4. Khong chip nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cua chi
Nguyén Thi My H1 ddi voi glay chtng nhan s6 AN 676384 do Uy ban nhan dan
thi xa B (nay la thanh phd B) cdp ngay 09 thang 9 nim 2008 cho anh Ong P1.

5. V& chi phi thim dinh, dinh gia: Chi Nguyén Thi My H1 phai chiu
780.000d (Bay tram tam muoi ngan dong). Chi H1 da ndp va chi xong.

6. Vé an phi so tham: Anh Ong P1 va chi Nguyén Thi My P2 phai nop
18.344.856 dong.

Chi Nguyén Thi My H1 phai ndp 200.000 dong an phi dan su so tham, s6
tién 200.000d tam wng an phi theo bién lai thu sé 0007156 ngay 30 thang 11 nim
2016 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd B nay dugc chuyén thu an
phi.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 1ai suat, Luat Thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngdy 11 thang 10 nam 2017, nguyén don ba Nguyén Thi My H1 khang céo
ban an so thdm voi ndi dung: Yéu cau Toa phuc tham xem xét lai toan bo ndi dung
vu an va hay ban an so tham.

Ngay 10 thang 10 ndm 2017, bi don anh Ong P1 khang céo ban an so tham
v6i ndi dung: Yéu cau Toa an cip phuc thim huy ban 4n so thim do cap so thim
khong déanh gia, xem xét toan di¢n ching cu, tai liéu dé lam sang to sy that cua vu
an.

Ngay 28 thang 9 nam 2017, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Nguyén Thi My P2 khang céo ban an so thim véi noi dung: Yéu cau Toa an cip
phiic thim huy ban 4n so tham do chi khong c¢6 viéc mua ban phan dat 90m? ciing
nhu nha & va dat & ciia chi Nguyén Thi My H1.

Ngay 18 thang 10 nam 2017, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Cao Hoang V khéang céo ban an so tham voi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phic
tham sira ban an so thdm theo hudng budc anh Ong P1 phai tra lai nha va dat & cho
gia dinh anh.

Tai phién toa phdc thim ngudi dai dién hop phap theo uy quyén cua chi
Nguyen Thi My H1, nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua anh Ong P1, chi
Nguyen Thi My P2, nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua anh Cao Hoang V
van gilr nguyén yéu cau khang cao.



Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:
V& viéc tuan thu phap luat t tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém xét xir thiy rang Tham phan Chu toa phién toa,

cac Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong sy da chép hanh ding cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

V& viée giai quyet vu an: Nguon goc dat 1a cua ong Nguyen Van b (6ng nodi
chi H1) cho chi H1 vao nam 2000. Néam 2004 chi H1 duogc cap quyén sir dung dét.
Nam 2008 chi H1 chuyén nhuong quyen stt dung dat cho anh P1 va anh P1 da
duogc cap quyen sir dung dat, phan dat 16 gi6i va sau hau lién ké ! phan dit anh
P1 nhan chuyén nhuong cua chi H1 thi anh P1 thira nhén thugc quyen st dyung cua
chi H1, day la tinh tiét khong phai chimg minh. Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra cac bén la hop phap nén Toa an cap so tham giai quyét 1a co can
ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat té tung
dan sy, khong chip nhan Khang céo cta cac duong sy, gilt nguyén ban an so tham
s6 47/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2017 ciia Toa an nhan dan thanh pho B,
tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan b céc tai liéu, chimg cir ¢6 luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa.
Sau khi nghe y kién trinh bay cta cac duong su, y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[2] V& noi dung: Qua do dac, tham dinh thyc té va mit bang hién trang phan
dat tranh chdp cua Vin phong dang ky dat dai tinh Bac Liéu thi phan dat cac bén
tranh chap co6 dlen tich 1a 165,30m’ (anh Ong P duogc cap quyen su dung dat véi
dién tich 90m” tai thira 1470, t& ban do 50 05). Trong do gom 03 phan Dién tich
nam trong 16 gidi quy hoach 1a 40, 8m phan dién tich duoc cap glay chiing nhan la
90m?, phan dién tich chua dugc cap gidy chimg nhéan 1a 34,5m? Theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 07 thang 3 nam 2017 thé hién trén phﬁn dat c6 can
nha s6 242/1 va cac cong trinh khéc, dat tai duong C, khém B, phudng N, thanh
phé B, tinh Bac Liéu do anh P1, chi P2, em Thao N va em My N2 dang quan ly, su
dung. Mic du cac bén chi lam hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét véi
dién tich 90m?, nhung hi¢n tai anh P1 sir dung toan bd phan dat voi dién tich
165,30m” lién ménh dat nay va cAc cong trinh trén dat, anh P1 thira nhan ngudn
gbc dat ctia chi H1 nén déy 1a tinh tiét khong phai chang minh.

[3] Ngay 21 thang 7 ndm 2008 gitra anh P1 véi Yo chdng chi H1 c6 ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 90m? tai thira sb 1257, to ban d6
s6 05 véi s tién 1a 100.000.000 dong. Hop ddng co ching thuc tai Uy ban nhan
dan phuong N, thi xa B. Dén ngay 09 thang 9 ndm 2008, anh P1 duoc Uy ban nhéan
dan thi xa B cép Glay ching nhan quyén sur dung dat s6 AN 676384 voi dién tich
90m* dat &, thira s6 1470, to ban do sd 05 toa lac tai khom D, phuong N, thi x4 B,
tinh Bac Liéu. Do hién nay tai san nay da dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd B ra quyét dinh cudng ché ké bién dé dam bao nghia vu tra ng cho 6ng Tran Q
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theo Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cua cac du’ong su sb 50/2016/ST-DS
ngay 27 thang 9 nam 2016 cta Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

[4] Xét khang cdo cua chi Nguyén Thi My H1, anh Ong P1, chi Nguyén Thi
My P2, anh Cao Hoang V thay rang: Nguyén don va bi don déu théng nhét huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay 21 thang 7 nim
2008 gitra chi Nguyen Thi My H1, anh Cao Hoang V vai anh Ong P1, véi 1y do
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat chi 13 gia tao dé anh P1 hop thue thu
tuc xuat canh sang nuéc Uc (Australia). HO1 dong xét xtr xem xét ngudn gdc dat va
tinh hop phép cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic thAm hom nay, chi
H1 xac dinh chi dugc 6ng ndi (1a 6ng ) cho quyén st dung dat tranh chip tir nim
2000, dén nam 2003 chi moi két hon voi anh Cao Hoang V. Nhu vay, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 43, Piéu 44 Luat hon nhan va gia dinh thi toan bo dién tich
dat tranh chap nay 13 tai san riéng cua chi H1, dén thoi diém chuyen nhuong quyen
su dung dat cho anh P1 thi chi H1 chua c¢6 vin ban chuyén quyén str dung dat nay
thanh quyén sir dung dat chung ciia vo chong theo quy dinh tai diém h khoan 4
Piéu 95 Luat Dat dai. Do d6, chi Hong dugc quyén giao dich ddi voi dién tich dat
nay ma khong can sy dong ¥ ctia anh V.

[6] Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 21 thang 7 nim
2008 dugc chung thyc cua co quan c6 thAm quyén 1a Uy ban nhan dan phuong N
1a dung quy dinh. Chi H1 yéu cau hiy hop dong trén va anh P1 ciing dong y voi
yéu cau cta chi H1 do ndi dung cta viéc chuyén nhuong nay chi 1a hinh thitc cho
anh P1 dtng tén bat dong san nhim du diéu kién dé duoc xuat canh nudc ngoai.
Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 21 thang 7
nam 2008 dugc ching thuc ngay 24 thang 7 nam 2008 cta Uy ban nhan dan
phuong N 1a dung theo quy dinh tai Diéu 689, Diéu 694, Piéu 698, Piéu 700, Piéu
701 va Dleu 702 ctia BO luat Dan sy nam 2005 nén khong c6 cin ct huy hop dong
theo yéu cau cua chi H1 va anh P1.

[7] Nguoi khoi kién cho rang hop dong dugc 1ap nham dé cho anh P1 dugc
di Australia (Uc) theo dién thi thuc 600. Theo Cong van s 539/PA72 ngay 10
thang 5 nam 2017 cua Phong quan Iy Xuat nhap canh — Cong an tinh Bac Liéu cho
biét diéu kién dé mot cong dan duoc cap ho chiéu phd thong & trong nudc theo quy
dinh tai Piéu a khoan 3 Diéu 15 ctua Nghi dinh 136/2007/ND-CP ngay 17 thang 8
nam 2007 cua Chinh phu chi bao gom: To khai dé nghi cap ho chiéu phd thong
theo mau quy dinh, khi nop hd so phai xut trinh gidy ching minh nhan dan cua
ngudi dé nghi cap ho chleu con gia tri d6i chiéu. Khi cong dan Viét Nam dugce cap
ho chiéu thi dugc xuit canh, nhap canh qua cac cira khau caa Viét nam voi nhiéu
muc dich nhu: Du lich, tham nhan nhan hodc myc dich khac. Cho nén, hd so xin
thi thuc di thim Uc (dién 600) cta anh P1 can c6 tén bat dong san 1a khong phu
hop theo quy dinh cua phap luat. Mac khac, viéc hop ddéng chuyén nhuong quyén
su dung dét tai Viét Nam duoc xem xét theo phap luat Viét Nam va tuan tha theo
quy dinh vé hinh thirc va noi dung ciia phap luat Viét Nam, khong lién quan dén
viéc xuét canh hay quy dinh ctia nudc ngoai.



[8] Theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua ciac duong su s6
50/2016/ST-DS ngay 27 thang 9 nim 2016 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh
Bac Liéu thi anh P1 ¢6 ng cta éng Tran Q — Chii doanh nghiép tu nhan N3. Tiép
d6, ngay 19 thang 6 nim 2016, anh Phén lai ky hop déng ting cho quyén st dung
dat cho ong Nguyén Vian T 1a cha rudt cua chi H1 va 1a cha vg cua anh P1, thi bi
co quan thi hanh &4n ngan chan nén khong thuc hién dugc. Viéc anh Phén cung
théng nhat tai san trén 1 ctia chi H1 ma lai dem tai san trén ting cho lai ong T 12
chua ding quy dinh cta phap luat va déng ¥ hay hop dong chuyén nhuong la
nham muc dich tau tan tai san tra ng. Do do, Toa an so tham khong hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a dung theo quy dinh cua phap luat.

[9] Déi voi dién tich 34,5m” dat nam phia sau giap dat ong Phan Van S. Chi
H1, anh P1 va 6ng S déu thong nhat cho rang phan dat nay la cua chi H1, chi H1
su dung dén nam 2005 cho chi P2 va anh P1 muon, dén nam 2008 thi lam hop
d6ng chuyén nhuong 90m®, nhung trén thyc té da giao luon phan dit nay cho anh
P1, chi P2 sir dung. Xét thay, chi P2 va anh P1 da sir dung 6n dinh tir nam 2005
dén nay nén cong nhan cho anh P1, chi P2 tiép tuc str dung va bugc anh P1, chi P2
phai tra gia tri dat cho chi H1 theo bién ban dinh gia tai san ngay 07 thang 3 nim
2017 1a phu hop.

[10] Xét yéu cau tra nha, dat cia chi H1 dbi voi anh P1, chi P2 théy rang;
Chi H1 xac dinh nam 2004 chi c6 xin glay phép xay dung hai cin nha lién ké nhau
va chi ciing cung cap ching cur 1a gidy phép xay dung do chi H1 dimg tén. Pén
nam 2005, chi cho vo chdng anh P1 va chi P2 ¢ trén can nha dang tranh chap nhu
hién nay. Anh P1 va chi P2 théng nhét theo 15i trinh bay cua chi H1. Nhu vay, tir
nam 2005 chi H1, anh P1 va chi P2 déu biét c6 cin nha ton tai trén dién tich ma
cac bén tranh chap va thuc té thi gia dinh cta anh P1, chi P2 ¢ tir nim 2005 cho
dén khi ky két hop dong chuyén nhuong va ¢ 6n dinh cho dén ngay chi H1 khai
kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (ngay 30 thang 11
nam 2016). Do d6, Toa an cip so tham giao cho anh P1 va chi P2 tiép tuc st dung
ddng thoi anh P1, chi P2 ¢6 trach nhiém tra gia tri cin nha cho chi H1 theo bién
ban dinh gid tai san ngay 07 thang 3 nam 2017 1a phu hop.

[11] Do viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh P1 1a dung
theo quy dinh cta phap luat nén khong c6 cin cir huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd AN 676384 do Uy ban nhan dan thi xa B (nay 1a thanh phd B) cip
ngay 09 thang 9 nam 2008 cho anh Ong P1.

[12] Viéc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Cao Hoang V cho rang
anh khong co ky tén dé giao dich hop dong chuyén nhugng, xét thay: Gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhéan dan thi x B (nay 1a thanh phd B) cép cho
ho ba Nguyén Thi My H1 vao ngay 05 thang 01 nam 2004 vdi dién tich 1a 180m?
dat &. Theo S6 ho khau sb 26070 cha ho Nguyén Thi My H1 thi anh V duoc
chuyén dén tir ngay 15 thang 11 nim 2006, noi thuong tr trude khi chuyén dén 1a
ap C, x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu. Nhu vay, khi cdp quyén sir dung dat trén cho
hdé Nguyén Thi My H1 vao nam 2004 thi anh V khong chung ho khau véi chi H1.
Hon nita, theo quy dinh cta phap luat va nhan dinh néu trén thi quyén sir dung dét



1a tai san riéng cua chi H1, anh V khong c¢6 quyén dinh doat d6i véi dién tich dat
nay. Cho nén, Toa an so thim khong giam dinh chit ky cta anh V trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phu hop. Do dé, Hoi déng xét xur khong co
cin ctr chap nhan khang cdo ciia chi Nguyén Thi My H1, anh Ong P1, chi Nguyén
Thi My P2, anh Cao Hoang V nhu da phan tich.

~ [13] Doi v6i dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la phu hgp duge Hoi
dong xét xir ghi nhan.

[14] V& chi phi xem Xet, tham dinh va dinh gia: Chi Nguyén Thi My H1
phai chiu 780.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 cia
B luat T6 tung dan su.

[15] V& 4n _phi: An phi dan sy so tham: Chi Nguyen Thi My H1 khong duogc
chap nhan yéu cau ‘huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén chi H1
phai nép 200.000 dong an phi dan su khong co gia ngach theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cia
Uy ban thuong vu Quéc Hoi. Anh Ong P1 va chi Nguyén Thi My H1 bi budc
nghia vu tra gia tri nha dat nén phai chiu an phi trén sb tién 366.897.120 dong x
5% = 18.344.856 dong theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Phap lénh sd
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua Uy ban thudng vu Qubc
Hoi.

[16] An phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cdo cua chi Nguyén Thi
My H1, anh Ong P1, chi Nguyén Thi My P2, anh Cao Hoang V khong duoc chap
nhan nén m01 nguoi phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dén suy;

Can ct céc Dicu 256, 689, 694 va Diéu 698 clia B luat Dan sy nam 2005;
khoan 1 Piéu 29 Luat T6 tung Hanh chinh niam 2010; Nghi quyét sb
104/2015/QH13, ngay 25 thang 11 nam 2015 vé viéc thi hanh Luat T6 tung hanh
chinh; Phap Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa; Piéu 17 Nghi quyét 5O
01/2012/NQ- -HDTP ngay 13/6/2012 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thu:ong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo cua chi Nguyén Thi My H1, anh Ong P1, chi
Nguyén Thi My P2, anh Cao Hoang V, giit nguyén ban an dan sy so thim sb
47/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2017 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu.
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Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua chi Nguyen Thi My H1 vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat duoc ky két ngay 21
thang 7 nim 2008 giita chi Nguyén Thi My H1, anh Cao Hoang V véi anh Ong P
vO hiéu.

2. Giao dién tich dat 165,30m? ¢ céu tric cin nha gin lién voi quyén sir
dung dat toa lac tai s6 242/1 duong C, khom b, phuc‘mg N, thanh pho B, tinh Bac
Liéu cho anh Ong P1, chi Nguyén Thi My P2 duoc quyén s hitu, stir dung.

Dién tich dat c6 vi tri nhu sau:

Hudng Dong giap voi phan dat caa ong Phan Van S c6 sb do 4,50m.

Hudng Tay giap v6i duong C c6 sb do 4,26m.

Hudng Bic giap v6i nha dat cia chi Nguyén Thi My H1 c6 sé do 9,31m +
20m + 7,67m.

Hudng Nam giap v6i nha dat cia 6ng Nguyén Vin H3 ¢o6 s6 do 9,33m +
20m + 7,64m.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07 thang 3 nim 2017 va ban
v€ ngay 28 thang 4 nam 2017).

~3. Budc anh Opg Pl va chi Nguyép Thi My P2 c6 trach nhiém tra cho chi
Nguyén Thi My H1 s6 tién 366.897.120 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cua chi
Nguyén Thi My H1 ddi voi glay chtng nhan s AN 676384 do Uy ban nhan dan
thi xd B (nay 1a thanh phd B) cdp ngay 09 thang 9 nim 2008 cho anh Ong P1.

5. V& chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia: Chi Nguyén Thi My H1 phai
chiu 780.000 dong. Chi H1 da ndp va chi xong.

6. V& &n phi :

6.1 An phi dan sy so thém‘cc’) gia ngach: Anh Ong P1 va chi Nguyén Thi My
P2’CUng phai chiu 18.344.856 dong va ndp tai Chi cuc Thi hanh dan dan sy thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

6.2 An phi dan su so tham khong co gia ngach: Chi Nguyén Thi M§ H1 phai
chiu 200.000 dong. Chi H1 d& ndp tam ting an phi s6 tién 200.000 dong theo bién
lai thu s6 0007156 ngay 30 thang 11 nam 2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd B, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

6.3 An phi dan su phtic thim: Chi Nguyén Thi My H1, anh Ong P1, chi
Nguyén Thi My P2, anh Cao Hoang V mdi nguoi phai chiu 300.000 ddng. Chi H1,
anh P1, chi P2, anh V mdi ngudi d3 ndp tam tng an phi s tién 300.000 dong theo
cac bién lai thu s6 0007718 ngay 11 thang 10 nim 2017, sé6 0007707 ngay 10
thang 10 nam 2017, s6 0007675 ngay 28 thang 9 nam 2017, s6 0007752 ngay 19
thang 10 ndm 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé) B, tinh Bac Liéu
dugc chuyén thu an phi.
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7. Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua chiu tra cac khoan tién néu trén thi hang thang con phai tra
tién 13i d6i véi sb tién cham tra theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B
luat dan sy nam 2015 twong tmg véi thoi gian cham thi hanh an.

8. Trudong hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cla
Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thanh phé B;

- CCTHADS thanh phd B;

- Cac duong su;

- Luu TDS, Té HCTP. LE THANH HUNG
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