TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 83/2022/DS-PT
Ngay: 21/3/2022
VIV: Tranh chap doi tai san.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn: Ong Mai Tién Diing
Ba Tran Thi Thu Nam
- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu Huong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Ha Nai.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 21/3/2022, tai tru so Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 115/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 3 nam 2021 vé
viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do ban an dan su so thAm s6 34/2019/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2019
cia Toa &4n nhan dan quan B D9 bi khang céo va ban an dan sy phic tham sb
66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi bi Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi huy.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 479/2021/QP-PT ngay 10 thang 12
nam 2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba PTT1, sinh nam 1940; C6 mat.

Dia chi: K54/19 t6 57 OIK2, phuong TB3, quan HC4, thanh phd DNS.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cuia ba T1: Chi PTD6, sinh nim 1980;
DKHKTT: S6 74/389 t6 24, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giay, Ha Noi. Dia
chi: P106-C18 Nam Thanh Cong (36B Nguyén Hong, phuong Lang Ha, quan D D9,
thanh phd Ha Noi). Theo Hop ddng ty quyén ngay 18/12/2019. C6 mqt.

Nguoi bao vé quyeén loi ich hop phép cua ba T1: Luat s Mai Thi Thing,
Vin phong Luat su Nguyén Hitu Phan, Poan lut su thanh phé Ha Noi. Pia chi:
P106-C18 Nam Thanh Coéng (36B Nguyén Hong, phuong Lang Ha, quan B 9,
thanh phd Ha Noi). Cé mat.



Bi don: Anh NHH7, sinh nam 1963; C6 mat.

Dia chi: S6 43+45 VM8, phuong VM8, quan B D9, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua anh H7: Anh DPND10, sinh nim 1991; Dia
chi: Thén Ngu Cau, xa An Thuong, huyén Hoai Dtc, thanh phd Ha Nbi. Theo Vian
ban ty quyén ngay 13/01/2020. C6 mdt.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh H7: Luat su Vi Tuén,
Cong ty Luat TNHH Viét Phong, Poan luit su thanh phd Ha Nbi. Dia chi: T6 dan
phé 5, phudng Phu Do, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi. Cé mat.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi NTTT11, sinh nam 1964; C6 mat.

Pia chi: S6 43+45 VMBS, phuong VM8, quan B D9, Ha Noi.

2. Ong PTT12, sinh nim 1944; C6 mdt.

3. Ba NTTP13, sinh nim 1945; Vang mat.

4. Chi PTHN14, sinh nam 1974; Vang mat.

5. Anh NHT15, sinh nim 1971; Vang mat.

6. Chau NNT16, sinh nam 2000; Vang mdt.

7. Chadu NPKA17, sinh nam 2006;

8. Chau NDPNT18, sinh nam 2009.

Nguoi dai dign hop phap cua chau Al7, chau T18 la: Chi PTHN14, sinh
nam 1974 va anh NHT15, sinh nam 1971; Vd'ng mat.

Cung dia chi: S6 43+ 45 VMBS, phuong VM8, quan B D9, thanh phé Ha Noi.

9. Chau NTT19, sinh nim 1990; Véing mdt.

10. Chau NKN20, sinh nim 2001; Vdng mdt.

Cung dia chi: S6 43+ 45 VM8, phuang VMBS, quin D P9, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 02/7/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la ba DTTI va ngwoi dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Can cir Ban an s6 49/DSPT ngay 25/6/1991 cua Toa phic tham Toa &an nhan
dan tdi cao tai Ha Noi vé vu an chia di san thira ké 1a nha dat tai sé 43+45 VMS,
phuong VM8, quan B B9, thanh phé Ha Noi, cac duong su di thuc hién theo
quyét dinh ctia Toa an. Khi d6, do cu NTT21, ba PTT1, 6ng DTT12 khéng c6 tién
dé thi hanh an nén anh NHH7 (1a con dé cua ba T1) da thuc hién toan bd nghia vu
thi hanh an cuaa cu T21, ba T1, 6ng T12. Sau d6, toan bo sb tién tra cho cac dong
thira ké theo nghia vu thi hanh an theo Ban an sé 49/DSPT ngay 25/6/1991 duoc
chia d6i, 6ng T12, ba T1 mdi ngudi chiu 1/2. Phan 6ng T12 da thanh toan tra vo
chdng anh H7 va chi T11.



Ngay 24/6/1994, cu NTT21 lap “Gidy phan chia quyén sir dung nha dat cho
cho cac con” vai ndi dung chia quyén str dung nha dat tai s6 43+45 VMBS cho hai
con 1a dng T12 va ba T1 c6 kém so d6 chia nha dét. Sau khi dugc chia nha dat, dng
T12 va ba T1 thuc hién quan Iy st dung phan nha dat duoc cu T21 chia. Gia dinh
théng nhat pha bo nha cii dé xay dung thanh nha bé téng.

Ngay 16/8/1994 ba T1 lap van ban c6 noi dung sau: Cu NTT21 sinh nam 1915
& nha s6 45 VM8 hta s& cho ba T1 mot phan bat dong san tai 45 VMB8-27m? dat
mat duong trir 161 di chung rong 1m cao 2m con lai 12 18m? véi cac diéu kién sau:
Cho dé & vinh vién khong duoc ban; Cho phép chau Hoang dugc xay tang 1 va
tang 2 dé ¢, kinh doanh, 6 méng 5 tang dé cac chau Hong Lam, Tuan Ngoc, Lé
M3 néu c6 diéu kién s& vé nang tang o clng, c6 chi tién xay méng; Sau khi thu hoi
vbn dau tu xdy nha loi ich thu duoc do kinh doanh nha chau Hoang phai tra cho me
la ba T1 mot nira trong thoi han 20 nam (ndi dung nay da gach); Cac chau Hong
Lam, Tuan Ngoc, L& My néu co diéu kién s& vé nang tang dé ¢, khi khong ¢ nira
thi chi duoc phép nhugng lai cho anh H7 ma khong dugc ban.

Ba T1 thtra nhan vo chong anh H7, chi T11 1a ngudi bo tién ra xay dung, sau
khi xay dung nha xong, anh H7 13 nguoi diing ra cho thué tang 1, tang 2 nha dat tai
43+45 \/M8. Tinh dén ngay 31/5/2019, Trung tdm Craflink da tra anh H7 s6 tién
thué nha 1a 2.896.780.000d. Anh H7 di gui cho ba T1 tong cong sé tién
265.000.0004.

Phan dién tich dat 6ng T12 duoc chia di duoc cap Gidy chang nhan quyeén sir
dung ngay 18/12/2002. Phan dién tich dat thuéc quyén quan ly, st dung cua ba T1
cho dén nay chua dugc cip Gidy chiing nhan quyén st dung do tranh chap gitta ba
T1 vaanh H7.

Ba T1 yéu cau Toa an xem xét, giai quyét buoc anh NHH7: Tra ba toan bo nha
dat tai 43+45 VM8, phuong VM8, quan B D9, thanh phd Ha Noi. Tra tién cho thué
nha tir nam 1996 dén nay, cu thé: 2.896.780.000d - 265.000.000d (ba T1 da nhan),
con lai 2.631.780.000d. Sau khi anh H7 tra nha cho ba T1, ba T1 c6 trach nhiém tra
anh H7 phan gi4 tri Xy dung nha theo Bién ban dinh gia 1a 492.265.862d. Ddi voi
viéc anh H7 thay mat ba thuc hién viéc thi hanh Ban an sé 49/DSPT ngay
25/6/1991, ba c6 trach nhiém thanh toan tra anh H7, viéc thanh toan dugc trir vao
s6 tién cho thué nha. Poi véi cong suc caa anh H7 trong viéc ton tao nha, ba dé
nghi Toa an cin ct theo quy dinh phap luat dé giai quyét.

Bi don la anh NHHY7 va ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

Do cu T21, ba T1 khdng c6 tién nop dé thi hanh an Ban an s 49 ngay
25/6/1991 cua Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai Ha Noi nén ba T1 da noi
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véi chi NTTT11 (vo anh H7) 1a néu chi bo tién ra dé thi hanh &n thi s& cho vo
chdng anh H7, chi T11 cin nha dé ¢. Hon nita, dy ciing 1a y mudn cua cu T21 dé
lai nha dat cho anh H7, tai gidy viét tay cua ba T1 ngay 16/8/1994 noi dung thé
hién rd y chi cia cu T21: “Vang Iénh me i, t6i viét gidy nay dé lai cho c&c con”.

Sau khi thi hanh an xong, cu NTT21 d3 chia cho 6ng T12 va ba T1 mdi nguoi
str dung mot nira nha dat. Theo Ban an s6 49/DSTP ngay 25/6/1991 thi cu T21, 6ng
T12 va ba T1 1a ngudi d& nghi co quan c6 tham quyén cip phép xay dung nhung
thuc t& moi thu tuc, gidy t& déu do anh H7 truc tiép thuc hién. Ngay 03/02/1994,
Kién trac su truong thanh phd-UBND thanh phé Ha Noi da cap Gidy phép xay
dung sb 82.2.94/GP/KTST cho cu T21, 6ng T12 va ba T1. Cubi nim 1994, anh H7,
chi Thuy xay thanh nha bé téng cbt thép 02 tang va qua trinh ¢, anh chi da xay
thém thanh nha bé tong 04 tang nhu hién nay. Toan b sé tién xay dung l1a do chi
T11 bo ra, anh H7 c6 cbng stc trong nom; ba T1 khong déng gop dong nao. Vé
nghia vu thi hanh &n cua dng T12, 6ng T12 di thanh toan tra vo chdng anh chi,
khéng con ng nan gi.

Déi véi yéu cau khoi kién caa ba T1, anh H7 khong dong y vi phan dién tich
nha dat tai s6 43+45 VM8 (giap ngd tiép giap nha 47 VM8 hién vo chong anh dang
quan ly, sir dung), cu T21 va ba T1 da cho anh; vo chong anh chi da xay dung nha,
cu tra 6n dinh tir khi thi hanh Ban an s6 49/DSTP ngay 25/6/1991 cho dén nay.

Trén tinh than thién chi, anh H7 mong mudn ciing ba T1 thoa thuan giai quyét
vu an, vo chong anh sé& thanh toan tra dan ba T1 2.000.000.000d (mdi nim thanh
toan 100.000.0004). Trudng hop anh, chi phai tra nha dat thi dé nghi ba T1 mua tra
cho anh, chi nha dit c6 gi4 tri twong dwong nha dat 43+45 VM8, khoang
6.500.000.0004.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi NTTT11 trinh bay: Chi khong dong ¥ v&i yéu cau ctia ba T1. Chi nhat tri
v6i ¥ kién, nguyén vong, quan diém cta chong chi 1a anh NHH?7.

Ong PTTI2, ba NTTPI3 thong nhdt trinh bay: Can ct Ban an sé 49 ngay
25/6/1991, gia dinh 6ng, ba théng nhat: Anh H7 1a nguoi bo tién ra dé thuc hién
nghia vu thi hanh an. Toan bd chi phi thuc hi¢én nghia vu thi hanh an va xin cép
phép xay dung 1 03 cdy vang tuong duong sd tién 16.092.730 dong do vo chong
anh H7, chi T11 bo ra, sau d6 gia dinh 6ng ba da thanh toan tra anh H7 s6 tién
8.046.400 dong twong duwong 1,5 cay vang, giita gia dinh 6ng ba va anh H7, chi
T11 khong con no nan gi.

Ngay 24/6/1994, me 6ng la cu NTT21 lap Gidy phan chia quyén sir dung nha
dat cho 2 chi em 6ng 1a 6ng va ba T1 c6 kém so d6 chia nha dat. Phan dién tich dat
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ong duoc chia di dugc cip Gidy chiing nhan theo quy dinh caa phéap luat. Phan
dién tich dat thuoc quyén quan ly, st dung caa ba T1 cho dén nay chwa duoc cap
Gidy chung nhan.

Sau khi thyc hién xong cac nghia vu thi hanh an, 6ng duoc cap Gidy phép xay
dung ngay 03/02/1994 va di xay nha 04 tang. Khi xay dung, do dién tich nha ba T1
nhé hon vi phai chira lai mot phan 1am 16i di chung vao cac ho bén trong nén cé
muon tuong cua nha 6ng (gitra hai nha) dé st dung chung; hd nha éng duge di nho
cau thang ctia nha anh H7, chi T11 dang quan ly sir dung tir ting 1 18n tang 4 dé
sang nha dng vi todn bo tang 1 nha 43+45 VM8 cua gia dinh 6ng d3 cho thué nén
6ng khong str dung cau thang tir tang 1 1én cac tang duoc. Tong chi phi xay dung
chia 1am 5 phan, gia dinh 6ng T12 chiu 3,3 phan, anh H7, chi T11 chi chju 1,7
phan. Tién xay dung nha hai bén da thanh toan xong.

Viéc tranh chap giita ba T1 véi anh H7, 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo
phap luat. Ong, ba khéng c6 y kién va yéu cau gi khac.

Chi PTHN14, anh NHT15 trinh bay: Nhat tri véi v kién, quan diém cua 6ng
T12, khong bo sung gi thém. Anh, chi khong c6 ¥ kién, khong c6 yéu cau gi khéc.

Trung tam nghién ciwu lién két va phdt trién thi cong my nghé Craflink trinh
bay: Trung tdm Craflink thué ting 1 va ting 2 nha dat tai s6 43+45 VMBS tir nim
1997; hop dong ky gan nhét 1a Hop dong ngay 01/6/2017 c¢6 thoi han 5 nam (tir
ngay 01/6/2017 dén 31/5/2022) va da tra anh H7, chi T11 tién thué nha dén hét
thang 5/2020. S6 tién thué nha Trung tdm da tra anh H7, chi T11 tir ndm 1997 dén
ngay 31/5/2019 12 109.400USD va 665.376.000d. Ngay 04/6/2019 thanh toan tiép
300.000.0004 cho giai doan thué tir thang 6/2019 dén hét thang 5/2020. Tong cong
dén nay da thanh toan cho anh H7 1 109.400USD va 965.376.000d; Trung tam
khong c6 y kién va khdng c6 yéu cau doc lap.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhiéu lan triéu tdp chdu NTT19 dén Toa dé
thuc hién quyén, nghia vy t tung nhung chau Thiy déu vang mit.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 34/2019/ DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan quan B P9 quyét dinh:

Chdp nhdn y&u cdu doi tai san cua ba PTTI déi véi anh NHH7.

Bugc anh NHH7 tra ba DTT1 toan b dién tich nha dat tai dia chi so 43 + 45
VM8 (sat ngd phan giap nha 47 VM8), phuong VM8, qudn P P9, thanh pho Ha
Noi.

Chi NTTT11, chdu NTT19, chau NKN20, Trung tdm nghién ciu, lién két va
phét trién thi cdng my nghé cd trach nhiém trd nha dat sé 43 + 45 VM8 (sat ngd
giap nha 47 VM8) cho ba BTT1I.



Anh H7, chi T11, chau Thity, chdau Nam dwoc luu cuw tai nha 43 + 45 VM8 (sat
ngd giap nha 47 VMB8) véi thoi han 09 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap ludt.

Bugc anh NHH?7 thanh toan trd ba T1 sé tien 459.616.138 dong (bon tram nam
muoi chin triéu, sau tram muwoi S4U nghin, mét tram ba muwoi tam dong).

Ngay 05/10/2019, ba PTT1 c6 don khang cao mot phan ban an dan su so
tham: Ban an dan su so thAm chi chap nhan mot phan yéu cau cua ba, budc anh H7
tra cho ba 40% tién cho thué nha 1a khong dung; s tién anh H7 phai tra lai cho ba
13 2.931.780.000 ddong méi ding. Boi vi nha s6 43 + 45 VM8 1a nha ba dugc me
ctia ba phén chia cho, sau khi duoc hudng thura ké. Viéc ba viét gidy cho anh H7
lam nha & trén dat 1a c6 diéu kién theo gidy viét tay 1ap ngay 16/8/1994. Ba T1 dé
nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba.

Ngay 11/10/2019, anh NHH7 c¢6 don khang céo toan bo ban an dan sy so tham:
Ban an dan su so tham chua xem xét toan bd y chi ciia cac bén lién quan va cac
chtng ¢ ¢6 trong ho so vu an, chua 4p dung diing cac quy dinh cua phép luat hién
hanh dan dén ban 4n chua khach quan, chua dam bao duoc quyén loi cua anh theo
quy dinh cua phap luat. Anh H7 dé nghi Toa an cap phic tham xem xét lai toan bo
noi dung vu an.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020, Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi quyét dinh:

Khong chdp nhdn yéu cau khang céo cua ba PTTI. Chdp nhdn yéu cau
khang cao cua anh NHH?7.

Sira Ban an dan sir so' tham sé 34/2019/ DS-ST ngay 01 thdng 10 nam 2019
cia Toda an nhan dan qudn D P9, cu thé nhu sau:

Khoéng chdp nhdn yéu cau doi tai san cua ba BTTI déi véi anh NHHT.

Cong nhdn Vin ban ngay 16/8/1994 do ba PTTI ldp 1a Hop dong tang cho
tai san co hiéu luc phap lugt.

Cong nhdn NHH7 dwoc quyén sé hitu, sir dung todn bé dién tich nha, dat tai
dia chi sé 43 + 45 VM8 (sat ngd, giap nha 47 VMS; hién do anh H7 dang quan 1y,
sir dung), phwong VM8, quédn B P9, thanh phé Ha Ngi.

Anh NHH7 dwoc quyén ké khai, dang ky cap Gidy chiing nhdn quyén s¢ hizu
nha, quyén si dung dat tai co quan Nha nwéc c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap ludt.

Ghi nhgn sy tw nguyén cua anh NHH7 thanh toan thém khodn tien phung
duwéng tudi gia 500.000.000d (ndm tram triéu dong) cho ba PTTI.



Sau khi nhan Ban an phic tham sé 66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020 cua Toa
4n nhan dan thanh phd Ha Noi, anh NHH7 da ndp 500.000.000d dé thi hanh ban an
theo quyét dinh caa ban an nay.

Theo Cong vin s6 811/CCTHADS ngay 02/3/2022 vé viéc thi hanh ban an
s6 66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan B B9 xéac
nhan ngay 26/5/2020 anh NHH7 d3 nop 500.000.000d khoan tién thanh toan phung
dudng tudi gia cho ba DTT1 theo bién lai thu tién 0002642 ngay 26/5/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an quan B D9. Chi cuc Thi hanh an dan su quan B B9 da tra cho anh
NHH7 sb tién 300.000d tam ¢ng an phi dan sy phdc thim (BL 0009395 ngay
28/10/2019).

Ba T1 chua nhan lai khoan tién 300.000d tam wng an phi dan sy so tham (BL
0007462 ngay 23/7/2018) va 300.000d tam wng an phi dan sy phic thim (BL
0009342 ngay 21/10/2019).

Ngoai ra cac bén duong su chua thi hanh khoan nao khac.

Ngay 02/6/2020, ba BDTT1 c6 don dé nghi xét lai ban an dan su phic tham
néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 04/2021/DS-GPT ngay 07/01/2021 cta Uy
ban Tham phan- Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi di quyét dinh:

Hiiy toan bé Bdan dn ddn sw phiic tham sé 66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020
ciia Toa an nhdn dan thanh phé Ha Néi vé vu an “Tranh chdp doi tai san” giita
nguyén don 1a ba PTTI véi bi don la anh Nguyén Hitu Hoang; nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 1a: Trung tam nghién ciru, lién két va phat trién thii cong my
nghé, chi NTTT11, dng DPTTI2, ba NTTD13, chi DTHNI4, anh NHT15, chau
NNT16, chdu NDPKA17, chau NDNT18, chau NTT19, chau NKN20.

Giao ho so vu dn cho Toa an nhdn dan thanh ph5 Ha Noi xét xur theo thu tuc
phiic tham ding quy dinh ciia phdp ludt.

Tai phién toa phlc thadm, nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo; ba BTT1 ty nguyén
khong yéu cau anh NHH7 phai thanh toan sd tién chénh léch sau khi da trir cac
khoan phai thanh toan cta ba cho anh H7. Bi don va ngudi dai dién theo ay quyén
cua bi don gitt nguyén yéu cau khang céo. Cac bén duong sy khong thoa thuin
duoc vé viée giai quyét vu &n va khong xuét trinh ching ctr moi.

Ngudi o quyén lgi va nghia vu 6 lién quan chi NTTT11 giit nguyén y kién
tai cap so tham va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét toan dién vu an danh gia cong
strc dong gop cua chi vo chdng chi, bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo chong
chi. Ong DTT12 giit nguyén y kién nhu cap so tham.
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Céc duong su khac trong vu &n vang mat, HDXX tém tit y kién c6 trong hd so.
Luat sw Mai Thi Thang trinh bay luan c& bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ba T1 va dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua ba T1; stra ban
an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba T1, ba T1 duoc quyén ké
khai cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat.
Luat su Vil Tuan trinh bay luan ci bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh
H7 va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua anh H7; mot 13 hay ban &n
dan su so tham chuyén vé Toa &n cép so tham xét xu lai theo thu tuc chung; tuyén
tra anh H7 500.000.000d anh H7 da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan b D9,
thanh phd Ha Noi; Hoac stra ban an danh gia khach quan coéng sitc déng gop, tén
tao lam tang gia tri nha dat caa anh H7 dé yéu cau ba T1 tra anh H7 mét sé tién hop
ly, pht hop véi thuc té tai thoi diém qué khir va tri gia tai san tranh chap hién nay;
tuyén tra anh H7 500.000.000d; khong chap nhan yéu cau thanh toan tién thué nha
ciia ba T1 vi ba T1 da x6a thoa thuan nay; cho gia dinh anh H7 luu cu it nhat 12
thang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur phic tham, thu ky Toa an va cac duong su va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac duong su di chap hanh ding cac
quy dinh caa Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vy an tai cap phuc
tham.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi tém tit ndi dung vu an, phan tich tai
liu ching ctr vu an va nghe trinh bay cua cac duong sy tai phién toa phuc tham,
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xur: can ct
khoan 2 Diéu 308 sira ban an dan su so tham s6 34/2019/DSST ngay 01/10/2019
cia TAND quan B D9, thanh phd Ha Noi theo huéng: Ba T1 phai thanh toan cho
anh H7 chi phi anh H7 bo ra thuc hién nghia vu thi hanh &n 16 chi vang gia tri vang
tai thoi diém xét xir + gia tri xay dung nha 492.256.862 dong;

Anh H7 phai tra cho ba T1 40% gié tri cho thué nha 1a 1.278.712.000ddng —
265.000.000d6ng = 1.013.712.000d0ng

Ghi nhan sy tu nguyén caa ba T1 khéng yéu cau anh H7 thanh toan lai cho
ba T1 s tién chénh léch trong truong hop doi trir nghia vu cia anh H7 con phai
thanh toan cho ba T1; anh H7 duoc nhan lai 500.000.000 dong (Thi hanh an ban &n
phuc tham) cuing 14i suat theo hop dong tién guri tai ngan hang Agribank.

Khoéng chap nhan céac yéu cau khac cia cac duong su.

Vé an phi: Ba T1 duoc mién an phi dan su.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an va cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba PTTI1, anh NHH7 nop don khang cdo va tién tam tng &n
phi dan su phic tham trong thoi han quy dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan.

V& ngudi tham gia t6 tung:

Trong qué trinh giai quyét tranh chap giira ba T1 va anh H7, Toa &n cép so
tham da dua Trung tdm nghién ctu lién két va phét trién thu cong my nghé (viét tat
la Trung tdm Craflink) tham gia té tung 14 dang quy dinh vi thoi diém d6 Trung
tdm Craflink dang thué tng 1 va ting 2 nha dét s6 43+45 VM8 dé kinh doanh. Tuy
nhién, trong qué trinh giai quyét vu &n tai cap phdc tham, ba Tran Tuyét Lan-dai
dién theo phép luat cua Trung tam Craflink dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi khong dua Trung tam CrafLink vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an tranh chap nira vi hién nay Trung tam da
thanh 1y hop dong thué nha, khong lién quan gi dén nha dat nay. Xét thy, theo ban
trinh bay y kién cua ba Tran Tuyét Lan - dai dién cho Trung tdm Craflink va cac
duong su thi tir thang 6/2020, Trung tAm Craflink da thanh 1y hop ddng thué nha va
da chuyén di noi khac khong lién quan gi dén nha dat tai s6 43+45 VMS. Tuy nhién
HDPXX thay can cin ctr vao 1oi trinh bay cia Trung tdm Craflink ciing nhu cac
duong su khac dé xac dinh tién thué nha nén phai xac dinh Trung tdm Craflink l1a
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan dén vy an.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi
NTTT11 vang mit tai phién téa. Chi T11 trinh bay: nguoi dai dién theo ay quyén
cua chi Xin xét xu vang mit va dé nghi HDXX tiép tuc 1am viéc, chi s& tu minh ty
minh thyuc hién cac quyén va nghia vy t6 tung tai phién toa.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba NTTPI13, chi
DTHN14; anh NHT15; chdu NNT16, sinh nam 2000; chau NTT19; chau NKN20
da dugc Toa an triéu tap hop Ié 1an tha hai van vang mat khéng cé Iy do. Can ctr
khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan su Toa an tién hanh phién tda phlc tham xét
Xt vang mat ho.

[2] Vé ndi dung: Xét noi dung khang cdo cia ba BTT1, anh NHH7, Hoi
dong xét xir phic tham thay rang:

[2.1] Vé nguén goc nha dat tai sé6 43+45 VM8, phirong VM8, qudn B D9,
thanh phé Ha Ngi: Theo ban an dan sy phuc tham s 49/DS-PT ngay 25/6/1991,
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Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao giai quyét yéu cau chia thira ké ddi voi di
san 1a nha tai s6 43+45 VM8, quan b D9, thanh phd Ha Néi cua c6 Pao Van Vinh
va c6 Nguyén Thi Thoan (la bé me cua cy Pao Vian Phu, chong cu NTT21) quyét
dinh: cu T21 va cac con (ba T1, 6ng T12) dugc chia thira ké nha dat tai 43+45
VMBS c6 gi4 tri 13 9.767.600d, phan chia bang hién vat cu T21 va cac con dugc chia
mot phan di san 1a dién tich nha dat cé chiéu rong 1a 6,2m (ké ca 16i di chung),
chiéu dai 12 9m tai s6 nha 43+45 VM8, quan D D9, thanh phd Ha Nai.

Ngay 24/6/1994, cu T21 lap Gidy phan chia quyén sir dung nha dit cho céc
con; ndi dung: Cho con gai DTT1 phan dat nha giép s6 nha 47 c6 chiéu rong 3,1m
(ké ca 161 di chung), chiéu dai 9m. Cho con trai DTT12 phan dat nha giap sb nha 41
c6 chiéu rong 3,1m, chiéu dai 9m. Sau khi dugc cu T21 phan chia quyén sir dung
nha dat thi 6ng T12, ba T1 da quan ly, sir dung phan dién tich nha dat theo ding noi
dung cu T21 phan chia. Ngay 03/01/2003, 6ng T12 duoc cap gidy chuang nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu nha 6. Cho dén nay, ba T1 chua ké khai xin cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, cu T21, dng T12 va ba T1 da théng nhat phan tai san cu T21 duoc
huong chuyén giao cho 2 con 1a 6ng T12 va ba T1. Pay 1a quyén ty dinh doat vé tai
san cua cu T21 phu hop voi Diéu 201, 253, 463 BLDS 1995. Tuy ba T1 chwa lam
thu tuc ké khai chuyén dich nha dat nhung cin ctr diém Kk, khoan 4 Diéu 95; diém d
khoan 1 Piéu 99; khoan 3 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 du co sé xac nhan phan
dich tich dat giap s6 nha 47 c6 chiéu rong 3,1m (ké ca 16i di chung tir ngoai cong
vao trong cho cac ho c6 chiéu rong 1a 1m ké tir chan tudng nha 47 VM8 tré ra),
chiéu dai 9m thuoc quyén str dung cua ba T1 ké tir thoi diém cu T21 1ap Giay phan
chia quyén st dung nha dat cho céc con.

T nhitng phan tich trén c¢6 di co s xac dinh quyén st dung dat ddi véi
phan dién tich dat tai s6 43+45 VM8 (phan giap nha sd 47 VMS8) cua ba DTTI.
Viéc bi don cho rang ba T1 khong ky vao Giay phan chia nén khong duoc coi 1a su
thoa thuan cua cu T21, 6ng T12 va ba T1 1a khong c6 co sd chap nhan.

Ong T12 va ba T1 déu thira nhan v chong anh NHH7 va chi NTTT11 Ia
nguoi thuc hién nghia vu thi hanh an thanh toan cho céc thura ké khac theo quyét
dinh cua Ban &n dan su phuc tham sé 49/DSPT ngay 25/6/1991 va xin cap giay
phép xay dung, chi phi cac khoan xay dung tai san trén dat. Sau d6 chia déi, téng
cong sb tién 1a 16.092.730d; 6ng T12, ba T1 mdi nguoi chiu mot nira, phan nghia
vu thi hanh an cua 6ng T12 phai tra cho anh H7 1a 8.046.4004 thi 6ng T12 da thanh
toan day du cho vo chong anh H7, chi T11, khéng con no nan gi.

Ngay 16/8/1994 cua ba T1 lap vin ban viét tay ¢ ndi dung chinh sau:
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“Me t0i - ba NTT21 sink nam 1915 hién & nha sé 45 VM8 hira sé cho tdi mét
phan bdt dong san tai 45 VM8 - 27m? dat mat dwong trie 16i di chung réng 1m cao
2m con lgi 1a 18m? (2x9) Véi cdc diéu kién sau:

1. Cho dé & vinh vién khéng dwoc ban.

2. Cho phép chau Hoang dwoc xay tang 1 va tang 2 dé ¢ va kinh doanh, do
moéng 5 tdang dé cac chau Hong Lam, Tudn Ngoc, L& My néu c¢é diéu kién sé vé
nang tang ¢ clng- ¢ chi tien xay mong.

3. Sau khi thu héi vén dau tw xdy nha loi ich thu dwoc do kinh doanh nha
chau Hoang phdi tra me mét niza trong thoi han 20 nam. (n6i dung nay ba T1 tu
gach, ba T1 c6 ky xac nhan “Téi xod diéu kién thir 3 7).

4. Cac chau Hong Lam, Tudn Ngoc, L& My nang tang dé o, khi khdng ¢ nira
thi chi duoc phép nhuwong lai cho Hoang ma khéong dwoc ban.

Vang Iénh me t6i, t6i viét gidy nay dé lai cho cac con.

Ba T1 xac nhan da tu tay gach muc thu 3.

Sau khi dugc cap phép xay dung, 6ng T12 va anh H7 da cung xay dung dién
tich nha trén phan dat thuoc sé 43+45 VM8 theo ban phan chia nha dat caa cu T21.
Téng sd tién xay dung nha duoc chia 5 phan (nha 6ng T12 chiu 3,3 phan, anh H7
chiu 1,7 phan). Cu thé, cudi nam 1994, anh H7 xay nha 2 ting; naim 1997, anh H7
xay thém tang 3; nam 2006, anh H7 xay thém tang 4 nhu hién nay. Can ctr C4C tai
licu, ching ct ¢d trong ho so va trinh bay ciia cac dwong sy trong vu an cé da cin
ct xac dinh viéc xay duyng va chi phi xay dung la do anh H7, chi T11 b ra. Do d6,
gia tri xay dung nha sé 43+45 VM8 (sat ngd di chung, phan giap nha 47 VMB8) la
cua anh H7, chi T11.

Sau khi xay dung nha va kinh doanh, anh H7 chuyén tién nhiéu lan cho ba T1
véi s6 tién 13 265.000.000d. Thang 5/2017, anh H7 ké khai dang ky dat dai véi co
quan nha nudc ¢6 tham quyén thi ba T1 ndp don yéu cau UBND phuong VM8 giai
quyét. Boi voi phan dat caa ba T1 thi ba T1 va cac con chi nhat tri dé anh H7 xay
dung nha va kinh doanh huéng lgi nhuan co trich tra lgi nhuan cho ba T1 ma khong
phai 1a giao dich tang cho anh H7 nha dat. Viéc ba T1 viét gidy ngay 16/8/1994 14
cho phép anh H7 xay dung nha ting 1 va ting 2 dé ¢ va kinh doanh trén dién tich
27m? dat cua ba tai s6 43+45 VMBS va ba T1 cung huong loi tir viéc cho thué nha,
khong phai ba T1 tang cho, chuyén giao quyén sir dung dat & cho anh H7. Viéc ba
T1 cho phép anh H7 xay nha tang 1 va tang 2 tai s6 43+45 VM8 14 véi diéu kién
khong duoc béan va khi cac con khac cua ba T1 1a chi Nguyén Anh Hong Lam, anh
Nguyén Tuan Ngoc, chi Nguyén L& My c6 diéu kién s& nang tang dé & clng. Mat
khac, ba T1 khong ké khai gi véi co quan nha nuée c6 tham quyén vé viéc minh
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tang cho bat dong san. Qué trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu thua
nhan ly do ba T1 gach muc 3 vi chi T11 c¢6 ndi me dé ching con tu nguyén thuc
hién. Hoi ddng xét xir nhan thiy mac du muc nay bi gach di nhung thuc té thoi gian
dau anh H7 da nhiéu 1an chuyén tién hudng loi tir viéc cho thué nha véi tong sb
tién 13 265.000.000d nhu vay thé hién rit rd y chi caa ba T1 chwa cho anh H7
quyén st dung dat ma chi cho anh H7 xay nha va cing huong loi tir viéc cho thué
nha.

Do d6, Toa 4n cip so tham tuy@n xir chap nhan yéu cau doi tai san cua ba T1
ddi vai anh H7, budc anh H7 tra ba T1 toan bo dién tich nha dat tai 43+45 VM8
(sat ngd phan giap nha 47 VM8) va budc anh H7 thanh toan tra ba T1 loi nhuan tur
viéc cho thué nha (c6 ddi trir chi phi xay dung, ton tao nha va sb tién anh H7 da
chuyén cho ba T1) 13 ¢6 can ci.

[2.2] Vé yéu cdu khang céo cia ba T1: Ba khong dong y voi viéc Toa an cap
so tham budc anh H7 tra cho ba 40% tién cho thué nha, theo ba 1a khong ding va
sb tién anh H7 phai tra lai cho ba 13 2.931.780.000 d6ng méi ding.

HDXX nhan thay: viéc ba T1 cho phép anh H7 xay dung nha tang 1 va tang 2
trén dat 1a c6 diéu kién va khi ba T1 doi nha dat thi ba T1 phai thanh toan tra cho
anh H7, chi T11 cac khoan chi phi va tinh trich cong stc cho anh H7. Cac bén
duong su déu xac nhan toan bo chi phi thi hanh an va xin cap phép xay dung déu
do vo chéng anh H7, chi T11 b ra 1a 03 cay vang tuong duong 16.092.7304d. (Gia
dinh 6ng T12 da tra anh H7, chi T11 sé tién 8.046.400d twong duong 1,5 ciy
vang).

Vi vay, ba T1 phai cd trach nhiém tra anh H7 s6 tién con lai anh d3 bo ra chi
phi Thi hanh an thi hanh an va chi phi xay dung ciing nhu cong strc duy tri ton tao
tai san tranh chap cu thé:

* Tién thi hanh an: Anh H7, chi T11 x&c nhan nghia vu thi hanh &n theo ban
an sb 49 ban an s6 49/DSPT ngay 25/6/1991 chia do6i 6ng T12, ba T1 mdi nguoi
phai chiu mot nira la 8.046.400d (tuwong duong 1,5 cay vang). Ngoai ra, cac khoan
chi phi khéc anh H7 chi T11 khéng xuat trinh duoc ching ¢t pht hop nén khéng
c6 can ct chap nhan.

* V& chi phi xay dung: Cac duong su thira nhan sau khi dugc cap phép xay
dung 6ng T12 va anh H7 da dung ra xay dung nha dng T12 4 tang, nha xay trén
dién tich caa ba T1 2 tang va qué trinh ¢ xay I1én 4 nhu hién nay. Ong T12 va anh
H7 da thanh toan tién xay dung cho nhau.
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Theo két qua dinh gia ngay 31/01/2019 gia tri xay dung nha 43+45 VM8 (sét
ngd di chung s6 47) hién c6 gia tri 492.265.862d. Tai phién tdoa hom nay cac duong
su van thdng nhat gia tri nay va khong yéu cau dinh gia lai.

* /& s tién thué nha xay trén dat ba T1 duoc chia ma Trung tam Craflink tra
anh H7 tir nam 1997 cho dén ngay 01/6/2020. Cac dwong sy déu xac nhan Trung
tam Craflink d3 thanh toan sb tién 1a 3.176.780.000d. Anh H7 va Trung tam
Craflink x4c nhan anh H7 da nhan du s tién ndy. Cac bén ciing xac nhan tir ngay
01/6/2020 cho dén nay do dich bénh nén nha sé 43+45 VM8 khéng cho thué khéng
c6 nguédn thu.

Hoi dong xét xtr nhan thay anh H7, chi T11 1a ngudi thay mat cu T21 va ba T1
dang ra thuc hién nghia vu thi hanh an thanh toéan tién chénh léch cho cac dong
thira ké theo ban &n sé 49/DSPT ngay 25/6/1991, b tién va cong strc xay nha nhu
hién nay. Sau khi xay dung xong can nha thi anh H7 chi T11 cung cac con da sinh
séng, quan ly sir dung va cho thué nhan tién va sir dung tién cho thué nha tir nim
1997 cho dén nay. Nhu vay, viéc huong loi trén 1a xuat phét tir quyén sir dung dat
cua ba T1. Hoi dong xét xir xem xét thuc té khach quan ciing nhu can ct phép luat
xac dinh tai thoi diém anh H7 chi T11 bo tién ra dé thi hanh an cling nhu xay dung
nha duy tri ton tao dé c6 thu nhap tir viéc cho thué nha Ia khé 16n nén cip so tham
chap nhan bugc anh H7 phai tra ba T1 nha dat s6 45 VM8 va chia phan cho anh H7
nhiéu hon 1a phu hop voi phap luat. Vi vay, khong cé can cir chap nhan khang céo
cua ba BTTI.

[2.3] Vé yéu cau khang cdo cia anh NHH7: khang céo toan bo ban an va dé
nghi HBXX xem xét toan bo noi dung vu an.

HPXX nhan thay: Nhu da phéan tich ¢ trén nha dat s6 43+45 VMBS phan giap
ngd 47 VMBS c6 chiéu rong 3,1m ké ca ngd di chung chiéu dai 9m 12 tai san cua ba
T1 c6 duoc do su phan chia cia cu T21 me dé ba T1 theo quyét dinh ban an sé
49/DSPT ngay 25/6/1991 cua Toa phlc tham Toa an nhan dan téi cao.

Thue té vo chong anh H7 va chi T11 13 ngudi thuc hién nghia vu thi hanh &n
theo ban an noi trén va xay dung nha cura. Ngay 16/8/1994, “vang 1énh cu T21” ba
T1 c6 ndi dung cu T21 hira s& cho ba T1 mét phan bat dong san tai sé6 45 VM8
(27m? mat duong trir 16i di chung rong 1m, cao 2m, con lai 18m) véi cac diéu kién
sau: Cho dé & vinh vién khong duoc ban, cho phép anh NHH7 duoc xay nha tang 1
va tang 2 , dé cac chi em 14 Nguyén Anh Hong Lam, Nguyén Tuan Ngoc, Nguyén
Lé My c6 diéu kién nang tang dé &, khi khdng & nira thi chi duoc nhuong lai cho
anh H7 ma khéng duoc ban. Nhu vay, dbi voi phan nha dat cua ba T1 va cac con
chi nhat tri @& anh H7 xay dung va kinh doanh huong loi nhuan cé trich tra loi
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nhuan cho ba T1 ma khéng phai giao dich ting cho anh H7 nha dét trén thyc té vo
chéng anh H7 da chuyén nhiéu lan cho ba T1 véi s6 tién 1a 265.000.000d. Thang
5/2017 anh H7 ké khai dang ky dat dai voi co quan nha nude ¢6 tham quyén thi ba
T1 dd c6 don khong dong y viéc ké khai. Do d6, viéc ba T1 viét gidy ngay
16/8/1994 la chi cho anh H7 x4y 2 tang dé & va kinh doanh trén dién tich 27m? dat
cua ba tai sb 43+45 VM8 va dé ba T1 cung hudng loi tir viéc cho thué nha khéng
phai ba T1 tang cho anh H7 quyén sir dung dat diéu nay cang thé hién rd khi khing
dinh anh H7 khong dugc ban va khi cac con khac cua ba la anh Lam, anh Ngoc, chi
My¥ c6 diéu kién s& nang tang & cung.

Do d6, viéc cap so tham xa chap nhan yéu cau doi tai san cua ba T1 d6i voi
anh H7, buoc anh H7 tra ba T1 toan bo dién tich nha dt tai s6 43+45 VM8 (sat ngd
47) va budc anh H7 phai tra ba T1 loi nhuan tir viéc cho thué nha c6 dbi trir chi phi
xay dung, cong sic cua anh H7 va sb tién anh H7 da chuyén cho ba T1 1a ¢6 can
cu.

Anh H7 va nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H7 cin cir vao van ban ngay
16/8/1994 cho rang ba T1 c¢6 ghi cho dé & vinh vién khong duge ban nghia 1a ba T1
da cho anh H7 quyén str dung dat vinh vién dé ¢ trén co so ba T1 vang loi cy T21.
Mic di phan dat cu T21 cho 6ng T12 da duoc co quan cd thim quyén cap gidy
chung nhan quyén st dung dat nhung phan con lai cu T21 van con quyén quyét
dinh, anh H7 cho rang cu T21 thé hién y chi muén cho anh H7 ma khdng ban cho
ai khac, ba T1 1a ngudi ghi lai y kién ctia cu T21 va khong phan doi loi cu T21 ¢6
nghia ¥ chi cua ba T1 lac d6 hoan toan dong y dé lai dat ndy cho anh H7 dé ¢ va
the clng. Va dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung An 1& s6 03 dé giai quyét.

Hoi dong xét xir nhan thay: Vé mit ¥ chi trong van ban ciing nhu sudt quéa
trinh giai quyét tranh chap tai nha, UBND phuong, qué trinh giai quyét vu an ba T1
khong thay doi ¥ chi cha quan luén khang dinh chua cho anh H7 quyén sir dung dat
tai 43+45 VMBS va do anh H7 khdng thuc hién nhimg diéu kién ba dua ra (mic du
noi dung nay ba xda). Chinh vi vay nam 2017 anh H7 lam don ké khai dang ky
quyén str dung dat ba T1 da lam don dé bao vé quyén tai san cta ba. Anh H7 chi
T11 cho rang vi ba T1 haa cho dat nén mai bo tién ra thuc hién nghia vu thi hanh
an va xay nha la khong dung vi ngoai gidy to ngay 16/8/1994 thi ba T1 chua c6 van
ban tai liéu nao khac thé hién viéc nay. Qua tai liéu c6 trong hd so va cac 1oi khai
cua duong su thi lac d6 anh H7 1a nguoi thay mat ba T1, 6ng T12 thuc hién nghia
vu thi hanh an, éng T12 da thanh toan cho anh H7 va anh H7 chi dugc phép xay 2
tang. Nhu vay anh H7 khong chi thuc hién nghia vu cia ba T1 ma con thuc hién
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nghia vu cua dng T12. Sau d6 anh H7 da ty y xay thém tang 3 va tang 4 khdng
duoc phép cua ba T1 la vi pham thoa thuan.

V& viéc ap dung an 1é s6 03: An 1¢ s6 03 chi dugc ap dung trong trudng hop
cha me di cho vo chdng nguoi con mot dién tich va ngudi con da xay dung nha
kién ¢, khi xay dung nha khéng ai phan ddi, nha dét sir dung lién tuc cong khai on
dinh va dugc cap gidy ching nhan quyén si dung dat. Truong hop nay khong phu
hop. Vi vay, anh H7 phai tra lai tai san cho ba T1. Nhing lap luan khac cua bi don
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don khéng c6 cin cua chap nhan.

Déi vai yéu cau cua chi NTTT11 theo ké khai hach toan tién thi hanh an, tién
xdy nha (nam 1994, 1997, 2006) cung li suat tai phién toa so tham la
7.404.019.000d khong cd co s nén cap so tham khong chap nhan yéu cau nay la
phu hop véi phép luat.

Tuy nhién, can ctr vao thuc té Hoi dong xét xir thay can phai tinh thém cong
suc dong gop, cong sirc duy tri ton tao tai san cho vo chong anh H7 nén chia sé tién
cd duoc do cho thué nha 1a 3.176.780.000d cho ba T1 dugc huong 30%; anh H7
duoc hudng 70% cu thé:

Ba T1: 3.176.780.000d x 30%= 953.034.000d (ba T1 da nhan 265.000.0004)

Anh H7: 3.176.780.000d x 70%= 2.223.746.0004.

Buoc ba T1 phai tra tra anh H7 chi phi thuc hién nghia vu thi hanh an la 1.5
cay vang: Ty gia vang tai thoi diém thang 3 nam 2022 1a: 68.000.000d x 1.5 luwong
=102.000.0004.

Budc ba T1 phai thanh toén sé tién tri gia cin nha 1a 492.265.8624.

Pai trir nhu sau: 953.034.000d - 492.265.862d - 102.000.000d - 265.000.000d
=93.768.1384.

Nhu vay, anh NHH7 con phai thanh toan cho ba BTT1 sé tién chénh léch la:
03.768.1384.

Tai phién tda hdm nay ba T1 tu nguyén khong yéu cau anh H7 phai thanh
toan s tién néu trén va cho gia dinh anh H7 luu cu tai nha 43+45 VM8 06 thang.
Pay 14 sy tu nguyén phd hop véi phéap luat nén chap nhan. Tuy nhién, dé tao diéu
kién cho gia dinh anh H7 c6 thoi gian thu xép noi & méi, Hoi dong xét xir thay can
cho gia dinh anh H7 luu cu tai nha 43+45 VM8 (sat ngd giap nha 47 VM8) vaéi thoi
han 12 09 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc 1a dam bao quyén lgi cho cac bén va phu
hop véi phép luat.

V& céac y kién khéc ctia anh H7, dai dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén
va lgi ich hop phép cta anh H7:
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+ i voi y kién Toa an chua 1am rd mot phan ngudn goc nha dat dang tranh
chap, Anh H7, dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép
cua anh H7 cho rang dé cu T21 dugc Toa &n chia cho nguyén ca nha 45-47 VM8 1a
do ba T1, 6ng T12 ding tién ban nha nam 1983 tai ting 5 K9 tap thé Pai hoc Bach
Khoa, phuong Bach Khoa, Hai Ba Trung, Ha Noi dé mua lai 2 gian nha phia ngoai
nha 43-45 VMBS, phan tién con lai sir dung dé trang trai chi phi theo kién dén khi c6
ban an sé 49/DSPT ma nha Bach Khoa la nha bd anh H7 dé lai cho anh H7 st
dung, lac d6 chi c6 anh H7 con ho khau tai Bach Khoa va 1a ngudi duy nhat c6
quyén st dung va ban cin nha dé, dng T12 1a ngudi gisi thiéu ngudi mua cin nha
nay.

Ngoai y kién trinh bay va trich dan 1oi trinh bay tai trang 2 cua ban an sb 49
thi phia anh H7 khong dua bat ky bang ching nao dé chiing minh cho 1oi trinh bay
cua minh. Ba T1, 6ng T12 khong thira nhan 1oi trinh bay caa phia anh H7 vé nguon
g6c nha Bach Khoa ma khang dinh anh H7 khéng ¢ quyén loi gi doi véi ngdi nha
nay. Mat khéc, trong quéa trinh xét xir dén khi c6 ban an s 49 va Thi hanh ban &n
s6 49/DSPT cua Toa phic tham Toa &n nhan dan tbi cao anh H7 ciing khong co ¥
kién gi vé viéc nay tir d6 Hoi dong xét xu thay khong chap nhan 1oi trinh bay va dé
nghi nay cua phia anh H7.

Vé viéc anh H7 va phia anh H7 cho rang anh H7 ¢6 cong stc cham soc cu T21
trong mot thoi gian dai nén ba T1 nghe theo 10i cu T21 cho anh phan dat dang tranh
chap. Ong T12 va ba T1 déu khang dinh cu T21 & Vvéi gia dinh 6ng T12 la con trai
truong tai nha 45 VMBS, vo chéng anh H7 khong phai 13 ngudi cham soc cu T21 10
trinh bay ctua anh H7 13 khong dang su that nén khong co can cir chap nhan.

Vé céc y kién khac caa anh H7, ngudi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé
quyén va lgi ich hop phép ciia anh H7 khong c6 can ctr chap nhan.

Tur nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir phlic tham sira ban an dan su so
tham cua Toa an nhan dan quan B D9, thanh phd Ha Noi theo hudng khong chap
nhan khang co caa ba T1; chap nhan mot phan khang cao cua anh H7.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Toa &n sta
ban an so tham phi hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

Sau khi ban an ban an dan sy phuc tham sé 66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020
cia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi co6 hiéu luc anh H7 d3 ndp sb tién
500.000.000d anh H7 da nop tai chi Cuc Thi hanh an dan su su quan B P9 dé thi
hanh theo quyét dinh cta theo ban an dan su phuc thim sd 66/2020/DS-PT ngay
05/3/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha No6i. Hién dang dugc Chi cuc guri tiét
kiém nay anh H7 duoc nhan lai toan bo gbc va lai.
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[3] Vé &n phi: Ba DTT1 sinh nim 1940, tai thoi diém giai quyét vu an ba T1
1a nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 caa Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hgi thi ba T1
dugc mién toan bo an phi. Toa an cap so tham budc ba T1 phai chiu 69.542.000d an
phi ddi véi s6 tién cho thué nha khong duoc chap nhan 1a khong ding quy dinh cua
phap luat. Do vay can phai sira ban an vé phan &n phi nay.

Ba DTT1 duoc nhan lai s tién 600.000d tién tam Gng an phi so tham, an
phi phtc thim va 13i suét.

Anh NHH7 phai chiu &n phi dan sy so thim do yéu cau doi nha dat cua ba
T1 duoc chap nhan.

Do stra ban an dan su so thim nén ngudi khang céo khdng phai chiu &n phi
dan sy phic tham.

Vi cac lé tren; )

QUYET DINH:

Can cur: Diéu 26, Piéu 38, Diéu 147, khoan 2 Diéu 308 Bé luat té tung dan su
nam 2015; Diéu 3, Diéu 163, khoan 1 Diéu 166, Dicu 462, diém b khoan 1 Piéu
688 cua Bo luat dan sy nim 2015; diém k khoan 4 Diéu 95, diém d khoan 1 Diéu
99, khoan 3 Piéu 100 cua Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sa dung &n phi
va Ié phi Toa an va danh muc an phi, I¢ phi Toa an ban hanh kém theo.

Xir:

1. Khong chap nhan khang cao ctia ba DTTI.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia anh NHH?7.

3. Stra Ban an dan su so tham sé 34/2019/DS-ST ngay 01 thang 10 niam
2019 cua Toa an nhan dan quan B D9, cu thé nhu sau:

3.1. Chap nhan yéu cau doi tai san cia ba DTT1 dbi véi anh NHH7.

Buoc anh NHH7 tra ba DTT]1 toan bo dién tich nha dat tai dia chi s6 43 + 45
VMBS (st ngd phan giap nha 47 VMS), phuong VMS, quan B P9, thanh phd Ha
Noi. (C6 so do nha dat kém theo).

Chi NTTT11, chau NTT19, chau NKN20 c6 trach nhiém tra nha dat s6 43 +
45 VM8 (sat ngd giap nha 47 VMB8) cho ba BTTI.

Anh H7, chi T11, chau Thay, chau Nam dugc luu cu tai nha 43 + 45 VM8 (sét
ngd gidp nha 47 VMB8) vai thoi han 09 thang ké tir ngay &n c6 hiéu luc phép luat.
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3.2. Ba DTTI duoc quyén ké khai, dang ky cip Gidy chang nhan quyén so
hitu nha, quyén sir dung dt tai co quan Nha nudc co thim quyén theo quy dinh cua
phap luat.

3.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba BTT1 khéng yéu cau anh NHH7 phai
thanh toan sé tién chénh Iéch 12 93.768.138d sau khi ddi trir nghia vu giita cac bén.

4. An phi:

* Poi v6i ba PTTI: Ba PTTI duoc mién todn bo an phi dan sy so tham va
an phi phac tham.

Hoan tra ba DTT1 s tién tam ¢ng an phi so tham da nop 300.000d (Ba trdm
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0007462 ngay 23/7/2018 va sb tién tam tng an phi
phlc tham da nop 300.000d (Ba #ram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0009342
ngay 21/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan b 9.

Do ba T1 khong nhan s tién trén nén theo Quyét dinh thi hanh an chi dong
s6 118/QD-CCTHADS-DS ngay 21/5/2020 caa Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan
b P9 (theo Ban an dan sy phuc tham sé 66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020 cua Toa
an nhan dan thanh ph Ha Noi) da g tiét kiém khoan tién néu trén 600.000d (Sau
tram nghin dong) tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam
(viét tat Agribank). Nay ba DTT1 duoc nhan lai s tién 600.000d cing l4i suét theo
Hop dong tién giri khong ky han sé 03/2020/HDTG/NHNoN-THADS ngay
24/6/2020 gitta Ngan hang Noéng nghiép va phat trién Néng thon Viét Nam-Chi
nhanh Hong Ha- PGD Kham Thién va Chi cuc Thi Hanh an Dan su quan B B9
thanh phd Ha Noi.

* Poi voi anh NHH7: Anh H7 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin) én phi
dan su so tham va khong phai chiu 4n phi dan sy phdc tham.

Anh H7 da nhan lai 300.000d tam tng an phi (BL 9395 ngay 28/10/2019)
theo Quyét dinh thi hanh an chu dong s6 118/QB-CCTHADS-DS ngay 21/5/2020
ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su quan B D9, thanh phé Ha Noi (theo ban &n Ban an
dan su phiic tham s6 66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020 ciia Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi).

Vé viéc anh NHH7 d3 ndp 500.000.000d tién ty nguyén nop khoan thanh
toan phung dudng tudi gia cho ba BTT1 theo bién lai thu tién 0002642 ngay
26/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an quan B D9 (theo ban &n Ban an dan su phuc
tham s6 66/2020/DS-PT ngay 05/3/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi).
Do ba T1 khéng nhan sé tién trén nén Chi Cuc Thi hanh &n dan su quan B P9 da
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gui tiét kiém khoan tién néu trén tai Agribank. Nay anh H7 duoc nhan lai s tién
ndy cung a3 suit theo Hop ddng tién gui khdng ky han sb
03/2020/HDTG/NHNoN-THADS gitta Ngan hang Néng nghiép va phat trién Nong
Thén Viét Nam-Chi nhanh Hong Ha- PGD Kham Thién va Chi cuc Thi Hanh an
Dan su quan B D9, thanh phd Ha Nai.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Ha Nbi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan quén D DY;

- Chi cuc THADS quan P D9;

- Cac duong su;

- Luu HO so vy 4n, VP.

Nguyén Thi Lan Anh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
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