TOA ANNHAN DAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 15/2025/DS-PT
Ngay 21-01-2025
“V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén
sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong.

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Thé Hanh va 6ng Duong Ha Ngan.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thay — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pak
Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 ndm 2025, tai try s& Toa 4n nhan dén tinh Dak Nong xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 77/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam
2024 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén suw dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 26/2024/DS-ST ngdy 24-7-2024 cia Toa 4n nhan
dan huyén bak RLap, tinh Dak Nong bi 6ng Tran Van U va ba Nguyen Thi N khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phac tham so: 106/2024/Qb-PT ngay 12
thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin U, sinh nim 1948 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1948; cung dia chi: Thon C, xa D, huyén D, tinh Bak Nong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ctia 6ng U va ba N: Ong Nguyén Van
U1 - Luat su thudc Trung tam TN; dia chi: To dan pho A, phuong N, thanh pho G,
tinh Bak Nong; c6 mat.

Bi don: Ong Phan Van K, sinh ndm 1954 va ba Lé Thi Vinh P, sinh nim 1966; cling
dia chi: Thon B, xa Q, huyén D, tinh Dak Néng; 6ng K vang mat, ba P c6 don d€ nghi
vang mat.

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia éng K: Qng Nguyén Puc M, sinh nim 1952; dia
chi: T6 dan pho C, thi tran K, huyén D, tinh Bak Nong; c6 mat.

’ Ba Phan Thi H, sinh nam 1971; noi DKHKTT: Thon C, xa }?, thanh phé G, tinh
bak Nong; dia chi hién nay: Khoi D, thi tran K, huyén D, tinh Bak Nong; c6 mat.



Ba Phan Thi T1, sinh nam 19@7, ong Nguyén Bg’l T2, sir}h nam 1967; cung dia
chi: Thon E, X4 K, huyén D, tinh Bak Nong; c6 don dé nghi vang mat.

~ Chi Nguyén Thi Ngoc T3, sinh nam 1983; dia chi: Thon E, xa K, huyén D, tinh
bak Nong; vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi T3: Ba Phan Thi H, c6 mit.

Nguoi co guyén lgi nghia vu lién quan: Qng Tran Dinh T4, sinh nam 1971; dia
chi: T6 dan pho D, thi tran K, huyén D, tinh Bak Nong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién 1ap ngay 21-10-2021, qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, nguyén don éng Tran Vin U va ba Nguyén Thi N trinh bay Ong ba
ng ba Phan Thi H va 6ng Tran Pinh T4 s tién 2.800.000.000 dong. Sau khi ba H
khai kién, Toa an giai quyét budc 6ng ba phai tra hon 3.700.000.000 dong. Ong ba da
tra dugc 2.600.000.000 dong, con ng lai 1.300.000.000 dong, do khdng ¢6 tién dé tra
nén vao ngay 16-5-2013, giita 6ng ba véi ong T4 va ba H da 1ap hop dong thoa thuan,
ndi dung ong ba chuyén nhuong cho ong Phan Van K (anh trai cia ba H) 03 thua dat
sb 45, 46 va 47, to ban d6 sb 25, toa lac tai thon C, xa D, huyén D, tinh Pik Nong dé
can trir ng. Ngay 03-6-2013, gitta ong ba va 6ng K da ky két hop déng chuyén nhuong
va chimg thuc hop dong tai Uy ban nhan dan xa Q, huyén D, tinh Pak Néng.

Vao ngay 21-9-2017, 6ng Phan Vin K, ba Phan Thi H, ong Tran Vin U, ba
Nguyén Thi N ¢6 14p bién ban thoa thuan, ndi dung 6ng Tran Van U va ba Nguyén
Thi N dugc chudc lai mot phan thira dat s6 45 dé ong U 1am thu tuc sang tén cho ba
Nguyén Thi T5, vi 6ng U di chuyén nhuong cho ba T5 tir nam 1998. Pén ngay 30-8-
2018, cac bén tiép tuc 1ap vin ban thoa thudn, chip nhin cho 6ng U va ba N duoc
chudc lai cAc thira dat s6 46, 47 va toan bd tai san trén dat voi so tién 1a 1,1 ty dong
vao ngay 30-8-2019.

Thuc hién thoa thuan trén, Ong ba da tra dugc 500.000.000 déng, trong do tra
200.000.000 dong dé chudc lai thira dat sé 45 (ba H nhan 150.000.000 dong, ba Lé
Thi Vinh P - vo 6ng K nhan 50.000.000 dong) va tra 300.000.000 dong dé chudc lai
thira dat s6 46 va 47 (6ng Tran Dinh T4 nhan 300.000.000 dong tai Co quan Thi hanh
an). D6i véi s6 tién con thiéu 800.000.000 dong, sau khi chuan bi d, 6ng ba da mang
dén nha nhung ba H va dng K khong hop tac, tim moi 1y do dé khong thuc hién noi
dung nhu d3 thoa thuin. Cu thé: Ngay 16-8-2019, 6ng K va ba P di chuyén nhuong
cac thira dat s 46 va 47 cho ba Phan Thi T1 la em cta ong K, dén ngay 04-11-2019,
ba Tl va chéng 1a 6ng Nguyén B4 T2 da tang cho cac thira dat sé 46 va 47 noi trén
cho con gai la Nguyén Thi Ngoc T3. Cac giao dich nay chi trén glay to, gia dinh ong
U va ba N van quan 1y str dung, canh tac, 1am nha & tir trudc dén nay chua timg ban
giao cho ai.

Can ctr bién ban thoa thuén lap ngay 30-8- 2018, do bi don vi pham cam két nén
6ng U va ba N khai kién yéu cau Toa an giai quyét:



Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Phan Van
K, ba L& Thi Vinh P v6i ba Phan Thi T1, d61 voi thira dat s6 46 va thira dat s6 47, to
ban do so 25.

Hay mot phan hop dén~g tang cho quyén sir dung dat gilta Ong Nguyén,Bé, T2,
ba Phan Thi T1 v6i ba Nguyén Thi Ngoc T3, doi vai thira dat s6 46 va thira dat s6 47,
to ban do so 25.

Budc 6ng Phan Van K va ba Phan Thi H phai thuc hién cac thil tuc chuyén
nhuong thira dat sb 46 va thira dit sb 47, to ban do sb 25, tai thon C, Xxa D, huyén b,
tinh Dak Nong cho éng Tran Van U va ba Nguyén Thi N. Ong U va ba N c¢6 nghia vu
tra cho 6ng K va ba H s tién 800.000.000 dong con lai.

Tai cép so thdm, 6ng ba rut yéu cau khai kién ddi vé6i thira dat sb 45, to ban dd
s0 25, tai thdn C, xa B, huyén D, tinh Bak Nong.

Bi don ba Phan Thi H trinh bay: Theo c4c ban an cua Toa an, 6ng Tran Van
U va ba Nguyén Thi N phai tra no cho ong Tran Binh T4 va ba Phan Thi H tong sb
tién 13 3.703.905.000 dong. Do dng U va ba N khong c6 tién tra nén ba H di 1am don
yéu cau thi hanh an. Ong U va ba N da 1ap hop dong chuyén nhuong 03 thira dat s6
45, 46 va 47, to ban d6 s6 25, toa lac tai thon C, x4 D, huyén D, tinh Dk Nong cho
anh trai ciia ba H 1a 6ng Phan Van K dé tra no cho ba H (vi thoi diém nay ba H khéng
thé lam thu tuc chuyén nhuong). Hop dong chuyen nhuong cua cac bén dugc chung
thue theo quy dinh, duoc cac cap co tham quyén xac nhan va dé sang tén cac thua dat
s6 45, 46 va 47 cho 6ng Phan Van K. Thoi diém nay ba H va 6ng T4 13 vo chong, dén
nam 2019 thi ng ba ly hon. Sau khi chuyén nhuong, gia dinh ong K khong c6 ngudi
canh tac nén da dé cho ba H canh tac quan 1y 03 thira dt trén. Ba H khong 1am duoc
nén dé lai cho ong H1 canh tac trong 03 nam, ong H1 1am dugc 01 nam thi ong U va
ba N thué lai ciia 6ng H1. Sau d6 mot thoi gian thi ba Nguyén Thi T5 khoi kién ong
U va ba N doi voi thira dat s6 45. Ong K dong ¥ giao lai thira dat s6 45 cho ba T5
nhung 6ng U va ba N phai tra lai gi tri thira dat 14 200.000.000 dong. Ba H d nhan
150.000.000 dong va ba Lé Thi Vinh P (v 6ng K) da nhan 50.000.000 dong. Thoi
gian sau, 6ng U va ba N ¢6 xin chudc lai thira dat s6 46 va 47 nhung khong tra tién
va khong thuc hién dung cam két ngay 30-8-2018 nén ba H cho rang céac glay thoa
thuén 13p hgay 21-9-2017 va 30-8-2018 gitra cac bén la vo hiéu. Ba H khong dong
v6i yéu cau khai kién ciia 6ng U va ba N, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ong U va ba N vaéi 6ng Phan Vin K 1a dung quy dinh phép ludt nén céc thi
tuc chuyén nhuong sau dé ciing hop phép.

Bi don ba Lé Thi Vinh P (vo 6ng Phan Vin K) trinh bay: Ong K c6 goi ba P
dén Vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong. Thira dat dang tranh
chap gitra 6ng U va ba N v&i ba H thi gia dinh ba khong quéan 1y canh tac. Gia dinh
ba khong lién quan dén tranh chap giira cac bén.

Qua trinh giai quyét so thAm va phic tham, Toa an da triéu tap hop 1& nhung bi
don — 6ng Phan Vin K, ba Phan Thi T1, 6ng Nguyén B4 T2 va chi Nguyén Thi Ngoc
T4 déu ving mat nén ho so vu an khong c6 10i khai ctia nhitng nguoi nay.



Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Tran Pinh T4 trinh bay: Ong
T4 va ba Phan Thi H 14 vo chong nhung da ly hon ndm 2022. Khoang nam 2010, 6ng
Tran Van U va ba Nguyén Thi N ¢6 ng 6ng T4 va ba H sé tién hon 3.700.000.000
ddng, di tra dugc khoang 2.600.000.000 dong, con ng 1.100.000.000 dong. Viéc tra
khoang 2.600.000.000 dong dugc thuc hién bang viéc chuyén nhuong quyén st dung
cac thira dat sd 45, 46 va 47, to ban d6 s6 25 vao nam 2013, tuy nhién ba H dé anh
trai 1 6ng Phan Van K dung tén trong hop dong chuyén nhuong, sau d6 vo chong
6ng K va ba P chuyén nhuong mot phan dét cho gia dinh chi gai rudt caa ba H 1a ba
Phan Thij T1, gia dinh ba T1 d3 ting cho con gai la chi Nguyén Thi Ngoc T3. Trong
cac thira dit ma gia dinh 6ng U chuyén nhuong, thira s6 45 ¢6 phan dat da hién ting
lam Chua. Muc dich anh trai va chi gai cia ba H lam céc thu tuc chuyén nhuong va
ting cho nhu trén 1a dé khi ly hon, phan chia tai san thi khong lién quan dén ong T4.
Viéc chuyén nhuong, ting cho chi thyc hién trén giéy to con thuc té ong T4, ba H,
ong K, ba P, ng T2, ba T1, chi T3 khong truc tiép sur dung, sinh song hay canh tac
trén dat ma 6ng U va ba N van dang song trén cé4c thira dat s6 46 va 47 néu trén. Ong
K, ba P, 6ng T2, ba T1 va chi T3 khong lién quan gi dén khoan no ctia 6ng T4 va ba
H. Ong T4 thira nhan nam 2020, sau khi lam viéc tai Co quan Thi hanh &n, 6ng co
nhan ctia 6ng U s tién mit 1a 300.000.000 dong dé nop an phi va c6 van ban voi noi
dung dong y dé gia dinh 6ng U chudc lai cac thira dat s6 46 va 47 da chuyen nhuong
trudce day, tuy nhién, do gia dinh 6ng U khong thyc hién ding cam ket (tra ndt s6 tién
con ng), ba H cling thuong xuyén di vang nén cac bén khong giai quyet dut diém dugc
su viéc. Doi voi yéu cau khai kién cua ong U va ba N thiong T dong y cho nguyén
don nhan chuyén nhuong lai nhung vé s6 tién chuyén nhuong thi hién tai 6ng T4 chua
tinh duoc cu thé. Poi véi thira dat s6 45, do da hién ting lam Chiia nén 6ng T4 khong
can trir nghia vu no cia gia dinh ong U ddi véi thira dat nay.

Nguwoi bao vé quyen va loiich hgp phap caa nguyen don — Ong Nguyén Vin
U1 trinh bay: Viéc 6ng U va ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 0 ong K chi
thue hién trén gidy to, khong c6 viéc ban giao tai san, thuc té ong U va ba N van quan
ly, str dung déat cho dén nay. Can ctr bién ban thoa thuan 1ap ngay 30-8-2018, 6ng K
va ba H chap nhan cho 6ng U va ba N chudc lai thira dat sé 46, 47 va toan bo tai san
trén dat voi s tién 1a 1,1 ty dong vao ngay 30-8-2019; 6ng U va ba N da tra duoc sb
tién 500.000.000 ddng, khi dén hen 6ng U va ba N d3 chuan bi du tién dé chudc lai
dat nhung 6ng K va ba H khong thyc hién dung thoa thuan ma ngay 16-8-2019 6ng
K va vo da chuyén nhuong cac thira dat trén cho ba Phan Thi T1, dén ngay 04-11-
2019 ba T1 va chong di ting cho céc thira dat trén cho con gai 1a Nguyén Thi Ngoc
T3. Theo Bién ban thoa thuan ngay 30-8-2019 thi han cudi 1a ngay 30-8-2019, tuy
nhién ngay 16-8-2019 thi 6ng K da vi pham thoa thuan. Ong K, ba P, 6ng T2, ba T1
va chi T3 khong lién quan t6i khoan no ctia ong U va ba N d6i véi ong T4 va ba H
ma ba H chi nho 6ng K dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién nay ong
T van dong y dé gia dinh 6ng U chudc lai cac thira dat néu trén. Toa an cip so tham
d3 nham 13n vé thoi gian thanh toan ddi voi thira dit sb 45, tai Bién ban thoa thuan
ngay 30-8-2018 6ng U va ba N phai tra 50.000.000 dong vao ngay 25-11-2018 va tra
50.000.000 dong vao ngay 30-01-2019 am lich, tuy nhién day 1a thoa thuan ddi voi



thira dat sb 45. Dbi v6i thira dat sb 46 va 47 thi han cudi 1a ngay 30-8-2019. Ban an
so tham khong giai quyét vé tai san trén dat. D& nghi Hoi dong xét xur chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyen don: Buc 6ng K va ba H thuc hién ding cam két lap ngay
30-8-2018; huy cac giao dich vé quyén sir dung dat gilta 6ng K, ba P, ba T1, dng T2
va chi T3; 6ng K phai thyc hién cac tha tuc chuyén quyén st dung dat cac thira dat s6
46 va 47 cho nguyén don; nguyén don tra cho ong T4 va ba H s tién 800.000.000
d6ng con lai.

Ban 4n dan su so tham sb: 26/2024/DS-ST ngay 24-7-2024 cta Toa 4n nhan dan
huyén Pak RLap da quyét dinh: Can cr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, cac diéu 91, 95, 147, 157, 165, 217, 244 cta Bo luat T tung dan su; Ap
dung Piéu 117, Piéu 500 ctia BO luat Dan syu; Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013; Nghi
dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Van U va ba
Nguyén Thi N dbi véi bi don ong Phan Van K, ba Lé Thi Vinh P, ba Phan Thi H, ba
Phan Thi T1, 6ng Nguyén Ba T2 va chi Nguyén Thi Ngoc T3, vé viéc:

“Yéu cau hity mot phdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt cong chimg
chitng s6 1645/2019 quyén sé 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16-8-2019 tai Vin
phong céng chitng D, tinh Pdk Néng, giita bén chuyén nhwong la éng Phan Vin K,
ba Lé Thi Vinh P va bén nhan chuyén nhuwong la ba Phan Thi T1, doi véi thira dat so
46 dién tich 2.860m? va thira ddt s6 47 dién tich 10.430m? to ban do so 25 tai thon
C, Xa D, huyén B, tinh Ddk Néng.

Yéu cdau hiy mét phan hop dong ting cho quyén sir dung dat cong chimg sé
2193/2019 quyén sé 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-11-2019, tai Viin phong
cong chitng D, tinh Pak Néng, giita bén ting cho la 6ng Nguyén Ba T2, ba Phan Thi
T1 va bén nhdn tang cho la ba Nguyén Thi Ngoc T3, doi véi thira ddt s6 46 dién tich
2.860m? va thita dat s6 47 dién tich 10.430m? to ban dé sé 25 tai thén C, XA D, huyén
b, tinh Pik Néng.

Bugc ong Phan Van K, ba Phan Thi H phai thyc hién cac thi tuc chuyén nhwrgng
thira ddt so 46 dién tich 2.860m? va thira ddt s6 47 dién tich 10.430m?, to bdan do sé

25 tgi thon C, Xa D, huyén D, tinh Daik Néng cho éng ’Trqn Van U va ba Nguyén Thi
N. Ong U va ba N ¢ nghia vu tra cho ong K, ba H so tien 800.000.000d (Tam tram
triéu dong) con lai”.

2. Dinh chi gidi quyét yéu cau khai kién doi vdi thira dét so 45, to ban do s6 25,
toa lac tai Thon C, x@ B, huyén D, tinh Pak Nong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

Sau khi xet xir so thém, ngay 31/7/2024 nguyén don khang céo toan bd ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phac tham xét xir stra ban &n so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

5



Tai phién toa phic tham nguyén don gitr nguyén yeéu cau khoi kién va yéu cau
khéng c4o, dé nghi Toa an cdp phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pk Nong phdt biéu quan diém: Ngudi
tham gia td tung va nguoi tién hanh t4 tung da thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat
T tung dan sy. Sau khi phéan tich ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xr can cir
khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy, khong chap nhén khang cao cua nguyen
don, gitr nguyén ban an so thim, nguyén don 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién an
phi nén khéng phai chiu an phi dan su phuc thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu an, két qua hoi, tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

Pon khang céo ctia 6ng Tran Van U va ba Nguyén Thi N ndp trong thoi han luat
dinh, 6ng ba duoc mién ndp tién tam Gmg an phi phuc tham nén duoc Hoi dong xét
XU xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ong Tran Vin U va ba Nguyén Thi N d4 rat yéu cau khoi kién dbi voi thira dat
s6 45, t& ban d6 s 25, toa lac tai Thon C, x& P, huyén D, tinh Pak Nong nén Toa an
cap so tham dinh chi xét xir 1a ding quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T4 tung dan su.

Tai phién toa phic tham, ba Lé Thi Vinh P, ba Phan Thj T1, dng Nguyen Ba T2
c¢6 don dé nghi ving mat; ong Phan Van K va chi Nguyén Thi Ngoc T3 vang mat
nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa. Can cur Piéu 296 ciia Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an viang mat nhimg duong
su ¢6 tén néu trén.

[2]. Ve néi dung gidi quyét vu dn va xét yéu cau khang cdo:

[2.1]. Theo cic tai liéu, chimg clr va 10i khai ctia cac duong su ¢6 trong hd so vu
an, co can cu xac dinh:

Theo Bén 4n sb: 02/2012/DSST ngay 10-01-2012 cia Toa an nhan dan huyén
Pk RLap va Ban an sd: 33/2012/DSPT ngay 18-5-2012 ciia Toa 4n nhan dén tinh
Pik Nong, ong Tran Van U va ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng Tran Dinh T4 va
ba Phan Thi H tong s6 tién 1a 3.703.905.000 dong.

Vao ngay 16-5-2013, giira ong U, ba N va dng T4, ba H ¢6 1ap hop ddng thoa
thuan, n6i dung ong U va ba N tu nguyén ban dat riy c6 cdy trong va nha trén dat
thudc cac thira dét s6 45, 46, 47, to ban dd sb 25 cho 6ng Phan Vian K (khéng bao
gém dat Chiia va dat ciia ba T5) voi sb tién 1a 1,5 ty dong. Tai hop dong nay, cac bén
c6 thoa thuan 6ng T4 va ba H cho dng U va ba N & lai 01 nim, néu trong vong 01
nam c6 diéu kién thi cho ong U va ba N chudc lai theo gia tién va 13i suat ngan hang
tai thoi diém chudc nhung dng U va ba N khong thuc hién duoc.



_Ngay 30-8-2018 6ng K va ba H tiép tuc lap bién ban thoa thudn véi ndi dung
dong y cho ﬁpg u vaba N dugc chudc lai cac thira dat so 46, 47 va toan bo tai san
trén dat véi so tién 1a 1,1 ty dong vao ngay 30-8-2019.

Ba Phan Thi H thira nhin d& nh4n 6 tién 150.000.000 dong, ba L& Thi Vinh P
(vo ong K da nhan 50.000.000 dong va 6ng Tran Binh T4 da nhan 300.000.000 dong
ctua 6ng U va ba N.

Pay 1a nhiing tinh tiét dugc cac bén thira nhan nén khong phai chimg minh.

[2.2]. Xét viéc thuc hién cam két cta cac bén:

Do 6ng U va ba N khong tu nguyén thi hanh cac ban an néu trén nén ba Phan
Thi H d3 c6 don yéu cau thi hanh an. Ngay 09-5-2013, Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén P da 1ap bién ban thoa thuén thi hanh an gitra 6ng U, ba N vdi 6ng T4 va ba H.
Theo d6, 6ng U va ba N ty nguyén ban toan bo tai san dugc ké bién (gdm mot phan
thira dat s6 45, mot phﬁn thira dat s6 46, thira dat s6 47, to ban do s6 25 va tai san trén
dat) véi tong gid tri tai san 1a 1,5 ty dong; so tién con laihon 2,5 ty df)ng thi Co quan
Thi hanh an tra don cho 6ng T4 va ba H dé giai quyét sau. Tai hop ddng thoa thuan
lap ngay 16-5-2013, ong U vaba N cling tu nguyén ban dat ray c6 cay trong va nha
trén dat thudc cac thira dat s6 45, 46, 47 voi so tién 1a 1,5 ty dong Nhu vay, nguyén
don cho rang nguyén don da tra Cho ong T4 Va ba H duoc 2,6 ty ddng, con no lai 1,3
ty ddng nén da chuyén nhuong 03 thira dat sd 45, 46 va 47 dé can trir no 1a khong co
can cu.

Theo hop dong thoa thuan lap ngay 16-5-2013, 6ng T4 va ba H cho 6ng U va ba
N & lai 01 nam, néu trong vong 01 nam c6 diéu kién thi 6ng U va ba N dugc chudc lai,
tuy nhién 6ng U va ba N khong thwe hi¢n dung théa thuin nay.

Pén ngay 21-9-2017, 6ng U, ba N véi ong K, ba H tiép tuc lap bién ban thoa
thuan, noi dung ong K chap nhan cho 6ng U va ba N chudc lai thira dat s6 45 dé ong
Uva ba N sang tén cho ba Nguyén Thi T5; diéu kién 1a 6ng U va ba N phai thanh toan
s6 tién 200.000.000 dong trong thdi han 02 nam, ké tir ngay 21-9-2017; sau khi 6ng U
va ba N thanh toan xong thi dng K c6 nghia vu sang tén quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phap luat. Bdi véi thoa thuan nay, 6ng U va ba N chwa thue hién thi vao ngay
30-8-2018, 6ng U, ba N va dng K, ba H tiép tuc 1ap bién ban thoa thudn, ndi dung:
Thyc hién bién ban ngay 21-9-2017, cac bén thoa thuan 6ng U va ba N phai tra
50.000.000 ddng vao ngay 25-11-2018 (1an 1) thi 6ng K chip nhan lam tha tuc sang
tén thira dat s 45 cho 6ng U va ba N; lan 2 tra 50.000.000 dong vao ngay 30-01-2019
(4m lich) thi 6ng K chap nhan cho 6 ong U vaba N chudc lai thira dat s6 46, 47 va toan
bo tai san trén dat voi gia 1,1 ty dong vao ngay 30-8-2019. ‘Truong hop néu vi pham
thoi han thanh toan trén thi 6ng K khong cho chudc lai thira s6 46, 47 nhu da thoa thuan.

Déi véi thoi han cac bén théa thuan 1a ngay 30-01-2019 am lich thi thang 01 am
lich cia nam 2019 chi c6 29 ngay, khong c6 ngay 30, ngay tiép theo 1a ngay 01-02-
2019 am lich 1a ngay 06-3-2019 dwong lich. Nguyén don di giao cho ba H s tién
30.000.000 ddng vao ngay 30-11-2018, giao cho ba H 20.000.000 dong vao ngay 24-



12-2018 va dén ngay 25-3-2019 mdi giao cho ba P sé tién 50.000.000 dong 1a da quéa
thoi han théa thuin néu tai bién ban lap ngay 30-8-2018.

[2.3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.3.1]. Nguyén don khdi kién yéu cau bi don thyc hién cam két tai bién ban thoa
thuan 1ap ngay 30-8-2018, nhu vay cac bén granh chap vé vi¢c chudc lai tai san da ban
quy dinh tai Diéu 454 B4 luat dan sy, cu the:

“l. Bén bdn co thé thoa thudn voi bén mua vé quyén chudc lai tai san da bdan sau
mot thoi han goi la thoi han chugc lai.

Thoi han chuoc lai tai san do cac bén thoa thudn; truong hop khong co thoa
thuan thi thoi han chuéc lai khong qua 01 nam doi véi dong san va 05 nam doi véi
bat dong san ké tir thoi diém giao tai san, triv truong hop ludt lién quan cé quy dinh
khéc. Trong thoi han nay, bén ban c6 quyén chude lai bat cir lic ndo, nhung phdi bdo
truoc cho bén mua trong mot thoi gian hop ly. Gia chugc lai la gia thi truong tai thoi
diém va dia diém chudc lai, triv trieong hop cé théa thudn khdc.

2. Trong thoi han chudc lai, bén mua khéng dwoc xdc ldp giao dich chuyén quyén
S& hitu tai san cho chii thé khdc va phdi chiu rii ro doi véi tai san, triv truong hop c6
thoa thuan khac”.

Nhu d3 phén tich & trén, gitta nguyén don va bi don di 14p nhiéu bién ban thoa
thuan (Va0 cac ngay 16-5-2013, 21-9-2017 va 30-8-2018) vé chudc lai cac tai san
nguyén don di ban, tuy nhién nguyén don déu vi pham céc thoa thuan nay. Tai bién
ban thoa thuan cudi cung 1ap ngay 30-8-2018 (ciing 1 bién ban ma nguyén don cin
ctr dé khai kién) cac bén da thoa thuan rat rd: Ngay 25-11-2018, 6ng U va ba N phai
tra 50.000.000 dong thi 6ng K chap nhan 1am thu tuc sang nhugng thira dat s6 45 cho
6ng U, ba N va lan 2 vao ngay 30-01-2019 am lich, 6ng U va ba N phai tra 50.000.000
dong con lai thi 6ng K méi chap nhan cho 6ng U va ba N chudc lai thira dat s6 46, 47
va toan b tai san trén dat vao ngay 30-8-2019. Néu vi pham thoi han thanh toan néu
trén thi 6ng K khong cho chudc lai thira dat s6 46 va 47. Mit khac, theo khoan 1 Piéu
Diéu 454 Bo luat dan sy thi “Gid chudc lai la gid thi truong tai thoi diém va dia diém
chudc lai, trir truong hop cé théa thudn khéc”, theo két qua tai Chung thu thim dinh
gia s6: 1013/23/CT-VNJP ngay 13-10-2023 ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia VN
(c6 trong hd so vu an) toan bd tai san thudc thira dat sb 46 va 47 co gia tri 1a
10.296.810.000d (Mwoi ty hai tram chin muwoi sdu tri¢u tam tram muoi nghin dong)
nhung nguyén don cho rang nguyén don 6 nghia vy tra cho 6ng K va ba H sd tién
800.000.000d (Tdm tram triéu dong) con lai 1a khong phu hop.

Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho
rang: Tai Bién ban thoéa thuan ngay 30-8-2018, 6ng U va ba N phai tra 50.000.000
dong vao ngay 25-11-2018 va tra 50.000.000 dong vao ngay 30-01-2019 am lich &
thoa thuan déi v6i thira dét so 45, con thira dat s6 46 va 47 thi han cudi 1a ngay 30-8-
2019; sO tién 1,1 ty dong 14 tién 6ng U va ba N con no ba H, khong phai la gia tri
quyen sir dung dat va tai san trén dat; Ban an so tham khong giai quyét vé tai san trén
dat; Hoi dong xét xir xét thay: Tai bién ban thoa thuan thi hanh an 1ap ngay 09-5-2013
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va hop dong thoa thuén lap ngay 16-5-2013 déu thé hién & ong U va ba N tu nguyén
ban dat ray co cay trong vanha trén dat thudc cac thira dat s6 45, 46, 47 dé tra ng cho
6ng T4 va ba H vai sd tién 1a 1,5 ty dong, sd tién con lai hon 2,5 ty dong thi Co quan
Thi hanh an tra don cho 6ng T4 va ba H dé giai quyét sau; giira nguyén don va bi don
d3 1ap nhiéu bién ban thoa thuan (vao cac ngay 16-5-2013, 21-9-2017 va 30-8-2018)
vé chudc lai cac tai san nguyén don di ban, tuy nhién nguyén don déu vi pham cac
thoa thuan nay, theo bién ban thoa thuan cudi cing 1ap ngay 30-8-2018 thi 6ng U va
ba N phai tra 50.000.000 ddng con lai vao ngay 30-01-2019 am lich thi 6ng K méi
chap nhén cho éng U va ba N chudc lai thira dat sb 46, 47 va toan b tai san trén dét
vao ngay 30-8-2019. Do d6, quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don 1a khong c6 cin ctr, Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

Nhu vay, nguyén don khong thanh toéln tién d}'mg han thi lghéng duoc chu@c lai
tai san la thira dat s6 46 va 47 nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 can cur va ding quy dinh phap luat.

[2.3.2]. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an hity mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Phan Van K ba Lé Thi Vinh P v61 ba Phan Thi
T1 va hay mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra Ong Nguyén B4 T2,
ba Phan Thi T1 v&i chi Nguyén Thi Ngoc T3, d6i voi thira dat s6 46 va thira dat so
47, t ban dd sb 25; Hoi dong xét xir xét théy: Viéc 6ng U va ba N chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san trén dat cho 6ng K 1a dya trén co so bién ban thoa thuan
thi hanh an do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D 1ap ngay 09-5-2013 va hop dong
thoa thuan lap ngay 16-5-2013, trong do Ong UvabaN ty nguyén ban dat ray co cay
trong va nha trén dat thudc céac thira dat s6 45, 46, 47 v4i s6 tién 1a 1,5 ty dong dé tra
no cho 6ng T4 va ba H.

Xét cac giao dich dan su néu trén, vé hinh thtrc va ndi dung, doi tuong giao dich
cua hop déng tuan thua ding quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su, khoan 3 Diéu 167
va Piéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013. Khi giao két hop dong, dat khdng bi tranh
chép, cac bén déu c6 nang luc hanh vi dan sy dﬁy du, thoa thuan la tu nguyén, khong
vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, duge Phong Tai nguyén va Moi truong
cling nhu Van phong Cong ching huyén D xac dinh cac trinh ty tha tuc dugce thyc
hién dung quy dinh phap luat. Do d6 hop ddng chuyén nhuong va hop dong ting cho
quyén st dung dat néu trén 1a hop phép.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén va tai cap phtic tham, nguyén don khong
cung cap dugc tai liéu, ching cir moi nén Hoi d6ng xét xtr khong co can ctr chap nhén
khang cdo ctia nguyén don vé viéc sira ban an so tham theo hu:ong chap nhan yéu cau
khai kién ctiia nguyén don, tuy nhién nguyén don c6 don xin mién 4n phi so thim va
phuc tham, do d6 Hoi dong xét xir co can cir chdp nhan mot phan khang céo cua
nguyén don, sira ban an so tham vé phan an phi, mién an phi so thAm cho nguyén don.
[3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 can ctir nén HoO1
d6ng xét xir chap nhan.
[4]. V& an phi dan su phtic thim: Nguyén don duoc chdp nhan mot phan khang
c4o nén khong phai chiu &n phi dan sy phic tham.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan su;

Chép nhan mot phén khang cdo cua ong Tran Vin U va ba Nguyén Thi N, Sira
Ban 4n dan sy so tham so6: 26/2024/DS-ST ngay 24-7-2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Dak RLap, tinh Bak Nong vé phan an phi dan sy so tham.

Cin ctr diem a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39, cac dicu 91, 95, 147,
157, 165; 217 va 244 cta Bo luat TH tung dan su; Ap dung céc diéu 117 va 500 cta
B luat Dan sy; Diéu 188 cua Luat Dét dai; Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15-
5-2014 cua Chinh phu va Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi vé mire thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an,

1. Khong cl}ép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vian U va ba
Nguyén Thi N doi véi bi don 6ng Phan Vian K, ba Lé Thi Vinh P, ba Phan Thi H, ba
Phan Thi T1, 6ng Nguyén Ba T2 va chi Nguyéen Thi Ngoc T3, vé viéc:

“Hity mét phan hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt cong chitng so:
1645/2019 quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16-8-2019 tai Vin phong
cong chitng B, tinh Dak Néng, giita bén chuyén nhirong la 6ng Phan Vin K, ba Lé
Thi Vinh P va bén nhdn chuyén nhwong la ba Phan Thi T1, doi véi thira dat sé 46,
dién tich 2.860m? va thira dat s6 47, dién tich 10.430m?, to ban dé s6 25, tai thon C,
Xa b, huyén b, tinh Pak Nong.

Hity mét phan hop dong tang cho quyén sit dung dat cong chirng s6: 2193/2019
quyén sé 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04-11-2019, tai Viin phong céng chitng
b, tinh Pdk Néng, giitra bén ting cho la 6ng Nguyén Ba T2, ba Phan Thi T1 va bén
nhdn ting cho la ba Nguyén Thi Ngoc T3, doi voi thira dat sé 46, dién tich 2.860m?
va thira dat s6 47, dién tich 10.430m? tobdan dé s6 235, tai thén C, Xa B, huyén b, tinh
Dk Néng.

Bugc ong Phan Van K va ba Phan Thi H phai thuc hién cac thu tuc chuyén
nhirong thita dat so 46, dién tich 2.860m? va thita dat s6 47, dién tich 1 0.430m?, to
ban do so 25, tgi thon C, Xa D, huyén D, tinh Dak Nong cho éng Tran Van U va ba
Nguyen Thi N. Ong U va ba N ¢d nghia vu tra cho ong K, ba H so tien 800.000.000d
(Tam tram triéu dong) con lai.”

2. Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia ong Tran Van U va ba Nguyén Thi N déi
véi thira dat so 45, to ban do so 25, toa lac tai Thon C, X3 D, huyén D, tinh Pak Nong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan s so tham: Ong Tran Van U va ba Nguyén Thi N dugc mién n
phi dan sy so tham, hoan tra cho ong U va ba N 900. 000 d6ng (Chin trim nghin dong)
tién tam Gng an phi so tham d4 nop theo bién lai thu s6 0004611 ngay 02-12-2021 va

bién lai thu s6 0004687 ngay 09-02-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B,
tinh Bak Nong.
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3.2. An phi dén sy phiic tham: Ong Tran Van U va ba Nguyén Thi N khong phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

4. Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd, do dac, thim dinh gia: f)ng Tran Vin
U va ba Nguyén Thi N phai chju chi phi thim dinh tai chd va do dac, véi so tién
5.090.000 dong (Nam triéu khong tram chin muwoi nghin dong), chi phi thim dinh gia
v6i s6 tién 15.000.000 dong (Muweoi lam triéu dong), duoc khau trir vao sb tién
20.090.000 dong (Hai muoi triéu khong tram chin mwoi nghin déng) tam Gmg da nop.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;

- TAND huyén Bak RLap; (dé ky, déng d du)

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, TDS, THCTP. . .
Nguyén Hong Chuong
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