TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Péc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n sd: 128/2024/DS-ST
Ngay: 27-9-2024
VIV:  “Tranh chdp _hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ngo6 Thi Luan

2. Ba Thach Thi Lan Nhung

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Cuong la thu ky Toa 4n nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng tham gia
phién toa: Ong Mai Truong Trinh — Kiém sat vién.

~ Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha xet xur so

tham cong khai vy an thu 1y s6: 48/2024/TLST-DS ngay 11/3/2024 vé viéc: “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet
xr s6 158/2024/QbXXST-DS ngay 10 thang 9 nam 2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Do Thi N, sinh nim 1982.

Dia chi: thon V, x4 H, huyén L, tinh Lam Ddng. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Vo chéng ong Pd Vin N1, sinh nim 1964. Ba D6 Thi V, sinh nim
1967.

Dia chi: thon M, xa M, huyén H, Thanh phé Ha Noi. Véng mat tai phién toa, cé
don dé€ nghi giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién va 16i trinh bay ciia nguyén don ba P4 Thi N thi:

Ngéy 15/10/2021, ba nhan chu}fén nhuong dién tich dat 16.232m? thudc géc
thura dat s0 79, 86, 321, cung to ban do 19, toa lac tai xa H, huyén L, tinh Lam Dong
cua vo chong 6ng P6 Van N1, siqh nam 1964, ba }?6 Thi V, sinh ném 1967; tru taj:
thon M, xa M, huyén H, thanh pho Ha Noi, theo giay chirng nhan quyén sir dung dat
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s& M 689656, do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 22/12/1998 va da duoc diéu
chinh tai trang IV gidy ching nhan quyén sir dung dit dimg tén 6ng B3 Vian NI, ba
D6 Thi V ngay 01/9/2017, (trén dat c6 khoang 1000 cdy ca phé va 01 can nha cap 4)
v6i gia chuyén nhuong la 1.200.000.000d. Hai bén da dén Vin phong cong chimg
Ngo Van T tai thi tran D, ‘huyén L, tinh Lam Pong dé cong chiang hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat theo sé cong ching s6 9150,
quyén so 08/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2021. Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat xong thi ba di giao du tién chuyén nhuong quyén
str dung dét cho vo chong 6ng N1, ba V. Pong thoi, vo chong éng N1, ba V ciing da
tién hanh ban giao dat va tai san gén lién véi dat cho ba truc tiép quan 1y, sir dung.
Pén ngay 15/10/2021, ba ndp hd so dé thuc hién cong viéc sang tén trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thi duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L ra
thong bao s6 3580/TB-CNLH ngay 04/11/2021 vé viéc Chi nhanh Vin phong P
khong c6 can cir trich luc hd so thira dét, chidu dai cac canh, thira va dé& xuat So tai
nguyén va Moi trudng cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho ngudi nhan
chuyén nhuong la ba D6 Thi N theo quy dinh. Vi vay, dé nghi ong Pb Vian N1, ba B
Thi V tién hanh do dac theo thuc té sir dung dat va thuc hién viéc dang ky bién dong
Gidy ching nhan theo hién trang tranh tinh trang sai 1éch ho so dia chinh dan dén
tranh chap dit dai vé sau.

Sau khi nhén dugc thong bao trén cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén L thi ba da lién h¢ va yéu cau v chong 6ng N1, ba V nop don yéu cau thuc
hién viéc do dac theo thyuc té sir dung dat va thue hién viéc dang ky bién dong Gidy
chtmg nhén theo hién trang dé hoan tat viéc chuyén nhuong quyen str dung dat néu
trén dung tén ba la nguoi da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, vo
chong 6ng N1, ba V cd tinh lan tranh, khong thuc hién mdc du ba di yéu cau rat
nhiéu lan.

Pén nay giita ba va vo chong 6 ong N1, ba V khong thé tu thoa thuan giai quyét
v61 nhau dugc va de dam bao quyén va lgi ich hop phap cua minh nén ba lam don
khoi kién nay yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén
su dung dat doi véi dién tich dat 16.232m? thudc cac thira dat s6 79, 86, 321, clng to
ban do 19 (nay la 299), xa H, huyén L, tinh Lam Pong, duoc cong ching tai Van
phong C theo s6 cong ching sé 9150, quyén sé 08/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/10/2021.

Ngoai ra, ba N khong yéu cau gi thém.

Bi don vo chong dng D6 Van NI, bd D6 Thi V trinh bay tai Ban tw khai dé ngay
02/4/2024 va Van bdn trinh bay y kién dé ngay 2419/2024 thi:

Ngay 15/10/2021, 6ng, ba c6 chuyén nhuong dién tich dat 16.232m? thudc cac
thira dat s6 79, 86, 321 cung td ban do s6 19 toa lac tai xa H, huyén L, tinh Lam cho
ba B3 Thi N, sinh nam 1982, tri tai thon M, xa M, huyén H, thanh phd Ha Noi, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé6 M68956 do Uy ban nhan dan huyén L cip
ngay 22/12/1998 va da dugc diéu chinh tai trang IV gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dimg tén vo chong 6ng, ba 1a BS Vian N1, Do Thi V ngay 01/9/2017, (trén dat co
khoang 1000 cay ca ph€ va 01 can nha xay cap 4) voi gia chuyen nhugng quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat theo sd cong chimg sd 9150, quyén sb
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08/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/10/2021. Sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st ‘dung dat xong thi Vo chdng 6ng, ba di nhan du tién chuyen nhuong
quyén st dung dat ciia ba N va d3 tién hanh ban giao dit va tai san gan lién trén dat
cho ba N truc tiép quan 1y, sir dung.

Ong, ba da hop tac véi ba N tai cac budi do dac thuc té str dung dat va thuc hién
Dang ky bién dong Gidy chung nhén theo hién trang. Ngay 25/03/2024, ong, ba co
nhan duoc gidy trleu tap cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam DPong vOi noi
dung “dé 1am viéc". Viéc ba N yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat lap ngay 15/10/2021 tai Van phong cong chimg Ng6 Van T thi ong, ba dong
y. Nhung vi dleu kién strc khoe khong cho phep, nay tudi di cao lai gia yéu nén ong,
ba xin dugc ving mat tai cac budi lam viéc, hoa giai, xét xtr vu 4n tai Toa an.

Ngoai ra, ong N1, ba V khéng trinh bay gi thém.

Toa 4n da tién hanh md phién hop hoa giai nhung bi don vang mat nén khong
tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, tu nguyén nhan chiu
an phi dan sy so tham va toan bo chi phi t6 tung thay cho bi don; bi don vang mat
nén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vy an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu, cac duong su va
phat biéu quan dlem vé viéc giai quyét vu an theo huong: de nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba P& Thi N vé viéc “Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don vo chong ong DS Vian N1, ba Do
Thi V.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 15/10/2021 giita VO’ chdng 6ng B6 Vin N1, ba B6 Thi V va ba 6 Thi N
ddi voi dién tich dat 15.936 m? thudc cac thira dat s6 79; 86 va 321 déu thude to ban
dds6 19 (nay 1a 299) toa lac tai thon V, xa H, huyén L, tinh Lam Déng.

Vé chi phi tb tung: Tai phién toa, ba N tu nguyén nhan chiu toan b chi phi xem
xét, tham dinh tai chd tai san, do dac va thAm dinh gia tai san, day la sy tu nguyén
ctia duong su, pht hop véi quy dinh cta phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

V& an phi: Tai phién toa, ba N tu nguyén nhan chiu an phi dan sy so thAm khong
co gia ngach thay cho bi don, day la sy tu nguyén cua duong sy, phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, cdn ¢ vao tai liéu, chiing
ctr da duoc xem xé€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa, bi don vo chong ong D6 Van N1, ba D6 Thi V vang mit va c6
don dé nghi giai quyét ving mat nén ap dung khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228
ctia Bo luat tb tung dan su, HO1 dong xét xir tién hanh xét xtr vu 4n theo thu tuc chung
1a phu hop.
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[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Nguyén don ba Db Thi N khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Cong nhan hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat 1ap ngay
15/10/2021 gitta vo chong 6ng Pd Van N1, ba B Thi V va ba B4 Thi N dbi voi dién
tich dat 4460 m* thudc thtra dat s6 79; dién tich dat 10545m’ thuc thira dat s 86 va
931m? thudc thira dat sb 321 déu thudc to ban do sé 19 (nay 1a 299) toa lac tai thén
V, xa H, huyén L, tinh Lam Déng.

Do vay, can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 ciia Bo luat to tung dan su xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén su dung ddt” giira nguyén don ba Do Thi N véi bi don vo
chéng 6ng P& Van N1, ba D6 Thi V; vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dé)ng.

[3] Ve ngi dung vu an:

Xét yéu cau khai kién cua nguyen don, Ho1 ddng xét xir nhan thay

Tai thoi diém thoa thuan chuyen nhuong thi dién tich dat 4552m? thuéc thira dat
s6 79, dién tich dat 10768 m? thugc thira dat s6 86 va dién tich dit 912 m? thudc thira
321 déu thudc to ban d6 dia chinh sé 19 (nay 1a 299) toa lac tai thon V, xa H, huyén L,
tinh Lam Poéng d3 duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhén quyén su
dung dat cho ho ong (ba) D6 Vin N1 theo gidy chung nhén quyén su dung dat s6 M
689656 cap ngay 22/12/1998 va cap nhat diéu chinh tén chu sir dung trong Gidy
chung nhén thanh ong D6 Vin N1, ba D6 Thi V ngay 01/9/2017; dat khong ¢o6 tranh
chap, khong thé chap cho ca nhan t6 chitc nao. Pong thoi, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén dugc cong chimg tai Van phong cong chung Ngoé Van T,
s0 cong ching 9150, quyén so 08/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 15/10/2021. Do vay,
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta vo chong
6ng D4 Vian N1, ba B3 Thi V va ba B3 Thi N d6i voi dién tich dat néu trén c6 dy da
hinh thurc, ndi dung va c6 hi¢u lyc theo quy dinh tai céac Piéu 116, 117, 131 ctua Bo
luat dan sy nam 2015.

Tai ban ty khai dé ngay 02/4/2024, vo chong ong N1, ba V ciing thira nhan viée
chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba N; ong N1, ba V da nhan du tién
chuyen nhuong cta ba N va di ban giao dat va tai san gan lién trén dat cho ba N tryc
tiép quan ly, st dung. Do vay, ddy 1a tinh tiét khong phai chung theo quy dinh tai
Piéu 92 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Theo nodi dung Thong bao s6 3580/TB-CNLHA ngay 04/11/2021 vé viéc thong
béo két qua tham dinh hd so dé nghi chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng D6
Vién N1 cung vo la Do Thi V str dung dat tai: xa H, huyén L, tinh Lam Pong thi ly do
ho so chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng D6 Van N1 cung v la D6 Thi v
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba B3 Thi N khong du diéu kién dé giai quyet
la do Chi nhéanh vin phong ding ky dat dai huyén L khong c6 can ct trich luc hd so
thira dat, chiéu dai cac canh, thura.

Theo ba N, ba di yéu ciu vo chong ong N1, ba V tién hanh do dac hién trang
thira dat va thu’c hién dang ky bién dong gidy ching nhan quyén str dung dat nhung
ong N1, ba V khong hop tac.
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Con theo 6ng N1, ba V thi 6ng, ba da hop tac voi ba N tai cac bubi do dac thuc té
str dung dat va thuc hién Pang ky bién dong Glay ching nhén theo hién trang.

Tuy nhién, theo x4c minh thi hién nay hd so chuyen nhuong quyén str dung dat
néu trén da dugce Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L tra lai. Tai phién toa,
ba N thira nhan da nhan lai toan bd hd so chuyen nhuong quyén sir dung dit néu trén.

Nhu vy, ho so chuyen nhuong quyén sir dung dat néu chua duoc hoan thanh,
1am anh huéng dén quyén loi ciia ngudi nhan chuyén nhuong

Theo két qua do dac hi¢n trang thira dét thi thira dat sd 79 ¢6 dién tich 4460 m?;
thira dat s6 86 ¢6 dién tich dat 10545m” va thira dat s6 321 c6 dién tich 931m” déu
thudc to ban do sb 19 (nay 1a 299) toa lac tai thon V, xa H, huyén L, tinh Lam Déng.
Ba N xéc dinh qua trinh st dung dét tir thoi diém nhan ban giao cta ong N1, ba V
khong phat sinh tranh chap vé ranh giéi thira dat v6i ai. Qua xac minh cac ho co dat
giap ranh déu x4c dinh ranh méc sir dung dat gitta ho va ba N 1a 6n dinh, khong phat
sinh tranh chép.

Pong thoi, tai Vin ban trinh bay ¥ kién dé ngay 24/9/2024, 6ng N1, ba V dong ¥
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau ctia ba N.

Do d6, Hoi dong xét xir can cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat gitra vo chong 6ng P Van N1, ba 6 Thi V va ba B
Thi N 14p ngay 15/10/2021 d6i véi dién tich dat 4460 m® thudc thua dat s6 79; dién
tich dat 10545m’ thudc thtra dat sb 86 va 931m” thude thira dét s6 321 déu thudc t&
ban d6 s6 19 (nay 13 299) toa lac tai thon V, xa H, huyén L, tinh Lam Pong 14 co cin
cu.

Péi véi quan diém veé viéc gidi quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong phu hop véi quy dinh cia phap luat nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Xét thay, viéc xem xét, tham dinh tai chd tai san, do dac
va tham dinh gid tai san 13 can thiét cho viéc giai quyét vu 4n. Do yéu cau ciia nguyén
don duoc chap nhan nén budc bi don phai chiu toan bo chi phi td tung 13 phu hop.
Chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd tai san, do dac va tham dinh gia tai san 1a
47.258.873d, s6 tién nay ba N di tam nop va di duoc quyét toan xong. Tuy nhién, tai
phién toa, ba N dong ¥ nhan chiu toan bd chi phi t tung trén, day 1a su ty nguyén cia
duong su, phtt hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan 1a phu
hop.

[5] Vé dn phi: do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge chap nhan nén budc bi
don phai chiu an phi khong c6 gid ngach 1a 300.000d theo quy dinh ctia phap luat.
Tuy nhién, tai phién toa, ba N tu nguyén nhan chiu an phi dan sy so tham thay cho vg
chong ong N1, ba V. Xét thay, day 1a su ty nguyén cia duong su, phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén Hoi déng X6t XU can ghi nhan 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Dicu 147; Diéu 157; Diéu 165; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan
2 Piéu 266 cta By luat t6 tung Dan sy nam 2015;
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- Can ctr Diéu 117, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu
503 cua B0 luat Dan su nam 2015;

- Cin cit Piéu 26 Luit thi hanh 4n dan su.

- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap don khéi kién cta ba P& Thi N vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar” véi bi don vo chong 6ng D6 Vian N1, ba Do Thi V.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san gan lién véi
dat lap ngay 15/10/2021 glu’a vo chong 6 ong Do Vin N1, ba D6 Thi V va ba D6 Thi N
d6i vo1 dién tich dat 4460 m® thudc thua dat s 79; dién tich dat 10545m? thudc thira
dat s6 86 va 931m? thudc thira dat sé 321 déu thudc to ban dd 19 (nay la 299) toa lac
tai thon V, xa H, huyén L, tinh Lam Pong (c6 hoa d6 do dac hién trang thira dat kém
theo).

Cac duong su ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nude ¢ thim quyén
dé dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai hién hanh.

2. V& chi phi tb tung: Ghi nhan su tu nguyén ciia ba Pd Thi N ty nguyén nhan
chiu 47.258.873d (Bon muwéi bay triéu hai tram ndm mueoi tam ngan tdm tram bdy
muoi ba dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san, do dac va tham dinh gia tai
san. SO tién nay, ba P4 Thi N da nop du va di duoc quyét toan xong.

3. Vé an phi: Ghi nhan sy tu nguyén cua ba D6 Thi N nhén chiu 300.000d (Ba
tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham thay vo chong 6ng D6 Van N1, ba Db
Thi V, duoc trir vao sd tién 300.000d (Ba trdm ngan dong) tién tam ung an phi da
ndp theo bién lai thu sé6 0004505 ngay 11/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Lam Ha, tinh Lim Pong. Ba B Thi N d ndp du an phi dan su so tham.

DPuong c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an (27/9/2024); duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét dé yéu
cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phuc tham.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo qui dinh tqi cdc Pieu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan
SU.



Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong sy;
- Luu ho so, BP.

Nguyén Thi Hanh



