TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 218/2023/DS-PT
Ngay: 17/5/2023.

VIV “Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vii Viét Van.
Céc Tham phan: Ong Lé Thanh Binh;
Ong Pinh Nhu Lam.
- Thu ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nai.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba L& Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 5 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xt phlc tham, cong khai vu an thu ly s6 587/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s6 193/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan quan Bbng Pa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 192/2023/QD-PT ngay 20/4/2023,
Quyét dinh hodn phién toa s6 186/2023/QDPT-HPT ngay 05/5/2023, giita C4c
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP QT (VIB);

Pia chi: Tang 1 va tang 2 toa nha Saling Tower — 11A Pasteur, Phuong Bén
Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh; Pai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc
Vii — Tong giam ddc; Pai dién theo 1y quyén: Ong Tran Thanh Cong — Giam ddc
TTQLN NHBL — VIB theo gidy y quyén sd 49313.21 ky ngay 09/07/2021; Ba
Tran Thuy Phuong; Ba Ly Té Oanh; Ba D6 Thi Thanh Thuy theo gidy iy quyén so
045860.23 ngay 25/4/2023; Pia chi lién lac: Tang 4, Toa nha Coninco, s6 4 Ton
That Tung, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi.



- Bi don: Ba Pham Thi Mai L,sinh nam 1978;

HKTT: P104-B7 ngd 222 Lé Duan, phuong Kham Thién, quin Péng Pa,
thanh phd Ha Noi; Dia chi lién hé: Sé 16, ngach 5/11/290 Kim Ma (S6 4, ngd 6
Van Phuc), quan Ba Dinh, thanh phé Ha No6i. SDPT: 0965679002.

-Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Giang Xuan Hai, sinh nam 1978;
ba Nguyén Thi Liéu, sinh nam 1978; chau Giang Tuin Anh, sinh 2008; chau Giang
Hai Yén, sinh nam 2000; Pia chi: Thén Xam Xuyén, Xi Hong Van, Huyén
Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

Nguoi khang cao, Ngan hang TMCP QTla nguyén don.

NOI DUNG VU AN
Theo Ban an dén sy so thAm vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

*Trong don khéi Kign dé ngay 31/05/2021 va vin ban tai tda, nguyén don

trinh bay nhw sau:

Ngan hang TMCP QT(VIB) di ky véi ba Pham Thi Mai L cac Hop dong tin
dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 5.072.040.18.HDTD ngay 13/08/2018 véi ndi dung:
VIB cho ba Pham Thi Mai L vay sé tién 600.000.000 dong; Muc dich vay vén:
Bu dép tién mua bat dong san tai dia chi: Thon Xam Xuyén, xa Héng Van,
huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phd Ha N6i); Thoi han vay: 300
thang, tir 14/08/2018 dén 13/08/2043. Lii suat vay: LAi suat tai thoi diém giai
ngan bang 9.99%/nam. Lai suat nay 1a 13i sut wu dai (so v6i 13i suat thong
thuong 1a: Lai sudt co sé trong ky + bién d6 3.19%/nam) va chi duoc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han uu
dai noi trén, 13i sudt sé duoc diéu chinh lai 03 thang mQt lan béng Lai suat co s&
cong bién do 4.09%/nam. Hoan tra khoan tin dung gdc: Hang thang vao ngay
25, mdi thang tra 2.000.000 VND, s6 con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 13i: 25
hang thang theo du ng thuc té, ky tra no 13i dau tién vao ngay 25/09/2018. Tra
phi theo quy dinh cua VIB tung thoi ky.

Ngay 13/08/2018, VIB di giai ngan cho ba Pham Thi Mai L theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng sd 5.072.040.18. KUNN véi sb tién
600.000.000 dong theo ding yéu cau ctia khach hang va phu hop véi HDTD.

Hop dong tin dung sb 5.073.040.18.HPTD ngay 13/08/2018 voi ndi dung:
VIB cho ba Pham Thi Mai L vay sé tién 200.000.000 dong; Muc dich vay vén:
Mua sam vat dung gia dinh; Thoi han vay: 96 thang, tir 14/08/2018 dén
13/08/2026. Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém gidi ngan bang 12.09%/nam.



Lai suat nay s& dugc VIB chii dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 13i suat co
s cong bién do 3,69%/nim. Hoan tra khoan tin dung gbc: Hang thang vao
ngay 25, mdi thang tra 2.083.000 VND, s con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 1ai:
Vao ngay 25 hang thang theo du n¢ thuc té, ngdy tra ng dau tién 13 ngay
25/09/2018. Tra phi: theo quy dinh cta VIB tung thoi ky.

Ngay 13/08/2018, VIB di giai ngan cho ba Pham Thi Mai L theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd 5.073.040.18. KUNN véi sb tién
200.000.000 dong theo diing yéu cau ciia khach hang va phi hop véi HDTD.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Pham Thi Mai L d3 vi pham noi dung thoa
thuan tai HDTD di ky. Vi vy, VIB da chuyén khoan vay thanh khoan no qué
han tir ngay 25/03/2021.

Tam tinh dén ngay 31/05/2021, ba Pham Thi Mai L da tra cho VIB sb tién
tong cong 1a 350.732.882 dong (trong d6: no gdc 122.490.000 dong, no lii
trong han: 223.561.751 dong va 13i qua han: 4.681.131 dong) va con ng Ngan
hang TMCP QTs6 tién 1a: 704.146.313 dong (bay tram linh bdn triéu, mot trim
bén muoi sau nghin, ba trim muoi ba d6ng),bao gom:

Pon vi: dong
. No lai trong | No lai qua .
HDTD No go ' ' To
0 80¢ han han ong

5.072.040.18.HPTD | 540.000.000 | 10.659.500 | 11.334.723 | 561.994.223
5.073.040.18.HDTD | 137.510.000 1.837.101|  2.804.989 | 142.152.090

Téng 677.510.000 | 12.496.601 | 14.139.712 | 704.146.313
1. Bién phap bao dam tién vay:

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6: 63B, to ban dd s6:03, dja chi: Thon Xam Xuyén, x& Hong Van,
huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi), theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb: AD 156748, s6 vao so cap GCN: 00779do UBND huyén
Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay 21/12/2005 cho 6ng
Giang Xuan Hai va vo ba Nguyén Thi Liéu. Ngay 30/07/2018, Vin phong ding ky
dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Thudng Tin da x4c nhan chuyén nhuong cho ba
Ba Pham Thi Mai L theo hd so sb 2162/CN2018. Tai san nay dugc thé chip tai
VIB theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong
ching 04163.18, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD do Phong Céng chiing Van
Xuan cong ching ngay 10/08/2018. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh cua phap luat.

Nay Ngan hang TMCP QT(VIB) yéu ciau Toa an giai quyét nhitng ndi dung
Sau.




1. Budc ba Pham Thi Mai L phai thanh toan cho Ngan hang TMCP QTngay sau
khi Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh, s tién tam tinh dén ngay 31/05/2021 1a:
704.146.313 d6ng (bay tram linh bdn tridu, mot trim bén muoi sau nghin, ba trim
mudi ba déng) bao gdm :

Don vi: dong

HPTD No gbc trfgﬁ;n Nglllzlnqua Téng
5.072.040.18. HPTD | 540.000.000 | 10.659.500 | 11.334.723 | 561.994.223
5.073.040.18. HPTD | 137.510.000 | 1.837.101|  2.804.989 | 142.152.090

Téng 677.510.000 | 12.496.601 | 14.139.712 | 704.146.313

2. Bé nghi Quy toa tiép tuc tinh 1i, 14i qua han ké tir ngay 01/06/2021 cho dén
khi ba Pham Thi Mai L thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai cac Hop
ddng tin dung sb 5.072.040.18.HDTD ngay 13/08/2018; Don d& nghi giai ngan
kism kh& uéc nhin ng sé 5.072.040.18. KUNN ngiy 13/08/2018; sb
5.073.040.18.HDTD ngay 13/08/2018; Don d? nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no s6 5.073.040.18. KUNN ngay 13/08/2018.

1. Trong truong hop ba Pham Thi Mai L khéng thuc hién hoac thuc hién
khong day di nghia vu tra no cho VIB, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP
QTco quyén duoc ty phat mai tai san bao dam hoic yéu ciu co quan co tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thera dat sb: 63B, to ban d6 $6:03, dja chi: Thdn Xam Xuyén, xa
Hong Van, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi), theo Giay
chung nhan quyén s dung dat s6:AD 156748, s6 vao so cap GCN: 00779do
UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay
21/12/2005 cho dng Giang Xuan Hai va vo ba Nguyén Thi Liéu. Ngay 30/07/2018,
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Thuong Tin da xac nhan
chuyén nhwong cho ba Ba Pham Thi Mai L theo hd so s6 2162/CN2018 va toan bo
vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xay dung thém gan lién vai dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi ng vay cho
VIB. Bit ky su thay doi, sira chira, ndng cap nao cua ba Lan doi véi tai san thé
chap lam tang gia tri thuc té cta tai san thé chap s& dugc coi la bo phan khdng thé
tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho VIB (Chi tiét theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sb cong ching 04163.18, quyén sé 08/TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 10/08/2021).

2. Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay vén voi VIB. Truong hop néu sb tién thu



duogc tir xur Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho VIB.

*Bj don 1 ba Pham Thi Mai L da dugc Toa an tong dat cac vin ban td tung
vé viéc giai quyét theo don khai kién cia Ngan hang TMCP QT(VIB) ddi véi viéc
vay ng cia ba. Nhung ba Pham Thi Mai L khong dén Toa 4n ciing nhu khong co
van ban y kién giri Toa an.

Tai phién hoa giai ngay 07/07/2022, Toa 4n da tién hanh goi dién thoai vao so
may 0965679002 ctia ba Pham Thi Mai L va bat loa ngoai trudc su chirng kién cua
cac bén duong sy c6 mat, ba Lan bét may nodi da nhan dugc thong bao cua Toa an
nhung do hém nay dang & Cao Bang khong vé kipxin dé cudi tudn ba s& gip va
thoa thuan cing vo chong 6ng Hai thanh toan ng véi Ngan hang va ba Lan xin hen
dén Toa 1am viéc vao sang thir 2 ngay 11/07/2022 d& nghi Toa an tao diéu kién dé
cac bén gip nhau thoéa thuan tai Toa vao 08 gio 30 phut, sdng thu 2 ngay
11/07/2022. Dén ngay hen ba Lan ciing khong dén.

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Giang Xuan Hai va ba Nguyén Thi Liéu cho biét nha dat dugc xay tir dau
nim 2018. Ong ba méi biét ba Pham Thi Mai L khong tra duoc ng tir khi bi anh
huong dich Covid 19 tir trude tét cudi ndm 2021. Nha dat ndy trude day 1a ctua vo
chong 6ng ba sau d6 6ng ba lam thi tuc chuyén nhuong cho chi Mai Lan nhung
thuc chét chi 1a cho mugn dé vay tién Ngan hang.

Ba Lan lién tuc thét hira, trén tranh khong chiu giap dng ba dé thoa thuan nhu
101 ba ¥ néi. Ong ba nhiéu lan lién lac ba Lan hira gap nhung rdi khong dén va dén
nay dng ba goi ba Lan khong bat may. Sau khi nghe ba Lan néi qua dién thoai xin
va hira hen thoi gian lam viéc, 6ng ba s€ c¢6 trach nhiém lién lac vdi ba Lan vao
cudi tuan nay nhu ba Lan va vira noi qua dién thoai dé gap duoc ba Lan lam viéc.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nguyén don van gitt nguyén
yéu cau khoi kién.

Tai phién toa hom so thim:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, cy thé:

Yéu cau ba Lan thanh toan toan bo sé ng tinh dén ngay xét xur so tham la:
487.351.954 dong, gom:

-No gbc:347.620.000d0ng;
-No lai trong han: 12.496.601d6ng;
-No 13i qua han: 127.235.353 dong.

Truong hop ba Lan khong thuc hién nghia vu tra khoan ng trén thi Ngan
hang TMCP QT(VIB) c6 quyén tu phat mai hodc yéu cau co quan thi hanh an dan
su c6 thadm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap 13 Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 63B, to ban d6 s6: 03, dia chi: Thén Xam
Xuyén, xa Hong Van, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.



Y kién ctia bi don: Tai phién toa so tham ba Lan xac nhan da ky 02 Hop
ddng tin dung trén voi Ngan hang TMCP QT(VIB). Xac nhén sd tién no, xin thanh
tat toan sd ng trén trudc ngay 05/10/2022, d& nghi Ngan hang TMCP QT(VIB)
giam trir mot phan 131 qua han cho ba. Bi voi Hop dong thé chép tai san gan lién
v6i dat dung 1a chir ky cta ba véi Ngan hang TMCP QT(VIB) nhung thyc té tai
san d6 khong phai ctia ba ma 1a ctia 6ng Hai va ba Liéu. Ba xac nhan da ky Hop
d6ng thé chip quyén str dung dat dé dam bao cho khoan vay ctia ba tai Ngan hang
TMCP QT(VIB), da duoc diang ky giao dich dam bao tai co quan c6 tham quyén.
Truong hop ba thanh toan xong cac khoan ng thi dé nghi Ngan hang TMCP
QT(VIB) hoan tra cac gidy t& vé nha dit dé ba hoan tit giao dich voi 6ng Hai va ba
Liéu.

Y kién ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Giang Xuan Hai va
ba Nguyén Thi Lidu: Yéu cau ba Lan som tra ng choNgan hang TMCP QT(VIB)
dé hoan tat giao dich hoan tra lai quyén sir dat cho ong ba.

Tai Ban an dan su so tham sé 193/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Péng Pa da quyét dinh:

1-Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP QT(VIB) déi véi ba
Pham Thi Mai L.

2-Bugc ba Pham Th; Mai L phai thanh toan tra Ngan hang TMCP QT(VIB)
Sé tién no' tinh dén ngay xét xir so tham 1a: 487.351.954 dong, gom:

- No gbc:347.620.000dong;
- N ldi trong han: 12.496.601dong;
- No' ldi qud han: 127.235.353 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, ba Pham Thi Mai L con phdi
tiép tuc chiu khodn tién ldi phat sinh trén so tién ng goéc cho dén khi thanh todn
xong toan bo khoan no theo thoa thudn tai Hop déng tin dung
$65.072.040.18. HPTD ngay 13/08/2018; Khé wéc nhin no sé 5.072.040.18.KUNN
ngay 13/08/2018; Hop dong tin dung sé 5.073.040.18.HPTD ngay 13/08/2018;
Khé wée nhdn no s6 5.073.040.18. KUNN ngay 13/08/2018cho dén khi thanh todn
xong nghia vu trda no cho Ngan hang TMCP QT(VIB).

3-Trong truong hop ba Pham Thi Mai Lkhong thuc hién nghia vu tra khoadn
no trén thi Ngan hang TMCP QT(VIB) c6 quyén yéu cau co quan thi hanh dn ddn
sw ¢6 tham quyén tién hanh ké bién, phdt mai tai san thé chap la:

Toan bé quyén sir dung dat thira ddt so: 63B, to ban do s6:03, dia chi:Thon
Xam Xuyén, x& Hong Van, huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay |a thanh phs Ha
NGi), dién tich 242m2 theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6:AD 156748, s6
vdo sé6 ciap GCN: 00779do UBND huyén Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay 1a thanh
phé Ha Ngi) cdp ngay 21/12/2005 cho 6ng Giang Xudn Hai va vo ba Nguyén Thi
Liéu. Ngay 30/07/2018, Vin phong ding ky dat dai Ha Ngi — Chi nhanh huyén



Thuong Tin da xac nhan chuyén nhwong cho ba Ba Pham Th; Mai L theo ho so sé
2162/CN2018.Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat dwoc céng ching tai
Van phong cong chung Van Xudn, TP. Ha Ngi ngay 10/08/2018, s6 cong chitng
04163.18, quyén so 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/08/2021. Puwoc ding ky thé
chdp tai Van phong déing ky ddt dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Thiong Tin ngdy
13/08/2018.

Khi ké bién phat mai quyén sir dung dat da thé chdp (néu & trén) thi viéc xir Iy
cac tai san gd'n lién véi dat dwoc thuce hién theo khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ciia Chinh phii vé sira doi, bé sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay 29.12.2006 ciia Chinh phii vé giao dich
bao dam.

Tai san gan lién véi thira ddt c6 nha xdy 01 tang mdi Thdi, c6 xdy twong rdo
quanh sdn bao kin thira dat cia gia dinh 6ng Giang Xudn Hai va ba Nguyén Thi
Liéu xdy nam 2018.

Vi vay, truong hop phia bi don vi pham nghia vu tra no thi nguyén don co
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y, phdt mai tdi san dé thu héi no va cé
trach nhiém thanh todngid tri xdy dung doi véi nha xdy 01 tang mdi Thdi, c¢é xdy
twong rao quanh san bao kin thira dat cho éng Giang Xudn Hai va vo ba Nguyén
Thi Liéu bcing tien tai thoi diém phat mai thi hanh an.

Trong truong hop phai xu ly tai san bao dam thi ngoai ho gia dinh dang cu
trii tai thira dat néu trén (Ong Giang Xudn Hdi, ba Nguyén Thi Liéu, chau Giang
Tudn Anh, chau Giang Hdi Yén) va nhitng ngueoi khdc dang cing quan Iy, sit dung
thira ddt d6 ciing phdi chuyén di, ban giao mdt bang dé thi hanh dn.

Truong hop sé tién thu dwoc khéng di thanh todn hét cac khodn no thi ba
Pham Thi Mai L phdi tié}) tuc trd sé no con thiéu cho dén khi thanh todn hét cdc
khodn no; Triong hop s6 tién thu dwoc tir phat mai tai san thé chdp 16n hon s6 tién
phai thanh toan thi tra lai choba Pham Thi Mai L.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cia duong su.

Khong dong ¥, Ngan hang TMCP QTkhang c4o Ban an dan su so tham. Pon
khang cdo cua Ngan hang c6 ndi dung chinh: Ban 4n dan sy so tham khéng chip
nhan yéu cau ctia VIB d6i v6i quyén xur 1y tai san gan lién véi dat 1a khong dung
thoa thuan giita VIB véi ba Lan tai Hop dong thé chip. Ban an dan sy so tham
khong tuyén ba Lan con phai chiu khoan tién 13i trén sb tién no 13i trong han chua
thanh todn theo murc 13i sut da thoa thuén trong Hop dong tin dung 1a thiéu sot.
Ngan hang TMCP QTdé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi sira Ban 4n dan
su so tham, chap nhan toan b yéu cau ciia VIB ddi voi quyén xir Iy quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat; va sira: Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét Xt so



tham, ba Lan con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh trén sb tién no gdc va
no 1di trong han chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong

Tai phién toa phac tham:

Puong sy giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, khdng thoa thuan
duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xuét trinh ching c méi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat
biéu quan diém:

Vé té tung, nguoi tién hanh té tung da thuc hién dang cac quy dinh cia Bo
luat té tung dan su.

V& ndi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Noi dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan mot phan yéu cau khang céo,
stra mot phan Ban an dan sy so tham chap nhan khoan tién I3i trong han dugc tinh
|3i ké tir ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin c vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi ddng xét xtr phic tham nhan
dinh:

Vé t6 tung, Ngan hang TMCP QTnop don khang céo, nop tién tam tng an
phi phtc tham trong han luat dinh 1a hop I&.

V& noi dung, xét yéu cau khang cdo cua Ngan hang TMCP Quéc té Viét
Nam, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:

Ngay 13/08/2018 Ngan hang TMCP QTvéi ba Pham Thi Mai L ky két 02
Hop dong tin dung:

Hop dong tin dung s6 5.072.040.18.HDTD ngay 13/08/2018 véi ndi dung:
Ngan hang cho ba Pham Thi Mai L vay sb tién 600.000.000 dong; cing ngay
13/08/2018, VIB da giai ngan cho ba Pham Thi Mai L theo Pon dé nghi giai ngén
kiém khé wéc nhan ng s6 5.072.040.18. KUNN véi s6 tién 600.000.000 dong.

Hop dong tin dung s6 5.073.040.18. HPTD véi ndi dung: Ngan hang cho ba
Pham Thi Mai L vay s6 tién 200.000.000 dong; cung ngay 13/08/2018, VIB di giai
ngan cho ba Pham Thi Mai L theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6
5.073.040.18. KUNN vdi s6 tién 200.000.000 dong.



Qua trinh thuc hién hop dong, ba Pham Thi Mai L da vi pham néi dung thoa
thuan tai Hop dong tin dung d3 ky. Vi vay, VIB d chuyén khoan vay thanh khoan
no qué han tir ngay 25/03/2021.

Tinh dén ngay 31/05/2021, ba Pham Thi Mai L di tra cho VIB s tién tong
cong 1a 350.732.882 ddng (trong d6: ng gbe 122.490.000 ddng, ng 14i trong han:
223.561.751 ddng va 13i qua han: 4.681.131 dong).

Tinh dén ngay xét xir so tham 23/09/2022, ba Pham Thi Mai L con ng VIB s6
tién 1a; 487.351.954 d6ng, gom: No gbc: 347.620.000d6ng; No I4i trong han:
12.496.601d6ng; No 14i qué han: 127.235.353 d6ng.

Xem xét khang céo cua Ngan hang vé viéc budc ba Lan con phai chiju khoan
tién 13i trén sd tién no 13i trong han chua thanh toan theo mure 1ai suét da thoa thuan
trong Hop ddng tin dung ké tir khi xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
thay rang: Theo Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng
tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham trong Hop dong tin dung duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
13: “P6i véi truong hop chdm thuc hién nghia vu trong hop déng ma cdc bén c6
théa thudn vé viéc tra 1di thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir SO
tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt cdc bén théa thudn nhung
phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt; néu khéng c6 théa thudn vé mike ldi sudt
thi quyét dinh theo mitc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt Dan sy
nam 2015

Chiéu theo quy dinh trén thi khoan tién chdm thiec hién nghia vu trong hop dong
s& bao gdm goc va l3i trong han. Do d6 yéu cau khang cdo ciia Ngan hang vé viéc
ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham, ba Lan con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i phat sinh trén s6 tién ng géc va no 1ai trong han chua thanh toan cho dén
khi thanh toan xong 1a phu hop voi quy dinh cta phéap luat nén duoc chip nhéan.

Xem xét khang céo cia Ngan hang vé yéu cau xir 1y tai san bao dam bao gdm
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thdy rang: Khi cac bén ky Hop dong
thé chap, tai san trén dat co nha xay 01 tang mai Thai, c6 xy tuong rao quanh san
bao kin thira dat dugc gia dinh 6ng Giang Xuan Hai va ba Nguyén Thi Lidu da xay
dung tu dau nam 2018 da chuyén nhuong cho ba Pham Thi Mai L va dugc dua vao
Hop ddng thé chdp tai san gin lién véi dat ngay 13/08/2018 giira Ngan hang
TMCP QT(VIB) véi ba Lan. Nhu vay, tai san thé chap trong vu 4n nay 13 quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat. Do do, trong truong hop ba Pham Thi Mai L
khong thyc hién nghia vy hoic khong thuc hién khong day du nghia vu tra khoan
ng trén thi Ngan hang TMCP QT(VIB) c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan



su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dét
va tai san gan lién vai dat 1a phu hop v6i quy dinh ciia phap luat.

Cac phan khac cua Ban an dan su so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
nén Hoi ddng xét xir phuc tham khong xem xét.

Nhu phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc thdm xét thiy khang cdo cua Ngan
hang TMCP QTla c6 cin ctr duoc chdp nhén, can thiét phai stta mot phan Ban 4n
dan su so thAm nhu trén.

An phi phtc thim: Ngan hang TMCP QTkhéng phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén:;

QUYET PINH

Can ctr Diéu 26, 30, 35, 39, 147,148, 227, 228, 271, 273, 309 cia Bo luat

t6 tung dan sw; Didu 116,117, 119, 298, 317, 318, 398, 399, 400, 401, 402, 463,
466, 468, 470 cta Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013;
Picéu 91, Piu 95 cta Luat cic to chic tin dung nim 2010; Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctiia Chinh Pha vé giao dich bao dam; Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ctia Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phi vé
giao dich bao dam; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an; Luat thi hanh an dan su.

Xur:

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 193/2022/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan quan Pong Pa, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP QT(VIB) d6i véi ba
Pham Thi Mai L.

2. Bugc ba Pham Thi Mai Lphai thanh toan tra Ngan hang TMCP QT (VIB)
s6 tién no tinh dén ngay xét xir so tham 23/9/2022 12 487.351.954 ddng (bon tram
tam muwoi bdy tridu ba trdm ndm muwoi mot nghin chin tram nam muoi tw dong),
trong do:

-No gbc: 347.620.000d6ng;
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-No lai trong han: 12.496.601d6ng;
-No 14i qua han: 127.235.353 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, ba Pham Thi Mai L con phai
tiép tuc chju khoan tién 1ai phat sinh trén s6 tién no géc va ng lai trong han chua
thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo théa thudn tai Hop
dong tin dung s65.072.040.18.HDTD ngay 13/08/2018; Khé wdc nhan no sd
5.072.040.18. KUNN ngay 13/08/2018; Hop dong tin dung s6 5.073.040.18. HDTD
ngay 13/08/2018; Khé wéc nhan ng sd 5.073.040.18.KUNN ngay 13/08/2018cho
dén khi thanh toan xong nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP QT(VIB).

3. Trong truong hop ba Pham Thi Mai L khong thuc hién hodc thuc hién
khong ddy di nghia vy tra khoan no trén thi Ngan hang TMCP QT(VIB) ¢6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san thé chap 1a: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6: 63B, to ban dd s6:03, dja chi: Thon Xam Xuyén, x4 Hong Van, huyén Thudng
Tin, tinh Ha Tay (nay la thanh ph Ha Noi), dién tich 242m? theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6:AD 156748, s6 vao s6 cap GCN: 00779do UBND huyén
Thuong Tin, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay 21/12/2005 cho 6ng
Giang Xuan Hai va vo ba Nguyén Thi Liéu. Ngay 30/07/2018, Vin phong ding ky
dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Thudng Tin da x4c nhan chuyén nhuong cho ba
Pham Thi Mai L theo hd so sb 2162/CN2018. Theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Van Xuan, thanh phd Ha
Noi ngay 10/08/2018, sb cong chimg 04163.18, quyén sé 08/TP/CC-SCC/HDG;
dang ky thé chép tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén
Thuong Tin ngay 13/08/2018.

Trong trudong hop phai xir 1y tai sdn bao dam thi ngoai hd gia dinh dang cu tra
tai thira dat néu trén (6ng Giang Xuan Hai, ba Nguyén Thi Liéu, chau Giang Tuin
Anh, chau Giang Hai Yén) va nhitng nguoi khac dang cung quan 1y, sir dung thira
dat d6 cung phai chuyén di, ban giao mit bang dé thi hanh an.

Truong hop s6 tién thu duoc khong du thanh toan hét cac khoan no thi ba
Pham Thi Mai L phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac
khoan ng. Truong hop sd tién thu duoc tir phat mai tai san thé chap 16n hon sb tién
phai thanh toan thi tra lai cho ba Pham Thi Mai L.

4. Quyén, nghia vu khi thi hanh an dan sy:

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tr nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Picu 6, 7 va 9 Ludt thi
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hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

5. V& an phi:

* An phi so thim: Ba Pham Thi Mai L phai chiu 23.494.000 dong (hai muwoi
ba triéu bon tram chin muwoi tr nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP QT(VIB) sé tién tam ng an phi di ndp 1a
16.082.000 ddng (Muoi sdu triéu, khong tram tam muwoi hai nghin dong) theo Bién
lai thu s6 069305 ngay 16/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Dong Da,
thanh phé Ha Noi.

* An phi phuc thim: Ngan hang TMCP QTkhéng phai chiu 4n phi dan su
phic tham. Hoan tra Ngan hang TMCP QTsé tién tam tng 4an phi dd nop
300.000d0ng (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2020/0070862 ngay 12/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Dbng
Pa, thanh phd Ha Nbi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi, Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND qudn Péng Pa;

- Chi cuc THADS qudn Pong Pa;
- Cdc duong su;
- Luu viin phong, hé so.
Vil Viét Vin
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