TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh Phuc

Ban 4n s6: 144/2022/DS-PT
Ngay 10 - 8 - 2022
“V/v Tranh chip hop dong chuyén dbi
quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhung va 6ng Y Phi Kbuor.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dik Lak.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thily - Kiém sat vién.

Vao c4c ngay 09/8/2022 va 10/8/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dik
Lak xét xir phiic tham cong khai vy &n thu 1y s6 113/2022/TLPT-DS ngay 01/6/2022
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén d6i quyén st dung dat ”. Do ban 4n dan sy so
tham s6 16/2022/DS-ST ngay 12/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh
Pik Lak bj khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phic thim s
119/2022/QBPT-DS ngay 30/6/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ba D, sinh nam 1952.

Dia chi: Thon 8A, xa E, huyén K, tinh Dak Lik (Vang mat).

Nguwoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Cong H.

Pia chi: 79 Ama Jhao, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak (C6 mat).

2. Bi don: Ong BUi Xuén C (Bui Vin C), sinh nam 1964 va ba Vii Thi I, sinh
nam 1964.

Cung dia chi: Thon 8A, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik (Vang mit).
Nguwoi dai dign theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Théi T.

Dia chi: 259 Nguyén Tat Thanh, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak (Ong T ¢6
mat khi xét xtr va vang mat khi HDXX tuyén an).

3. Ngwoi cO quyén lpi, nghia vu lién quan:
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+ Ba Pham Thi T1, sinh nam 1959.
Pia chi: Thon 8A, xa E, huyén K, tinh Pak Lk (Vang mat).
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Thiép: Ong Pham Cong H.
Dia chi: 79 Ama Jhao, phudng T, thanh phé B, tinh Pik Lak (C6 mit).
+ Ong Nguyén Duy T2, sinh nam 1954,
Dia chi: Thon 10A, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik (Ving mit).
+ Ba, sinh nam 1947.
Dia chi: Thén 7, xd E, huyén K, tinh Dék Lik (C8 don xin ving mat).
3. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ba D.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qud trinh tham gia 10 tung va tai phién toa, nguyén
don va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khoang thang 4 nim 2004, 6ng D thué gia dinh 6ng C 1am thué trong dau den
trén dién tich khoang 9000 m? dat tai thén 5, xd V, huyén K, tinh Pak Lak. Do éng
D 1a gido vién khong tu canh tac duoc nén dng D va 6ng C thoa thuan doi dat cho
nhau, 6ng D d6i 16 dat trén lay 16 dat 06m mat tién, chiéu dai hét dat cua gia dinh
6ng C tai thon 8A, xa E, huyén K, tinh Dik Lak. Ngay 01/5/2004, tai nha 6ng C, hai
6ng 1ap bién ban vé viéc d6i dat nhung gidy ghi “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay
01/5/2004, ndi dung 6ng C d¢ lai cho gia dinh 6ng D 06m dat mat dudng nam trong
mot phan thira dét gia dinh 6ng C dang sinh song, 16 dat tai thon 8A, xi E, huyén K,
tinh Pak Lak, vi tri thira dat phia Nam giap nha éng B, phia Bic gidp phan dat con lai
cta 6ng C (Nay dat 6ng L1, ba H1), phia Pong giap duong chinh, dudng 16 1 ( Nay
duong lién xa), phia Tay giap duong 16 2 (Nay duong bé tong lién thon); Con gia dinh
6ng D dé lai cho gia dinh 6ng C 9000 m? dat riy tai thon 5, x3 V, huyén K; vi phan dat
ray ctia 6ng D chi twong duong véi 04m dat ciia gia dinh 6ng C nén dng D phai bu thém
5.000.000 ddng twrong duong véi 02m dat con lai cho du 06m.

Trudc khi lap gidy chuyén doi dat trén, ba T1 (vo 6ng D) da dua truc tiép cho
6ng C sb tién 1.000.000 dong tai nha 6ng C, viéc giao sb tién trén c6 gia dinh 6ng C
biét. S tién 4.000.000 dong con lai thi 6ng D dwra cho dng C tai nha 6ng Nguyén Xuan
T3 (Thay T3), thon 8A, xa E, huyén K, tinh Pak Lak, c6 6ng T3 va vo 1a ba H1 biét
viéc giao tién trén. Trudc khi viét gidy khoang thang 4/2004 gia dinh 6ng D d4 ban giao
khoang 9000 m2dat chuyén ddi cho gia dinh 6ng C canh tac va thu hoa loi trén dét, dén
nam 2008 gia dinh 6ng C tu y khong canh tac trén 16 dat. Con 6ng C chi phan 06m dat
chuyén ddi cho gia dinh dng D cu thé 1a 06m tinh tir gidp ranh nha 6ng B do vé phia
nha 6ng C di 06m chiéu ngang, chiéu dai hét dat. Trén thuc té cac bén chua cim mdc
va 6ng D ciing chua lam gi trén phan dat nay, dén nam 2008 dng D c6 ¥ dinh x4y nha
trén phan dét nay thi gia dinh 6ng C ngan can va n6i khong chuyén ddi dt nita nén cac



bén xay ra tranh chép, thoi diém d6 6ng D méi biét viéc gia dinh 6ng C khong tiép tuc
d6i dat nita. Phan dat riy dién tich khoang 9000 m?ma 6ng D chuyén doi hién nay
ba Nguyén Thi L dang canh tac, quan 1y. Nay phan dat riy da chuyén d6i thanh dat
rudng, con ai cai tao thanh dat rudng va cai tao tir nam nao thi 6ng D khong biét.
Thira dit nay theo két qua do dac ctia Cong ty TNHH néng 1am nghiép Dik Lik c6
dién tich 5653,9m?, thira s 60, to ban dd s6 153, thudc dia phan xa V, huyén K.

Nay 6ng D khéi kién yéu cau Toa an giai quyét, tuyén hop dong d6i dat (gidy
chuyén nhugng dat) ngay 01/5/2004 giita gia dinh 6ng D va dng Bui Xuan C, ba Vil
Thi I 13 hop phap; Budc dng C, ba | tra cho gia dinh 6ng D 06m dit mit dudng chay
doc 16 1, ¢6 tir can phia nam giap nha 6ng B, phia tay giap duong 16 2 (Nay la duong
bé tong lién thon), phia bac giap dat nha dng C (Nay dat 6ng Ly, ba Hién), phia dong
giap truc duong chinh, duong 16 1 (Nay la duong lién xa), thira dét toa lac tai thon
8A, xa E, huyén K, tinh bk Lik theo két qua do dac c6 dién tich 341,6m>.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cho nguyén don trinh bay, néu
hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat vo hiéu thi dé nghi Toa &n xur Iy hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cho bi don éng Nguyén Thdi T trinh bay:

Hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay 01/5/2004 dugc 1ap tai nha 6ng
Nguyén Ba D, khi d6 chi ¢6 6ng C va ong D viét gidy tay véi nhau, khong ai lam
chtng. Viéc ong Nguyén Xuan T3 ky 1am chimg 13 ky sau thoi diém lap gidy chuyén
d6i. Ong D cho rang giao 1.000.000 dong tai nha 6ng C 1a khong ding sy that, ng
C khong nhan sb tién nay. Con sd tién 4.000.000 dong 1a 6ng C khong nhan truc tiép
tr Ong D ¢ nha 6ng T3 nhu 6ng D trinh bay, ma 6ng C chi nhan 01 xe may tai nha
6ng T3 co tri gia 4.000.000 dong va vo chong 6ng T3, ba H1 1a nguoi giao xe cho
6ng C va c6 noi 1a xe trén 6ng D di mua. Dbi véi sb tién 4.000.000 dong ndy mic
du 6ng C nhan 01 xe may tir 6ng T3 nhung 6ng C thtra nhan xe may trén tuong
duong véi s6 tién 4.000.000 dong. Ngoai ra, trude d6 dng C con no 6ng D 200.000
dong. Nén tong so tién 6ng C thira nhan 1a 4.200.000 dong (B6n triéu, hai trim nghin
d6ng) chtr chua nhan da 5.000.000 dong nhu 16i trinh bay ciia dai dién oy quyén cho
6ng D va nhu thoa thuan trong hop dong. Tt ca cac 1an giao nhén tién va thoa thuén
d6i dat thi ba | hoan toan khong biét. Va viéc nhan xe ¢ 6ng T3 1a sau thoi diém viét
gidy chuyén doi. Ong D cho rang phan 5.000.000 dong ma dng D bu thém tuong
duong voi 02m déat chuyén doi 1a khong dung, vi gitra dng C va dng D khong c6 thoa
thuan gi vé viéc nay va thoi diém d6 ng C ciing khong biét gia dét 1a bao nhiéu.

Ong C thira nhan ngay 01/5/2004 dng C ¢6 di 1am giup (tia ddu den) cho dng
D trén phan dat rdy chuyén do6i. Dén t6i ngay 01/5/2004, tai nha éng D trong lic an
com t6i, ong D trao d6i viéc d6i dat, ong C dong y. Cu thé hai bén thoa thuan nhu
gidy chuyén doi dat ngay 01/5/2004. Sau khi viét gidy, 6ng D chi phan déat chuyén
d6i cho 6ng C 1a phan dit da tia dau den, sau d6 6ng C vao canh tac nhung phat hién



khong du dién tich, dng C noi voi dng D thi 6ng D cam két s& lam bia d6 cho dng C
dung dién tich 9000 m? nén 6ng C tiép tuc canh tac duoc 01 nam. Khoang 01 nim
sau 6ng Q (con cuia ba Nguyén Thi L, chau ctia 6ng Nguyén Duy T2) diing may mdc
dé muc 16 dat rdy trén dé cai tao thanh rudng lua. Tai thoi diém nay 6ng C yéu cu
6ng D dua s6 do cho dng C nhung 6ng D chwa 1am duogc sé d6 nén 6ng C quyét dinh
khong d6i dét nita va noi dat cta ai nguoi d6 tu lam. Nhu vay, dng C xac nhan 6ng
C c6 canh tac 01 ndm trén phan dat riy nhung do dién tich dét rdy khong du nhu
thoa thuan, dat dang tranh chap va ong D khong lam duogc s6 d6 nén dng C khong
canh tac trén dat doi tir naim 2005 cho dén nay. D6i v6i phan dat 06m ma 6ng C thoa
thuan chuyén dbi cho 6ng D thi 6ng C van canh tac tir d6 dén nay, chua ban giao
trén thyc té dé dng D canh tac.

Tai thoi diém thoa thudn chuyén d6i va viét gidy chuyén doi ngay 01/5/2004
thi ba | hoan toan khong biét va khong tham gia. Tuy nhién, dén cudi nam 2004 ba
| biét dugc viéc chuyén do6i quyén sir dung dat gitta ong C va dng D, ba | khong dong
y. Ba | sang nha dng D xin tra lai tién ma 6ng C da nhan nhung dng D khong dong
y nén ba | di vé. Cho dén khi ba | biét duoc viéc dat riy ma dng C nhan chuyén dbi
dang c6 tranh chép va khong lam duoc s6 do, qua tim hiéu ba | biét duoc dat trén
ciia ong Nguyén Duy T2 & thon 10A, xi E, huyén K nén gia dinh ba | khdng canh
tac trén phan dat chuyén doi nira.

Nay nguyén don khai kién thi gia dinh 6ng C, ba | khong ddng ¥ va dé nghi
Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, xu 1y theo quy dinh ctia phap luat. Dbi véi sd
tién 4.200.000 dong, gia dinh ong C tra lai cho 6ng D va tién 1ai theo muc 13i suat
10%/nam ké tir ngdy 01/5/2004 cho dén ngay xét xir so tham.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cho ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi T1, 6ng Pham Céng H trinh bay: Théng nhat nhu ¥ kién cua dai dién
theo ty quyén cho nguyén don.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy T2 trinh bay:

Nam 1987 dén nam 1990 dng T2 ¢ khai hoang dugc khoang 09ha dit tai xa
V, huyén K, tinh Dak Lak. Pén ndm 1998 6ng T2 cho 6ng Nguyén Ba D muon 01
thira dat c6 dién tich khoang hon 5000 m?thudc thon 5, xa Vu Bon, giap ranh voi
thon 7, xd E dé canh tac. Khi cho muon, hai bén néi miéng, khdng 1ap thanh vin
ban. Sau khi muon thi 6ng D canh tac trong mau trén 16 dat. Pén nam 2005 éng T2
thay gia dinh ong Bui Xuan C canh tac 02 vu mua (tir 2004-2005), 6ng T2 héi dng
C thi dugc biét 6ng D doi phan dat nay cho gia dinh 6ng C. Ong T2 néi voi 6ng C
dat nay cua gia dinh 6ng T2 nén ké tir d6 6ng C khong canh tac trén 16 dat nay nira.
Ké tir khi 6ng C khong canh tac thi dng D ciing khong canh tac. Vi 1a dat cho 6ng D
muon nén 6ng T2 dé xem 6ng D ¢6 noi gi khong, nhung khong thay 6ng D dén noi
gi. Nam 2007 ba Nguyén Thi L (chi gai 6ng T2) dén hoi muon thira dt nay dé canh
tac. Ba L co trong mau trén 16 dat nhung do dit can cdi nén c6 nam ba L 1am, c6



nam ba L bo khong, naim nao ba L bo khong thi ciing khong c6 ai lam. Nam 2016
phan dat nay bi nguoi khac dung may mic trom. Ong T2 ¢ néi véi 6ng D 1a dat cho
ong D muon ma 6ng D khong bao vé duoc, dé nguoi khac muc trom dat nén khong
cho 6ng D muon dat nita. Cudi nam 2017 ba L sang hoi muon lai 16 dat nay dé canh
tac, ba L cai tao dat, chd nao triing trdng la, chd nao cao trong mau. Pau nam 2018
ba L cai tao hon 5000 m? dat nay thanh rudéng dé canh tac tréng la cho dén nay.
Qua trinh ba L muon canh tac, 6ng D khong c6 ¥ kién gi. Ong T2 xé4c dinh, phan dat
dién tich khoang hon 5000 m?ma 6ng D dang tranh chap v&i vo chong dng C, ba | 1a
dat ctia 6ng T2 khai hoang tir ndm 1987. Thira dat nay ndm trén dia ban thén 5, xa V,
huyén K, hién nay ba Nguyén Thi L dang canh tac. Viéc 6ng D cho rang 6ng D mua
thira dat nay cua 6ng T2 1a khong dtng, vi trude day 6ng T2 chi cho 6ng D muon.
Viéc tranh chép gilta 6ng D vé&i vo chong 6ng C, ba | vé viéc doi dat doi véi thia
dat nay, Ong T2 hoan toan khong dong y. Do hién nay ba L dang canh tac nén dng
T2 chua c6 ¥ kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy
dinh cua phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Niam 1992 ba L vao Pak Lik sinh sdng va cu tra tai thén 7, xa E, huyén K,
tinh Pak Lak. Qua trinh sinh séng ba L biét 6ng Nguyén Duy T2 c6 khai hoang dat
& x4 V, huyén K, trong d6 c6 khoang 5000 m?tai thon 5, xa Vu Bon, 16 dat nay hién
nay dang tranh chap giira 6ng D va vo chong 6ng C, ba I. Ba L khong biét viéc dng
T2 cho 6ng D muon phan dat nay va ciing hoan toan khong biét viéc 6ng D véi gia
dinh 6ng C d6i dat ma chi thdy 6ng D canh tic mot thoi gian trén dién tich dat nay,
sau d6 gia dinh dng C canh tac mot dén hai vy mua trong mau roi khong thay ai canh
tac nita. Nam 2007 do can dat trong mau nén ba L c6 muon phan dat 5000 m? nay
ctia 6ng T2. Ttr nam 2007 dén nam 2016 ba L canh tac trong mau trén dién tich dat
nay nhung khong thuong xuyén, c6 vu lam, c6 vu khong, khi bé khong cling khong
ai t6i lam. Nam 2016 phan dét nay bi nguoi khac dung may mtic, mic trom. Khi biét
viéc, ba L hoi dng T2 méi biét dat nay cho 6ng D muon nén dé xem dng D néi sao. Sau
d6 ba L hoi muon lai, ng T2 ndi dong y. Bén dau nam 2018 ba L cai tao 5000 m? nay
thanh dat rudng va canh tac trong lta cho dén nay. Qua trinh canh tac tir 36 dén nay
khong thay ai t6i tranh chap gi. Ba xac dinh 5000 m?dat ma éng D va vo chdng 6ng
C, ba | dang tranh chép 1a ba L muon cua dng T2 va hién do ba L dang quan 1y, st
dung. Viéc tranh chép giita 6ng D véi vo chong 6ng C, ba |, ba L dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luat.

* Ngwoi lam chirng:

- Ong Nguyén Xudn T3, ba Nguyén Thi Myng H1 trinh bay: Nam 2004 dng
T3, ba H1 biét gia dinh 6ng Nguyén B4 D va gia dinh ong Bui Xuan C dbi dat cho
nhau, cy thé viéc d6i dat nhu thé nao thi khong rd. Ong T3, ba H1 chi biét gia dinh
6ng C d6i dat ray 1dy 06m dat mat dudng cua gia dinh 6ng C & thon 8A, x4 E, huyén



K. Do hai thira d4t nay co gia tri chénh 1éch nén gia dinh 6ng D bu cho gia dinh 6ng
C 5.000.000 dong. Ong T3, ba H1 thoa thuan ban chiéc xe may cho gia dinh 6ng C
gia 4.000.000 ddng. Céc bén théng nhat, dng C nhan xe may con 6ng D thanh toan
tién cho 6ng T3, ba H1.

- Ong Viin Ngoc Q trinh bay: Thang 4 nam 2003 Hop tac xa Tay Son thanh
lap, khi d6 6ng Q 1a Cha nhiém hop tac xa. Cac ho co dat & khu vuc gan try s hop
tac x4 va c6 nhu cau trong san dang ky véi hop tac xa dé hop tac xa dau tu phan,
gidng va thu mua sin, trong d6 ho 6ng Nguyén Ba D ding ky dién tich dat trdng sin
khoang 5000 m? nam ranh gidi giira x4 V va x4 E, hién nay thtra dat nay thudc xa V.
V& ngudn gbe dit, dng Q biét 6ng Nguyén Duy T2 khai hoang, sau d6 nghe dng D,
6ng T2 noi lai 6ng T2 di sang nhugng cho 6ng D, con viée sang nhugng nhu thé nao
thi khong biét. Thoi diém d6 6ng Nguyén Duy T2 dang phu trach ké hoach ctia HTX
Tay Son. Thang 7 nam 2003 chi truong cua Lién Minh hop tac xi tinh Pak Lak
gitip cac ho dan diang ky cap GCNQSD dat cho cac xa vién, HTX Tay Son c6 thu
tién dé lam GCNQSD dat cua cac xa vién, trong d6 c6 thu cta 6ng Nguyén Ba D
200.000 dong. Trude khi thu tién 1am GCNQSD dat, dng Q thdng qua danh sach cac
x3 vién dang ky 1am GCNQSD dat dé cac xa vién dong tién va khong ai c6 ¥ kién
gi. Trong thoi gian chd, dén nam 2006 Hoi dong nhan dan tinh Pak Lak chi truong
giai thé cac Hop tac x4 nong nghiép va thong bao cho cac HTX biét nhitng HTX nao
khong con khoan ng sé duge giai thé. HTX T4y Son dé thanh toan lai s6 tién ma cac
x4 vién nop dé lam GCNQSD dat. Nhu vay, HTX T4y Son van chua ndp cac thu tuc
dé dang ky cap GCN QP dat cho cac x4 vién 1én co quan c6 tham quyén. Nam 2010
HTX Tay Son giai thé. Khi dang ky xa vién ong D dugc HTX dau tu va 6ng D nop
san (San) 02 nam 13 2003 va 2004.

- Ba Poan Thi O trinh bay: Nam 2000 ba O tdi thon 7, xa E, huyén K sinh
séng. Ba O chung kién gia dinh 6ng D canh tac 01 16 dat khoang 5 sao. Nam 2004
gia dinh 6ng D d6i 5 sao dat trén cho gia dinh 6ng BUi Xuan C dé nhan 16 dat co
chiéu ngang mat duong 06m ¢ thon 8A, xa E, huyén K, con ndi dung cac bén doi
nhu thé nao ba O khong biét. Hién nay thira dat khoang 5 sao do ba Nguyén Thi L
dang céch tac.

- Ong Trdn Hivu P éng Nguyén Vin T4 trinh bay: Vao vu mua xuan hé nim
2004 gia dinh dng D ¢6 nhd 6ng P, dng T4 trong mau ¢ ry, khi d6 ¢ ca ong Bui
Xuén C. Trong qué trinh lam rdy thi hai 6ng thay 6ng C néi “Gia dinh t6i ¢ lao
d6ng ma khong c6 dat lam, nha thiy D khong c6 lao dong lai c6 dat”. Luc d6 hai
6ng va nhitng nguoi lam giup cho 6ng D noi hai bén doi dét, ong D va ong C dong
y. Dén gia dat thi moi ngudi ban bac va gop ¥, ray 6ng D twong duong 4m dat mat
duong nha dng C. Llc nay 6ng D 1én tiéng “4m hep qua khong & dugc”, nén moi
ngudi n6i “mudn rong thi mua thém” va hai 6ng dong y. Ong C ddéng y ban thém
cho 6ng D 2m dé du 16 dat & 6m. Sau d6 cac bén 1am tha tuc chuyén doi dat cho
nhau.



- Ba Vi Thi D1 trinh bay: Nam 2004 gia dinh ba D1 ban 01 thira dat c¢6 chiéu
ngang 07m, chiéu dai hét dat thira dat giap ranh thira dat nha 6ng C cho gia dinh ba
Nguyén Thi B, gia chuyén nhuong 2.000.000 déng/1m ngang mit tién. V& viéc gia
dinh 6ng C véi gia dinh 6ng D ddi dat nhu thé nao ba D1 hoan toan khong biét. Sau
nay ba D1 nghe néi viéc doi dat giira hai gia dinh dng D va 6ng C.

- Ba Vi Thi B trinh bay: Nam 1991 ba B vao Dik Lik sinh song tai thon 5,
X& V, huyén K, tinh Pak Lik. Qua trinh sinh séng tai dia phuong ba B nghe 6ng T2
n6i nam 1998 6ng T2 ban cho dng D 01 thira dat dién tich khoang 07 dén 08 sao,
thira dat ndy giap ranh thira dat nha ba B. Viéc mua ban giita 6ng T2 v6i 6ng D nhu
thé nao ba B hoan toan khong biét. Sau d6, 6ng D canh tac trén thira dat va thué may
Ui san dat cho bang phang, canh tac duoc khoang vai nam thi khong thay 6ng D canh
tac nita. Qua trinh sinh song & d6, ba B thdy vo chong dng C canh tac trong Ngo trén
thira ¢at ma 6ng T2 ban cho 6ng D duoc 02 nam thi khong thiy canh tac nita. Sau
d6 lai thay ba Nguyén Thi L canh tac trén thira dat, hién nay thira dat trén gia dinh
ba L 1am IGa. Nam 2020 ba B nghe néi gia dinh 6ng D d6i thira dat néu trén cho 6ng
C dé lay thura dat ¢ tai xa Ea Kly, con doi dét thoi gian nao va nhu thé nao thi hoan
toan khong biét.

Tai bin dn din sw so thim sé6 16/2022/DS-ST ngay 12/4/2022 ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Pic, tinh Pak Lik da quyét dinh:

“Ap dung Diéu 74 Ludt dat dai 1993; Piéu 699, 700, 701, 702, 703 va Piéu
704 B6 ludt Dan su 1995; Diéu 688 Bé ludt dan su 2015; diém d khoan 1 Diéu 12,
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi.,

Tuyén xit: Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Nguyén
BaD.

Tuyén bé hop dong chuyén doi quyén sir dung dat (Gidy chuyén nhwong dat)
ngay 01/5/2004 gifta 6ng Nguyén Bd D véi éng BUi Xuan C (Bui Vin C) la v hiéu.

Ong Bui Xuan C (Bui Van C), ba Vii Thi I ¢6 nghia vu thanh todn cho éng
Nguyén Ba D sé tién 11.737.833 dong (Muwoi mét triéu, bdy tram ba muoi bay nghin,
tam tram ba muwoi ba dong)”.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 15/4/2022, nguyén don 6ng Nguyén B4 D khang céo dé nghi Toa n cap
phuc tham xem xét lai toan bo ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don; truong hop tuyén bd hop dong chuyén doi dat vo hiéu thi bude
bi don phai thanh toan gia tri chénh I¢ch cua hai thira dat.

Pai dién VKSND tinh Dik Lik phat biéu: V& viéc tuan theo phép luat trong
qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phic tham, nhiing ngudi tién hanh t6 tung,
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cac duong su di chdp hanh dang, day du cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.
V& ndi dung, khang cdo ctia nguyén don 1 c6 co so chap nhan, do vay dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan mot phan ndi dung khéng céo, stra ban an so tham theo hudng tuyén
bb hop dong ddi déat vo hiéu, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don 5.000.0004d
va lai suét theo quy dinh cua phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa, 101 trinh bay ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur phic tham xé&t thay:

[1] V& thi tuc td tung: Don khang cdo cua nguyén don dng Nguyén Ba D
duoc ndp trong han ludt dinh va da nop tién tam ung an phi phuc tham hop 1€, nén
Tda an cdp phuc thim xem xét giai xét giai quyét vu an theo trinh tu phiic tham 1a
phu hop.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Bdi voi hop ddng chuyén ddi quyén st dung dat (Gidy chuyén nhuong
dat) ngay 01/5/2004 giita 6ng Nguyén Ba D va dng Bui Xuan C.

* Ve ngudn goc dat:

Thira dat 6ng C ddi cho 6ng D (06m ngang) c6 dién tich 341,6 m? dat, thudc
thira dat s6 75 (trude day 1a thira s6 78), to ban do s6 03 tai thon 8A, xi E, huyén K
13 mot phan thira dat trude ddy Cong ty ca phé 719 cp cho 6ng Bui Van C (BUi
Xuan C). Thira dat trén tir thoi diém chuyén d6i cho dén nay chwa dugc cip Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat va van do gia dinh ong C quan 1y, st dung.

Thira dat 6ng D d6i cho 6ng C 9000 m? (Dién tich thuc té 5653,9m?), thira sb
60, to ban do sd 153, tai thon 5, xa V, huyén K. Theo 161 khai cta cac duong su, thira
dat trén do 6ng Nguyén Duy T2 khai hoang tir nim 1987 dén nam 1990; nam 1998
do 6ng D canh tac, st dung; nim 2004-2005 dng C canh tac; nim 2007 dén nay do
ba Nguyén Thi L canh tac. Theo két qua xac minh (but luc 43) tai Uy ban nhan dan
x4 Ea Kly thé hién thtra dat 6ng D d6i cho 6ng C dién tich 9000 m? chua xac dinh
duoc vi tri cu thé, vi dién tich dat nay chua duogc cép giéy chimg nhan quyén st dung
dat. Tai cong vin tra 1oi cua Uy ban nhan dan x3 Vu Bén ngay 07/6/2021 (but luc
146) thé hién thia dat sb 60, to ban d6 s6 153, dién tich 5825,5 m? thudc dia phan
thon 5, x4 V, huyén K 14 thira dat truéc day chua duge do dac giai thira, dén nam
2019 khi trién khai du 4n do dac tong thé thi thira dat niy méi duoc do dac giai thira;
qua kiém tra hd so ké khai, thira dat s 60, to ban d6 s6 153, dién tich 5825,5 m?
hién nay chua dugc ké khai dang ky trong ho so dia chinh, do d6 chua xac dinh duoc
chu sir dung dat.

* Vé viéc ky két hop ddng: Gidy chuyén nhuong dét lap ngay 01/5/2004 thé
hién 6ng Nguyén Ba D d6i cho 6ng Bli Xuan C 01 16 dt riy cé dién tich 9000 m?
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(Thuec té 12 5653,9 m?), thira s6 60, to ban d6 s6 153, tai thon 7, xd Ea Kly (Thuc té
1a thon 5, x4 Vu Bon) va bu thém 5.000.000 ddng dé do6i 1ay thira dat co chiéu dai
mit tién dudng 16 1 dai 06m, chiéu dai hét dat (Thuc té 1a 341,6 m?), thira dat s6 75
(trude day 1a thira s 78), to ban d6 sb 03, tai thon 8A, x4 E, huyén K; 6ng D ¢6 tréch
nhiém di 1am bia do cho 6ng C. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén
B4 D va bi don 6ng Bui Xuan C déu thira nhan viéc hai bén cd thoa thuan chuyén
d6i quyén st dung dat, ky két hop ddng voi nhau, 6ng D di ban giao dat, thanh toan
4.200.000 ddng cho 6ng C, dng C chua ban giao dat doi cho 6ng D. Nhu vy, viée
hai bén ddi quyén sir dung dat 1a co that, viéc thoa thuin va ky két hop déng hoan
toan tu nguyén, khong bi de doa, ép budc. Tuy nhién, tai thoi diém thoa thuan doi
dat cho nhau, phan dién tich dat caa dng D dung dé doi dat véi dng C chua duogc ké
khai, ddng ky v6i co quan c6 tham quyén, chua dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat nén 6ng D chua c6 du cin ctr xac 1ap quyén st dung dat theo Dicu 690 Bo
luat dan sy nam 1995, khong duoc chuyén quyén st dung dét theo Piéu 30 Luat dat
dai ndm 1993. Ddi v4i phan dat ma 6ng C dung dé doi dat véi dng D, day 1a tai san
chung ctia vo chong 6ng C, ba I, nhung khi hai bén thoa thuan ddi dat ba | khéng
biét, do vy dng C khong dugc quyén dinh doat dbi véi tai san chung theo Diéu 28
Luat hon nhan va gia dinh nam 2000. Sau khi ky két hop dong doi dat, hai bén khong
lam thu tuc dang ky do6i dat theo quy dinh tai Piéu 701 Bo luat dan sy nam 1995,
Piéu 31, 74 Luat dat dai nam 1993. Do vay, hop dong chuyén doi quyén str dung dat
1ap ngay 01/5/2004 gitta 6ng D va dng C vo hiéu theo Piéu 136, 137, 139 Bo luat
dan sy nam 1995.

[2.2] Vé xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu.
* V& 16i dan dén hop dong vo hiéu:

Pbi voi ong Nguyén B4 D: Thira dat dng D chuyén doi cho 6ng C chua ding ky
ké khai v&1 Co quan nha nude co tham quyén, chua xac dinh dugc chu sir dung dat
nén ong D khong c6 quyén chuyén doi doi véi thira dat nay. Ong D biét duoc thira
dat ctia gia dinh 6ng C 12 tai san chung cua vo chong 6ng C, ba | nhung khi hai bén
thoa thuan va ky két hop dong ba | déu khong tham gia.

Déi voi ong Bli Xuan C: Thira dat 6ng C chuyén dbi cho 6ng D 14 tai san chung
ctia vo chong 6ng C va ba | nhung khi chuyén doi dat khong co sy dong ¥ ciia ba I.
Khi ky hop dong 6ng C khong tim hiéu k§ ngudn goc quyén sir dung dat chuyén doi
c6 phai chil sir dung dat 1a dng D khong nhung van ky hop dong chuyén d6i. Nhu
vay, tai thoi diém thoa thuan va thuc hién hop déng, cic bén déu c6 16i nhu nhau
(50/50) khi khong kiém tra vé& ngudn gdc dat, nguoi c6 quyén str dung dat, quyén
dinh doat d6i vai tai san, khong thuc hién viéc ké khai, dang ky chuyén doi dat voi
co quan c6 tham quyén.

* Vé xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu:



- V& dat va tai san trén dat: Sau khi ky két hop dong chuyén do6i quyén sir dung
dat, ong D da ban giao dat cho 6ng C va dng C canh tac trén dat, nhan sd tién
4.200.000 ddng, dén nam 2005 thi 6ng C khong con quan 1y, st dung dat nay nira.
Con 6ng D chwa nhan ban giao dat cia dng C. Nhu vay, hién tai 6ng C khong con
quan 1y str dung thira dat cia ong D va éng D ciing chua nhan ban giao dit cta ong
C nén hai bén khong phai giao tra lai dat cho nhau.

- V& gia tri dat: Ong D da ban giao dat, thanh toan tién cho 6ng C nhung ong C
chua ban giao dit cho 6ng D nén dng C phai toan chénh 1éch vé gia tri dat (ndm 2004
so v6i thoi diém hién tai) cho dng D.

Xéc dinh gia tri thira dit ma 6ng C ddi cho 6ng D tai thoi diém nam 2004: Theo
gidy chuyén nhuong dat (d6i dat) ngay 01/5/2004 thé hién 6ng D phai bu cho dng C
5.000.000 dong. Theo 10i khai cua 6ng D xé4c dinh 5.000.000 dong twong ung véi
02m ngang dat. Theo 10i khai ctia ngudi 1am chimg ba Vi Thi D1 (ngudi c6 dat lién
ké dat cua ong C), thoi diém d6 gia chuyén nhuong 01m ngang dat 1a 2.000.000
d6ng. Nhu vay, 101 khai ctia 6ng D, ba Dinh phu hop véi gidy chuyén nhuong dat.
Tir d6 ¢6 cin ot xac dinh gié tri dat ctua ong C tai thoi diém chuyén dbi (ndm 2004)
c6 gia 2.500.000 ddng/m X 6m = 15.000.000 dong.

Ong D di thanh toan cho 6ng C bang hinh thirc d6i 9.000 m? dét (twong duong
v6i 04m mat tién) + thanh toan tién 4.200.000 dong [Tuong duong voi 1,68m
(4.200.000 d6ng / 5.000.000 ddng X 02m mit tién)]. Nhu vay, ong D di thanh toan
cho ong C 5,68m X 2.500.000 dong = 14.200.000 dong [Twong tng v6i 94,6% gia
tri 16 dat (14.200.000 dong / 15.000.000 dong * 100%)].

Theo bién ban dinh gia tai san, 16 dat va tai san trén dat hién tai c¢6 gia thi truong
14 634.242.000 dong. Quy doi, theo ty 1é thi phan dién tich dat 6ng D da thanh toan
cho ong C 1 634.242.000 dong X 94,6% = 599.992.932 ddng.

Chénh léch gid cua thua dat nam 2004 so vé6i hién tai 1a 599.992.9324d -
14.200.000d = 585.792.932 dong.

Lbi dan dén hop dong vo hiéu cua hai bén 1a nhu nhau (50/50) nén bi don phai
thanh toan cho nguyén don gia tri dit chénh léch 585.792.932 ddéng X 50% =
292.896.4664.

* V& nghia vu thanh toén:

Nhu da phan tich trén, hop déng v6 hiéu do 16i ctia ca hai bén (50/50), bi don
6ng C da nhan dét, nhan tién cua 6ng D nén dng C phai c¢6 nghia vu thanh toan chénh
1éch gia trj dat cho 6ng D. Ba | (vo 6ng C) khong dong ¥ véi viée dbi dat, tra lai tién
cho 6ng D nhung dng D khong nhan, ba | cling khéng ap dung cach thirc khac dé tra
lai tién cho 6ng D, do vay can budc ba | c6 nghia vu cing véi 6ng C thanh toan tién
cho dng D, cu thé:
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+ Tra lai sO tién ma nguyén don da tra cho bi don khi doi dat nam 2004 1a
4.200.000 dong.

+ Thanh toan s6 tién chénh 1éch 292.896.466 dong.
Téng cong 297.096.466 dong.

[3] Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr thy ring, can chap nhan
khang cdo ctia nguyén don, sira ban 4n so tham theo huéng tuyén bd hop dong
chuyén ddi quyén str dung dat (Gidy chuyén nhuong dat) ngay 01/5/2004 giira 6ng
Nguyén B4 D voi ong Bli Xuan C (Bui Vin C) 1 vo hiéu. Budc ong Bli Xuin C
(BUi Van C), ba Vii Thi I ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Ba D sd tién
297.096.466 dong.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Do chip nhan khang cao nén 6ng D khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
[1]. Can c&r khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su,
Chép nhéan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Ba D.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 16/2022/DSST ngay 12/4/2022 caa Toa an nhan
dan huyén Krong Pic, tinh Dak Lik.

[2]. Ap dung Piéu 136, 137, 139, 690, 701 B6 luat dan sy nim 1995; Biéu 131
B0 luat dan su nam 2015; Piéu 30, 31, 74 Luat dat dai nim 1993; Diéu 28 Luat hon
nhan gia dinh nim 2000; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Québc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Ba D vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén d6i quyén st dung dat (Gidy chuyén nhuong
dat) ngay 01/5/2004 gitta 6ng Nguyén B4 D voi ong Bui Xuan C (Bui Van C) va
budc vo chong éng Bui Xuan C, ba Vit Thi I phai giao dién tich 341,6 m? dat, thudc
thira dat s6 75, to ban do sb 03, tai thon 8A, xi E, huyén K, tinh Pak Lak.

- Tuyén bd hop ddng chuyén d6i quyén str dung dat (Gidy chuyén nhuong dit)
ngay 01/5/2004 giita 6ng Nguyén Ba D véi 6ng Bli Xuan C (Bui Van C) ddi véi
thira dat s6 75, to ban dd s6 03, dién tich 341,6 m?, tai thon 8A, xi E, huyén K, tinh
bk Lik vo hiu.

- Bugc 6ng Bui Xuan C (Bui Van C) va ba Vi Thi I phai c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng Nguyén Ba D 297.096.466 dong (Hai trim chin muoi bay triéu, khong trim
chin muoi sau ngan, bén trim sau muoi sau dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwege thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mire 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt dan su nam 2015.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan sy so tham: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Nguyén Ba D.

- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén B4 D khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va trich do thtra dat:
Ong Nguyén Ba D phai chiu 19.754.000 déng. Ong D d3 ndp du va da chi phi xong.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
ddn sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dn ddn su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Pic;

- TAND huyén Krong Péc;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an.

Nguyén Thi Hanh Van
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