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VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Cac tham phadn: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ong Nguyén Vian Truong

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi My Thuan — Thu ky Toa an nhén dan
tinh Vinh L.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh L: Ba Nguyén Thi Ngoc
Thly — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 6 nam 2020, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xet
xu phuc tham cong khai vu an thy ly so: 58/2020/TLPT — DS ngay 04 thang 3
nam 2020, vé viéc Tranh chap quyén str dung dat

Do ban 4n dan sy so tham sé: 59/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phc tham sb: 108/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: ba Huynh Thi B, sinh nam 1945; dia chi: xa LST, huyén T,
tinh Vinh L

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don la anh Pham Ngoc H; dia chi: xa
LST, huyén T, tinh Vinh L theo van ban uy quyén ngay 16/8/2018

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran Hb
N — Van phong Luat su Tran N thudc Poan luat su tinh Vinh L

Bi don: 6ng Tran Vian A; dia chi: x& LST, huyén T, tinh Vinh L (c6 mat)

Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H2 (c6 mit)

2. Anh Pham Ngoc H (c6 mat)

3 Chi Pham Thi H1

4. Chi Pham Thi Mong H3



5. Anh Pham Truong L
6. Chi Pham Thi Ngoc P
Cung dia chi: xa LST, huyén T, tinh Vinh L.
7. Anh Phe}m Ngoc P; dia chi: sb 2/75, DAt Thanh, Phuong 6, quan Tan
Binh, Thanh pho H6 Chi Minh
8. Chi Pham Thi Ngoc H5; dia chi: s 738/41/18/19, quoc 10 1A, khu phd
11, phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.
9. Anh Pham Ngoc HG6; dia chi: ép M¥ Thanh B, xa Luc Si Thanh, huyén
T, tinh Vinh L
Nguoi dai dién hop phap cua chi H2, chi H3, anh L, chi P, anh H4, chi
H5, anh H6 la anh Pham Ngoc H, dia chi: xa LST, huyén T, tinh Vinh L theo
van ban Uy quyén ngay 12/12/2018, 22/02/2019, 27/02/2019 (c6 mat)
10. S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh L; dia chi try so: phuong A,
thanh pho Vinh L, tinh Vinh L
) Nguoi dai dién hop phap cua S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Vinh L:
Ong Nguyén Van H6 — Giam doc 1a nguoi dai dién theo phap luét (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/8/2018, don khai kién bo sung ngay 18/10/2018
va trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don ba Huynh Thi  trinh bay: Bé va
chf)ng ba la 6ng Pham Ngoc Al co phan dit vuon thira 28, dién tich 260m?, to
ban do s6 3, toa lac tai xa LST, huyén T, tinh Vinh L do dng Al dung tén gidy
chimg nhan quyén st dung dat dwoc Uy ban nhan dan huyén T cap ngdy
04/01/2001. Trong qua trinh st dung, dén nim 2015 bi don Tran Van A tu ké khai
tach thira 28 ra thanh hai thira méi 13 thira 24 c¢6 dién tich 473,6m? va thira 31 dién
tich 120,8m* va 6ng A dung tén quyén st dung dat thira 31. Trong thoi gian nay,
6ng Al bi bénh va phai diéu tri tai bénh vién Cho RAy, Thanh phé HO Chi Minh
nén khong thé nao lam hop dong chuyen quyén cho 6ng A dugc va ba D ciing
khong c6 ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cho ong A. Pén
khoang nam 2016 ba H2 1a v ong A ¢o dén muon gidy chimg nhan quyén st dung
dat cii khong biét dé lam gi khoang 10 ngay tra lai nhung khong ngo 6ng A, ba H2
lam thi tuc chuyén quyen Ngay 05/3/2017 6ng Pham Ngoc Al chét. Ba b va éng
Al c6 07 nguoi con gom: Pham Ngoc H, Pham Ngoc H4, Pham Thi Mong H2,
Pham Ngoc H6, Pham Thi Mong H3, Pham Thi Ngoc H5, Pham Ngoc H4 (chét)
co hai con Pham Truong L va Pham Thi Ngoc P. Do hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat sb 388, quyén 01TP/CC-SCT/HPGD giira 6ng Pham Ngoc Al
voi ong Tran Van A ngiy 05/9/2016 thudc thira 31, to ban d6 s6 7, dién tich
120,8m’, toa lac tai X& STnh, huyén T, tinh Vinh L khong dang quy dinh cta phap
luat vi la tai san chung clia vo chong ma ong Al chuyen nhugng cho 6ng A khong
co su dong ¥ cua ba D nén ba b yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, dong thoi hily gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CC 018359 thira
31, to ban d6 sb 7, dién tich 120,8m?’, toa lac tai X& ST, huyén T, tinh Vinh L do S&
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Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh L cip cho 6ng Tran Van A va budc ong A va
ba H2 tra lai phan dét thira 31, t& ban dd s 7, dién tich 120,8m?, toa lac tai xa LST,
huyén T, tinh Vinh L cho ba B. Dbi vdi s cay trong trén dat ba D khéng dong ¥
bdi thuong.

Anh Pham Ngoc H4, chi Pham Thi Ngoc H5, anh Pham Ngoc H,anh Pham
Ngoc H4, chi Pham Thi Mong H2, anh Pham Ngoc H6, chi Pham Thi Mdng H3,
anh Pham Trudng L va chi Pham Thi Ngoc P thong nhat y kién cta nguyén don.

Tai cac ban bién ban hoa giai ngay 27/12/2018, 26/02/2019 va 19/9/2019 bi
don Tran Van A trinh bay: Nguon goc phan dat thira 13 14 cta ong ngoai ong tén
Nguyén Vin G dé lai, gia dinh 6ng da st dung trén 100 nam nay, dén nay khéng ai
tranh chéap. Tir trudc dén nay chua lam thu tuc ké khai, dang ky theo quy dinh, ong
cting khong biét 6ng Al ké khai, ding ky va dung tén quyén st dung dét khi nao,
dén khi do Vlap 6ng moi phat hién nén gitra 6ng voi ong Al co thoa thuan lam hop
dong chuyén quyén str dung dat nham muc dich hop phap héa chir 6ng khong co
tra tién cho ong Al, ong va vo 6ng 1a ba H2 da duoc S Tai nguyén va Moi truong
tinh Vinh L cép gléy chimg nhan quyén st dung dat thira 31, to ban d6 s6 7, dién
tich 120, 8m , toa lac tai X& LST, huyén T, tinh Vinh L vao ngay 12/7/2017 nén do6i
v4i yéu cau cua nguyén don ong khong dong y. Ba Nguyén Thi H2 thong nhat ¥
kién ctia 6ng A.

Tai cong van s6 217/STNMT ngay 17/01/2019 S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Vinh L trinh bay: S¢ Tai nguyén va Mai truong ky cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén str hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Tran Van
A 14 trén co so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Ngoc
Al vé6i ong Tran Vian A duoc Uy ban nhan dan xa Luc Si Thanh chimg thyc ngay
05/9/2016 1a ding quy dinh tai khoan c, diém 1 Diéu 99 cua Luat Pat dai 2013;
khoan 2, Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong.

Céc bén thong nhat két qua do dac ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong
huyén T ngay 09/9/2019 va théng nhat bién ban théa thuan gia dat ngay
26/02/2019 1a 100.000d/m* thong nhit bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/5/20109.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don trinh bay: DE nghi
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi 1y do: Viée éng A 1am thu tuc
chuyén quyén su dung dat 1a khong dung trinh tu theo quy dinh cua phap luat vi
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba b khdng co ky tén, khi lam
thu tuc cac con o6ng Al khong hay biét. Nguon gbc phan dat tranh chap la do
ong Al ké khai dang ky, phan dat tranh chap nay ciing nam giap phan dat cta
ong Al. Ba D khong yéu cau giam dinh chit ky cua ong Al cling v6i ly do ba b
da xac dinh trong hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ba B khdng ky la
d3 vo H4 nén khong can thiét phai giam dinh chir khy ctia 6ng Al. Mit khac, bi
don ciing khong c6 ching cir ndo chirmg minh phan dat tranh chap 1a caa bj don.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 59/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Vinh L d3 quyét dinh:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Huynh Thi D vé
viéc yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 388, quyén
01TP/CC-SCT/HPGD giita ong Pham Ngoc Al v6i ong Tran Vin A ngay
05/9/2016, déng thoi yéu cau huy gidy chimg nhin quyén s dung dat s6 CC
018359 thira 31, t& ban dd sb 7, dién tich 120,87, toa lac tai x& LST, huyén T, tinh
Vinh L do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh L cdp cho 6ng Tran Van A va
budc dng A va ba H2 tra lai phan dat thira 31, to ban d6 sb 7, dién tich 120,8m?, toa
lac tai X8 LST, huyén T, tinh Vinh L cho ba b.

2. V& 1¢ phi thAm dinh tai chd: Budc nguyén don ba Huynh Thi D ndp toan
bo 1a 779.300d (bay tram bay muoi chin ngan ba tram dong) nhung nguyén don da
ndp tam ung 779.300 d (bay tram bay muoi chin ngan ba tram dong) nén khau trur.

3. An phi dan sy so tham: Mién toan bd an phi 604.000d (sau trim 18 bon
ngan dong) cho nguyén don ba Huynh Thi B (do ba D 13 ngudi cao tudi).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo theo lut dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 06/01/2020 ba Huynh Thi D ¢ don khang
c40, yéu cau cap phuc tham: vd H4 hop dong chuyén nhugng QSD dat gitta 6ng
Al voi ong A, huy gidy chimg nhan quyén su dung dat ciia 6ng A tai thira 31, to
ban do s0 7, xa LST, huyén T, tinh Vinh L, buoc ong A va ba H2 tra lai cho ba
D quyén sir dung thira dat s6 31 dién tich 120,8m?

Tai phién toa phuc tham: cac duong sy khong thoa thuan duoc vé viéc giai
quyet vu an, ba D van gitt yéu cau khang cdo, , Ong A va ba H2 khong dong y yéu
cau khang cao cua ba . Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B d¢
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo cua ba b.

Kiém sat vién phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung,
nhitng ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan su;

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung
khoan 2 Diéu 308 stra 4n so tham, chap nhan yéu cau khang cdo cia ba P, nguoi
khang céo khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cu da dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 27 thang 12 nim 2019 Toa 4n nhan dan huyén T tuyén 4n so thim
dén ngay 06 thang 01 nim 2019 ba P ndp don khang cdo 1a con trong thoi han
khang cdo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.



[2] Vé ndi dung:

Tai cong van sd 2054/UBND-NC ngay 03/12/2019 ctia UBND huyén T va
Vin ban phuc dap s6 217/STNMT ngay 17/01/2019 ctia s¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Vinh L thé hién: ngudn gdc thira dat sd 28, to ban dd sé 3, dién tich
260m* trudc ddy theo chuong trinh dat khong c6 ai ké khai ding ky, dén ngay
30/7/1993 6ng Al ké khai dang ky quyén sir dung, dén ngay 04/01/2001 6ng Al
dugc UBND huyén T ky cdp gidy chirng nhan quyén st dung.

Thoi diém duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, ong Al vaba b la
vo chong hop phap. Theo quy dinh tai Diéu 27, Piéu 28 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2000 thi: “Quyen sir dung dat ma vo chong c6 dugc sau khi két hon 1a
tai san chung ctia vo chdng. Vo chdng ¢ quyén va nghia vu ngang nhau trong
viéc chiém hiru, st dung, dinh doat tai san chung. Vi¢c xéc lap, thuc hién va
cham dut giao dich dan sy 1a tai san chung c6 gid tri 1on phai dugc vo chong ban
bac, thoa thuan”. Nhu vy, quyén sir dung thira dat s6 28 1a tai san chung cta vo
chong ong Al ba B, song chi mot minh 6ng Al 1am thu tyc tach thanh 02 thira
gom: thira 24 va tha 31 dén ngay 05/9/2016 6ng Al ky hop dong chuyén
nhuong cho dng A khong dugc sy dong ¥ cia ba P 1a khong phu hop phép luit.

Tai phién toa phtc thim vo chong ong A ba H2 déu trinh bay: ngudn gdc
thira dat s6 31 (dwoc tach tir thira 28) 1 ciia 6ng ngoai 6ng A tén Nguyén Vin G
dé lai cho ong A, nhung 6ng ba khong xuat trinh duogc tai liéu ching cir dé
ching minh viéc ong G c0 ké khai dang ky qua cac thoi ky cling nhu viéc ong G
dé lai di chuc hodc ting cho 6ng A phan dat nay. Trong truong hop néu ong G
c6 ké khai dang ky phén dat nay trong s6 bo dia chinh, thi viéc 6ng Al tu
nguyén giao tra lai dat cing phai tra cho nhimg nguoi thuoc hang thura ké thu
nhat cia ong G méi ding d6i tuong, viéc ong Al giao tra dat cho ong A chau
ngoai cua ong G la khong dung d6i tuong theo quy dinh ciia phap luat vé thira
ké.

Mat khac, vo chf)ng ong A ba H2 1a chu s dung thwa dat s6 29 duogc
UBND huyén T ky cap gidy ching nhéan quyén st dung ngay 27/7/2012 lién ké
v6i thira 31,6ng A trinh bay thira dat s6 29 ciing 1a do 6ng ngoai ong dé lai cho
ong, vay 1y do gi ong A chi ké khai ding ky thira dat 29 ma khong ké khai diang
ky thua 31.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/5/2019 trén phan dét
tranh chap tir trudc dén nay khong co ai cat nha &, chi c6 04 bui tre 1au nam
(hi¢n gla cOi), 01 cay dua trén 40 nam, 02 cay dira va 01 cay chanh khoan 03
nam tudi. Tai phién toa vo chong ong A trinh bay: do vo chong ong thuong
xuyén di lam an xa nén khong co truc tlep canh tac, trong cdy trén phan dat nay,
trén dat cing khong phat sinh hoa lgi. Diéu nay cho thay thira dat khong do ong
A truc tiép quan 1y, st dung tir xura dén nay nhu 6ng trinh bay.

Tir nhitng phan tich trén, c6 di cin clr x4c dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Al véi ong A lap ngay 05/9/2019 khong théa man
diéu kién quy dinh tai Diéu 122 B6 luat Dan sy 2005 nén vo hiéu theo Diéu 127
Bo luat Dan sy 2005,



Cép so tham xur cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra 6ng Al vadi 6ng A 1a khong phu hop phap luat.

Quan diém cua Kiém sét vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L
dé nghi stra 4n so thdm, chap nhan yéu ciu khang céo cua ba B 1a c¢6 cin cir
chap nhan.

Tai bién ban thoa thuan ngay 26/12/2019 cac duong su thong nhat ddi voi
cdy trong trén dat néu ngudi ndo duoc céng nhan quyén str dung dat thi duong
nhién duoc s¢ hitu cay trong trén dat, nén khong dat ra yéu ciu dinh gia dé 1am
can clr boi thuong. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét vé viée boi thuong
gia trj ciy trong.

V& 4n phi: Do sira 4n so tham, chip nhan khang céo ctia ba B nén éng A
phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham, ba D khong phai chiu tién an
phi phudc tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 DPiéu 308 Bo }uaflt "[6 tung dan su: Chép nhan khang cao cua
ba Huynh Thi B, stra Ban an so tham s6: 59/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam
2019 cta Toa &n nhan dan huyén T, tinh Vinh L.

Ap dung cac diéu: 122, 127 B(f)‘lueit Dan su ném 2005; cac diéu 27, 28 Luat
Hon nhén va gia dinh nam 2000; bicu 170 Luat Dat dai nam 2013; cac di€u 27,
29 Nghi quyét sb 326/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 388,
quyén 01TP/CC-SCT/HPGD giita 6ng Pham Ngoc Al véi 6ng Tran Vin A ngay
05/9/2016 dbi voi thira dat s 31, t& ban d6 sb 7, dién tich 120,8m’, toa lac tai Xa
LST, huyén T, tinh Vinh L.

2. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC 018359 thira 31, to ban d6
s6 7, dién tich 120,8m?, loai dat tréng cay lau nam toa lac tai X LST, huyén T, tinh
Vinh L, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh L Ky cap cho 6ng Tran Vian A
ngay 12/7/2017.

3. Cong nhan cho ba Huynh Thi  duoc quyén sur dung thira dat s6 31, to ban
d6 s6 7, dién tich 120,8m® toa lac tai x4 LST, huyén T, tinh Vinh L. Ba P ¢6 nghia
vu dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

4. An phi: Bugc 6ng Tran Van A chju 300.000 dong (ba trdm ngan) tién an
phi dan sy so tham.

Nhitng quyét dinh khac cua ban an so thémq vé chi phi t6 tung khong bi
khang cdo, khang nghi, Hoi dong xét xur phuc tham khong giai quyet, c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu 9 cta Luét thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh Vinh L;
- T4 nghiép vu TAND tinh VL;
- TAND huyén T,
- Chi cuc THADS huyén T;
- Puong su: Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Chi



