TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 830/2023/DS-PT
Ngay: 10-8-2023

V/v: Tranh chip hop dong
mua ban nha va chuyén
nhuong quyen su dung dat,
tranh chdp quyén s¢ hiru tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Tham phdn: 1. Ba Mai Thi My Tién

2. Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba D6 Tu Thanh Uyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thay Ai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 10 thang 8 ndm 2023, tai try s6 Toa an nhan dér}
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6

283/2023/TLPT-DS ngay 03/7/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha
va chuyén nhuong quyén str dung dat, tranh chap quyén sé hitu tai san”

Do ban an déan sy so tham sb 1410/2023/DS-ST ngay 11/5/2023 cta Toa an
nhan dan thanh pho Thu Btc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét x{r phiic tham s6 2936/2023/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thuy P, sinh nam 1968;

_ Dia chi: S6 B Budng G, Khu phd A, phuong T, thanh pho T, Thanh pho

Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong ,Nguyén Tan T, sinh nim 1968; (c6 mit
ngay 08/8/2023, c6 don d€ nghi xét xur vang mat 10/8/2023).

Dja chi: S6 F buong B, Khu pho D, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Hb

Chi Minh. (Theo Giay uy quyén sé 15777 ngay 01/9/2020 tai Phong C3, Thanh
phd Hb Chi Minh).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Minh T1 — Van
phong L1 thudc Poan luat su Thanh pho H (c6 mat ngay 08/8/2023, vang mat
10/8/2023).

2. Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1956; (c6 don dé nghi xét xu Véng
mat)

Dia chi: S6 C Pudng A, Khu phd C, phudng L, thanh phd T, Thanh phd HO
Chi Minh

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.10ng Nguyén Phi H, sinh nim 1971; (c6 mat).

Pia chi: S6 C Pudng A, Khu phd C, phuong L, thanh phd T, Thanh phd HO
Chi Minh.

3.2 Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1967; (c6 miit).

Pia chi: s6 nha A duong N, khu phé C, phuong C, thanh phé T, tinh Binh
Duong

3.3 Ba Lé Thi My H1, sinh nam 1977,

Dia chi: S6 F Puong A, Khu phd C, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Minh H2, sinh nim 1974; (c6 mat).

Pia chi: E Puong B phuong P, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Theo Giay uy quyén s6 003936 1ap ngay 06/6/2023 tai Van phong C4)

3.40ng H6 Vin T2, sinh nim 1957 (c6 don dé nghi xét xtr vang mit).
3.50ng H6 Vin C1, sinh nam 1979; (c6 mit).

Cung dia chi: s6 nha C Puong A, Khu phd C, phuong L, thanh pho T,
Thanh phd Hb Chi Minh.

3.6Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1974; (c6 mit).

~ Dia chi: s6 nha C Dudng A, Khu pho C, phuong L, thanh ph6 T, Thanh
phé Ho6 Chi Minh.

3.7 Tré Nguyén Phi Hoan K, sinh nim 2007

~ Dia chi: s0 nha C Dudng A, Khu pho C, phuong L, thanh ph6 T, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua tré¢ K co6 ba Nguyén Thi H3, sinh nam
1974; (c6 mat).

4. Nguoi khang cdo:
4.1 Ong Nguyén Phi H - Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
4.2 Ba Lé Thi My H1 - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.



NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung an so’ tham:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 6 nam 2020 cua nguyén don va loi trinh
bay ciia nguoi dai dién theo 1y quyén éng Nguyén Tan T:

Thang 3 nam 2019 ba Lé Thi Thuy P dé gap vo chdng & ong Nguyén Quang
T3 ba Tran Thi M dé thoa thuan dit coc mua ban can nha sé6 C Puong A, Khu
pho C, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh cua ong T3 ba M theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 H 05410 do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 14/10/2005. Sau khi théng nhat gia mua ban 4.200.000.000 dong, ngay
15/3/2019 ba P da dit coc 200.000.000 dong va dén ngay 03/5/2019 thi hai bén
ky hop déng mua ban nha tai Van phong cong chimg Phong Phii Thanh phé C4.
Tai hop ddng hai bén thong nhat thé hién gia mua ban nha 200.000.000 dong dé
giam bot cac khoan thué phai nop. Ba P di tiép tuc thanh toan cho éng T3, ba M
s6 tién 3.700.000.000 dong (c6 bién nhan), hai bén thong nhat giir lai s6 tién
300.000.000 dong dé cung phdi hop hd tro viée dang ky chuyén quyén sé hitu.
Tuy nhién khi ba P dén nhan nha thi c6 6ng Nguyén Phi H dang ¢ tai mot phan
cin nha can tro, khong dong ¥ ban giao nha nén ong T3 ba M khong ban giao
dugc phan nha do 6ng H dang quan 1y. Viéc ba P mua nha la dung quy dinh cia
phép luat vi nha di co6 gidy chimg nhan, ba P di thuc hién nghia vu véi bén ban
theo dung thoa thuan.

Vi vdy, ba P yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat c6 tai san gin lién voi dat ky ngay 03/5/2019 tai Vian phong cong
chirng Phong Pht thanh phé C4 hop phap; cong nhan toan b nha dét tai dja chi
C Puong A, Khu phd C, phuong L, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 H 05410 do Uy ban nhan dan quén T cap
ngay 14/10/2005 thudc quyén so hitu va st dung ctia ba P vi hop ddng mua ban
nha c6 hiéu luc ké tir ngdy ky hop dong; Budc ba Tran Thi M va nhiing nguoi
dang o tai can nha C Puong A, Khu phd C, phuong L, thanh phé T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh phai ban giao nha cho ba P quan 1y, sir dung.

Bi don ba Tran Thi M trinh bay:

Can nha tai dia chi C Puong A, Khu phé C, phuong L, thanh phd T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh 14 tai san chung ciia ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Quang T3
tao 1ap tir nam 1980, dé dugc cong nhan quyén sé hiru theo Gidy chimg nhan
quyén st dyng dat s H05410 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 14/10/2005.
Qua trinh song chung do 6ng T3 bi bénh, vo chong khong c6 viéc 1am thu nhap
nén ong ba phai cAm ¢ ban chinh glay ching nhan nha dat dé vay muon tién
chi phi chita bénh cho 6ng T3. Do s no phat sinh tién 13i qua 16n nén vo chong
ba théng nhit ban nha tra ng, sb tién con lai s& mua mot cin nha nhod dé 6.
Khoang thang 02 ndm 2019 thi ong ba dong ¥ ban nha cho ba P véi gia
4.200.000.000 dong, thang 3 ba P dit coc 200.000.000 dong gitip 6ng ba tra bot
no nhan lai gidy ching nhan dé thyc hién viéc mua ban. Ngay 03/5/2019 hai bén
ky hop dong mua ban nha tai Phong cong chtng theo dung thoa thuan. Sau khi
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ky hop dong, ba P dé thanh toan cho 6ng ba tong cong 3.900.000.000 dong, gitr
lai 300.000.000 dong dé cho lam thu tuc sang tén nha dat cho ba P.

Tuy nhién, qua trinh dng ba ban giao nha cho ba P thi éng Nguyén Phi H
khong dong v giao phan nha 6ng H dang sir dung c6 dién tich khoang 30 m?nén
6ng ba chua hoan thanh nghia vy v6i bén mua. Trudc day ba P nhiéu 1an yéu
cau vo chong ba giai quyet v6i ong H dé giao nha cho ba quan ly nhung ba va
ong T3 khong giai quyét duoc. Thang 11/2019 dng T3 da chét do bi bénh ning.

Ong H 1a em trai 6ng T3, ndm 2007 sau khi ban cin nha s C Puong A,
Khu phé C, phuong L cua ba T4 (me 6ng T3 va ong H), 6ng H c6 giao cho ong
T3 s tién 50.000.000 dong dé xay dyng thém can phong hién ong H dang ¢ dé
d6n ba T4 vé séng chung voi vo chong ba. Nam 2016 ba Truong ¢ va ong H dén
& tai can phong ndy. T ndm 2018 khi ¢6 ¥ dinh ban nha vo chdng ba da nhiéu
lan dé nghi ong H tra nha nhung 6ng khong dong y.

Pén nay ba dong v tlep tuc thyc hién hop déng mua ban nha véi ba P, ba
khong tranh chap vé hop dong mua ban nha v0iba P vi vo chong ba da nhan gan
du s6 tién ban nha. Ba khong dong y vai yéu cau cua ong H vi khong c6 cin ci.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai don yéu cau déc ldp ngay 06/11/2020 va 1oi trinh bay ciia éng Nguyén
Phi H:

Cha me 6ng la 6ng Nguyén Vin b (chet nam 1974) va ba Nguyén Thi T5
(chét nam 2016), ong 12 em ciia ong Nguyen Quang T3. Trudce khi 1ap gia dinh
voi ong D, ba TS5 ¢ chong 1a 6ng Nguyén Vian D1 sinh duoc 04 nguoi con gom
Nguyén Thi T6, Nguyen Quang T3, Nguyén Quang L va Nguyén Thi C. Nam
1968 ong D1 chét, naim 1970 me ong lap gia dinh voi cha ong va ca gia dinh
sinh song tai thira dat hién tai. Trong sd nhimg nguoi con cia ba T5 ¢ 6ng
Nguyen Quang L chét nam 1982 (chwa c6 vo con), ba T6 chét nam 2017, c6
chong HO Van T2 va con 1a H6 Vian C1, 6ng T3 chét nam 2019 c¢6 vo 1a Tran
Thi M va con riéng ctia 6ng T3 1a Lé Thi My H1.

Nha dat tai dia chi C Puong A, Khu phd C, phuong L, thanh phd T, Thanh
phé H6 Chi Minh c6 nguon goc nhu sau: dat do ong Nguyén Vian M1 (cau ba
T5) cho ba T5 nim 1970, sau d6 cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vin D xay dung nha
cho ba T5 va cac con cung ¢. Nam 1980 6ng T3 lap gia dinh v6i ba M song
chung vdi ba TS tai cdn nha nay. Céac anh chi em khac va ban than 6ng sau khi
16n 1én déu di lam an, sinh sdng noi khac nén ba Truong s v6i vo chong ong T3.
Nam 2007 6ng c6 dua cho éng T3 50.000.000 dong dé xay lai nha cho ba T5 ¢,
nam 2016 ba Tru:ong ¢ nén Ong tré vé sdng tai cin phong cta ba T5 cé dién tich
khoang 24 m? Thira dat nay 1a ctia me 6ng dé lai, khong lién quan dén ong bl
va cha cua 6ng. Ba T5 khong dé lai di chiic va khong biét chit nén 'khong thé ky
gidy cho ong T3 ba M thira dat. Viéc ong T3 ba M tu ¥ dang ky cap gidy ching
nhén quyén s¢ hiru nha la khéng dung, 6ng nghi ngo gidy cho dat ciia ba T5 la
gia mao. Vi vay ong khong dong ¥y V61 yéu cau cua nguyén don. Ong yéu cau
Tda 4n can cir vé ngudn goc dat dé xac dinh nha dat s6 C Puong A, Khu phd C,
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phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san thudc quyén s¢ hitu
ctia ba Nguyén Thi Truong . Yéu cau huy bo ‘hop ddéng mua ban nha giira ong
T3, ba M va ba P vi viéc mua ban nha duoc tién hanh trong thdi gian tranh chip
nén bat hop phép.

Ba Nguyén Thi C trinh bay:

Cha me ba 13 6ng Nguyén Van D1 va ba Nguyén Thi Truong . V& quan hé
huyét théng dting nhu 6ng H trinh bay. Ngudn gdc thira dit tai C Puong A, Khu
phé C, phudng L, thanh phé T, Thanh phdé H6 Chi Minh 13 ciia 6ng ba dé lai cho
me ba canh tac, sir dung. Sau khi ba Truong 1ap gia dinh cung 6ng D1 thi ca gia
dinh sinh séng tai thira dt nay, cha ba chét nam 1968 va naim 1970 me ba lap
gia dinh cung 6ng Nguyén Vian D, ca gia dinh tiép tuc sdng tai can nha hién tai
cia me ba. Nam 1980 6ng T3 1ap gia dinh vé séng chung nén me¢ ba chuyén dén
sinh séng tai mot thira dat khac va dang ky s6 nha 33. Ba, ong H song chung
cung ba T5 tai cin nha s6 C cho dén nam 1986 ba 1ap gia dinh va tach ra song
riéng. Nam 2007 6ng H ban cin nha s6 C va c6 giao cho 6ng T3 50.000.000
dong stra sang can nha s6 C dé ba T5 vé ¢ chung. Sau khi ba Truong c thi gia
dinh 6ng H dén ¢ tai cin phong cua ba T5 cho dén nay. Viéc ba T5 cho vo
chong ong T3 ba M thira dat nay ba va cac chi em khong ai dugc biét, ba ciing
khong nghe ba TS5 noi. Ba khong tranh chap tai san nhung dé nghi Toa an xem
xét vé ngudn goc dat dé gidi quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat, cong nhan
ba T5 1a chi1 s¢ hitu nha, dat.

Ba Lé Thi My HI trinh bay:

Ba 1a con ctia 6ng Nguyén Quang T3 va ba Lé My D2, me ba séng voi ong
T3 khéng dang ky két hon. Theo ba dugc biét thi can nha C Puong A, Khu phd
C, phuong L, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh 1a tai san caa ba T5 (ba ndi
ctia ba) dé lai. Lic con nho ba sdng chung véi ba T5, viée ba T5 cho ong T3 ba
M dat khong ai biét va ba chua bao gio nghe ba TS5 ndi cho 6ng T3 ba M thura
dat nén ba cling nghi ngo glay td cho dat 1a gia mao. Pé nghi Toa 4n xac dinh
dat c6 nguon gbc cta ba T5 dé cong nhan tai san 1a cta ba Nguyén Thi T5 theo
quy dinh cua phép luét.

Ong Ho Van T2 trinh bay:

Ong la chéng ctia ba Nguyén Thi T6, ba T6 1a con cua éng D1, ba T5. Theo
ong duoc biét thi nha dat tai C DPuong A, Khu phé C, phuong L, thanh phé T,
Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 ngudn goc cua ba Nguyén Thi TS va ong Nguyen

Vén D sur dung tur trude giai phong. Ong dé nghi Toa an cong nhan nha dat cua
ba T5 dé bao v¢ quyén lgi cho cac con ciia ba T5.

Ong Ho Vin CI trinh bay:

Ong 14 con cua ba Nguyén Thi T6 va éng Hc‘j) Van T2, cha me 6ng chi co
ong la con duy nhat. Viéc 6ng T3 ba M keé khai cap giay chung nhan voi ly do

dat duoc ba T5 cho la gian d01 vi viéc cho dat gia dinh khong ai biét. P& nghi
Toa an xem xét vé ngudn gdc tai san dé xac dinh cin nha sé6 C Puong A, Khu
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phé C, phuong L, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén s hitu cta
ba Nguyén Thi T5, khong phai ctia 6ng T3 va ba M va huy bé viéc mua ban gitra
ba M véi ba P.

Ba Nguyén Thi H3 trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Phi H, trudc ndm 2016 vo chong ba sinh sdng 1am dn
tai tinh Binh Phudc, do cong viéc 1am an nén thinh thodng madi vé tham ba T5.
Niam 2016 sau khi ba Truong c, 6ng H trd vé can phong cia ba T5 tai cin nha C
DPuong A, Khu phé C, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh sinh
song va nam 2018 ba cling dua con vé song chung. Hién tai gia dinh ba gom VO
chong ba cing con Nguyén Phi Hoan K dang sinh song tai day. Ba thong nhét
v6i ¥ kién va yéu cau cua ong H, khong ddng ¥ ban giao nha cho ba P.

Tai Bin an dan sy so tham so 1410/2023/DS-ST ngay 11/5/2023 cuaa
Toa an nhan dan thanh pho Tha Pirc, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

1. Chap nhéan yéu cau clia ba L& Thi Thuy P vé vige “Tranh‘chép hop dong
mua ban nha va chuyén nhugng quyén str dung dat” doi véi ba Tran Thi M,

Cong nhéan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d,é(l'[ (c6 tai san gan lién
voi dat), so cong chung 8075 do Van phong C4, Thanh pho H chimg nhan ngay
03/5/2019 c6 hiéu luc;

Ba L€ Thi Thuy P dugc quyén so hiru va su dung nha, dat thudc thia déy sO
40, to ban do so6 31 tai dia chi C Puong A, Khu pho C, phuong L, thanh phd T,
Thanh pho H6 Chi Minh,;

Buoc 6ng Nguyén Phi H, ba Nguyén Thi H3, tré Nguyén Phi Hoan K co
trach nhiém ban giao nha dét tai dia chi C Puong A, Khu phd C, phuong L,
thanh pho T, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Lé Thi Thay P (hién trang nha, dat
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H 05410 ngay 14/10/2005 va Ban
d6 hién trang vi tri ngay 10/5/2021 cua Trung tam do dac ban dd - S& Tai nguyén
va Moi truong Thanh pho H).

Ba Lé Thi Thuy P dugc quyén lién hé co quan co ,thém quyén dé dang ky
cap nhat thay doi vé chu so hitu, chu str dung nha, dat tai Gidy ching nhan
quyén st dung dat so H 05410 ngay 14/10/2005 theo quy dinh.

2. Khong Chép nhan yéu céu doc 1ap cua ong Nguyén Phi H vé viéc “Cong
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu tai dia chi s6 C DBuong A, Khu phé C,
phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so hitu cta ba
Nguyén Thi T5”.

3. Ba Tran Thi M tu nguyén hd trg cho 6ng Nguyén Phi H chi phi xay dung
can nha co6 ky hiéu (C), tuong duong so6 tién 50.000.000 (ndm muoi tri¢u) dong.

4. An phi dan sy so thim:

Ba Tran Thi M phai chiu 300.000 (ba tram ngan) ddéng nhung duoc xét
mién ndp do thudc truong hop nguoi cao tudi.
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Ong Nguyén Phi H phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong, dugc trlr vao
600.000 (sau trim ngan) dong tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sd
AA/2019/0058854 ngay 23/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Thu Duc, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H dugc nhén lai 300.000 (ba trim ngan)
dong.

Hoan tra cho ba L& Thi Thuy P 300.000 (ba tram ngan) ddng tién tam Ung
an phi theo bién lai thu s6 AA/2019/0057346 ngay 03/7/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Thu Puc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 17/5/2023, 6ng Nguyén Phi H khang c4o toan b ban an so tham.
Ngay 24/5/2023, ba Lé Thi My H1 khang céo toan bd ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Phi H trinh bay:

Pé nghi Toa an cap phiic thim xem xét 1am rd: Ngudn gbe dat, Gidy tai xac
nhan cho con dat ngay 23/02/2004 ctia ba Nguyén Thi T5 di duoc Uy ban nhan
dan phuong L ching thue c6 phai do ba Truong k hay khong, quy trinh cap gidy
ching quyén st dung dat cho o ong T3, ba M co6 dung quy dinh phap luat khong;
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién voi dat) ngay
05/5/2019 giita 6ng T3, ba M vai ba P c6 hop phap khong. Tir d6, dé nghi Toa
an cap phuc tham sira an so tham theo huéng chip nhan yéu cau doc lap cua ong
vé viéc cong nhan quyén str dung dit va quyén sé hitu tai dia chi sé C Puong A,
Khu phé C, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén so
hitu cta ba Nguyén Thi T5 va huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
(co tai san gan lién voi dat) ngay 03/5/2019.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Lé Thi My HI trinh bay:

Toa an qép so tham da vi pham thﬁ tuc téng dat, cu thé 1a khong téng dat
cac van ban t6 tung cho ba H1 ma chi tong dat thong qua 6ng H, trong khi do ba
H1 khong uy quyén cho ong H.

Ngay 14/4/2023, ba H1 c6 don yéu cau doc 1ap, dén ngay 19/4/2023 ba H1
rat don yéu cau doc 1ap nhung Toa 4n cip so thim khong xem xét dinh chi yéu
cau doc 1ap cua ba H1 1a vi pham diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu 244
BO luat TS tung dan sy 2015.

Toa an cép so tham chua diéu tra, 1am 16 sb tién giao dich thuc té va sd tién
gia cach trong hop dong chuyén nhuong ky ngay 03/5/2019, cu thé 1a ba P
chuyén cho ong T3, ba M la bao nhi€u va hién con bao nhi€u. Trong khi do, 6ng
T3 chét thang 11/2019 thi giao dich chuyen nhugng gifra cac bén van chua hoan
tat, viéc chuyén giao quyén va nghia vu van chua thyc hién, phan di san con lai
ciia ong T3 trong viéc chuyén nhuong chua duoc lam rd trong ban an, anh



huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba H1 (1a nguoi thira ké theo phép luat
cua ong T3).

Do d6, dé nghi Toa an cap phiic thim cin ct Pidu 309 Bo luat T tung dan
sw 2015 sira ban 4n dan sy so tham theo huéng: Huy hop dong chuyén nhugng
ky ngay 03/5/2019, budc ba M tra lai s6 tién 3.900.000.000 dong cho ba P; Cong
nhan cho ba M, ba H1 (1a ngudi thira ké theo phap luat cia éng T3) duge quyén
s& hiru va quyén str dung nha dat tai dia chi s6 C Pudng A, Khu phé C, phuong
L, thanh phé T, Thanh phd HO Chi Minh; Ba H1 duoc dang bo, bién dong 1a
nguodi cung thira ké di san voi ba M; Budc cac thanh vién ho gia dinh 6ng H, ba
H3, tré Kim giao tra nha cho ba M, ba H1.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san gin lién véi dat) sd
cong ching 8075 do Vin phong C4, Thanh phé Ho Chi Minh chimg nhén ngay
03/5/2019 giita 6ng Nguyén Quang T3, ba Tran Thi M véi ba Lé Thi Thay P
phu hop Diéu 430 Bo luat Dan su 2015 va cac bén da tuan thu viéc thanh toan
ding theo quy dinh Diéu 433 B luat Dan su 2015, bén mua 1a ba P d3 thuc hién
day du cac quy dinh cta phap luat d6i véi bén mua nha nhung bén ban khong
thuc hién nghia vy giao nha 1a do 6ng H tranh chap quyén sé hitu dbi voi ong
T3, ba M.

Can cur vao cac chimg cur do co quan chirc nang cung cap:

- Bt luc 65: To dang ky ké khai nha dat ngay 03/8/1999 cua Ong Nguyén
Quang T3 co ghi glién ,tich khuon vién 280 m?, loai nha kién c0, nha vuon, nha
khong c6 tranh chap, dat 6ng ba cho tir ndm 1970.

- Gidy thoa thuén vé viéc xac dinh ranh giéi nha dat ngay 03/7/1999: cin
nha 52/7 do ong Nguyen Quang T3 la chu st dung ky giap ranh voi 03 nha:
Tran Vian S, Nguyen Vin Q (phia sau) bén hong Nguyén Vin Q ¢6 xac nhén to
truong dan phd Nguyén Thi C2.

- T tuong trinh ngudn goc nha dat s6 C duong C t6 C, khu phd C, phudng
L ngay 23/2/2004 c6 chir ky va chir viét ciia 6ng Nguyén Quang T3 c6 ky xac
nhan cua chu tich UBND phuong L, quan T do chu tich Boan Thi Thanh H4 ky
va dong dau Uy ban thé hién:

“Trudc nam 1975 dit do ba Nguyén Thi T7 khai phd siv dung. Sau ndm
1975 ba T7 van sir dung dén nam 1980 ba T7 cho ong 13 1 phan ddt (khéng lam
gidy) ong T3 nr xay dung nha o nam 1980. Pén thang 5/1993 ong T3 moi
chuyén khdu vé can nha nay, ong T3 ¢ on dznh can nha ndy va dén thing
10/1999 ¢6 sika chita khéng phép va ¢ cho dén nay.’

~ C6 xéc nhn cla t6 truéng dan phd Nguyén Thi C2 va Ban diéu hanh khu
phd 3 Do Dinh H5 xac nhan: Dat va nha khong co6 tranh chap va ban tuong trinh

cua ong T3 la dung.
- Gidy tai xac nhan ctia ba Nguyén Thi T5 ngay 23/2/2004 c6 xac nhan ky

va dong dau caa Chu tich UBND phuong L: “Vé viée tai xac nhan cho con dat:
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Vao nam 1980 tdi co cho con t6i 1a Nguyén Quang T3 mot phan dat nam trong
khuon vién nha 5 khu phd C phuong L (lac d6 t6i khong lam gidy) nay toi tai
xac nhan su vi¢c trén la ding dé cho con t6i bd tac hd so hop thirc héa nha dat
dién tich dt 14 309,5m?.”

- Phiéu v kién vé ho so ké khai dang ky nha dat ngay 03/4/2004 do Chu tich
UBND phuong L ky va dong dau: “Trude nam 1975 ba T5 khai phé sir dung,
sau ndm 1975 ba T5 van st dung, dén nim 1980 cho lai con la 6ng Nguyén
Quang T3 ba Tran Thi M mét phﬁn dat 309,5m; dat khong c6 giéy cho kém tai
xac nhan ngay 06/4/2004. Nha do vo chong ong T3 tu xdy dung nim 1980
(khong phép) dén thang 10/1999 c¢6 stra chira lai va khong phép va ¢ cho dén
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nay

- Cong van sb6 3338/UBND-TNMT ngay 01/6/2021 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé T: “Qua kiém tra hd so, van ban sé 5705/CNDT ngay 13/5/2021 cua
chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh ph6é T va vin ban s 248/UBND
ngay 07/5/2021 ctia UBND phudng L, UBND thanh phd T ¢6 ¥ kién nhu sau:

“]. Vé igguro”‘n goc quyén sir dung ddt c6 dién tich 288 m? thudc thira dat s6
40, to ban do so 31 (tai lieu 2003).

Vé dat: do ba Nguyén Thi T8 tw khai phd va sir dung tir trude ndm sir dung
(gidy tdi xdc nhdn cho ddt c¢é xdc nhdan cia UBND phwong L 1975, dén ndm
1980 cho lai con la éng Nguyén Quang T9 — Tran Thi M ngay 06/4/2004. Nam
1984 éng T9, ba M khéng dang ky tai liéu 299/Ttg va sir dung dén nay.

Vé nha: Do éng T9, ba M tw xdy dung nam 1980 (khéng phép) dén thang
10/1999 éng T9, ba M ¢6 sir chita nha (khéng phép) va sir dung & on dinh dén
nay. Nha da c6 hé khdu tai ché.

2. Qua trinh dang ky s dung dat va nghia vu nop thué theo quy dinh: Tai
liéu nam 2003, thira ddt so 40, to ban do so 31 do éng Nguyén quang T10 dang
ky logi dat o (ODT) voi dién tich 302,7 m? va chuwa thuc hién ké khai thué nha
dat.”

Céc chimg ctt do chinh dng H cung cap:

Ban tudng trinh ngay 04/01/2021 ctia 6ng Nguyén Phi H giri UBND va
phong tu phap phuong L: “...Vdo nam 1980 anh t6i Nguyén Quang T3 c6 cuéi
vo' la chi Tran Thi M2 nhung gia dinh 16 gom c6: Me Nguyén Thi TS, chi
Nguyén Thi T6, anh Nguyén Quang 13, chi Nguyen Thi C, toi Nguyen Phi H.
Khong dong Y viéc dam cudi ndy nén da bo ve qué ngoqi o gan do dé sinh song
va dé lai can nha sé E cho anh va chi ddu sir dung (tdt cd 16i xém déu biét). Vio
nam 2007, me t6i va anh chi em t6i ¢6 vé lai manh ddt cia gia dinh va xay lai
cdan nha trén manh dat @6 dé sir dung (dién tich 24 m%), riéng t6i thi di lam xa.”

Vi tat ca cac chimg ctr trén xac dinh rang: Trudc nam 1975 nha va dat do
ba T5 sir dung nha 14, vach dat. Dén nam 1980 ba T5 cho ong T3 vaba M ¢ va
str dung. Ba T5 va cac con vé qué ngoai ba T5 ¢ tir nam 1980, sau d6 ong T3, ba
M da tu xdy nha khong phép nam 1980. Nhu vay trudc khi co Luat dat dai 1993
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la Quyét dinh 201-CP nam 1980 cua chinh phii quyét dinh théng nhat tang
cudng quan 1y rudng dat ca nudc, luc bay gid nha nudc thong nhat quan ly dat
dai trong ca nudc, nghiém cAm mua ban, chuyén nhuong dat dai, luc nay ai Ny
hitu nha méi duge mua ban, chuyén nhuong, con dat dai thi do nha nude cép.
Vi cac ching cu trén xac dinh 6ng T3, ba M da xay dung nha nam 1980 (khong
phép) trén manh dat 6. Va dén thang 10/1999 6ng T3, ba M ¢6 stra chira lai nha
(khong phép) va sir dung nha & tir 46 dén nay. Nhu vay ong T3, ba M da so hitu
cin nha trén tir nam 1980 cho dén nay, khong c6 chimg cir gi ching minh 1a ba
T5 d4 s hiru nha trén thira dat d6. Pén nam 1999 khi ké khai nha dat cling chi
c6 tén 6ng T3, ba M, dén nam 2004 khi ké khai dé cap gidy chimg nhan QSD dat
2005 thi ciing chi c6 tén 6ng T3, ba M, nhu vay la 161 khai ciia 6ng T3 1a dung,
nha va dat thudc quyén sé hiru, str dung cta ong T3, ba M. Chi dén nam 2007
ong T3 méi dua ba T5 vé day dé chim soc va nudi dudng. Viéc 6ng H ciing thira
nhan 14 tr ndm 1980 me va cac anh chi em cua 6ng da khong & can nha nay la c6
co s6, vi néu ndm 1980 ba Truong chuyén di noi khac sinh sdng, néu khong co
ong T3 va ba M dén str dung thi luat phap lac d6 Nha nude da thu hoi toan bo so
dat bo hoang.

Do d6 dé nghi Toa an cap phic thim bac toan bo yéu cau khang cdo cia
ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan 1a ong Nguyén Phi H va ba Lé Thi My
H1 va giit nguyén ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu ciu cia
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay y kién
vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vy an dan sy o giai doan
phuc tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung déan su, cac duong su chap hanh ding phap luat.

Vé noi dung khang céo:

Can ct cic bién ban tong dat ngdy 27/4/2023, 05/4/2023, 24/5/2023,
01/3/2023, 07/6/2021, 13/10/2020 thi Toa an cp so tham da tong dat truc tiép
cho ba H1 theo ding quy dinh tai cac Diéu 205 dén Piéu 221 Bo luat T tung
dan su 2015.

Can cr Cong vian sd 3338/UBND-TNMT ngay 01/6/2021 caa UBND
Thanh phd T va cac tai liéu, ching cl trong hd so, Toa an cap so thim xac dinh
nha, dat thudc thira dat sé 40, to ban d6 s6 31 tai dia chi C buong A, Khu phé
C, phuong L, thanh phd T, Thanh pho Hb Chi Minh cua ong Nguyén Quang T3
va ba Tran Thi M va viéc cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AC
810597 ngay 14/10/2005 la c6 co so. Tai phién toa phic tham ~ong H khong
cung cap duoc tai liéu, chimg ctr viée 6ng T3, ba M gia mao gidy to x4c nhan
cho dat ciia ba Truong n khong ¢ co sé chip nhan khang céo cua ong H.

‘Ong T3 va ba M dugc cong nhén quyén sé hitu theo Gidy chung nhén
quyén sir dung dat s6 AC 810597 ngay 14/10/2005 nén 6ng T3, ba M du diéu
kién ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gan lién vai dat)
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s6 cong chuing 8075 ngay 03/5/2019 theo quy dinh cua Luat Pat dai va Bo luat
Dan su.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Tuyén xt: khong chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng H,
ba H1 va giit nguyén Ban an dan sy so thdm s6 1410/2023/DS-ST ngay
11/5/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Ptc, Thanh phé H6 Chi Minh
theo noi dung phat biéu tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1J Pon khang cao cua 6ng H, ba H1 trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén
dugc chap nhan.

[1.2] V& su vang mit cla cac duong su:

Bidon la ba Irén Thi M; Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Ho
Van T2 c¢6 don d€ nghi xet xtr vang mat nén Toa an tién hanh xét xur theo quy
dinh tai Diéu 228 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung khang céo cuia 6ng Nguyén Phi H:
[2.1] V& ngudn gbe dat va viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:

[2.1.1] Tai vin ban tra 1oi xac minh vé ngudn gdc nha dat s6 3338/UBND-
TNMT ngay 01/6/2021 ciia Uy ban nhan dan thanh pho T xéac dinh quyén sit
dung dat thuoc thira 40, to ban d6 sb 31, tai dia chi 37 (sb cii E) buong A, Khu
phé C, phudng L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 ngudn goc do ba
Nguyén Thi T5 khai pha va sir dung trudc nim 1975. Nam 1980 ba T5 cho con
la ong Nguyén Quang T3. Vé nha do 6ng T3, ba M xdy dung nim 1980 (khong
phép), dén thang 10/1999 6ng T3 ba M stra chira lai can nha va st dung 6 on dinh
dén nay. Nam 2003 ong T3 co dang ky ké khai dién tich dat ¢ 302,7 m?. Ngay
14/10/2005 6ng Nguyén Quang T3, ba Tran Thi M duoc Uy ban nhan dan quan
T (nay la thanh phd T) cap Gidy chl'J:ng nhan quyén sir dung dat s6 AC 810597,
cong nhan dién tich dat 288 m? dién tich xay dung 128,8 m? tong dién tich sir
dung 168,9 m?.

[2.1.2] Giéy tai x4c nhan cho con dat ngay 23/02/2004 ciia ba Nguyén Thi
T5 dd dugce Uy ban nhan dan phuong L ching thue, c6 néi dung “Vao nam 1980
16i ¢6 cho con téi Nguyén Quang T3 mot phan dat nam trong khuén vién nha
52/7, khu phé C, phuong L, lic cho khong lam gidy. Nay t6i xdc nhan s viéc dé
cho con t6i b6 tiic hé so hop thitc hoa nha dat véi dién tich 309,5 m?". Nhu vy,
viéc ba T5 cho ong T3 dat chi bang 10i noi, khong 1ap thanh vin ban nhung nim
2004 ba T5 da ky giéy xac nhan sy viéc va ndi dung ba TS5 xac nhan cho 6ng T3
dat vao nam 1980 13 phu hop véi thuc té, phu hop véi 101 khai cua bi don vé thoi
gian x4y dung nha & trén dat va ndi dung 6ng H tudng trinh tai Ban tuong trinh
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gii Uy ban nhan dan va Phong tu phap phuong Linh Chiéu ngay 07/01/2019.
Do d6, c6 co sd xac dinh dat co ngudn gdc cua ba Nguyén Thi T5 nhung sudt
qua trinh st dung dat ba T5 khong thue hién viéc ké khai dang ky theo quy dinh
va khong con sir dung dat tir nam 1980. Ong T3 ba M 1a nguoi tryc tiép canh tac
va xay dung nha & 6n dinh lién tuc tir nam 1980 cho dén nay va thuc hién ké
khai dang ky str dung @it vao nim 1999 va nim 2003.

[2.1.3] Ong H va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cho rang
trong gla dinh khong ai biét viéc ba T5 cho dat dé khang dinh 6ng T3, ba M gia
mao gidy cho dat ctia ba T5 va 1én lat ding ky cap giay ching nhén quyén str
dung dit nhung cac duong sy khong cung cép duogc tai lidu, chimg ct ching
minh nén khong c6 co s& xem xét.

[2.1.4] Mic du thira dat ong T3 dugc ba T5 cho riéng nhung tai To dang ky
nha dit ngay 03/8/1999 ong T3 da ty nguyén nhap vao tai san chung cia vo
chong dé ké khai dang ky tai san chung cta 6ng va ba M. Ho 80 cép gidy ching
nhén cua o6ng T3 ba M do Van phong dang ky dat dai cung cap thé hién ho S0
dugc thyc hién ding quy trinh, day du tha tuc theo quy dinh, to tuong trinh vé
ngudn goc nha dat c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong, co ky gidy thoa
thuan vé viéc xac dinh ranh gioi nha dat voéi cac chu nha dat tlep giap nén Uy
ban nhan dan quan T cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 810597
ngay 14/10/2005 cho 6ng T3 ba M 1a phu hgp, ding quy dinh cia phép luat.

Do do, khang cao cua 6ng H dé nghi cong nhan quyén st dung dat va quyér}
sO htru tai dia chi s6 C Puong A, Khu ph6 C, phuong L, thanh ph6 T, Thanh pho
HO6 Chi Minh thudc quyén s& hitu cia ba Nguyén Thi TS5 1a khong c6 co sé.

[2.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san gin lién
v6i dat) sb cong chimg 8075 do Vian phong C4, Thanh phd HO Chi Minh chtng
nhan ngay 03/5/2019:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét c6 tai san gan lién voi dat sb
cong chimg 8075 do Van phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhan ngay
03/5/2019 phu hop voi quy dinh cua phap luat vé mat hinh thirc duge quy dinh
tai Picu 121, 122 Luat Nha ¢ nam 2014, Déi tugng cua hop déng 1a nha, dat
thudc thira dat 50 40, to ban do s6 31 tai dia chi C DBuong A, Khu phé C, phuong
L, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh di dugc cap Glay chirng nhan quyén
sir dung dat so AC 810597 ngay 14/10/2005 cho 6ng Nguyén Quang T3 va ba
Tran Thi M nén du diéu kién mua ban chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu
188 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 118; 119 Luat Nha & nim 2014. Céc bén
tham gia giao dich c6 day du ning luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén nén
hop déng phat sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai Piéu 117 B0 luat Dan sy nam
2015.

Do d6, khang cao cua 6ng H dé nghi huy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét co tai san gan lién voi dat s6 cong chimg 8075 do Vin phong C4,
Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 03/5/2019 1a khong ¢ co so.

[3] Vé noi dung khang céo cua ba Lé Thi My HI:
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[3.1] V& thu tuc cip, tong dat: Can ctr tai liéu trong hd so vu 4n tai cac but
luc s6 16, 17, 26, 29, 37, 44, 50 thé hién Tda an cap so thém da tong dat truc tiép
cho ba H1 Thong bao thu ly vu an, Thong bao thu ly yéu cau doc 1ap, Thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai,
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va Quyét dinh hodn phién toa theo _dung quy
dinh tai Diéu 177 B luat T4 tung dan su 2015, ba H1 la nguoi truc tiép ky nhan
cac vin ban nay. Do do, ba H1 khang céo cho rang cip so thAm vi pham thi tuc
téng dat, cu thé 1a khong téng dat cAc van ban td tung cho ba H1 ma chi té)ng dat
thong qua 6ng H 14 khong cé co so.

[3.2] Ngay 14/4/2023, ba H1 c¢6 don yéu cau doc 1ap nhung dén ngay
19/4/2023 ba H1 da ty nguyén rat don yéu cau doc 1ap. Nhu vay, ba H1 rat yéu
cau doc lap trong khi Toa an cap so tham chua thy Iy yéu cdu cta ba nén Toa an
cip so tham khong xem xét dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba H1 1a khong vi
pham diém c khoan 1 DPiéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan su 2015.
Do d6, khang co ctia ba H1 vé ndi dung nay 1a khong c6 co sé.

[3.3] Nhu dé nhén dinh tai muc [2.2] thi Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat (c6 tai san gan lién voi dat) so cong ching 8075 do Vin phong C4,
Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan ngay 03/5/2019 c6 hiéu luc nén khong c6
co s& chap nhan khang cdo cta ba H1 vé viéc: “Huy hop dong chuyén nhuong
ky ngay 03/5/2019, budc ba M tra lai s6 tién 3.900.000.000 dong cho ba P; Cong
nhan cho ba M, ba P (1a nguoi thira ké theo phéap luat cua 6ng T3) duoc quyén
sO hitu va quyén str dung nha dét tai dia chi s6 C Puong A, Khu phd C, phuong
L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; Ba P duoc ding bo, bién dong 1a
nguoi cung thira ké di san voi ba M; Budc cac thanh vién ho gia dinh 6ng H, ba
H3, tré Kim giao tra nha cho ba M, ba H1.”

[3.4] Ba H1 khang cdo cho ring cac bén khong thoa thuan rd gid mua ban
chuyén nhuong va gia tri chuyén nhuong thuc té thdp hon rat nhiéu so véi gia
ghi trong hgp dong nham muc dich trén thué nén hop dong mua ban chuyén
nhuong v hi¢u. X¢ét, qua trinh giai quyet vu an nguyén don va bi don déu thong
nhat gid mua ban chuyen nhuong nha dat thyc té 1a 4. 200.000.000 dong, khong
phai 200.000.000 dong nhu thé hién tai hop dong va sd tién nguyén don di
thanh toan cho bi don 1a 3.900.000.000 dong. Cac bén déu théng nhat ghi gia
200.000.000 déng nham muc dich giam nghia vu tai chinh 1a tién thué thu nhap
ca nhan va 18 phi trudc ba nha dat. Do do6, day khong phai 1a 1y do dé xac dinh
hop ddng vo hiéu. Tuy nhién, viéc cac bén thoa thuan gia thdp nham giam thué,
phi da 1am that thu Ngan sach nha nudc nén cac bén c6 nghia vu phai ké khai dé
ndp cac khoan thé, phi theo dung gia mua ban chuyén nhuong thuc té tai co
quan c6 tham quyén khi tién hanh thi tuc cip nhat bién dong, sang tén nha dit .

[3.5] Qua trinh giai quyét tai cap so tham gitta nguyén don véi bi don déu
thong nhat tiép tuc thyc hién hop dong, khong cé dwong sy nao yéu cau giai

quyet s6 tién 300.000.000 dong con lai cia hop dqng nén cap phuc tham khong
thé xem xét. Do do, khang cdo ctia ba H1 vé phan di san con lai cia 6ng T3
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trong vigc chuyén nhuong s& dugc giai quyét bang vu an khac khi cac duong su
cO y€u cau.

[4] Ttr nhing 1y 18 d3 vién dan; Hoi dér}g xét xtr cap phiic Ehém khéng chap
nhan khén,g cgio cua ong H, ba H1; chap dé nghi cﬁaqVién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh va gilt nguyén ban an so tham theo hudng phan tich
trén.

[5] Vé‘ém phi dan sy phic tham: Ong H, ba H1 phai chju theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 148 Bo luat To tung dan sy 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

Cin cir cac Didu 117, 118, 137; cac Diéu 158, 160, 161; cac Diéu 430, 431,
433, 434, va cac bieu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2005;

Cian ctr Diéu 100; Dicu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Cian ctr cac Diéu 118; 119; 121; 122 Luéat Nha ¢ nim 2014;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 (d4 stra d6i, bo sung nam 2014);

Cén clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Phi H, ba Lé Thi My H1.

Giff nguyén ban 4n dan sy so tham s6 1410/2023/DS-ST ngay 11/5/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dtrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cta ba L& Thi Thay P vé viée “Tranh‘chép hop dong
mua ban nha va chuyén nhugng quyén sir dung dat” déi vai ba Tran Thi M;

Cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung d,éit (co tai san gin lién
voi dat), so cong chung 8075 do Van phong C4, Thanh pho H6 Chi Minh chung
nhén ngay 03/5/2019 c6 hicu lyuc;

Ba L€ Thi Thuy P dugc quyén sé hitu va st dung nha, dat thudc thira dé’t 5O
40, to bén, dé\s@ 31 tai dia chi C Buong A, Khu phd C, phuong L, thanh pho T,
Thanh phé H6 Chi Minh;

Budc ong Nguyén Phi H, ba Nguyén Thi H3, tré Nguyén Phi Hoan K ¢6
trach nhiém ban giao nha dat tai dia chi C Puong A, Khu pho C, phuong L,
thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Lé Thi Thay P (hién trang nha, dat
theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s AC 810597, sb vao sb cap gidy
ching nhén: HO05410 ngay 14/10/2005 va Ban d6 hién trang vi tri ngay
10/5/2021 cua Trung tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
pho H).
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Ba Lé Thi Thay P dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky
cap nhat thay d6i v€ chu s¢ hitu, chu st dung nha, dat tai Gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 AC 810597, sb vao sb cip gidy chimg nhin: H05410 ngay
14/10/2005 theo quy dinh.

2. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Phi H vé viéc “Cong
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu tai dia chi sé C Duong A, Khu phé C,
phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s hitu cta ba
Nguyén Thi T5”.

3. Ba Tran Thi M tu nguyén hd trg cho ong Nguyén Phi H chi phi xay dung
can nha c6 ky hiéu (C), tuong duong so6 tien 50.000.000 (ndm muoi tri¢u) dong.

4. V& an phi:
4.1. An phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi M phai chiu 300.000 (ba tram ngan) ddéng nhung duoc xét
mién ndp do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Ong Nguyén Phi H phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong, duoc trir vao
600.000 (sau trim ngan) dong tién tam tng 4an phi da ndp theo bién lai thu sd
AA/2019/0058854 ngay 23/3/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
Thu Duc, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ong H duoc nhan lai 300.000 (ba trim ngan)
dong.

Hoan tra cho ba Lé Thi Thay P 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam ung
an phi theo bién lai thu s6 AA/2019/0057346 ngay 03/7/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Thu Birc, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2. An phi dan su phtc tham:

Ong Nguyén Phi H phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong, dugc trir vao
300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sd
AA/2023/0003493 ngay 24/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd
Thu Puc, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ba L¢ Thi My HI phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong, duoc trir vao
300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6
AA/2023/0003594 ngay 30/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Thua Puac, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy 2008 (d4 dugc stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duge thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su 2008 (dd duogc stra ddi, b sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &an dan sy 2008 (da duoc stra
d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO6 Chi Minh;
- VKSND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSND TP.HCM;
- TAND thanh ph6 Thu Dic;
- Chi cuc THADS thanh phd Thi Bric;
- C4c duong su;
- Luu hd so. (20)
Lai Huynh Tu
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