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HUYEN LAM HA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG

Bén 4n sb: 08/2024/DS-ST
Ngay: 31-01-2024

VIV tranh chép quyen su dung dat,
tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phéin Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Quynh

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Ng6 Thi Luan

2. Ba Thach Thi Lan Nhung

- Thu ky phién toa: Ong Phan Trong Thiang — La Thu ky ctia Toa an nhan
dan huyén Lam Ha.

- Dai dién vign kiém sdt nhin din huyén Lam Ha, tinh Lam Péng tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém st vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét
xtr so tham cong khai vu 4n thy Iy so 353/2020/TLST-DS ngay 23 théng 12 nam
2020 vé Vlec “Tranh chdp quyen St dung dat, tranh chdap hop dong chuyen
nhwong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
173/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 02/2024/QDST-DS ngay 15 thang 01 nam 2024 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Vo chong ong Nguyén Cong H, sinh nim 1982; ba Lé Thi
Th, sinh nam 1984. Pia chi: Thon VQ, xa HD, huyén LH, tinh LD.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Huynh Van Th, sinh nim 1993. Bia chi:
S6 11A dudng Tran Lé, phudng 4, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pdng.

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Phuong Pai Ngh — Cong ty Luat TNHH Pai Ngh. Tru s6: SO 11A duong Tran Lg,
phuong 4, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Déng.
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2. Bi don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1983. HKTT: Théon VQ, xa HD,
huyén LH, tinh LD. Tam tra tai: Thon 3, xa BPinh Trang Thuong, huyén Di Linh,
tinh Lam Dong.

3. Nguoi ¢é quyén loi va Ngh vy lién quan:

3.1. Ong Nguyén Chi H, sinh ndam 1969. Pia chi: Thén Minh Duong, xi Hoai
Durc, huyén Lam Ha, tinh Lam Béng.

3.2. Ba Pham Thi B, sinh nam 1964. Dia chi: Thon VQ, xa HP, huyén LH,
tinh LD.

3.3. Vo ch@mg ong Pham Th, sinh nim 1968; ba Nguyén Thi M, sinh nim
1973. bia chi: Bgi 5, xa Cat Qué, huyén Hoai Puc, thanh pho Ha Noi.

Ong Pham Th iy quyén cho anh Nguyén Minh Q, sinh nim 1990. Dia chi:
Thon Tan Tién, x3 Pa Pon, huyén Lam Ha, tinh Lim Péng.

3.4. Anh Pham N, sinh nam 1991. Anh Pham Huy V, sinh ndm 2001.

Cung dia chi: Doi 5, xa Cat Qué, huyén Hoai buc, thanh phé Ha Noi.

3.5. Vian phong cong ching Ngo Van Th. Tru so: T6 dan phé Pdong Tam,
TT Dinh Van, huyén Lam Ha, tinh LAm Pong. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong
Ngo6 Van Th — Trudng van phong

3.6. Uy ban nhan dan huyén Lam Ha. Try s¢: TT Dinh Vin, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong. Nguoi dai dién theo iy quyén 6ng: Nguyén Minh An, sinh
nam 1972. Chac vu: Pho chu tich.

3.7. UBND xa Hoai btic, huyén Lam Ha. Tru sé: xa Hoai Puc, huyén
Lam Ha, tinh Lam Pong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Bach
Tung. Chirc vu: Chu tich.

(Ong H, ba Th, Ludt sw Ngh, ba Yén, ba B, anh Q ¢6 mdt; cc dwong su
con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén
don 6ng Nguyén Céng H, ba Lé Thi Th va nguwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don éng Huynh Van Th trinh bay: Nam 2013, vo chdéng 6ng H, ba Th
nhan chuyén nhuong dién tich dat 150m? thudc mot phﬁn thtra 242 to ban do sd
11 xd Hoai Pirc, huyén Lam Ha cta 6ng Nguyén Chi H, viéc chuyén nhuong hai
bén viét gidy tay véi nhau. Ngudn goc thira 242 to ban d6 sd 11 xa Hoai Puc 1a
ctia vo chong 6ng Pham Th, ba Nguyén Thi M duoc UBND huyén Lam Ha cip
GCN vao nam 1997. Ngay 22/9/2006 vo chong 6ng Th, ba M chuyén nhugng
cho 6ng Nguyén Chi H 150m? mot phan thira 242 to ban d6 sé 11 xa Hoai Pic.
Pén nam 2015 vo chong 6ng H, ba Th phat hién ba Nguyén Thi Y dugc cap gidy
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chting nhan quyén st dung dat ddi v6i toan bo thira 426 (duogc tach ra tir thia
242), to ban dd 11, xa Hoai Ptrc, huyén Lam Ha, Lam Dong trong d6 co phan
dién tich dat ong ba da nhan chuyén nhuong tir 6ng H nam 2013. Do viy, 6ng H,
ba Th khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau duy tri hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo gidy viét tay dd giao két ngay 03/12/2013 giira
ong Nguyén Chi H v6i ong Nguyén Cong H; Cong nhan nhéan dién tich dat theo
hién trang st dung duoc do dac la 103m? thudéc mot ph?m thtra 426 t& ban do6 sb
11, x4 Hoai Ptrc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong thudc quyén sir dung ctia 6ng
H, ba Th; Yéu cau hily cap nhat trang IV gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
BB 69501403/8/2015 vé& viéc dung tén nguoi st dung dat 12 ba Nguyén Thi Y;
Yéu cau Toa an hity mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dugc ky két giira ho ong Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao
ngay 11/3/2014 tai Van phong cong chiing Van Long (nay la Van phong cong
chting Ngo Van Th), s6 cong chimg 4806, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD dbi
voi dién tich dat theo hién trang do dac la 103m? thuoc mot phﬁn thira 426 to ban
d6 s6 11, xa Hoai Ptrc, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong. Ngay 24 thang 11 nim
2023, 6ng Nguyén Cong H, ba Lé Thi Th c6 don khoi kién bo sung yéu cau Toa an
giai quyét: Duy tri hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy viét tay
da giao két ngay 22/9/2006 giita 6ng Pham Th véi 6ng Nguyén Chi H; Yéu cau
Toda an hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat duoc ky két gitta ho 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay
27/9/2010 tai UBND x& Hoai Pirc, sé chimg thuc 308, quyén sé 02 TP/CC-
SCT/HDPGD dbi véi dién tich dat theo hién trang do dac 1a 103m? thuéc mot phan
thira 426 t& ban d6 sd 11, xd Hoai Purc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Ngoai ra,
nguyén don khong con yéu cau nao khéc.

Bi don ba Nguyén Thi Y trinh bay: Ngay 11 thang 3 nim 2014 ba ky hop
d6ng chuyén nhuong dién tich dat 200m?* thira 426 to ban d6 sé 11 x4 Hoai Puec,
huyén Lam Ha v6i ba Pham Thi B, tai Van phong cong ching Ngé Vin Th, dat
da duoc Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Dong cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sé BB: 695014 ngay 05/8/2010 ho gia dinh 6ng Pham Th, ba
Nguyén Thi M. Ngudn gbc thira dat 426 to ban dd sd 11 xi Hoai Puc, huyén
Lam Ha do vo chéng ong Pham Th, ba Nguyén Thi M tach ra tir thira 242, t& ban
d6 s6 11, xa Hoai Puc, huyén Lam Ha vao nam 2010 rdi vo chong 6ng Th, ba M
cuing anh Nam, anh V 1ap hop dong ty quyén sb 05.2014 ngay 16/01/2014 cho ba
Pham Thi B. Viéc chuyén nhuong di¢n tich trén da dugc Chi nhanh Van phong
ding ky Dai dai huyén Lam Ha diéu chinh bién dong cap nhat tai trang 4 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 03/8/2015 ba st dung on dinh dién tich dat
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trén khong xdy ra tranh chip. Nay vo chong 6ng H, ba Th khai kién yéu cau Toa
an duy tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gidy viét tay di giao
két ngay 03/12/2013 giira 6ng Nguyén Chi H voi 6ng Nguyén Cong H; Cong
nhan nhan dién tich dat theo hién trang st dung duoc do dac la 103m? thudc mot
phﬁn thira 426 to ban do sd 11, xa Hoai Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng
thudc quyén st dung caa 6ng H, ba Th; Yéu cau hiy cip nhat trang IV gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 BB 69501403/8/2015 vé viéc dtng tén ngudi
sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Y; Yéu cau Toa an hity mot phan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat duoc ky két gitta ho 6ng
Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay 11/3/2014 tai Vin phong cong ching
Vin Long (nay 1a Vin phong cong chimg Ngb Vian Th), sé cong ching 4806,
quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi dién tich dat theo hién trang do dac 1a
103m? thudéc mot ph?m thira 426 to ban do s6 11, xa Hoai Duc, huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong; Yéu ciu Toa an giai quyét: Duy tri hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo gidy viét tay di giao két ngay 22/9/2006 giita 6ng Pham
Th véi 6ng Nguyén Chi H; Yéu cau Toa an hily mot phan hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc ky két giita ho 6ng
Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngdy 27/9/2010 tai UBND xa Hoai Purc, sb
chtmg thue 308, quyén sd 02 TP/CC-SCT/HPGD d6i véi dién tich dat theo hién
trang do dac la 103m? thudc mot phﬁn thira 426 to ban dd sd 11, xa Hoai Puc,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong thi ba khdng dong v toan bd yéu cau khoi kién
ctia vo chong 6ng H ba Th, ngoai ra, ba khong con yéu cau gi khac.

Theo ban tuw khai ngay 26/7/2021 nguoi co quyén loi, Ngt] vu lién quan 0ng
Nguyén Chi H khai nhw sau: Ng{‘fly 22/9/2006 0ng nhén chuyén nhuong cua vo
cl}éng {)ng Pham Th ¢ xa Cat Qu¢, huyén Hoéi Duc, thanh pho Ha No1 dién tich
dat chié‘u rong mat duong nhu\’a 05 met, chiéu dai 30 mét tinh tir mép duong thu(;)c
mot phan thira 242 to ban do6 so 171, xa Hoai DPuc, huyép Latlm Ha, gia chuyén
nhuong la 75.000.000d, viéc chuyén nhuong hai bén viét giay tay voi nhau c6
xdc nhén cia chinh quyén dia phuong, 6ng Th da giao dat ct}o ong str dung. bén
ngay 03/12/2013 6ng da chuyén nhuong toan bg dién tich dat trén cho vg chong
ong H ba Thvéig 14 150.000.000d0ng, hai bén viét giay tay vdi nhau ong da giao
dién tich dat mua cua 6ng Th cho 6ng H, ba Th sir dung. Nay vo chong 6ng H
khéi kién y€u cau ba Yén tra dién tich dat thudc ‘mc}t phan thira 426 to ban do so
11 xa Hoai DPtrc thi 6ng khong c6 y kién va yéu cau gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, Ngh vu lién quan ba Pham Thi B trinh bdy tai ban ti
khai ngay 01/7/2021 nhw sau: Ngay 16/01/2014 gia dinh 6ng Pham Th, ba
Nguyén Thi M, anh Pham N va anh Pham Huy V, lap hop déng uy quyén so
05/2014 ngay 16/01/2014 tai phong cong chung Tay Do, thi tran Tram Troi,
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huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi cho ba dé ba thyc hién chuyén nhuong dién
tich dat 200m? thira 426 t& ban dd sb 11 xd Hoai Pirc, huyén Lam Ha da duoc
UBND huyén Lam Ha cap GCN cho ho 6ng Pham Th, ba Nguyén Thi M. Pén
Ngay 11 thang 3 nim 2014 ba ky hop dong chuyén nhuong dién tich dit 200m?
thira 426 to ban d6 s6 11 xa Hoai Dirc, huyén Lam Ha v&i ba Nguyén Thi Y duoc
cong chung tai Van phong cong ching Vian Long, thi trdn Pinh Vin, huyén Lam
Ha. Viéc chuyén nhuong dién tich dat ba Yén da dwoc Chi nhanh Vin phong
ding ky Pai dai huyén Lam Ha, cap nhat tai trang 4 gidy chting nhan quyén st
dung dat ngay 03/8/2015 ba Yén str dung 6n dinh khong xay ra tranh chip. Nay
vo chong dng H, ba Th khoi kién tranh chap mot phan dién tich dat thira 426 voi
ba Yén thi ba khong c6 yéu cau gi ma dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.

Tai ban tw khai ngay 07/01/2022 cua éng Pham Th va loi trinh bay cua
ngueoi dai dién theo 1y quyén cua éng Th 1a anh Nguyén Minh Q thi: Ong Pham
Th c6 st dung dién tich dat 13.823m” thudc thira dat sb 242 to ban d6 s 11 tai xa
Hoai Pirc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng dugc Uy ban Nhan dan huyén Lam Ha
cip gidy ching nhidn quyén st dung dat vao s6 cip gidy s6 11/00698
QSDDP/685QD-UB ngay 12/12/1997. Nam 2004 6ng Pham Th cung gia dinh vé
qué va tam giao dién tich dat thudc thira 242, to ban do sd 11, tai xd Hoai Puc,
huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng cho ba Pham Thi B st dung. Dén nim 2006 6ng
Pham Th c6 chuyén nhuong mét phan dién tich thudc thira dat 242 cho 6ng
Nguyén Chi H véi mo ta bé ngang theo mit duong nhwa 1a 5m, chiéu sdu 30m
tinh tir mép dudng véi tir can phia nam giap dudng nhya, phia bac giap Pham Th,
phia dong giap Pham Thi B, phia tiy giap Pham Sinh. Gia chuyén nhuong 13
75.000.000 dong (bay muoi lam triéu dong). Hai bén c6 lap mot gidy sang
nhuong dat viét tay ngay 22/9/2006. Hai bén théa thuan sau khi hoan tat tha tuc
chuyén nhuong dat tai qué ctia 6ng Pham Th s& tién hanh cim mdc va ban giao
dat. Tir ndm 2006 dén nay 6ng H khong dén gip 6ng Th dé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong dat cling nhu tiép quan dat. Nam 2010 6ng Pham Th lam thu tuc
tach thira dat 242 to ban d6 s6 11, xd Hoai Purc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong
thanh céc thira 423, 424, 425, 426, 427 cung to ban d6 s6 11, xa Hoai Purc, huyén
Lam Ha, tinh Lam Pong. Sau d6 ong Pham Th chuyén nhuong céc thira dat s6
423 cho ba Pham Thi B, thira 424 cho éng Pham Sinh, thira 426 cho ba Nguyén
Thi Y, thira 427 sang tén cho gia dinh Hoa Hao. Ong Pham Th gitr lai thira dat sd
425 @é chd 6ng Nguyén Chi H lién lac hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat nhu da
thoa thuan nam 2006. Tuy nhién, do 6ng H khong lién lac v6i 6ng Th dé hoan tat
thi tuc chuyén nhuong dat nén nam 2012 6ng Th da chuyén nhuong thira dat 425
cho nguoi khac, do qua lau nén 6ng Th khong con nhé tén cling nhu dia chi noi &
ctia nguoi nhan chuyén nhuong thira dat 425 nita. Hién nay, 6ng Nguyén Cong H
va ba Lé Thi Th khoi kién ba Nguyén Thi Y Yéu cdu ba Yén tra lai dién tich
150m? thudc modt phan thira dit sé 426 ma ong Th da chuyén nhuong cho ba
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Nguyén Thi Y, thi 6ng Pham Th xac dinh ngay 22/9/2006 6ng Th c6 ban mot
phan dat cho ong Nguyén Chi H hién nay thudc mot phan thira dat 425, to ban dd
s6 11 tai x4 Hoai Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng, nhung do 6ng H khéng
t6i tiép quan dat nén nam 2012 éng Th da chuyén nhuong dat cho nguoi khac.
Nay nguyén don khoi kién cho rang 6ng H va ba Th mua dat ciia 6ng Duong Thé
H thi 6ng Th khéng biét 6ng Duong Thé H 1a ai. Ong Pham Th chi biét da ban
dat cho 6ng Nguyén Chi H va chi 1am viéc voi ong Nguyén Chi H lién quan t6i
gidy sang nhuong dat 1ap ngay 22/9/2006 giita 6ng Pham Th va ong Nguyén Chi
H.

- Nguoi ¢ quyén loi, Ngh vu lién quan ba Nguyén Thi M, anh Pham N va
anh Pham Huy N dd dwoc Toa dn an tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung nhung
khéng cé y kién trinh bay doi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng H, ba Th véi ba Yén.

- Tai vin bdn trinh bay y kién ciia Vin phong céng chirng Ngé Van Th do
ong Ngo Van Th la truong Van phong trinh bay: Ngay 11/3/2014 ba Pham Thi B
& x4 Hoai Ptrc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong va ba Nguyén Thi Y & xa Cat
Qué, huyen Hoai Purc, TP Ha Noi, ¢6 dén vin phong cong chu’ng Ngob Van Th
yeu cau cong chung hop ddng chuyén nhu:o’ng quyén st dung dat va tai san khac
gan lién VO’l dat theo gidy CNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BB 695014 do UBND huyén Lam Ha cip ngay 05/8/2010. Sau kiém
tra cac gidy to co lién quan dén cong ching thiy: quyén sir dung dat trén do ho
6ng Pham Th dtng tén; Ho 6ng Pham Th @iy quyén cho ba Pham Thi B ¢ x& Hoai
Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong dugc chuyén nhuong dién tich dat thira 242
td ban d6 s6 11, xa Hoai Pirc, huyén Lam Ha, theo gidy CNQSDBD, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 695014 do UBND huyén Lam Ha
cap ngdy 05/8/2010. Sau khi kiém tra CMND, s6 ho khau va cac gidy to c6 lién
quan dén cong chimg Vin phong cong chimg Ngo Van Th thay day du va hop 18
nén da soan thao hop dong cu thé; HO 6ng Pham Th y quyén cho ba Pham Thi B
ddng ¥ chuyén nhuong thira dit 426 to ban dd sd 11 cho ba Nguyén Thi Y & x4
Cat Qué, huyén Hoai Purc, thanh phé Ha Noi, sau khi soan thao hop dong xong
thi ba Yén va ba B doc lai hop dong. Ba Pham Thi B va ba Nguyén Thi Y da
dong ¥ toan bo ndi dung hop dong va dong y ky tén va diém chi vao hop dong.
Vin phong cong ching da phat hanh hop dong theo ding quy trinh cta luat cong
chtng, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi cé quyén loi, Ngh vu lién quan Uy ban nhéan dén huyén Lam Ha,
nguoi dai dién theo iy quyén éng Nguyén Minh An c6 ban tw khai ngay
09/11/2022 nhw sau: Ngay 29/7/2010 6ng Pham Th ba Nguyén Thi M c6 don xin
tach thira dat 242 to ban do s6 11 xa Hoai Puc, huyén Lam Ha, thanh 05 thira dat
theo GCNQSDP s6 L012337 dugc UBND huyén cap ngay 12/12/1997.  Ngay
02/8/2010 Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Lam Ha d3 c6 bién ban
xac nhan ranh gidi, mbc gio1 thira dat & thue dia, thuc tai ctia hd ong (ba) Pham
Th dang sir dung tai to ban d6 s 11, thira 242 dién tich 13.823m?, dia chi thon Q
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Vinh, xa Hoai Ptic, huyén Lam Ha xin tach thanh 05 thira; thira 423; 424; 425;
426; 427 t& ban dd s6 11 xd Hoai Pirc va di duoc cac chu str dung dat tiép giap,
nhan vién chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat huyén, cong chirc dia
chinh, UBND xa Hoai Pirc ky x4c nhan ranh gi6i d6i voi cac thira dat trén. Ngay
04/8/2010 chi nhanh vin phong ding ky quyén st dung dat huyén co trich luc
hoa d6 thira dit xin, tich hop thira dat caa ho ong Pham Th xin tach thira 242 to
ban dd sb 11 xa Hoai Puc ra thanh 05 thira; Thura 423 dién tich 12.195m? ( trong
d6 co 400m* dit ¢ nong thén); thira 424 dién tich 988m? ; thura 425 dién tich
260m? ; thira 426 dién tich 200m’ ; thira 427 dién tich 180m?. Ngay 05/8/2010
phong Tai Nguyén & Moi truong huyén Lam Ha thim tra hd so ho ong Pham Th
xin tach thira 242 to ban d6 s6 11 xa Hoai Puc thanh 05 thia du diéu kién tach
dé cap GCNQSDD theo quy dinh; Cung ngay 05/8/2010 phong Tai nguyén &
Moi truong trinh UBND huyén Lam Ha ky 05 gidy CNQSDP gom: GCNQSDD
s6 BB 695011 Thtra 423 dién tich 12.195m? (trong d6 c6 400m?® dat & nong thon);
GCNQSDD sé BB 695012 Thura 424 dién tich 988m® GCNQSDD sé BB
695013 Thira 425 dién tich 260m?, GCNQSDD sé BB 695014 Thura 426 dién
tich 200m?; GCNQSDD s BB 695015 Thira 427 dién tich 180m?® dit trong cay
lau nam. V& trinh t, tha tuc tach thira dbi voi Gidy CNQSDD s6 L 012337 dién
tich 13.195m° thira 242 t& ban d6 sé 11 xa Hoai Pac thanh 05 gidy CNQSDD
cho ho 6ng Pham Th, ba Nguyén Thi M ngay 05/8/2010 dugc thuc hién diing quy
dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 84/ND-CP ngay 14/8/2007 ctia Chinh phu.

Theo don trinh bay y kién, nguoi dai dién theo phdp ludt cia nguoi o
quyén loi va Ngh vu lién quan Uy ban nhdn dan xa Hoai Pirc la Ong Nguyen
Bach Tung trinh bay nhw sau:

Sau khi Uy ban nhan dan xa Hoai Ptc nhan dugc Thong bao vé viéc thu ly
yéu cau khoi kién b sung s6 35/TB-TA ngay 24/11/2023 cia Toa an nhan dan
huyén Lam Ha thi Uy ban nhan dan xa Hoai Ptc ¢6 y kién nhu sau: Ngay
27/9/2010, Uy ban nhan dan xd Hoai Dic c6 chung thyc Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat gitra bén chuyen nhuong 1a
ong Pham Th, ba Nguyén Thi M, con |a Pham N (nguoi dugc uy quyén ba Pham
Thi B) va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Y, d6i voi dién tich dat
200m* thudc thua 426, to ban d6 sd 11, xa Hoai Drrc, huyén Lam Ha vao sO
chtmg thuc sé 308, quyén s 02 TP/CC- SCT/H DGD. Viéc Uy ban nhan dan x4
Hoai Pirc chimg thuc hop dong chuyén nhugng néu trén 1a dung trinh tu thu tuc,
dung quy dinh cta phap luat. Nay duong sy trong vu an yéu cau Toa an huy mét
phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu
trén thi Uy ban nhan dan xa Hoai DPtic dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap lut, Uy ban nhéan dan xi Hoai Puc khong c6 y kién va
khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Toa 4n da tién hanh mo phién hop kiém tra Vlec giao ndp, tlep can, cong
khai chu:ng cir va hoa giai nhung bi don va mot s6 ngudi co6 quyén loi, Ngh vu
lién quan ving mit nén khong tién hanh hoa giai duoc. Toa an da Thong bao két
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qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir cho cac duong
su ving mit nhung khong ai co ¥ kién gi. Vi vy, Toa an trién khai dwa vu 4n ra
x€ét xu theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién con bi don ba Yén
giit nguyén y kién khong ddng y toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Thu ky va Hoi
dong xét xu. Pong thoi, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua 6ng H, ba Th, dé nghi: Chap nhin don khéi kién cia vo chdéng ong
Nguyén Céng H, ba Lé Thij Th.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Th
v6i ong Nguyén Chi H theo gidy sang nhuong dat ngay 22/9/2006; Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Chi H véi ong
Nguyén Cong H theo gidy sang nhuong dat ngay 03/12/2013;

Huy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat duoc ky két gitta ho 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay
11/3/2014 tai Van phong cong ching Van Long (nay la Van phong cong chimng
Ngb Van Th), s6 cong chimg 4806, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi dién
tich dat theo hién trang do dac la 103m? thudc mot phén thira 426 to ban do s6 11,
xa Hoai Pirc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong;

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lam Ha cin ctr vao ban an
ciia Toa an giai quyét diéu chinh bién dong quyén st dung dat, cip gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Y va vo chong 6ng Nguyén Cong H,
ba Lé Thi Th.

Pbi V01 viéc giai quyet hau qua cua viéc hily mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc ky két giita ho 6ng
Pham Th va ba Nguyén Thi Y dé nghi khong xem xét.

Vé chi phi t6 tung va an phi: Dé nghi budc bi don phai chiu chi phi té tung
va an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu 4an va két qua tham tra
tai phién toa cling nhu y kién tranh luan ctia cdc duong su, v ki€n phat biéu cua
Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi ¢ quyén loi, Ngh vu lién quan
6ng Nguyén Chi H, Uy ban nhan dan huyen Lam Ha, Uy ban nhan din xa Hoai
buc, Van phong cong ching Ngo Van Th Vang mat nhung cling c6 don dé nghi
Toa an xét xtr vang mat; mot sé ngudi co quyen loi, Ngh vu hen quan con lai da
duoc triéu tap hop I¢ tham gia phién toa lan thir hai nhung Vang mat khong vi su
kién bat kha khang nén can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 ciia Bo luat
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T tung Dan sy xét xir ving mit mot sd nguoi cd quyén loi, Ngh vu lién quan
theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ong H, ba Yén khoi
kién yéu cu cong nhan nhan dién tich d4t theo hién trang st dung duoc do dac l1a
103m? thudéc mot phﬁn thira 426 to ban d6 sb 11, xa Hoai e, huyén Lam Ha,
tinh Lam Dong da duoc diéu chinh bién dong trang 4 gidy chimg nhan quyén sir
dung dit dimg tén ba Nguyén Thi Y thudc quyén st dung cua dng H, ba Th.
Ngoai ra, dng H, ba Th yéu cau duy tri hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat theo gidy viét tay da giao két ngay 22/9/2006 giita 6ng Pham Th véi ong
Nguyén Chi H, duy tri hop déng chuyén nhuong quyén str dung dit theo giéy viét
tay da giao két ngay 03/12/2013 g1u:a ong Nguyen Chi H véi 6ng Nguyen Cong
H; Huy mot phan horp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat duge ky két gita ho ong Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay
11/3/2014 tai Van phong cong ching Van Long (nay la Van phong cong chung
Ngb Vian Th), sé cong chimg 4806, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD va hay mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc
ky két giita ho 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay 27/9/2010 tai UBND
xa Hoai Puc, s6 ching thuc 308, quyén s6 02 TP/CC-SCT/HPGD clng d6i véi
dién tich dat theo hién trang do dac la 103m? thuoc mot phén thira 426 t& ban d6
s6 11, xd Hoai buc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Ba Nguyén Thi Y khong
dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia 6ng H, ba Th nén phét sinh tranh chap. Do do,
can can ctr khoan 9 Piéu 26 Bo luat T6 tung Dan su, xac dinh day la vy an dan sy
vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat va tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddat” gitta nguyén don vo chong 6ng Nguyén Cong H, ba Lé Thi Th
va bi don ba Nguyén Thi Y. Vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat TS tung Déan su va Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013.

[3] Vé néi dung tranh chap:

[3.1] Ngudn gdc cia thira dat 426 duogc tach ra tir thira 242, to ban do 11, x&
Hoai Puc, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng. Thura 242 trude day 1a cia hd ong Pham
Th da duoc Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao ngay 12/12/1997 véi dién tich 13.823m?. Ngay 21/7/2010 ho ong Pham Th
iy quyén cho ba Pham Thi B dugc quyén quan 1y, chuyén nhuong, ting cho, thé
chap, do tach thira theo quy dinh dbi véi thira dat 242. Ngay 29/7/2010 ba B ¢6 don
xin tach thira dat s6 242 thanh 05 thira dat 423, 424, 425, 426 va 427. Ngay
05/8/2010 ho gia dinh 6ng Pham Th, ba Nguyén Thi M dugc cip 05 gidy ching
nhan quyén sir dung dat cy thé: Thira 423, t& ban do 11, dién tich 12.195m? gidy
chimg nhan quyén st dung dit s6 BB 695011; thira 424, t& ban dd 11, dién tich
988m’, gidy chimg nhan quyén st dung dat s BB 695012; thira 425, t& ban d6 11,
dién tich 260m?, gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BB 695013; thira 426, to
ban dd 11, dién tich 200m’, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 695014 va
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thira 427, to ban dd 11, dién tich 180m? gidy chimg nhan quyén str dung dit s BB
695015.

Theo cac tai liéu do cac dwong su xuét trinh thi ngay 27/9/2010 do da duoc ho
6ng Pham Th @y quyén nén ba Pham Thi B d4 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Y dién tich d4t 200m? thudc thira 426, to ban d6 11, xa Hoai Dic, huyén
Lam Ha va dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa Hoai Puc. Ngay 11/3/2014 ba B
tiép tuc 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat trén cho ba Yén, hop dong duogc cong
chiing tai Van phong cong chirng Van Long (nay la Van phong cong chimg Ngoé Van
Th). Pén ngay 27/11/2018 da dugce Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén Lam
Ha diéu chinh tai trang 4 diéu chinh tén chii sir dung dt trong gidy chimg nhan thanh
ba Nguyén Thi Y.

Nguyén don 6ng H, ba Yén cho rang ngay 22/9/2006 vo chong 6ng Th, ba M
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi H 150m” mét phan thira 242 to ban dd sb 11
xd Hoai Pirc, huyén Lam Ha. Nam 2013, ong Nguyén Chi H chuyén nhuong lai
cho vo chéng 6ng H, ba Th dién tich dét trén. Vi tri dat éng Th chuyén nhuong
cho 6ng H, sau d6 6ng H chuyén nhuong lai cho dng H, ba Yén nay thuoc mot
phﬁn thtra 426, to ban d6 11, xa Hoai Puc, huyén Lam Ha, c6 dién tich theo két
qua do dac 1a 103m® Viéc chuyén nhuong giita 6ng Th véi ong H va giira 6ng H
v6i dng H, ba Th chi thuc hién thong qua gidy viét tay, khong cong chung, ching
thuc theo quy dinh. Tuy nhién, khi 6ng H nhan chuyén nhuong lai dién tich dat
trén tir ong H thi ba Yén ciing biét nhung khong c6 v kién gi, hai bén con xac dinh
ranh gidi v&i nhau, ba Yén 1a nguoi tryc tiép chi ranh gidi gitta dat ba Yén va dat
ctia 6ng H, ba Th vi ba Yén cling nhan chuyén nhugng mot phan thira 426 nhu
6ng H, ba Th. Pén nam 2020 6ng H, ba Th d6 moéng xay nha thi ba Yén yéu cau
dirng lai khong cho x4y Vi ba Yén ndi ba Yén da duoc cp gidy ching nhan quyén
str dung dat ddi véi thira 426, to ban d6 11, xd Hoai Parc, huyén Lam Ha nén phat
sinh tranh chp.

Ba Yén cho rang nim 2014 ba nhan chuyén nhwong 200m* dit thudc thira
426, to ban d6 11, xa Hoai Puc, huyén Lam Ha cua ong Pham Th, ba Nguyén Thi
M do ba Pham Thi B dugc uy quyén thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba. Nam
2015 ba di dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Lam Ha diéu chinh
bién dong tai trang 4 sang tén cho ba Yén. Ba st dung 6n dinh tir nim 2014 khong
c6 tranh chap gi voi ai nén viéc 6ng H, ba Th khoi kién ba la khong c6 can cir. Ba
khong biét viéc 6ng Th, dng H thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba
Th nhu thé nao.

Déi chiéu 10i khai cua cac duong su cung céc tai liéu ching ctr thu thap
duoc Ho1 déng xét XU théy réng, dién tich dat tranh ch?ip hién nay la 103m? thudc
mot phan thira 426, t& ban d6 11, xa Hoai Ptrc do ba Pham Thi B sau khi thyuc
hién viéc tach thira 242 thanh 05 thira dat nhu da néu & trén thi ba B da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Y thira 426 theo ndi dung ty quyén ciia ho 6ng Pham
Th, ba Nguyén Thi M. Khi ba B chuyén nhuong thira dat trén cho ba Yén thi ba B
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c6 biét viéc ong Pham Th d3 chuyén nhuong mot phan thira dat trén cho 6ng H
sau d6 dng H chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba Th. Bi don ba Nguyén Thi Y ciing
biét viéc dang c6 nguoi khac str dung mot phan dat thudc thira 426, to ban dd 11,
xd Hoai Dtrc. Boi 18 tai bién ban xac minh ngay 06/6/2020 theo don dé nghi giai
quyét ctia ba Nguyén Thi Y tai Uy ban nhan dan xa Hoai Pt thi trong bién ban
nay ba Pham Thi B ¢6 y kién: “cé ddt tiép gidp anh Hodn. Hién thira ddt 6ng H
nhédn chuyén nhwong ba Yén khong sir dung”. Ciing tai bién ban trén xac dinh:
“Ba Yén da xdy nha sir dung on dinh 1 phan trén dat sé6 426”. Ngoai ra, tai budi
lam viéc nay thi ong Nguyén Chi H ¢6 ¥ kién: “nam 2006 éng H c¢é nhdn chuyén
nhuong dat cua ong Pham Th, dat thuéc mot phdn thiea 242 co vi tri phia nam
gidp dwong nhira, phia Bdc gidp 6ng Pham Th, phia Péng gidp ba B, phia Tay
Qidp ong Pham Sinh va cu thé éng H dd nhdn dat tir 6ng Th. Sau dé éng H lai
chuyén nhwong lai cho 6ng Nguyén Cong H, ba Lé Thi Th”. Tai budi lam viéc can
bo dia chinh x& Hoai Ptic di cin ctr vao ban d6 dia chinh, cin ctr vao do dac thuc
té trén thuc dia va cin ct vao vj tri dat ong H nhan chuyén nhuong tir 6ng Th, 6ng
H chuyén nhuong lai cho 6ng H di xac dinh phan dat nidy nim mot phan thia dat
s6 426, to ban d6 11 ma hién nay dung tén ba Nguyén Thi Y. Trong bién ban nay
c6 6ng H, ba Th, ba B, ba Yén va 6ng H ky ghi rd ho tén. Tai bién ban ngay
19/6/2020 tai Uy ban nhan dan xa Hoai Dirc ba B ¢6 y kién: “..... tir nam 2010
dén nam 2015 hai gia dinh khéng ai ¢6 y kién doi véi viéc nhdn chuyén nhwong
quyén sir dung dat dong sé hiru cho hai bén, tai buéi lam viéc ngay hdm nay toi
ciing khuyén chau Yén lam thi tuc tach thira dé chuyén nhwong lai cho nguoi
mua, bén mua phai chiu trach nhiém toan bo chi phi doi véi viéce tach thira va
nhdn chuyén nhwong”. Tai budi lam viéc ngay 19/6/2020 thi ba Yén co y kién:
“dong y tach thira dé chuyén nhwong lai mét phan thira ddt sé 426 to ban do sé
11, dién tich 200m® cho dng H sau dé éng H sé chuyén nhwong lai cho anh Hodn
véi dién tich 100m” .....”. Tai bién ban hoa giai ngay 01/9/2020 ba Yén co ¥ kién
nhu sau: “.... T6i xin tdch thita tra lai cho gia dinh ong Th chir khéng mua ban
V&i mot ai va néu nhuw khéng théa thudn dwoc thi t6i khéng dong ¥ chuyén lén cap
nao ciing dwoe”. Nhu vy, toan bo nhitng 10i trinh bay ctia ba Yén tai Uy ban x4
Hoai Dtrc déu thé hién viéc trén thuc té ba Yén chi nhan chuyén nhugong mot phﬁn
thira 426, to ban do 11, xd Hoai Putc, huyén Lam Ha chtr khong nhan chuyén
nhuong toan bd 200m?® cua thira dat trén nhu trong hop ddng chuyén nhugng dugc
thuc hién tai Uy ban nhan dan x4 Hoai Ptic va Vin phong cong chimg Vian Long.

Pong thoi, tai bién ban xac minh 1ap ngay 10/11/2023 ba B cho biét nhu
sau: Theo ba dugc biét niam 2006 6ng Pham Th da chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Chi H dién tich dat co chiéu rong Sm x dai 30m, vi tri di¢n tich dat
chuyén nhuong néu trén nay thudc mot phan thira 426, to ban d6 sb 11, toa lac tai
thon Vinh Q, xa Hoai Dtrc, huyén Lam Ha, t&r can hién nay 1a: phia Pong Béc
giap thir 423 cua ba, phi tiy Nam giap duong tinh 16 725, phia Tdy Bic giap dat
ong Thach thira 425, ké tiép ong Thach 1a giap dat 6ng Pham Sinh, phia Pong
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Nam giap dat ba Nguyén Thi Y (thudc mot phan thira 426). Dén nam 2013 ong
Nguyén Chi H chuyén nhugng lai thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Cong H, hai
bén chi viét gidy tay khong 1am thu tyc sang tén theo quy dinh. Nam 2010 ong Th
lam thi tyc sang tén 10m rong x dai 30m thudc thira 426 cho ba Nguyén Thi Y,
dén nim 2014 6ng Th Gy quyén cho ba B 1am thu tyc chuyén nhuong toan bod
thira dat 426 cho ba Yén. Ba B ciing d3 dong vién 6ng H, ba Th va ba Yén hoa
gid1 nhung céc bén chua théa thuan duoc.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di Uy thac 1ay 10i khai ctia 6ng Pham Th
thi 6ng Pham Th khai nhu sau: “ndm 2006 t6i cé viét gidy tay chuyén nhwong
dién tich ddt 150m?® thira 242, to ban d6 11, xd Hoai Pire, huyén Lam Ha, Lam
DPong cho éng Nguyén Chi H véi gia 75 triéu dong, viéc chuyén nhiong ciia cdc
bén chwa hodn tat thi tuc ..... mdc di téi moi éng H ra hoan tdt nhung éng H
khong ra, t6i chuwa giao dién tich ddt nay cho éng H”. Béi chiéu 10i trinh bay cua
cac duong sy véi tai liéu thu thap trong hd so vu an 12 gidy sang nhuong dat ngay
22/9/2006 gitra nguoi sang nhugng la 6ng Pham Th va nguoi nhan sang nhugng la
ong Nguyén Chi H va gidy sang nhuong dat ngay 3/12/2013 giita ngudi sang
nhuong 1a éng Nguyén Chi H, ngudi nhan sang nhuong 1a 6ng Nguyén Céng H
thi thay rang nam 2006 khi éng Th chuyén nhuong dat cho ong H va nam 2013
khi 6ng H chuyén nhuong lai dat cho 6ng H cac bén déu co ghi 1d tir can thia dat
cu thé nhu sau: “phia Nam giap dudng nhwa, phia Bic giap Pham Th (Yén), phia
Dong giap Pham Thi B, phia Tay gidp Nguyén B4 Thach (Pham Sinh)”. Hai tai
liéu nay phu hop véi trich luc hoa db thira dat xin tach hop thira vao nam 2010,
phu hop véi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/4/2021 vé vi tri thira dat
tranh chap. Nhu vay, 10i trinh bay cta anh Q vé viéc vi tri dét tranh chap 14 thia
425 va 10i trinh bay viéc chua giao dat cia 6ng Pham Th 1a khong c6 cin cir ma
can khang dinh vi tri dat 6ng Th chuyén nhuong cho 6ng H sau d6 ong H chuyén
nhuong lai cho 0ng H thuge mot phén thira 426. Boi 1€ ong Th thira nhan c6 viée
chuyen nhuong, c¢6 nhan 75.000. OOOdong tién chuyén nhuong dat tir ong H, trong
gidy sang nhuong dat viét tay c6 thé hién tir can cua dién tich dat chuyen nhuong.

Con 6ng H xac dinh da giao tién, nhan dat sau d6 nim 2013 méi chuyén nhuong
lai cho 6ng H, ba Th.

Toa 4n ciing d4 tién hanh x4c minh mot s6 nguoi dan sdng xung quan dién tich
dat tranh chap thi duoc cung cap thong tin dién tich dat trén ¢ ngudn gbc 1a ctia ong
Pham Th chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Chi H vao nim 2006 sau d6 ong Nguyén
Chi H chuyén nhuong lai cho cho 6ng Nguyén Cong H vao nam 2013, tir sau khi
nhan chuyén nhuong dng H, ba Th 1 nguoi tryc tiép quan 1y dién tich dat trén, phan
dat ctia ba Yén giap voi dat ciia 6ng H ba Th c6 chiéu rong theo mit duong ciing 1a
05m, tir nim 2013 thi giita ba Yén va 6ng H, ba Th khong thiy co tranh chip gi, ba
Yén ciing chi 1am nha trén phan dién tich dt c6 chiéu rong 05m cht khong 1am sang
phan dét ctia 6ng H, ba Th.
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[3.2] Déi véi gidy sang nhuong dat 1ap ngay 22/9/2006 giita 6ng Pham Th
va ong Nguyén Chi H thé hién chi c6 mdt minh 6ng Pham Th ky ban dat khong ¢
vo con dng Th ciing Ky trong khi gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ho
6ng Pham Th thi qua trinh giai quyét vu an Toa an da ty thac tong dat hop 18 cac
van ban t6 tung ctia Tda an cho ba M va cac anh Nam, anh V nhung khong ai c¢6
kién gi. Hon nita, ndm 2006 khi 6ng Th chuyén nhuong dat cho 6ng H duoc sb
tién 75.000.000ddng, tai thoi diém nam 2006 thi sb tién trén rat 16n, 6ng Th voi ba
M 14 vo chdng van chung séng véi nhau, anh Nam, anh V van con nhé. Dén nim
2010 gia dinh 6ng Th, ba M ty quyén lai cho ba B thuc hién viéc chuyén nhuong,
tang cho, thé chép, do tach thira dat ddi v4i thira 242, to ban d6 11, x4 Hoai Prc.
Sau khi ba B tach thira 242 thanh 05 thira dét thi ho gia dinh 6ng Th, ba M tiép tuc
uy quyén cho ba B thuc hién chuyén nhuong thiura 426, to ban dd 11, x3 Hoai Puc,
huyén Lam Ha. Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh ba M biét c6 viéc chuyén nhuong dat
giita ong Th v4i 6ng H va ba M da dong y.

Viéc chuyén nhuong dat gitra ong Th véi ong H vao ngay 22/9/2006 va
giita 6ng H voi 6ng H vao ngay 03/12/2013 cac bén chi viét gidy tay v6i nhau,
khong 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh tirc 1a khong tuan thu quy dinh
vé mat hinh thirc nhung thuc té bén nhan chuyén nhugng da tra di tién va ong Th
da giao dat cho ong H, 6ng H da giao dat cho 6ng H, ba Th sir dung tir nam 2013.
Khi ba B thuc hién chuyén nhuong 05m chidu rong con lai cua thira 426 cho ba
Nguyén Thi Y thi méi lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung lai lam
thu tuc chuyén nhuong toan b thira 426 tirc 1a chuyén nhuong ludn ca phan dat
trudc day ong Th di chuyén nhuong cho ong H va sau d6 ong H di chuyén
nhuong lai cho dng H, ba Th. Qua trinh lam viéc tai Toa an thi ba Yén khong thira
nhén viéc biét dién tich dat trén dng H, ba Th d4 nhin chuyén nhuong, nhung nhu
d3 phan tich & phan trén ba Yén biét viéc nay va thuc té ba Yén chi nhan chuyén
nhuong mot phan thira 426 nén ciing chi 1am nha trén phan dat ba Yén nhan
chuyén nhuong.

Ngoai ra, theo két qua xac minh tai dia phuong thi hién nay 6ng H, ba Th
dang di & nho, khong c6 chd 6, ngoai dién tich dét tranh chip néu trén thi 6ng H,
ba Th khong con dat nao khac dé 1am nha &, cudc song khong c6 chd & 6n dinh
nén gip nhiéu kho khan. Tai phién toa, 6ng H, ba Th x4c dinh mong muén dugc
nhan dién tich dat dang tranh chap dé 1am nha 1y chd & 6n dinh lam in.

Tai phién toa ngay hom nay, ba Yén xac dinh ba chi dua cho 6ng Th 20
triéu 14 tién chi phi 1am gidy to chtr khong phai tra tién cho ong Th vé viéc nhan
chuyén nhuong thira dat 426 vi dat nay thuc té 1a dit ciia me ba Yén cho ba Yén.
Ciing tai phién tda ba Yén xac dinh ban dau khong biét viéc mua ban dat gitta 6ng
Th véi 6ng H, khong biét viéc mua ban dat gitta 6ng H véi 6ng H nhung sau nay
khi da biét thi ba Yén dong ¥ v6i ong H, ba Th cing nhau di thyc hién viéc tach
thira dat 426 ra cho 6ng H, ba Th va 6ng H, ba Th phai chiu toan bo chi phi nhung
sau d6 6ng H ba Th khong thyc hién. Ong H, ba Th thira nhan diéu nay va trinh
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bay do khong thong nhit dugc viéc nho ai 1a nguoi truc tiép di lam tha tuc tach
thira. Diéu nay chimg to sy that 13 gitra 6ng H, ba Th véi ba Yén khong thoa thuan
dugc véi nhau chi phi, cach thuc lién hé lam thii tuc dé xac 1ap quyén sir dung
thira dat 426 cho céc bén.

Tir nhitng nhan dinh trén, can chp nhén toan bd yéu cau khoi kién cua vo
chdng 6ng H, ba Th. Cin ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi
cao cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két tai Giay
sang nhuong dat ngay 22/9/2006 giita 6ng Pham Th véi ong Nguyén Chi H va
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/12/2013 giita ong
Nguyén Chi H voi 6ng Nguyén Cong H. Huy mot phan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc ky két giira ho ong Pham Th va
ba Nguyén Thi Y vao ngay 27/9/2010 tai UBND xi Hoai Puc va hity mot phan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dugc ky
két gitra ho 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay 11/3/2014 tai Vian phong
cong chimg Vian Long (nay 1a Van phong cong chimg Ngo Vian Th), s cong
chtmg 4806, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD cung ddi véi dién tich dat theo hién
trang do dac 1a 103m? thudc mot phin thira 426 to ban db sb 11, xd Hoai Dic,
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

[3.4] V& hau qua cua viéc hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d3 ky gitra ho 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay 27/9/2010 tai
UBND x4 Hoai Puc va hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky két giira ho 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay 11/3/2014 tai
Van phong cong chirng Van Long (nay la Van phong cong chiing Ngbé Van Th),
s6 cong chung 4806, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD thi: Tai khoan 2 Diéu 131
Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban déau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”. Trong vu
an nay, ba B thyc hién viéc chuyén nhuong dat cho ba Yén theo sy iy quyén cua
ho 6ng Pham Th phan dat con lai cta thira 426, ba Yén chi 1am nha va st dung
trén phan dat ba Yén da nhan chuyén nhuong. Vi vay, viéc hity mot phan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dbi véi dién tich 103m? thudc mot phan
thira 426, to ban do 11, xd Hoai Puc khdng gay thiét hai dén quyén loi cta céc
duong su. Pong thoi, sau khi Toa an thu Iy bo sung yéu cau khoi kién cta nguyén
don, da tong dat hop 1¢ thong bao thu 1y vu an cho cac duong sy nhung khong co
duong sy ndo yéu cau giai quyét hau qua cua viéc hity hop dong. Tai phién toa, ca
ba B va ba Yén déu khang dinh phan dat ba B nhan iy quyén lam thi tuc chuyén
nhuong cho ba Yén thyc té 1a dit ctia me ba Yén 1a ba Chung duoc bd me chia
cho, ba Yén ciing chi dua cho 6ng Th 20 triéu dé 1am thi tuc gidy to chir khong
phai tra tién mua dét, ba Yén khong yéu cau giai quyét hau qua cta viéc huy hop
dong; ong Q ciing khong c6 ¥ kién gi. Vi vy, Hoi dong xét xtr khong dat ra dé
xem xét giai quyét hdu qua cta viéc hity mot phan hop dong chuyén nhuong
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quyén str dung dét néu trén. Néu sau nay cac duong su c6 phat sinh tranh chip thi
s€ duoc giai quyét bang vu an dan sy khéc khi c6 yéu cau khoi kién.

Pbi véi yéu cau cia 6ng H, ba Th yéu cau huy ding ky bién dong tai trang
4 cua Glay ching nhan quyen sir dung dat BB 695014 thi thdy rang: Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 BB 695014 duoc ty ban nhan dan huyén Lam Ha cip
ngay 5/8/2010 cho ho gia dinh 6ng Pham Th, ba Nguyén Thi M, ngay 27/11/2018
da duoc diéu chinh tai trang 4 vé viéc chuyén nhuong toan bd dién tich 200m? cho
ba Nguyén Thi Y sir dung. Do huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dt gitta ho 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi Y nén
1& ra phai huy phan dang ky bién dong tai trang 4 ctia Gidy chtmg nhan quyén sir
dung dat néu trén. Tuy nhién, theo huéng din tai Cong vin s6 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan dan tdi cao thi “Theo quy dinh ciia Ludt Pt dai
va Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii thi viéc cdp lai
Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt hodc xdc nhdn néi dung bién déng trong
triong hop thuc hién hop dong (cdc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105
ciia Ludt Dat dai) la thi tuc hanh chinh trong giao dich déan suw, khéng mang tinh
chat ciia quyét dinh hanh chinh cd biét; co quan, té chitc cé tham quyén sé thuc
hién viéc dang ky bién déng, cdp lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt trén co
s6 két qua giao dich c6 hiéu lwc. Cho nén, khi giai quyét tranh chdp vé hop dong
chuyén quyén sir dung ddt ma hop dong do’ bi vo hiéu, nhu'ng nguoi nhan chuyén
quyén da dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sie dung dat hoac da duoc xac nhan
ngi dung bién dong thi khong dwa co quan co tham quyén trong vzec cdp gidy
tham gia té tung va khéng can phdi tuyén hiy gidy chitng nhdn cdp cho nguwoi
nhdn chuyén nhieong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén svr dung dat vé
hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi triong cdn cir
vdo ban dn, quyét dinh cia Toa dn dé gidi quyét diéu chinh bién déng hodc cdp
lai gidy chirg nhdn quyén sir dung dat phit hop véi két qua gidi quyét cia Toa
an”. Do d6 Toa an khong dua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Lam
Ha vao tham gia t6 tung trong vu 4n ndy véi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi Ngh vu
lién quan va khong can tuyén huy ding ky bién dong tai trang 4 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ma Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén Lam Ha can
clr vao Bén an clia Toa an dé giai quyét, diéu chinh lai ddng ky bién dong da dang
ky cho ba Nguyén Thi Y theo hoa db do dac thira dét theo hién trang st dung.

Theo hién trang st dung thi hién nay trén thira 426 6ng H, ba Th dang sur
dung 103m?, phan con lai ba Yén dang st dung. Tuy nhién, theo két qua xac minh
tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Lam Ha thi tai vi tri thira 426 sau
khi tach thtra phai c6 canh tiép giap mat duong 16n hon 10 mét nén thira dat 426,
to ban dd 11, xa Hoai Dtrc khong du diéu kién tach thanh 02 thira dét theo hién
trang st dung. Vi vay, cac duong su lién hé vd1 co quan nha nudc cod tham quyén
lam thi tuc chinh 1y bién dong tai trang 4 trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so BB 695014.
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[4] Vé chi phi t6 tung: Viéc do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H, ba Th
nop tam ung chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 9.968.000dong.
Tai phién toa, nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cta
phap luat. Do chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng H, ba Th nén ba Yén phai chiu
chi phi t6 tung theo quy dinh. S tién trén 6ng H, ba Th da ndp va da quyét toan
xong nén can budc ba Yén phai co trach nhiém thanh toan lai cho dng H, ba Th.

[5] Vé én phi: Do chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dng H, ba Th
nén hoan tra cho 6ng H, ba Th toan bd so6 tién tam tmg an phi da ndp. Ba Yeén
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cdc 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ctt khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; biéu
147, biéu 157, biéu 165; Biéu 203; biéu 227; Diéu 228 va Diéu 266 B0 luat T
tung Dan su;

Can ctr Diéu 127; biéu 137; Diéu 697; Piéu 698; Diéu 699; Piéu 701; Diéu
702 B0 luat dan sy nam 2005;

Can ctr Nghi quyét 02/2004/HPTP ngay 10/8/2004 cua hdi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

Can ¢t khoan 2 Piéu 98; Piéu 100, Diéu 166 va Diéu 203 Luat dit dai
nam 2013;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Cong H, ba Lé
Thi Th d6i v6i ba Nguyén Thi Y vé viéc tranh chap quyén st dung dat, tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

1.1. Céng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
tai gidy sang nhuong dat ngay 22/9/2006 giira 6ng Pham Th véi 6ng Nguyén Chi
H va gidy sang nhugng dat ngay 03/12/2013 giita 6ng Nguyén Chi H vdi 6ng
Nguyén Coéng H ddi véi dién tich 103m* thudc mot phan thira 426, to ban do s6
11, x4 Hoai Ptic, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

1.2. Hay mot phan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat duoc ky két giira ho 6ng Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao ngay
27/9/2010 tai UBND x& Hoai Pirc, sé chimg thuc 308, quyén sé 02 TP/CC-
SCT/HPGD va Huy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai
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san gan lién voi dat duge ky két giira ho ong Pham Th va ba Nguyén Thi Y vao
ngay 11/3/2014 tai Van phong cong ching Van Long (nay la Van phong cong
chtng Ngb Vin Th), s6 cong ching 4806, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD cuing
ddi v4i dién tich dat theo hién trang do dac la 103m? thudc mot phf?ln thira 426 to
ban d6 s6 11, xa Hoai Purc, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

1.3. Cong nhan nhan di¢n tich dét theo hién trang s dung dugc do dac la
103m? thuéc mot phan thira 426 to ban do so6 11, xa Hoai Ptic, huyén Lam Ha,
tinh LAm Pong thudc quyén sir dung cua vo chong 6ng Nguyén Cong H, ba Lé
Thi Th

Céc duong su c6 trach nhiém lién h¢ voi co quan nha nudc co tham quyén
lam thu tuc chinh ly bién dong tai trang 4 trong giay chiing nhan quyén st dung
dat sb BB 695014,

2. Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Lam Ha can ctr vao Ban an
ciia Toa 4n dé giai quyét, chinh 1y bién dong da ding ky tai trang 4 Gidy chung
nhan quyén str dung dit s BB 695014 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong cip cho ho gia dinh 6ng Pham Th, ba Nguyén Thi M vao ngay
5/8/2010 d6i voi thira dat 426, to ban dd 11, x& Hoai Pirc, huyén Lam Ha, tinh
Lam Déng;

(CO hoa dé do dac hién trang thira ddt do Chi nhanh van phong déing ky
dat dai huyén Lam Ha cung cdp thang 6/2021 kém theo).

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Y phai thanh toan lai cho vo chong
6ng Nguyén Cong H, ba Lé Thi Th sb tién 9.968.000d0ng (chin triéu chin tram
sdu mueoi tdm nghin dong).

4. V& an phi: Hoan tra cho vo chong dng Nguyén Cong H, ba Lé Thi Th s
tién 12.000.000d0ng (muoi hai triéu dong) tam Gng 4n phi ma ong H, ba Th da
ndp theo bién lai thu tam Gmg 4n phi s6 AA/2016/0014991 ngay 23/12/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Lam Ha,

Hoan tra cho vo chéng dng Nguyén Cong H, ba Lé Thi Th s tién
600.000d6ng (sau trim nghin dong) tam Gmg an phi ma dng H, ba Th da nop
theo bién lai thu tam (g an phi s6 0002970 ngay 01/3/2022 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Lam Ha;

Hoan tra cho vg chong dng Nguyén Cong H, ba Lé Thi Th s tién
600.000d6ng (sau trim nghin dong) tam Gng an phi ma dng H, ba Th da nop
theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0004310 ngay 24/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Lam Ha.

Budc ba Nguyén Thi Y phai chiu 600.000 dong (sau traim nghin dong)
an phi dan su so tham.
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5. V& quyén khang cdo: Cac dwong su cd mit tai phién tda cd quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (31/01/2024),
cac duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay Toa an niém yét ban an tai noi cu
tri dé y€u cau Toa dn nhan dan tinh Lam Dong xét xur phuc tham.

6. V& Ngh vu thi hanh an:

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
biéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hi¢n theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Ngo6 Thi Luan Thach Thi Lan Nhung Nguyén Thi Nhw Quynh
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;
- THA dan sy huyén Lam Ha;

- C4c duong su;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Nhu Quynh
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