TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 28/2023/DS-PT
Ngay: 05-9-2023
VIV tranh chap quyen su dung dat

o _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HA TINH

- Thanh phéan Hpi D xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi TH Huyén

Cdc Tham phdn: Ong H6 P Quang

Ong Bui Minh Thu

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Khanh Chi - Thu ky Toa an Toa an nhan dan

tinh Ha Tinh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ha Tinh: Ba Ho Thi Thuy Linh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 9 nam 2023, tai Hoi truong xét xtr Toa 4n nhan dan tinh Ha
Tinh, mo phién toa xét xitr phac tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
11/2023/TBTL-TA ngay 25 thang 4 ndam 2023 v€ “Tranh chap quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 18/2023/QDBXX-PT ngay 26 thdng 6 nam
2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1975. Dia chi: Thon P, thi tran
L, huyén L, tinh Ha Tinh. Vang mat

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi H; sinh nim
1991. Dia chi: Tang H, s6 XX, duong H, thanh pho H, tinh Ha Tinh. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phédp cho nguyén don: Ong Phan Vin C
— Luét su thugc Cong ty TNHH Luat Ha Chéu thugc DPoan luét su tinh Ha Tinh.
Vang mat

* Bi don: Ong Nguyén Vin T; sinh nim: 1963. Dia chi: Thon Gia N, x4 T,
huyén T, tinh Ha Tinh. C6 mat

Nguoti dai dién theo 1y quyén cua Bi don: Opg Nguyén Thé K, sinh ndm
1963. Dia chi: S0 XX duong B, phuong M, thanh pho V, tinh B — V. Vang mat

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
A - Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha Tinh. Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Pham Van D — Pho truong phong TNMT huyén T; ong Nguyén Van T -
Chuyén vién phong TNMT huyén T theo Vian ban quyén s6 402/GUQ-UBND
ngay 17/03/2022 cta Chua tich UBND huyén. Vang mat
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- Uy ban nhan déan xa T, huyén T. Ngudi duogc uy quyén: Ong Lé Dinh T2 —
Pho chu tich UBND xa T theo van ban uy quyén ngay 06/01/2023 cua Chu tich
UBND xa T. Vang mat

- Ba Hoang Thi P, sinh ndm: 1969; Chi Nguyén Thi Hoang D, sinh nam:
1993; Anh Nguyén Minh, D, sinh nam: 1999. DBéu c6 dia chi: Théon Gia N, xa T,
huyén T, tinh Ha Tinh. Vang mat

* Nguwoi lam chirng:

- Ong Nguyén Pinh Duong - Nguyén 1a can b dia chinh xa T thoi diem
nam 2008. Tru tai: xa T, huyén T, tinh Ha Tinh. Vang mat

- Ong Lé Piang L - Nguyén la Chu tich UBND xa T thoi diém nam 2008.
Tra tai: xa T, huyén T, tinh Ha Tinh. Vang mat

NOID VU AN:

* Theo don khoi kién cua nguyén don, ban ty khai, cac bién ban hoa gidi,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Niam 2012 ba Nguyén Thi H va chong 1a ong Nguyén Viét L (d4 chét) nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi C thira dat c6 dién tich 190m? thudc thira dat
s6 487, to ban d6 s6 12 tai thon Gia N, x& T, huyén T, tinh Ha Tinh. Pat di dugc
cap Gidy CNQSD dat s6 BI 612224, ngay 24/04/2012 mang tén Nguyén Viét L va
Nguyén Thi H, ¢6 ranh gidi t& can: phia dong giap dat hang Lg qudc 16 1A dai
8m; phia tay giap dat hoang dai 12,2m; phia nam giap dat ong L dai 20m + muong
tiéu Im + 10,9m; Phia bac giap vuon ba H dai 20m.

Nguon gbe dat 1a cua ong Nguyen Cong PH, ba Vuong Thi T dugc UBND
huyén T cap nam 1992 va cip Glay CNQSD s6 AK 359334 ngay 13/5/2008 (trong
d6 c6 160m? theo Quyét dinh cap dat s 59/QD — UB ngay 25/10/1992 ciia UBND
huyén T va 30m? hop thirc hoa phan dét phia sau cta thira dat). Nam 2011, 6ng
Nguyén Cong PH, ba Vuong Thi T chuyén nhuong thira dat nay cho ba Nguyén
Thi C. Nam 2012, ba C chuyén nhuong lai cho ba H, 6ng L.

Cubi thang 4/2021, ba Nguyén Thi H 1am tha tuc chuyén nhuong thira dat
nay cho nguoi khac thi phat hién gia dinh ong Nguyén Vin T d3 xdy mong bé tong
tuong rao lan vao dat ctia ba H vé phia sau véi dién tich khoang llm2 Tai buoi
cong khai chung ca ngay 12/01/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Nguyén Thi H yéu cau 6ng Nguyén Vian T phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1
18,2m? cho ba H tai thira dét s6 487, to ban dd sd 12 tai thon Gia N, x& T, huyén
T, tinh Ha Tinh c6 hinh thé dién tich nhu so d6 xem xét tham dinh ngay
28/12/2022: ¢6 hinh dang 13 mot hinh tam giac c¢6 cac canh cu thé: canh 1: Hang
rao nha 6ng T da xay dung dai 17,5m; canh 2: Giap nha 6ng T dai 17,58m; canh 3:
dai 2,09m. b thoi budc gia dinh 6ng T phai thdo d& tuong gach, mong bé tong, cac
tai san trén phan dién tich dat 1an chiém 18,2m? néi trén.

* Bj don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Thira dat cta gia dinh ong dang st dung gom c6 hai phan: Phan tiép giap
duong qubc 16 1A duoc ong mua cia UBND xi T ndm 1990, d3 thyc hién day du
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nghia vy v6i nha nudc va duge chinh quyén xa T ban giao dat véi cac tir cén cu
thé co dién tich 300m (15m x 20m). Tiép giap voi phan dat nay vé phia sau la
phan dit c6 ngudn gbc cua me 6ng T 13 ba Nguyén Thi L (tén thuong goi 1a ba H)
mua cia UBND x3 T ndm 1990 véi dién tich 520m% Nim 1994, khi lap ban d6
371, vi me con 6ng T & chung nén thira dit cia ong T va ba H gbp chung thanh 1
thu’a 1a thtra 315 voi dién tich 1065m?, di ghi vao s6 muc ké & xa va x4 tién hanh
thu thué hang nam.

Ngay sau khi dugc UBND xa ban giao dit, gia dinh ong da tién hanh trong
cdy dé 1am ranh gi6i (nhu cdy tre), d6 dat 1am nha, sir dung 6n dinh khong c6 tranh
chap voi ai. Nam 2018 me 6ng T 1a ba Nguyén Thi L mét, anh em trong gia dinh
d3 1ap ban phan chia thira ké dé lai cho ong T toan bo thira dat noi trén. Nam 2020
6ng T 1am tha tuc dé nghi cap Gidy CNQSD dit, khi vin phong DPKQSD dt tién
hanh do dac thi dugc T2 bao dat cua ong T va dat ctia ho bén canh bi ch(‘A)ng 14n
nhau nén chua thé cap Gidy CNQSD dat duoc.

Ong T cho rang, viéc 6ng xy hang rao trong pham vi ranh gidi di dugc 6ng
xéac dinh tir nam 1990 (nhu bui tre) va trén co s ban d6 371, khong 1an chiém cia
ai ca. Dat ciia ba H c6 ngudn goc 1a dat cua ong PH, c6 quyét dinh cap dat nim
1992 va cap Gidy CNQSD dat vao nam 2008. Tai thoi diém lam thu tuc cap Giay
CNQSD dat cho 6ng PH nam 2008, 6ng T thira nhan 6ng di ky vao bién ban giap
ranh, xac dinh méc gidi. Qua trinh st dung dat giita gia dinh 6 6ng va dng PH khong
co tranh chap gi. Viéc ong ky vao bién ban giap ranh chi thong nhét hién trang st
dung dat phan phia Béc cua thira dit ong PH giap dat cua gia dinh 6ng. Con viéc
cap dat cho 6ng PH nam 2008 phai can ct theo Quyét dinh cip dat naim 1992. V&
hién trang dudng Qudc 16 1A nim 1992 so v6i nam 2008 co sy thay doi dan dén
mot phan dién tich dat cua ba H thudc vao phan hanh Lg duong qudc 16 1A hién
nay. Vi vy, dé nghi Toa an cin cir vao Quyét dinh giao dat nam 1992 cua 6ng PH
dé xac dinh vi tri chinh xac dat ciia 6ng PH nay la dat cua ba H.

Cin ctr dé ba H khoi kién gia dinh ong T lan chiém dat 1a do sir dung s6 L
do dac ban do 2012 dé xac dinh ranh gi6i dat cho ba H. Ban do nam 2012 da
khong céan ctr vao hién trang sur dung dat cua gia dinh 6ng T cling nhu gidy to lién
quan dén cac thira dat ma can clr vao s6 luong cac thira dat dugc chia tach tir thira
428 clia ban d6 371 va lay mdc phia trong (phia nam) ra nén phan dat phia sau lan
sang phan dat cta gia dinh 6ng T.

Mit khac, 6ng T cho rang dat 6ng PH, ciing nhu qua cac chu ho nhan
chuyén nhuong c6 hinh chir nhat, canh tiép giap dat cua dng T vudng goc Voi
duong Quédc 16 1A nhung qua do dac tham dinh tai chd va ban dd do dac nim
2012 lai xac dinh dat cua ba Nguyén Thi H theo hinh binh hanh 1a khéng chinh
X4c. Vi vay, ong T cho ring gia dinh ong khong 14n chiém dat cia ba H nén
khong nhat tri voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Sau khi xét xir so tham dng Nguyén Van T khang céo ban 4an dan sy sd
01/2023/DS-ST ngay 03-3-2023 ctia Toa an nhan dan huyén T yéu cau Toa an cap
phuc tham tuyén hily ban an dan su so tham s6 01/2023/DSST ngay 03/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén T dé xét xur lai theo thu tuc chung.



* Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi P, chi
Nguyén Thi Hoang D, anh Nguyén Minh D (la vo va con cua ong T) nhat tri voi
trinh bay ctia 6ng Nguyén Van T va uy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung tai toa
an.

* Y kién ciia dai dién UBND huyén T, tinh Ha Tinh:

- Ngudn gbc thira dat cua 6ng Nguyén Vian T: Ngay 25/12/1990, UBND x&
T 1ap bién ban ban giao dat & cho éng Nguyén Van T voi dién tich 300m? (20m
x15m); viéc giao dét tai thoi diém d6 khong c6 v kién cua co quan co tham quyén
1a UBND huyén T. Ngay 25/10/1992 UBND huyén T ¢6 quyét dinh s6 61/QD —
UB giao cho 6ng T dién tich 160m? (trong d6 dat ¢: 100m? dat vuon lién ké dat ¢
la 60m?). Theo ban do 371 Pat cta 6ng T thudc thira dat s6 315 to ban do s6 12
dién tich 1.065 ,0m?% s6 muc ké mang tén ong Nguyen Van T (H). Dién tich dat
thuc té ong T dang sir dung lon hon so voi quyét dinh cap dat 61/Qb — UB cho
Or]g T. Pén thoi diém hién nay thira dat ciia 6ng T chua duoc cip gidy CNQSD
dat.

- Ngudn goc dat ciia ba Nguyén Thi H: Trudc day 1a dat caa 6ng Nguyén
Cong PH, ba Vuong Thi T dugc UBND huyén T cip Gidy CNQSD sé AK
359334, ngay 13/5/2008 véi dién tich 190m? (trong d6 c6 160m? theo Quyét dinh
cap dat sé 59/QDb — UB ngay 25/10/1992 ctia UBND huyén T va 30m? hop thirc
hoa phan dat phia sau cta thira dat) tai thira dat s6 408a, to ban dd sb 12, hd so 371
chinh 1y. Nam 2011, 6ng PH, ba T chuyén nhuong thira dat nay cho ba Nguyén
Thi C va 6ng Trinh Van Pé. Thang 4/2012, ba C, 6ng pé chuyén nhuong lai cho
ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Viét L. Pit ctia ba H, 6ng L da duoc cap Gidy
CNQSD dat s6 BI 612224 ngay 24/04/2012 mang tén Nguyén Thi H va Nguyén
Viét L tai thira dat s6 487, to ban d6 sd 12, ban d6 371. Tai thoi diém cip Gidy
CNQSD dit cho 6ng PH vao nam 2008, 6ng T va 6ng PH d3 ky xac nhan bién ban
ranh gidi thuc dia, theo d6, tinh tr mong tuong rao nha anh Thanh cach mép
duong Qudc 16 1A 20m, kéo dai tir diém trén mong tudng rio nha anh Thanh dén
dat 6ng T 1a 40m (phan phia trudc giap duong quoc 160 1A va phan dat phia sau
déu 12 40m); ban than 6ng T cling thira nhén da ky vao bién ban xac nhén ranh gidi
d6; hién trang thuc té hién nay so voi bién ban xac nhén ranh gioi thyc dia nam
2008 khong c6 thay do6i gi, van giir nguyén cac moc gidi ciing nhu hién trang,
khong c6 tai san gi thém.

Trén co so cac hd so luu trir cho thiy viéc giao dat nim 1992 (xac dinh phia
déng cach duong Qudc 16 1A 20m) cip gidy CNQSD dat nim 2008 cho ong
Nguyén Cong PH, cip Gidy CNQSD dét cho ba Nguyén Thi C, cap Gidy CNQSD
dat cho ong Nguyén Viét L va ba Nguyén Thi H nam 2012 déu thudc thira dat sb
487, to ban dd sb 12, ban d6 371. Quy trinh thi tuc chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra cac chu thé dam bao dung quy dinh phap luat.

Can ctr theo Cong van sb 1014/CQLDII — TtrAT ngay 22/5/2014 cua Cuc
quan ly duong bo II vé viéc xac dinh thoi diém cam méc, chi giéi cam méc 16 gidi
va tim tuyen km 500 — km510 QL1, doan do BQLDB 4 lam chu dau tu, khai cong
tr nam 1993 va hoan thanh thang 4/1996, vi tri cac thua dat noi trén thudc
Km505+500 dén km 505+600, nén duong cii 1 6m, nén duong méi 1a 12 m, tim
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dudng moi cach tim duong cti 12,2m tai Km 505+500 va 7m tai km 505+600. Giai
doan mé rong ndm 1998 — 2008, tim dudong mdi trung tim dudng ci, tu km 504+
500 dén km 505+803 c6 B nén = 12,5m. Giai doan tir naim 2002 dén 2012, Qudc
16 1A doan qua cac thira dat rong 12,5m, khong c6 sy thay doi gi.

Thira dat da cap cho ba Nguyén Thi H trén thyc té va tai Gidy CNQSD dat
khong co su thay ddi vé tir can, vi tri, ranh gidi, dién tich so véi thira dat da dugc
cap Glay CNQSD dat cho ong Nguyen Cong PH, ba Vuong Thi T nam 2008, cap
d6i chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi C nam 2011. Tai Gidy CNQSD dat cia ba
Nguyén Thi H ghi T2 tin duong Quéc 16 1A rong 16m 1a khong dung véi thuc té
vi tai thoi diém nam 2012 duong Quéc 16 1A giit nguyén nhu thoi diém nam 2008
(rong 12,5m). Viéc ghi sai T2 tin nay, khong lién quan va khong anh hudng dén vi
tri, ranh gioi, tir can, di¢n tich dat da cép cho ba Nguyén Thi H va ong Nguyén
Viét L ciling nhu cac thira dat dang tranh chip. Vi vay, dbi véi T2 tin sai sb nay,
UBND huyén T sé& diéu chinh khi thuc hién cap d6i Gidy CNQS dat. Vi tri thira
dat ciia ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Viét L dugc xac dinh theo Gidy CNQSD
dat da cap cho ong Nguyén Cong PH va ba Vuong Thi T nam 2008.

* Y kién cua dai dién UBND xa T, huyén T

- Vé ngudn gbc thira dat cuia 6ng Nguyén Van T: Theo hd so luu trit dat dai
tai dia pH thi thira dat cia ong T trén tai ban d6 371 va s6 muc ké mang tén ong
Nguyén Vian T (H). Ngudn gdc thira dit 1 do 6ng Nguyén Vian T mua cia UBND
x& T vao nam 1990 c6 dién tich 300m? (20m x15m) tiép giap dudng Qudc 16 1A
va phan dét phia sau tiép giap dat cua 6ng T 1a dat ctia ba Nguyén Thi H (me 6ng
T) mua caa UBND x3 T vao nam 1990. Viéc st dung dat cta gia dinh 6ng T chi
c6 Bién ban ban giao dat ngay 25/12/1990 caa UBND xi T va Bién ban giao dat
ngay 10/3/1990 cia UBND xa T. Qua trinh do dac lap ban dd 371 da nhap hai thira
dat vao mot, thanh thira 315, to ban do s6 12, ban d6 371. Ngay 25/10/1992,
UBND huyén T ¢6 quyét dinh s6 61/QD — UB cap thta dét trén cho ong Nguyén
Vin T véi dién tich 160m% Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, dat cua oOng
Nguyén Van T van chua duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat.

- Vé ngudn goc thira dat cia ba Nguyén Thi H: Thira dat ¢ ngudn gbc cia
6ng Nguyén Cong PH, dat dd dugc UBND huyén T cdp Gidy CNQSD vao nim
2008. Nam 2011, 6ng Nguyén Cong PH chuyén nhuong thira dat niay cho ba
Nguyén Thi C va ong Trinh Van Pé. Thang 4/2012, ba Nguyén Thi C, éng Trinh
Vin Dé chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Viét L. Dit cia ba
H, ong L da duogc cap Gidy CNQSD dét s6 BI 612224 ngay 24/04/2012 mang tén
Nguyén Thi H va Nguyén Viét L tai thira dat s 487, t& ban d6 s6 12, hd so 371
chinh 1y.

- Qua trinh str dung dat va tranh chip cua hai gia dinh: Trén dat cua ong
Nguyen Van T phan dat phia trudc da co hang rao, trén dat da xay dung nha ¢ kién
cd, sinh song tir trude dén nay. Tuy nhién, dat cua ong Nguyén Vian T chua dugc
cap gidy CNQSD dat. Con dat ctia ba Nguyén Thi H cung véi cic ho lién ké phia
nam dang 1a mot bai dat tréng, chua c6 cong trinh xdy dung gi, van giit nguyén
hién trang tir khi cap Gidy CNQSD dat cho 6ng PH nam 2008 cho dén nay. Nam
2020, 6ng Nguyén Van T ¢6 don dé nghi cap Gidy CNQSD dat, UBND x4 da cung
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Vian phong dang ky dat dai tién hanh do dac theo ban dd s6 2012 thi phat hién
hang rao phan phia sau ctiia ong Nguyén Van T xay nim 2014 chdng lan voi dat
ctia ba Nguyén Thi H.

- Ngudi lam chimg 6ng Nguyén Pinh Puodng, 6ng Lé Pang L (nguyén la
can bo dia chinh va chi tich UBND x3 T) phan anh: Tai thoi diém cap Gidy
CNQSD dat cho ho 6ng Nguyén Cong PH, ba Vuong Thi T vao nim 2008, dng
Puong va ong L 1a nhiing nguoi tryc tiép chimg kién va thuc hién viéc do vé so d6
dé xac dinh ranh gidi, vi tri thira dat ctia 6ng Nguyén Cong PH. Tai so d6 xac dinh
ranh gidi giita hai ho gia dinh ngay 02/01/2008 da xéac dinh 1 vi tri thira dat cia
ong Nguyén Cong PH (hién nay 1a ctia ba Nguyén Thi H) vé phia Nam tinh tir giot
nudc mai nha anh Thanh (tring véi méng tuong rao) dén dat ctia 6ng T vé phia
trudc va phia sau déu 1a 40m. Cac moc dugc su dung khi v& so dd xac dinh ranh
gi6i gitra hai ho gia dinh ngay 02/01/2008 van giit nguyén hién trang tir nim 2008
dén nay, khong co thay doi gi.

Véi ngi D trén tqi Bin dn dén sy so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 03-3-
2023 cua Toa an nhan dan huyén T quyet dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 227 B6 luat
t6 tung dan su; Diéu 166, diéu 175 Bo luat dan su; Piéu 12, 166, 203 Luat Dat dai
nam 2013; Diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, Diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ ph1
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H;

Budc bi don 6ng Nguyén Vian T phai tra lai cho ba Nguyén Thi H phan dat
c6 dién tich 18,2m? thudc thira dat s6 487, t& ban d6 s6 12, ban do 371 tai thon Gia
N, xd T, huyén T, tinh Ha Tinh. Phan dat budc bi don tra lai c6 hinh dang 1a mot
hinh tam gidc co6 kich thudc nhu sau: canh 1: Hang rao nha 6ng T da xay dung dai
17,5m; canh 2: Giap nha 6ng T dai 17,58m; canh 3: dai 2,09m (c6 so do kém theo
12 mot phan khong tach roi ban an).

_ Budc gia dinh ong Nguyén Vin T phai thdo d&, doi don cac tai san trén
phan dat lan chiém gom: Mot doan hang rao dai 17,5m; 01 cay nhan, 01 cay
chanh, 01 cdy mit, 01 phan mai via d0 bé tong, lop ngdi cua nha ong T trén
khoang khong theo C thang dung cua phén dat tranh chép c6 di¢n tich 0,91 m2, cu
thé:

, ’Pha‘in mai ngoi co dién tich 0,53m?: canh 1 (phia nam) dai 3,73m; canh phia
bac ti€p gidp phan mai bé tong dai 2,37m; canh phia tay dai 0,18m.

Phan méi bé tong co dién tich 0,38m?: Canh phia nam gidp phan mai ngoi
dai 2,37m; canh phia bac giap phan mai bé tong con lai cua nha éng T dai 2,37m;
canh phia tay dai 0,32m. (C6 so d6 kém theo la mot phan khong tach roi ban an).

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac duong su
theo quy dinh.



Ngay 17/3//2023, bi don Nguyén Van T khang cdo ban an dan su sb
01/2023/DS-ST ngay 03-3-2023 ctia Toa an nhan dan huyén T yéu cau Toa an cap
phuc tham tuyén huy ban an dan su so tham sé 01/2023/DSST ngay 03/3/2023 cta
Toa an nhan dan huyén T dé xét xu lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham bi don van giit nguyén noi D khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat ctia Thim phan, Hoi D xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy da
phan tich danh gia cac chimg clr ctia vu an, quyét dinh ctia ban an so tham, noi D
don khang cdo cua nguyén don va dé nghi Hoi ddng xét xir: Ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung Dan su ndm 2015 khong chap nhan ndi D khang céo cua
nguyén don, gitr nguyén ban 4n so tham sé 01/2023/DS—ST ngay 03/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Ha Tinh.

Can ctr vao cac chirng cur va tai L da dugc tham tra tai phién toa, can cr vao
két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién chung cu, y
kién ctuia Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cép so tham xac dinh day la vu an “Tranh
chap quyen su dung dat” thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh v€ quan h¢ tranh chap
va tham quyén glal quyét quy dlnh tai khoan 9 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan su.

[2] Xét ndi D khang cao cua nguyén don Hoi P xét xtr thiy rang:

[2.1] Ban dn so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung khi thi tuc hoa
giai co so khong thuc hi¢n ding quy dinh cua phap luat, thiéu thanh phan tham gia
hoa giai nén nguyen don chwa c6 quyén khai kién: Xét thay muc dich cua viéc hoa
giai co sé la nham tao diéu kién cho cac bén tranh chip thoa thuan véi nhau trong
viéc giai quyét tranh chap va viéc hoa giai thanh khi cac bén thuc sy co thién chi
v6i nhau. Tai phién toa so tham, ong Nguyén Vian T ciing khang dinh c¢6 tham gia
hoa giai tai UBND xa T nhung 6ng khong ky vao bién ban hoa giai, cling nhu
khong nhan dugc ban sao bién ban hoa giai. Tuy nhién, qua bién ban xac minh
ngay 22/02/2023 va tai phién toa so tham, dai dién UBND xa T khang dinh qua
trinh phat sinh tranh chép, theo yéu cau cua cong dan, chinh quyén dia pH d3 to
chtrc hoa giai co sd v6i day du thanh phan dai dién chinh quyén dia pH, mat tran to
qudc, can bd chuyén mén (dja chinh) va cac bén dwong su theo quy dinh. Trinh tir
thu tuc hoa gidi ddm bao dung quy dinh phép luat; 1y do trong bién ban hoa giai
thiéu mot s6 thanh phan nhu truéng thon, ho lién ké 1a do thoi diém do dich Covid
19 dién bién phtic tap nén nhitng ngudi nay khong thé tham gia hoa giai mic du da
dugc triéu tap hop 1€. Ngoai viée tién hanh hoa giai tai tru s6 UBND x4, cac bén
con tién hanh do dac thue dia, kiém tra ranh gid1 va da phat hién hang rao ctia dng
T ¢6 sy chong l4n 1én dat ba H nhung khong hoa giai dugc. Vi vay, co thé khang
dinh muc dich cua viéc hoa giai co so la dé cac bén hoa giai mau thuan thod thuan
v0i nhau trong viéc giai quyet vu 4n nén viéc thiéu vang mot s thanh phan nhu
x6m trudng, cac ho lién ké khong anh huéng dén noi D, muc dich ctia cong tac hoa



giai. Viéc Toa an nhan dan dan huyén T thy 1y giai quyét vu an 1a dung quy dinh
tai Diéu 202, 203 Luat dat dai 2013 va Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 cita Chinh phu (da dugc sua ddi tai khoan 27 Piéu 1 Nghi dinh
148/2020/ND - CP).

[2.2] Noi D Ban an tuyén trén co so cdc chumg cir thu thap khong ding trinh
twr thii tuc, khong khdch quan lam sai léch ban chat ndi D quan hé tranh chdp:

+ Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai phan dat 1an
chiém. Tai san tranh chip 1a bat dong san c6 dia chi tai thon Gia N, xa T, huyén T,
tinh Ha Tinh; bi don c6 dang ky ho khau thuong tra tai thon Gia N, xa T, huyén T,
tinh Ha Tinh nén day 1a vu 4n “Tranh chap quyén st dung dat” thuc thim quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Ha Tinh theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26, Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39 B luit t6 tung dan su.

+ Nguyén don cho rang so d6 mé ta phan dién tich dat tranh chép lam can
ctr tham dinh tai chd 1ap khong ding quy dinh, khong khach quan dan dén viéc
Ban 4n so tham tuyén khong dang voi thuc té dién tich dat tranh chap: Két qua
tham dinh ngay 28/12/2022 kém theo So d6 do dac dugc thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat d3 xac dinh duogc vi tri dat ctia ba H cin ctr vao cach thire do vé tai
so d0 xac dinh ranh giéi thira dat ciia ong Nguyén Coéng PH ngay 02/01/2008 trén
co s phuc dyng tim dudng (tring véi tim duong ban do do dac 2012), mit dudng
Quéc 10 1A tai thoi diém nam 2008 (rong 12,5m). Qua do, xac dinh dién tich dat
tranh chip gitta ba H va 6ng T 1a mot phan trong thira dat di dugc cap gidy
CNQSD dét cho ba Nguyén Thi H theo Gidy CNQSD dét s6 487, t& ban do s 12,
ban do 371 tai thon Gia N, x& T, huyén T, tinh Ha Tinh. Vi vay, két qua ban tham
dinh tai chd ngay 28/12/2022 va ngay 22/02/2023 la can ctr dé xac dinh phan dién
tich dat cling nhu cAc tai san trén phan dat dang tranh chép.

+ Cac ndi D khac lién quan dén viéc xac dinh dién tich dét tranh chép:

Theo céc tai L co tai hod so thira dat ciia ba Nguyén Thi H c6 ngudn gbc tir
ong Nguyén Céng PH, ba Vuong Thi T dugc UBND huyén T cap dét theo quyét
dinh s6 59/QD-UBND, ngay 25/10/1992 véi dién tich 160m2 thudc thira 487, t&
ban d6 s6 12, ban do 371 xa T. Qua4 trinh sir dung dat dén nam 2008 o6ng PH, ba T
dugc hop thitc phan dat phia sau 30m2 va duoc cap doi gidy ching nhan QSDP s6
AK 359334, ngay 13/5/2008 véi dién tich 190m2 thudc thira dat s6 408a, to ban do
s6 12, hd so 371 chinh ly. Pén nim 2011 6ng PH, ba T chuyén nhuong lai thira dat
trén cho ba Nguyén Thi C va ong Trinh Vin Dé dugc UBND huyén T cho phép
theo quyét dinh s6 981/QD-UBND, ngay 3/6/2011; dién tich dat chuyén nhuong 1a
190m2, thudc thira sb 487, t& ban dd s6 12, hd so 371, dugc UBND huyén T cip
gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BD 704185, ngay 03/6/2011. Pén nim
2012, ba Nguyén Thi C, 6ng Trinh Vin pé tiép tuc chuyén nhuong lai thura dat
trén cho ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Viét L, dwoc UBND huyén T cip Gidy
CNQSD dat so BI 612224, ngay 24/4/2012; thira dat chuyén nhuong thudc thira
dat so 487, to ban d6 sb 12, ban d6 371 xa T, dién tich 190m2. Qua trinh chuyén
nhuong dat tir chi sir dung dau tién 14 6ng Nguyén Cong PH, ba Vuong Thi T dén
chu str dung sau cung la ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyen Viét L déu duoc thuc hién
hop phép, ding ky va duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
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phap luat. Thua dat da cap cho ba Nguyén Thi H trén thuc té va tai Gidy CNQSD
dat khong co su thay ddi vé tir can, vi tri, ranh gi6i, dién tich so voi thira dat da
dugc cap Glay CNQSD d4t cho 6ng Nguyen Cong PH, ba Vuong Thi T nam 2008,
cap d6i chuyén nhugng cho ba Nguyen Thi C nam 2011. Dic biét, qua trinh cap
gidy CNQSD dat cho ong Nguyén Cong PH va ba Vuong Thi T nam 2008, éng
Nguyén Vin T 1a ngudi ky xdc nhan vao bién ban xac dinh ranh giéi thuc dia.
Nhing ngudi 1am chimg nhu 6ng Nguyén Dinh DBuong, 6ng Lé Dang L (hguyén la
can bo dia chinh va cha tich UBND x4 T) déu khang dinh khong ai c¢6 y kién gi
khac.

Pbi v6i dat cua 6ng Nguyén Vin T cd ngudn goc: Theo quyét dinh s6 61/QD
— UB ngay 25/10/1992 ctia UBND huyén T c6 quyét dinh giao cho 6ng Nguyén
Vin T 160m2 dét, trong d6 100m2 dat & va 60m2 dat vuon. Ngoai ra, trong qué
trinh giai quyét vu an, 6ng T xuat trinh hai bién ban giao dat: Bién ban giao dat,
ngay 25/12/1990 cia UBND xi T giao cho 6ng Nguyén Vian T 300m2 dat; Bién
ban giao dat ngay 10/3/1990 ciia UBND x4 T (nay 1a UBND Thij tran T) giao cho
ba Nguyén Thi H (me ong T) phan dat phia sau tiép giap vdi dat ong T c6 dién tich
520m2. Theo ban d6 371 dat ong T thudc thira dat s6 315, to ban d6 sd 12, dién
tich 1.065m2, s6 muc ké mang tén Nguyén Van T (H). Doi chiéu quy dinh phap
luat dat dai tai thoi diém nam 1990 cling nhu y kién cuia UBND huyén T tai phién
toa cho biét visc UBND xa T va UBND x4 T giao dat cho 6ng Nguyén Van T la
trai thém quyén. Nhu vy, cin cit hop phap duy nhat d6i voi dit cta ong T 13 quyét
dinh s6 61/QD- UB ngay 25/10/1992 cua UBND huyén T, voi dién tich dat duoc
giao 1a 160m2. Mit khac, néu ca hai bién ban giao dat cua UBND xa T va UBND
x& T dugc xem xét cong nhan thi hién trang thuc t& quyén sir dung dat hién nay cia
6ng T van thira so véi dién tich dat dugc giao 1a 820m2.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Nguyén Van T cho rang dién tich dat
gia dinh 6ng sir dung phit hop ban d6 371, di duoc ghi nhan tai s6 muc ké véi dién
tich 1.065m2. Tuy nhién, dién tich thé hién theo ban d6 371 chi 1a hién trang,
khong phai 14 cin cir cong nhan quyén st dung dat.

Vé hién trang, dién tich dat tranh chap: Tai thoi diém tham dinh tai chd ngay
28/12/2022 thé hién thira dat cia ba H dang 1a dat trong, chua c6 tai san gi trén dat,
con thtra dat ctia ong T da c6 01 ngdi nha 02 tang xay dung nim 2005. Theo bién
ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 28/12/2022 thé hién phan dit tranh chip giira
ba H va 6ng T c¢6 dién tich 18,2m2 hinh dang la mét hinh tam giac c6 kich thudc
nhu sau: Canh 1: Hang rao nha 6ng T da xay dung dai 17,5m; Canh 2: Giadp nha
ong T dai 17,58m; Canh 3: Dai 2,09m (C6 so dd kém theo). Trén phﬁn dét tranh
chap c6 1 doan hang rao dai 17,5m. C6 01 cay nhan, c6 01 cdy chanh, 01 cay mit.
Trén khoang khong kéo theo C thiang ding c6 01 phan dién tich mai d6 via lop
ngOI bé tong ctia nha ong Nguyén Van T dién tich 0,91m2 nam trén phan dét tranh

chap gom phan dién tich mai ngéi 1a 0,53m2 va phan dién tich mai bé tong 1a
0,38m2.

Theo Uy ban nhén dan huyén T thi duong Quéc 19 1A doan qua cac thira dat
tranh chap qua céc thoi k}‘f c6 su thay doi hién trang. Cu thé: V1 tri cac thira dat noi
trén thugc Km505+500 dén km 505+600, trude ndm 1993 nén dudng rong 6m; tur



nam 1993 dén nam 1996, nén duong mai 1a 12m. Giai doan mé rong nam 1998 —
2008, tim dudng méi trung tim dudng cii, nén dudng rong 12,5m va o6n dinh dén
nam 2012 khong co su thay dbi gi. D thoi, Quyet dinh cap dat cho Ong Nguyén
Cong PH nam 1992 xac dinh phia dong cach Quoc 16 1A 20m; cip Gidy CNQSD
dat nam 2008 cho & ong Nguyen Cong PH, cap Gidy CNQSD dat nim 2011 cho ba
Nguyén Thi C, cdp Gidy CNQSD dit nam 2012 cho ba Nguyén Thi H, dng
Nguyén Viét L déu thé hién hanh Lg dudng 20m 13 trén co s ké thira nén dudng
cii trude ddy. Nhu vay, hién trang duong Québc 16 1A qua cac thoi ky c6 sy thay
ddi, thoi diém nam 2008 da ¢6 sy md rong so mdi nam 1992. Con giai doan tir nam
2008 dén nam 2012 (tir khi cap Gidy CNQSD dat cho 6ng PH dén khi cap Gidy
CNQSD dét cho ba H, 6ng L) on dinh, khong c6 thay d6i gi. Vi vay, viéc ong
Nguyén Vin T cho rang vi tri dat caa ong PH (nay 13 dat cta ba H) phai cin ct vao
thoi diém dudng Quéc 16 1A nam 1992 (chwa md rong) 1a khong phu hop véi thuc
té, hién trang ndm 2008 nén khong c6 can cit dé chap nhan. Mit khac, chinh quyén
dia pH khang dinh thira dat ctia 6ng Nguyén Vian T 1a do UBND x4 giao trai tham
quyén va da dugc UBND huyén T cap dat nam 1992 véi dién tich 1 160m2. Hién
trang st dung dat ciia 6ng T 16n hon so v6i Quyét dinh cp dat nim 1992.

Nhu vay c6 thé khéng dinh dién tich dat tranh chap 1a mot phan cua thia dat
da dugc UBND huyén T cap gidy CNQSD dat cho ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyen
Viét L. Viéc ong Nguyén Vin T tu ¥ xdy dung hang rao, trong cay trén dat ciing
nhu xay dung nha ¢ c6 phan mai via trén khong gian theo C thing dung lan sang
dat cua ba H 1a trai quy dinh ciia phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop
phéap cua nguyén don.

Tai Bién ban tham dinh ngay 28/12/2022 va ngay 22/02/2023, cp so thim
da tién hanh tham dinh va xac dinh ding vi tri, dién tich, ranh giéi, tir can thira dat
ctia ba Nguyén Thi H 1a phd hop voi thuc té, hién trang dugc cip dat nam 2008
d6i véi 6ng Nguyén Cong PH, cap d6i chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi C nim
2011, cap doi chuyén nhuong cho ong Nguyén Viét L va ba Nguyén Thi H nim
2012. Trén co sé d6 da xac dinh duoc vi tri, hinh dang, kich thuéc phan dat tranh
chép va cac tai san trén dat. Quyét dinh ctia ban 4n so tham budc bi don phai tra lai
dién tich dét tranh chap va thao d& céc tai san trén dat la dung quy dinh cua phap
luat.

Tuy nhién, d6i v&i phan méi via trén khong gian theo C thiang dimg l4n sang
dat cua ba Nguyén Thi H. HDXX phitic thaim xét thdy: dién tich phan mai via
khong dang ké (0,91m?) véi C rong nhat 1an sang dat ba H 1a 0,5m; hién trang mai
via phai thao ¢ trén cao (nha 3 tang). Vi vdy, dé khong anh hudng dén tinh thim
my cua ngdi nha, két cdu phan méi cling nhu dam bao viéc thi hanh an, khong
buodc bi don thdo do phan mai via nay nhung bi don phai tra lai gia tri dién tich dat
tuong Gmg phan mai via cho nguyén don.

Theo két luan cia Hoi B dinh gia thi gia tri thua dat dang tranh chép la
20.000.000/01m?. Dién tich dat twong ing voi phan mai via ctia ong T l4an sang dat
ctia ba H 12 0,91m?. Vi vay, 6ng T phai tra lai gi4 tri ciia phan dat nay cho ba H Ia
20.000.000 B x 0.91m? = 18.200.000 b.

10



Sau khi trir di phan dién tich dat twong Gmg v6i phan mai via ma ong T ¢
trach nhiém thanh toan cho ba H thi 6ng T con phai thao d&, doi don toan bo tai
san gdm 1 doan hang rao dai 17,5m, 01 cay nhan, c6 01 cay chanh, 01 cay mit trén
phan dét 1 18,2m? - 0.91m? = 17,29m? (c6 so d6 kém theo).

[3] Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi, 1& phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Cin cir khoan 2 Biéu 308, Bicu 309 Bo luat t6 tung dan su chap nhan mot
phan noi D khang cao cua bi don Nguyén Van T. Sua ban an so tham so
01/2023/DSST ngay 03/3/2023 clia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Ha Tinh.

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 227 Bo luat tb
tung dan su; Diéu 166, diéu 175 Bo luat dan su; Diéu 12, 166, 203 Luat Dat dai
nam 2013; Diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, Diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H;

- Budc bi don 6ng Nguyén Vin T phii tra lai cho ba Nguyén Thi H phan dat
co dién tich 17,29m? thudc thtra dat so 487, t& ban do so 12, ban do 371 tai thon
Gia N, xa T, huyén T, tinh Ha Tinh.

Phan dat budc bi don tra lai c6 hinh dang 1a mot hinh tam giac c6 kich thudc
nhu sau: canh 1: Hang rao nha 6ng T da Xéy dung dai 17,5m; canh 2: Giap nha ong
T dai 17,58m; canh 3: dai 2,09m (c6 so d6 kem theo 1a mot phan khong tach roi
ban an).

- Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin T phai thdo d&, doi don cic tai san trén phan
dat 1an chiém gom: Mot doan hang rao dai 17,5m; 01 cdy nhén, 01 cay chanh, 01
cay mit.

- Gilt nguyén 01 phan mai via dé bé tong, lop ngoi cua nha 6ng T trén khoang
khong theo C thang dumg cua phan dat tranh chap c6 dién tich 0,91m? va bugc ong
Nguyen Van T phai trd cho ba Nguyén Thi H 18.200.000 b gi4 tri cua phan dat
nay.

Cu thé:

ot Phan mai ng6i co6 dién tich 0,53m?: Canh 1 (phia nam) dai 3,73m; canh phia
bac ti€p gidp phan mai bé tong dai 2,37m; canh phia tay dai 0,18m.

+ Phan mai bé tong co dién tich 0,3 8m?: Canh phia nam giap phan mai ngoi
dai 2,37m; canh phia bac giap phan mai bé tong con lai cua nha o6ng T dai 2,37m;
canh phia tay dai 0,32m.

(C6 so do kém theo)
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Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luq‘it thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Bi don 6ng I\Iguyén Van T phai ngp 300.000b tién an phi
dan su so tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 300.000d6ng tam (ng an phi
da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh Ha Tinh theo Bién lai so
0009751 ngay 06/10/2021.

- An phi phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Vin T khong phai ndp tién an phi
dan su so tham duoc tra lai 300.000d6ng tam ung a’}n phi da nop tai Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén T, tinh Ha Tinh theo Bién lai so 0009967 ngay 21/3/2023.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhn: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- VKSND tinh Ha Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

-TA, VKS, THA cép SO thém;
- Luu HSVA, Toa DS, VT.

Nguyén Thi Thuwong Huyén
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