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VIV “Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Phuong.
Céc Hoi tham nhan dan: - Ong Nguyén Thanh Déan
-Ong V& Tén Nga

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Huynh Ni — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.

Dai di¢n Vién kiém sé{ nhan dan huyén Thenh Tri, tinh Soc Trang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Cuong — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 25 thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6c Trang xét xu so tham cong khai vu an thu 1y $6:
31/2019/TLST-DS, ngay 20/3/2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 72a/2020/QDXX-
DS ngay 25/8/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1977.
2. Ong Huynh Vin H, sinh nam 1977.
Cung dia chi: 4p X, xa V, huyén TH, tinh S6c Tring.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian U, sinh nim
1984 (c6 mat).

Dia chi: ap X, thi trdn L, huyén TH, tinh S6c Trang.
- Bi dom: 1. Ong Nguyén A , sinh nim 1956 (c6 mat).
2. Ba Tran Thi T, sinh nim 1956 (c6 mit).
Cung dia chi: ép R, xa V, huyén TH, tinh Soc Trang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Thu K, sinh nim 1977 (ving mat)
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HKTT: 4p R, xd V, huyén TH, tinh Séc Tring.
Hién cu tru: ép B, xa V, huyén TH, tinh S6¢ Trang.
2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1955 (ving mit)
DPia chi: ép X, xa V, huyén TH, tinh Soc Trang.
- Nhitng nguoi lam ching:

1. Ong Truong Hoang P, sinh nim 1966.

Pia chi: ép T, X& N, huyén TH, Soc Trang.

2. Ong Huynh Ngoc E, sinh nim 1954.

Dia chi: ép R, xa V, huyén TH, tinh Soc Trang.
3. Ong Phan Minh C, sinh ndm 1957

Pia chi: 4p R, x3 V, huyén TH, tinh Séc Tring.

(T4t ca nguoi 1am ching déu ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26 thang 02 nam 2019 cing nhu tai phién toa
so tham ong Nguyén Vin U la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Thi L va éng Hupnh Vin H trinh bay:

Vao ngay 21/3/1999 vo chong ba L, éng H ¢6 nhan chuyén nhuong cua
vo chong 6ng Nguyén A, ba Tran Thi T dién tich dat 15,5 cong tém cdy, thira
350 do dng A dimg tén quyén st dung dat, gia mdi cong 07 chi, tong cong gia
chuyén nhuong 13 10 luong 08 chi 05 phan vang 24K, c¢6 1am gidy Vlet tay, cac
bén c6 ky tén, c6 ngudi chimg kién, c6 xac nhin ctia ban nhan dan ap. Sau khi
nhan chuyen nhuong thi ba L canh tic cho dén nay nhung 6ng A khéng dong y
tach quyén str dung dét.

Nay ba L va 6ng H yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat tong cong 15,5 cong tam cay dé dugc ding ky quyén st dung
dat.

Phan dat du ba L, dng H dong ¥ giao tra lai cho 6ng A, vi tri giao tra nam
& phia phia tay, cat tinh tir bo kénh chay dai hét dat.

Bi don 6ng Nguyén A, ba Tran Thi T trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chép la dat gbc do Vo chong 6ng A, ba T khai pha,
ong A la nguoi ding tén gidy ching nhén quyen str dung dat duge cdp. Nam
1999 vo chdng 6ng 6 chuyen nhuong cho vo chong 6ng N, ba Y (cha me cua
ba L) dién tich 15,5 cong tam cdy, gia mdi cong 07 chi vang 24K, ¢ lam gidy
viét tay, tuy nhién c6 thoa thuén sau nay s€ cho vo chdng 6ng chudc lai biang gia
da chuyén nhuong, khi vo chdng éng ¢ yéu cau chudc lai thi ba L khong dong
¥ nén xay ra tranh chdp. Ngoai ra luc chuyén nhuong vo chdng 6ng c¢é noi dat
cua ong du khoang mot cong va dng cho muon.
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Nay 6ng A, ba T yéu cau cho chudc lai dat, d6i véi phan dat du thi 6ng ba
dong y nhan lai phan dat du theo vi tri ba L giao tra nhu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y ¢6 1o khai:

Trudc day vo chéng ba c6 cho ong A muon gidy chimg nhén quyén str
dung dat dé the chip vay Ngan hang, dén han 6ng A khong co tién tra nén vo
chong ba ra tién tra Ngan hang va doi ong A phai tra lai sd tién ma ba di tra cho
Ngén hang, Itc d6 6ng A thoa thuan chuyén nhuong dat dé trir no, vo choéng ba
ddng y chuyén nhuong va cho con la ba L nén gidy to chuyén nhuong labal
dung tén, ba Y 1a nguoi truc tiép thoa thuan véi ong A, ba giao du sd vang
chuyén nhuong 1a 10 lugng 08 chi 05 phan vang 24K cho ong A, sau dé 6ng A
mai tra cho ba sb tién ma ba da tra cho Ngan hang,

Luc chuyén nhuong khong c6 do dat thuc té, do ong A noi tong cong 02
mau 14 15,5 cong tAm cdy va ba ciing thong nhat. Ong A khéng c6 néi dat du va
cling khéng néi sau nay cho chudc lai dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu K khéng cé 1oi
khai.

Quan diém kiem sat cua dai dién Vién kiém sat nhuw sau.

- Vé t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi két thuc phan tranh ludn tai phién toa,
Tham phan - Chu tga phién toa, cac thanh vién Ho1 dong xét xur, Thu ky phién
toa thuc hién day du cac quyén va nghia vy ding véi cac quy dinh cia phap
luat.

- V€ nd1 dung: Qua chimmg cr va két qua tranh tung tai toa c6 co s& xac
dinh y€u cau khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can ctt. Bé nghi Ho1 dong xét xur
chap nhan yéu cau khaéi kién cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, churng cuw co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Tai phi€n toa hom nay nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan,
nhimg nguoi lam chimg dugce triéu tap lan thtr hai nhung Vang mat khong 1y do.
Can ctr Dleu 227; Pidu 229 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh
x€t xu Vang mat nhiing ngudi néu trén.

[2] Nguyén don ba Nguyen Thi L, 6ng Huynh Van H yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/3/1999 dé ba L, 6ng H
dugc quyén sir dung dat, dién tich 15,5 cong tam cay, thura 350 do ong Nguyen
A ding tén gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ong Nguyén A va ba Tran Thi
T x4c nhan co chuyen nhuong 15,5 cong tam ciy tai thira 350 nhu nguyén don
trinh bay. Hoi dong xét xUr xét thy giita cac duong su déu thira nhan c6 viéc
chuyén nhuong dit néu trén, do viy day la tinh tiét su that, khong phai ching
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minh, tai phién toa nguyén don khong dong y cho chudc lai dat, con bi don cho
rang c6 thoa thuan cho chudc lai dit, viéc thoa thuan cho chudc lai la thoa thuan
voi ong N, ba Y (cha me cua ba L), do 6ng N va ba Y truc tiép thoa thuan viée
chuyen nhuong v6i Ong, tuy nhién theo ba Y trinh bay 6ng N hién da chét, khi
chuyén nhuong dat ba 13 ngudi truc tiép thoa thuan véi ong A va khéng o thoa
thuan cho chudc lai dat. Hoi déng xét XU xét théy tai “To sang dat vinh vién”
gifra cac bén xac 1ap vao ngay 21/3/1999 khong c¢6 thé hién nodi dung cho chudc
lai dat, tai phién toa nguyén don khong thira nhan viéc cho chudc lai, cac bi don
khong cung cap duoc cac tai liéu, chimg cir gi khac dé chimg minh cho 101 trinh
bay cta minh, do vay khéng co cin ctr dé Hoi dong xét xtr xac dinh cac bén khi
xac lap, giao két hop déng chuyén nhuong dt c6 cam két cho chudc lai dit nhu
bi don trinh bay.

[3] Xét vé hiéu luc cua hgp dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Hoi
dong x€t xur xét thay gidy chuyen nhuong dat viét tay ngay 21/3/1999 vi pham
vé hinh thuc giao két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh
phap luat dan sy, tuy nhién cac bén thyc hién giao két hop dong 1a hoan toan tu
nguyén, chi thé thyc hién giao két hop dong co day di nang lyc hanh vi va nang
lwc phap luat dan sy, tai diém B.1 tiéu muc 2.3 muc 2 phan 2 Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh quy dinh giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat sau
ngay 15/10/1993 vi pham vé hinh thirc giao két khong bi coi 14 v6 hiéu. Do vay
yéu cau cong nhan hop dong ctia nguyén don 1 pht hop quy dinh phap luat, Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[4] Theo két qua thém dinh téng dién tich dat thuc té hién nguyén don
dang str dung la 21.209, 6m>. Nhu Vay dién tich chuyén nhuong 15,5 cong tam
cdy sé tuong duong dién tich 20.088m?, bi don éng A cho rang trong qua trinh
ba L canh tac 1a con kénh c6 dugc nao vét, mo rong thém, lan vao thtra 350
thém 2m, ong A yéu cau ba L tu chju mat dién tich tai phén kénh mé rong thém
2m. Tai cong vin sé 783/UBND-VP ngay 31/12/2019 ctia UBND huyén Thanh
Tri trd 101: Vao nam 1987 nha nudc c¢6 van dong nguoi dan hién d4t dao kénh
thiy loi, trong d6 phan dét cta 6ng A tai thira 350 13 dao bé mit kénh 2m, tir sau
nam 1999 dén nay tai vi tri tiép gidp thtra 350 c6 tlép tuc nao vét nhiéu lan. Tai
bién ban thim dinh ngay 14/5/2020 hién trang bé mit kénh tiép giap thura 350
rong 4m, do vay Hoi ddng xét xir xét thay viéc bi don dng A cho rang kénh co
mo rong thém veé phan thira dét 350 ngang 2m va ba L phai tu chiu mét dién thh
tai phan kénh mé rong 1a ¢6 can ctr. Tong dién tich chuyén nhuong 20088m? trir
243,4m* phan dién tich kénh mo rong, dién tich con lai 19.844,6 m’ 1a dién tich
ma Tda an cong nhén cho ba L dugc quyén sir dung.

[5] Ghi nhan sy tu nguyén ciia nguyén don, bi don vé viéc giao tra dién
tich d4t con thira 1.365m” cho bi don dng Nguyén A.

[6] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Tong so tién 1a 7.488.216 dong. Do
yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don 6ng Nguyén
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A, ba Tran Thi T phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157; Piéu 161 cua Bo luat td
tung dan su. Nguyén\ don da tam ung trudc nén bi don ¢d trach nhi€ém hoan tra
cho nguyén don so6 ti€n nay.

[7] V& an phi dan su so thdm: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc
chap nhan nen bi don phai chiu an phi nhung do bi don la nguoi cao tu01 va cd
don xin mién 4n phi nén Hoi déng xét xtr thong nhét cho bi don dugc mién nop
an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén ct: Diéu 132, diém d khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy; Dicm B.1
tiéu myc 2.3 muc 2 phan 2 Nghi quy¢t s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung phap luét
trong giai quy€t cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/PL-
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Cong nhén hop déng chuyén‘ nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay
21/03/1999 gitra 6ng Nguyen A, ba Tran Thi T vadi ba Nguyén Thi L.

2. Ba Nguyén Thi L va éng Huynh Van H dugc quyép stt dung dét dién
tich 19.844,6m” tai thira 350, to ban dd sb 05, dit toa lac tai 4p R1, X V, nay 1a
ap R, xa V, huyén TH, tinh Séc Trang, do 6ng Nguyén A dung tén gidy ching
nhén quyén st dung dat dugc UBND huyén Thanh Tri cap ngay 19/10/1992, s6
vao soO cap giay 000110, t&r canh nhu sau:

- Hudng Pong giap thira 351 ¢6 s6 do 129m,

- Huéng Tay giap phan dat con lai cua thira 350 c6 sé do 188,90m,

- Hudng Nam giap kénh thiy loi ¢6 sé do 139,5m,

- Hudng Béc giap phan dat con lai ctia thira 350 c6 s6 do 127m.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong su ba Nguyép Thi L, 6ng Huynh
Vin H giao tra 6ng Nguyén A, ba Tran Thi T dién tich dat 1. 365m°, tai thira
350, to ban d6 sb 05, dat toa lac tai ap R1, xa V, nay 1a R, xa V, huyén TH, tinh
Séc Trang, do 6ng Nguyén A dimg tén gidy ching nhén quyen su dung dat duoc
UBND huyén Thanh Tri cdp ngay 19/10/1992, sé vao so cap gidy 000110, tir
canh nhu sau:

- Huéng Dong gidp phan dat thira 350 c6 s6 do 188,90m,

- Hudng Tay giap thira 349, 348 c6 sb do 180,6m + 12m,

- Huéng Nam giép kénh thuy loi cé s6 do 7,5m,

- Huéng Bic giap phan dit con lai cua thira 350 c6 s6 do 4,7m.

4. An phi dan sy so thim, chi phi thim dinh va chi phi giam dinh:
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Bi don ong A, ba T c6 nghia vu ndp tong sb tién tham dinh, dinh gia 1a
7.488.216 ddng. Hoan tra nguyén don tién tam ung tham dinh, dinh gia da nop
tong cong 7.500.000 ddng (trong d6 nhan tai Toa 4n s tién con thira 1a 11.784
d6ng va nhan tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri 7.488.216 dong
sau khi 6ng A, ba T ndp).

Céc bi don dugc mién nop an phi.

Hoan tra nguyén don b‘é Nguyén Thi L va 6ng Huynh Van H sO tién tam
ung an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008103 ngay 19/3/2019.

Bio cho cac duong su biét, dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, ddi voi duong su Véng mit ké tir ngay nhan duogc ban an
hodc ngay niém yét ban an tai noi cu trii dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc
Trang xét xtr phtic thim theo quy dinh phép luét.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Trinh Thi Bich Phugng



