TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 124/2017/ DS-PT
Ngay: 21 - 7 - 2017

VIV tranh chap hop ddng tang cho
tai san va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Tai Puc

Ong Nguyén Thanh Tan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Van Nhan - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xt phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 52/2017/TLPT-DS ngay 28 thang 4 nim
2017 vé tranh chap hop dong ting cho tai san va hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 127/2017/QD-PT ngay
13 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin T, sinh ndm 1962 (vang mat).

Ba Tran Thi My H, sinh ndm 1967 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap T, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng T: Ba Tran Thi My H, sinh nam 1967.
Theo vin ban ty quyén ngay 26/7/2017.

- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1966 (c6 mit).

Ba H6 Thi M, sinh ndm 1982 (ving mit).
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Cung dia chi: Khu phd M, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba M: Ong Nguyén Van S, sinh nim 1966.
Theo vin ban uy quyén ngay 17/02/2017.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

NLQ1 (c6 don xin vang mit).

NLQ2 (c6 don xin ving mit).

NLQ3 (c6 don xin ving mit).

NLQ4 (c6 don xin vang mit).

Cung dia chi: Ap H, xa C, huyén P, tinh Kién Giang.

- Neuwoi khang cdo: dng Nguyén Vin S, ba HO Thi M — bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lé Vin T, ba Tran Thi My H trinh bay: Trong nim
2011 am lich, ba H ¢6 vay cta ong Nguyén Van S 04 lan véi s tién 50.000.000
d6ng, muc dich vay giim nguoi khac dé huong hoa hong, c6 viét bién nhan no va
6ng S gitt bién nhan nay, thoi gian cu thé thi ba H khong nhé. Mdi ngay ba H phai
dong 1ai cho 6ng S 500.000 dong, da déng 1di hon 01 nim, dong dugc bao nhiéu
tién va mdc thoi gian thi khong nho.

Pén thang 11/2013 am lich 6ng S véi ba H thanh toan tién gbc 1a 50.000.000
d6ng, tién 1di dén thang 12/2013 1a 190.000.000 ddng, tong cong 1a 240.000.000
déng. Ong S dé nghi ba H cAm cb dién tich 8.836,5m? dat toa lac tai ép H, xa C,
huyén P, tinh Kién Giang dé bao dam s6 ng 240.000.000 dong. Nhung thyc té thi
ong S yéu cau ba H phai lam gidy cho tang phan dat trén dé bao dam s ng, 6ng S
dua thém ba H 60.000.000 dong dé di lo gidy to dat, néu sau ndy 1am duogc gidy to
dat thi mang di cam nguoi khéc tra lai tién ng cho ong S. Muc dich lam gidy cho
ting ngay 25/11/2013 dé bao dam sb no vay chir khong phai cho ting phan dat
nay. Pén ngay 30/11/2013 ba H c6 viét 01 t& cam két theo yéu cau cua 6ng S, do
6ng S, ba M ky tén, ba C ky tén ching kién. Ly do ghi 400.000.000 dong 13 do ba
H c6 no tién gbc, 14i cua ba C 100.000.000 déng va kéu 6ng S ghi 400.000.000
ddng, trong do can trir qua ba C 100.000.000 déng. Bén ngay 01/12/2013 vo chong
ba H tiép tuc viét to gidy ban dit cho vo chdong ong S trén cung dién tich va thua
dat trén véi s6 tién 300.000.000 dong. Ca 03 lan viét gidy cho ting ngay
25/11/2013, to& cam két ngay 30/11/2013 va gidy ban dat ngay 01/12/2013 déu viét
theo yéu cau cua ong S, vi dang no tién ong S. Sau khi viét gidy ban dat, thi hang
ngay ba H van dong tién 14i cho ba M 50.000 dong dén khi ba H c6 don khoi kién
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thi ngung va c6 viét mot to gidy nhan ng 450.000.000 dong do ong S giir. Hién nay
ba cling khong co chimg ctr dé ching minh viéc vay tién cua vo chdng ong S,
nhung c6 ba C biét va chung kién. Hién nay phan dit nay chwa dugc cip Gidy
chting nhan quyén str dung dat. Phan dat ndy do me cua ba tén NLQ1 va em gai
NLQ2 va vo chong NLQ3, NLQ4 ¢ tir trude dén nay.

Nay 6ng, ba yéu cau hay hop dong cho ting ngay 25/11/2013 va huy gidy
ban dat ngay 01/11/2013 giita 6ng Lé Vian T, ba Tran Thi My H vé&i ba HO Thi M.
Ba H d6ng ¥ tra lai cho 6ng S, ba M s tién no gdc va tién 14i 1a 300.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Hd Thi M trinh bay: Vo chong 6ng c6
nhan chuyén nhuong ctia 6ng T, ba H di¢n tich dat 8.836,5 m?, toa lac tai ép H, xa
C, huyén P, tinh Kién Giang véi gia 300.000.000 déng. Gitra cac bén da thuc hién
xong viéc mua ban. Ong T, ba H di nhan dua sb tién 300.000.000 déng. Hai bén co
lap mot to gidy ban dat ngay 01/12/2013, to gidy nay do ong T, ba H ty viét, khong
c6 cong chimg, chimg thuc. Sau khi mua ban xong c6 ba H din 6ng xubng dat dé
ban giao va chi ranh dat. Vao thoi diém chuyén nhuong thi trén dat c6 cat 01 cai
choi 14 do me ctia ba H sinh song. Hién nay da cat thém 02 cin nha trén dat. Do sg
sau nay phan dat dugc bdi thuong ma khong ai nhan duge nén vo chong ong c6 lap
thém mot gidy cho ting ngay 25/11/2013, muc dich cia gidy cho tang 1a dé c¢6 co
s& nhan tién boi thuong, nhung thuc té ong, ba da nhan chuyén nhuong dat va tra
tién xong. Con viéc ba H cho ring vay tién va cam cd thé chip dat trén 1a khong
6. Ba H cung cip to cam két ngay 30/11/2013 1a gia mao, ong S khong viét va ky
tén vao to cam két nay.

Nay vo chong 6ng khdng dong y hay hop dong cho ting ngay 25/11/2013 va
gidy ban dat ngay 01/12/2013 theo yéu ciu ctia vo chong ba H ma yéu cau lay dat.
Ong S khong d6ng ¥ nhén sé tién 300.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng S cho rang vao nim 2014 ba Minh da chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Tudn K dién tich 5.000 m® trong cung dién tich dat trén. Toa an da tién
hanh 14y 10i khai va ong K c6 don khoi kién yéu cau doc lap. Toa an da co thong
bao ndp tién tam tng an phi ngay 20/12/2016, tuy nhién dén nay ong K khong ndp
bién lai tam ing an phi cho Toa an da vi pham quy dinh tai khoan 2 biéu 195 Bo
luat to tung dan sy 2015. Hoi déng xét xr khong xem xét yéu cau doc 1ap ctua ong
K. Néu sau nay ong K c6 tranh chip va co yéu cau khoi kién thi ¢6 quyén khoi
kién thanh vu an khac.

NLQ1 trinh bay: Vao nam 1998 Uy ban nhan dan xa C, huyén P cho NLQ1
dién tich khoang 10.000m?, dién tich phia sau thudc dat rimg qudc gia nén Nha
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nudc khong cho canh tac. Viéce giao dich tang cho gitta ba H, ong T vdi ong S, ba
M ba khéng biét nhung dén nam 2013 thi 6ng S dén yéu cau ba di doi vi ba H da
chuyén nhuong cho 6ng véi gia 200.000.000 ddng va sau d6 ba hoi ba H lai thi ba
H cho rang khong c6 chuyén nhuong dat cho ong S. Viée ting cho dat nay la
khong hop phap vi dit nay chua duoc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Yéu cau toa 4n som giai quyét dung theo quy dinh cua phap lut.

NLQ?2 trinh bay: NLQ2 théng nhét véi 16i trinh bay cia ba NLQ1, NLQ2
khong trinh bay gi thém.

NLQ3, NLQ4 déu trinh bay: NLQ3, NLQ4 théng nhét theo 15i trinh bay
va yéu cau cta ba H. Khong yéu cau gi thém.

Ban an dan su so tham sd: 10/2017/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2017 cua
Toa &4n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng Lé Van T, ba Tran Thi My
H ddi v6i vo chong éng Nguyén Vian S, ba Ho Thi M.

Tuyén bd gidy cho ting ngay 25/11/2013 giita vo chong 6ng Lé Van T, ba
Tran Thi My H véi ba H6 Thi M va gidy ban dat ngay 01/12/2013 gitta vo chong
ong Lé Van T, ba Tran Thi M¥ H v&i ba Ho Thi M 1a v6 hiéu.

Ghi nhan su tu nguyén ctia vo chong 6ng T, ba H tra cho vo chong ong S, ba
M s tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Ong S, ba M khong c6 yéu cau
phan t6, Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ong Nguyén Tuin K c¢6 quyén khai kién thanh mot vu an khac.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 13i suat cham tra, an phi, chi phi thAm
dinh gia va bao quyén khang céo theo han luét dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 14 thang 3 nim 2017 ba HO Thi M, éng
Nguyén Vin S ¢6 don khang céo yéu ciu cap phiic tham xem xét giai quyét ong,
ba khong dong y huy hop dong ting cho ngay 25/11/2013 va gidy ban dat ngay
01/12/2013 theo yéu cau ciia vo chong ba H, dng ba khong dong y nhan lai so tién
300.000.000 dong, yéu cau liy dat dién tich 8.836,5m” toa lac tai ap H, xa C,
huyén P, tinh Kién Giang.

Tai phién toa phtic thim, phia 6ng S, ba M van giit nguyén nodi dung khéng
céo. Ong T, ba H van giit nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y ndi dung khéng
cao cua vo chéng ong S, ba M; cac duong sy khong ty hoa giai voi nhau duoc, yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién két luan: Tham phan, Hoi dong xét

xu phuc tham va cac duong su tur khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an da thuc
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hién va chp hanh ding cic quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy. Vé hudng giai
quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan ndi dung khang cao cua
6ng S va giit nguyén ban an so tham.
Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc xem xé&t, tham tra tai phién toa;
cin cr vao két qua tranh tung tai phién tda, trén co sé xem xét day du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, caa nguyén don, bi don va ngudi

tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung, phia NLQ khong c6 don khang cédo nhung déu c6
don xin xét xur Véng mat. Can cr khoan 2, khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan
su 2015, HoO1 déng xét x1r van tién hanh phién toa phtc tham xét xir Véng mat ho.

[2] Xét nodi dung khang céo cua vo chong ba M, ong S, Hoi dong xét X can
cr vao tO gidy tang cho ngay 25/11/2013 va ban photo gidy ban dat ngay
01/12/2013 do phia 6ng S cung cép, thé hién ndi dung khac nhau, ma theo 16i khai
cua vo chéng ong S, ba M 1a hai bén c6 mua dién tich dat 8.836,5m2 toa lac tai ép
H, xa C, huyén P, tinh Kién Giang voi gia 300.000.000 dong va co lap gidy tay
ngay 01/12/2013 do ba H viét, do s¢ sau ndy khong nhan tién boi thuong duoc nén
chung t6i 1ap thém mot gidy tang cho tai san, nay toi dong y lay dién tich dat
5.000m?, tra lai 3.836,5m’ cho 6ng T (bt luc 34, 71, 107), qua 15i khai nay ca vo
chf’mg ong S, thé hién sy mau thudn vé thoi gian, vi néu thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat trudce, con viée viét gidy ting cho sau, thi tai sao gidy
tang cho dat lai lap trudc ngay lap gidy chuyén nhugng. Mit khac, néu vo chong
ong S cho rang d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cta vo chong éng T, nhung
chi yéu cau 13y dién tich dat 5.000m?, tra lai 3.836,5m” cho 6ng T, diéu nay khong
phu hop thuc té khach quan.

[3] V& phia vo chdng 6ng T, ba H sau nay c6 cung cp thém to cam két 1ap
ngay 30/11/2013 do ba H viét (bat luc 84), thé hién nodi dung vo chong ong S cb
mua thira dét tai 4p H, xa C, huyén P, dién tich 8.836,5m’ s tién 13 400.000.000
d6ng 13i hang thang va kém theo gidy ting cho cua Ban nhan dan 4p H x4c nhan.
Trong thoi gian 9 thang vo chdng anh T va chi H nén hoan lai sé tién 400.000.000
ddng va tién 13i, néu c6 thi vo chong toi hoan lai sé dat dd mua va gidy cho ting va
vo t6i khong doi hoi gi thém, phia 6ng S, ba M c6 ky tén, Toa an cap so tham da
cong bd to cam két nhung phia ong S khong thira nhan, cho rang bén ba H gia mao

chir ky tén cua minh, mac du Toa an da giai thich va tai phién toa so thim Vién
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Kiém sat da giai thich dé 6ng thuc hién quyén yéu cau giam dinh chit ky nhung
phia 6ng S cuong quyét khong yéu cau giam dinh (but luc 107, 126, 144), theo quy
dinh tai Piéu 103 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 quy dinh trung cau giam dinh
chtng ctr bi t6 céo 1a gia mao, thi nguoi to cao ¢ quyén yéu cau Toa an hodc Toa
&n co quyén quyét dinh trung cau giam dinh theo quy dinh tai Pidu 102 cta bo luat
nay. Khoan 1 Piéu 102 Bo luat TH tung dan su ndm 2015 quy dinh: BPuong sy c6
quyén yéu cau Toa 4n trung cau giam dinh hodc tu minh yéu cau giam dinh sau khi
d3 dé nghi Toa an trung cdu giam dinh nhung Toa an tir chdi yéu cau cua duong
su. Quyén tu yéu cau giam dinh dugc thyuc hién trude khi Toa an ra quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr theo thi tuc so tham, quyét dinh md phién hop giai quyét viéc dan
su. Tai phién toa phuc thim hom nay phia 6ng S thira nhan 6ng c6 ky tén vao to
cam két ngay 30/11/2013 va c6 mat ba C chimg kién nhung 6ng cho rang gidy cam
két nay khong c6 gia tri, nhu vay 10i khai ctia 6ng S ¢6 sy mau thuan.

[4] Xét 101 khai cta ba C 13 ngudi ¢ ky tén chimg kién viéc ba H va ong S
lap to cam két ngay 30/11/2013, di c6 10i khai tai giai doan xét xir so tham, ba xac
nhén c6 chtng kién viéc ba H viét to cam két va thoa thuan gitta cac bén, trong sd
tién nay thi tién ba H no tién vay ciia ba trén 100.000.000 dong, con ba H no tién
vay ctia vo chong ong S tién gdc va lii bang 300.000.000 dong, do ba c6 ng tién
vay clia vo chong ong S nén ba c¢6 yéu cau ba H viét sd tién trong to cam két véi
6ng S thanh 400.000.000 dong. Qua ddi chat tai phién toa so tham ngay
28/02/2017, ba tiép tuc khang dinh sb tién 300.000.000 dong 1a sb tién ba H vay
tién ctia vo chong 6ng S, ba M, sau khi chtng kién céc bén viét to cam két ba con
thdy ba M dén thu tién 13i cua ba H (bat luc 99, 140 — 144), tai phién toa so tham,
ong S ciing xac dinh ba C ¢6 quan hé 1a chau dau cua vo chong ong, giita ba C véi
vg chdng ong khong c6 mau thudn véi nhau, tai phién toa phiic thim hém nay 6ng
S ciing thira nhan viéc vo chong 6ng co cho ba C vay tién, do d6 Toa an cép so
tham nhan dinh 101 khai ctia ba C 13 nhan chtng quan trong trong vu kién 1a hoan
toan phi hop viéc 6ng S thira nhan ba C ¢6 ky tén chtng kién viéc ba H lap gidy
ban dat ngay 01/12/2013 va 6ng co6 ky tén, nén 10i khai ctia ba C ¢ co so khach
quan dé Hoi dong xét xir cap phuc thAm xem xét chap nhan viéc vo chdng 6ng S co
cho ba H vay tién 1a c6 that, nhung sau dé trong khoang thoi gian ngan hai bén lap
hop dong gia tao cho tang tai san ngdy 25/11/2013 va gidy ban dat 1ap ngay
01/12/2013.

Tu co s¢ nhan dinh trén, trong thdo luan va nghi an, Hoi déng xét XU cép
phuc thim thong nhat chip nhan quan diém d& nghi cia Vién Kiém sat, khdng
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chap nhan ndi dung khang cio ctia vo chong 6ng S, ba M va giit nguyén ban an so
tham.
Vé an phi dan sy phic tham, phia vo chong ong Sic, ba Minh phai ndp
300.000 dong do Hoi dong xét xtr cap phuc tham giir nguyén ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B6 luat T tung dan
sy nam 2015, Dicu 129, khoan 2 Diéu 136, Diéu 137 B0 luat dan sy niam 2005;
Piéu 29, Pidu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan ndi dung khang cao ciia vo chong ba H6 Thi M, dng
Nguyén Vin S.

2. Git nguyén ban an dan sy so tham sé 10/2016/DS-ST ngay 01 thang 3
nam 2017 cuia Toa &n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

3. An phi dan sy phac tham: Budc vo chong ong S, ba M phai nop 300.000
dong, khau trir tién tam Ung an phi phuc tham ong S da nop 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0003768 ngay 14/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n din su huyén
P, tinh Kién Giang.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THA dén sy huyén P;
- Cac duong su; ’
- Luu hd so vu an. Da ky va dong dau

Lé Lam Son






