TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap- Tw do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 357/2022/DS-PT
Ngay: 30/8/2022

V/IV: Doi quyén sir dung dét; yéu
cau huy vin ban cong ching; hiy
gidy chimg nhan quyén st dung
dat, cong nhin quyén sé hitu nha
va quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hgi dong xét xir ph(c thdm gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Lan Anh;

2. Ong Vii Toan Giang.

- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dédn Thanh pho Ha Néi tham gia phién
tda: Ba Cao Thi Hong - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 08 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6 329/2021/TLPT- DS
ngay 04/10/2021 vé viéc “Poi quyén sir dung dat; yéu cau hiy van ban cong
chtng; huy gidy ching nhan quyén st dung dét; cong nhan quyén sé hiru nha va
quyén sir dung dat”

Do Quyét dinh giam dbc tham sé 37/2021/DS-GDT ngay 23/6/2021 cua
Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi hiy toan by ban an dan su phuc tham sb
175/2020/DSPT ngay 04/6/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 325/2022/QD-PT
ngdy 03/08/2022; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic thim sb
358/2022/Qb-PT ngay 19/08/2022; gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Cu Pang Thi L, sinh nam 1936; dia chi: Thon V, x& TL,
huyén TT, Thanh phé HN; nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Bui Thi B (theo vin
ban uy quyén ngay 19/04/2019). Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua cu
L: Ong Nguyén Van T - Luat su Van phong luat su H.

2/ Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Kim P; sinh nim 1960; dia chi: Thon V, xa TL,
huyén TT, Thanh phé HN; nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Phi: Ong Pham
Tuan D; CCCD s6 036073004982 - Cong ty Luat TNHH HT.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su HT S - Cong ty luét
TNHH HT.

2.2. Chi Bui Thi A; sinh nam 1982; dia chi: Thén V, xa TL, huyén TT,
Thanh phb HN.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Tién Q, sinh nim 1962.

3.2. Ong Bui Tién P, sinh nam 1971.

3.3. BaP6 Thi L, sinh nim 1972.

3.4. BaP6 Thi P, sinh nam 1967.

Cung dia chi: Thon V, x& TL, huyén TT, Thanh phd HN.

3.5. Ba Bui Thi A, sinh nam 1973; dia chi: Thon T, xa TL, huyén TT,
Thanh phd Ha Nbi.

3.6. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966.

3.7. Anh Bui Tién B, sinh nim 1985.

3.8. Chi Bui Thi B, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Thon V, x& TL, huyén TT, Thanh phd HN.

3.9. Ba Trwong Thi Kim O, sinh nam 1968.

3.10. Ong Nguyén Khic L; sinh nam 1968.

Cung dia chi: Thon V, xa TL, huyén TT, Thanh ph6 HN.

3.11. Vin phong cong chirng HM; tru s: S6 1253 dudng G, phuong TL,
quan HM, Thanh phé HN; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh Q - Chuc
vu: Trudng van phong; ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Quang D - Cong
chtng vién VPCC HM (van ban ty quyén ngay 03/9/2019).

3.12. ﬁy ban nhan dan huyén TT, thanh phé HN: Dia chi: Thi tran V,
huyén TT, thanh phé HN; ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Minh T -
chuyén vién Phong tai nguyén méi truong (van ban oy quyén ngay 18/7/2019).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhuw sau:

Tai don khoi kién ngay 21/9/2018 cung cdc loi khai trong qud trinh gidi
Quyét vu dn, nguyén don - cu Ddng Thi L trinh bay:

Thira dét s6 99, to ban d6 s6 11 ¢6 dién tich 174m? tai Thén V, xa TL,
huyén TT, thanh phd HN (sau day goi tat 1a thira dat s6 99, to ban do s6 11, Thén
V) 1a tai san cta cy Pang Thi L va chong 1a cy Bui Tién X duoc thira hudng cua
t6 tién dé lai. Ngay 05/9/1993, cu X da dugc UBND huyén TT cap Gidy ching
nhan quyén st dung (QSD) dat, cap ddi nam 2003.

Cu L va cu X két hon v6i nhau tir nam 1956 va c6 6 ngudi con chung: 1/
Bui Tién C (da chét nam 2002, c6 vo 1a Nguyén Thi Kim P va 02 con 1a Bui Tién
T - d4 chét nam 2008, chua c6 vo con va Bui Thi A);2/ Bui Tién Q; 3/ Bui Tién
P (d3 chét ndm 2018, c6 vo 1a Nguyén Thi L va 02 con la Bui Tién B va Bui Thj
B); 4/ Bui Tién D; 5/ B Thi B; 6/ Bui Thi A. Ngoai ra vg chdng cu L, cu X
khong c6 ngudi con nudi, con riéng nao Khac.

Trén thia dat s6 99, to ban do s6 11, Thon V éng Bui Tién C va vo 1a ba
Nguyén Thi Kim P ¢ cing vo chong Cu L tir naim 1980 dén nam 1987 thi 6ng C,
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ba P chuyén ra sinh song tai tap thé Cong ty xay dung cong nghiép (xa TL, huyén
TT, Thanh phé Ha Noi). Trén dat c6 vo chong éng Bui Tién D, ba DS Thi L &
cung vo chong Cu L cho dén nay; nhitng nguoi con khac ctia Cu L déu ¢6 nha dét
¢ riéng biét trén cung dia ban xa TL.

Nam 2001, trong hoan canh 6ng BUi Tién C, bad Nguyén Thi Kim P
thuong xuyén xay ra mau thuan; ong C, ba P chua dugc cap Gidy ching nhan
QSD dat tai tap thé Cong ty xdy dung cong nghi¢p va ong C, ba P khong dong y
dé ong Bui Tién P duoc quan 1y toan bo thira dat s6 99, to ban do sd 11, Thon V
nén vo chong Cu L 1ap bién ban chia cho 6ng Bui Tién B 99m?, chia ChO ong Bui
Tién C 67m? dat dé st dung. Néu sau nay ong C, ba P duoc cép dat thi chia dat
cho 2 anh em Bui Tién Q va Bui Tién P. Vin ban nay c6 day du chit ky cta cu X
va cac con trai, gai va dugc UBND x4 TL xac nhan ngay 13/3/2001. Sau do, v¢
chong ba P di tién hanh xay dung nha & mai bang 01 ting va cc cong trinh xay
dung kém theo trén dién tich dat nay.

Niam 2002, ong Bui Tién C chét, khong dé lai di chuc dinh doat tai san.
Nam 2003, cu X, Cu L chuyén nhuong 34m? dat trong thura dat sb6 99 to ban do sb
11, Thén V cho vo chong ba Truong Thi Kim O (vin ban chuyén nhuong viét tay
¢ xac nhan cia UBND xa TL nhung chua 1am cac thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh ctua phap luat). Nam 2004, cu X chét (cu X chét tai nha dét do vg chéng
ba P xay dung), khong dé lai di chuc dinh doat tai san. Nam 2009, ba P duoc cip
Gidy chimg nhan QSD dat ddi véi nha dat tai tap thé Cong ty xdy dung cong
nghiép. Ba P Cung con gai Ia Bui Thi A dé xay dung nha ¢ 3 tang trén dién tich
42m? dat duge cap va sinh séng On dinh tai nha dat nay ma khong co y kién tranh
chap gi dbi voi dién tich dat cua vo chong Cu L tai thtra dat s6 99 to ban d6 sb 11,
Thon V.

Khi cac con ctiia Cu L déu c6 nha dit on dinh thi gia dinh Cu L thong nhét
lai viéc phan chia tai san tai thira dat s6 99 to ban d6 s6 11, Thon V theo hudng
nhitng ngudi con cua cy X, Cu L nhudng toan b ky phan thira ké di véi di san
ctia cu X tai thira dat s6 99 t& ban d6 s6 11, Thon V cho Cu L so hitu, st dung.

Ngay 27/04/2011, tai Van Phong cong chimg HM, Cu L va céc con, chau
d3 thong nhat ky tén tai vin ban thoa thuan phéan chia di san thira ké v6i ndi dung
khai nhan phan di san 1a QSD dat minh dugc nhan va tang cho lai cu L. Trén co
0 van ban cong ching nay, Cu L da tién hanh dang ky ké khai cap G1ay chung
nhan QSD dit va ngay 06/06/2011, Cu L da dugc UBND huyén TT cap Glay
ching nhan QSD dat ddi véi toan bo thira dat s6 99, to ban dd s6 11, Thdn V ¢
dién tich 174m?. Sau d6, Cu L 1ap hop dong chuyén nhuong 34m? dét cho ba
Truong Thi Kim O (thuc chét 1 hop thirc hoa viéc chuyén nhuong QSD 34m? dat
cho gia dinh ba O tir ndm 2003) va lap hop dong tang cho 61,5 m? dat cho 6ng
Bui Tién P. Dién tich con lai cua thira dat 1a 78,5m? do Cu L quan 1y, st dung va
nop thué sur dung dat.

Niam 2013, do giita ba Nguyén Thi Kim P va chi Bui Thi A Xdy ra mau
thuan nén Cy L dong y (thoa thuan miéng) cho ba P tam thoi sinh song tai 78,5
m? dat con lai cua cu L. Pén nam 2018, Chi A vao sinh song tai nha dat nay. Chi
A va ba P tién hanh sta chita lai nha dat nhung khong xin phép Cu L nén xdy ra
tranh chap.



Cu L khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Kim P, chi Bui Thi A tra lai QSD
78,5 m2 dat dang chiém dung va dé nghi Toa an bac cac yéu cau kién phan t6 cta
ba P vé viéc huy vin ban cong ching thoa thuin phan chia di san thua ke huy
Gidy chung nhan QSD dat mang tén cy Pang Thi L; yéu cau cong nhan quyén s
hitu nha va quyén st dung 67m? dat theo bién ban phan chia dat & nim 2001. Cu
L khéng yéu cau phan chia di san thira ké ctia cu X va 6ng C. Ngoai ra, Cu L
khong c6 yéu cau kién nao khéc.

Tai don kién phan t6 ngay 03/5/2019 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, bi don la ba Nguyén Thi Kim P trinh bay:

Ba Nguyen Thi Kim P va 6ng Bui Tién C két hon véi nhau nim 1980 va
sinh song cung bb me chong 14 cu Pang Thi L, cy Bui Tién X tai thira dat s6 99,
td ban d6 s6 11, Thén V. Do ba P cong tac tai Cong ty xay dung cong nghiép Ha
Noi tir nam 197 6 nén dén nim 1987 ba P dugc Cong ty xay dung cong nghiép Ha
Noi cap can ho tap thé va vo chong ba P chuyén dén nha dat tai tap thé Cong ty
xay dyng cong nghiép Ha Noi sinh song Nam 2006, cong ty lam thu tuc ban
thanh ly can ho va ba P 1a nguoi truc tlep dong tién mua lai cin ho nén ba P da
duoc cap Gidy chimg nhan QSD dat dbi v6i nha dat nay. Ba P khang dinh cin ho
tap thé tai Cong ty xdy dung cong nghiép Ha Noi tai 13 tai san ctia ca nhan ba Phi,
khong lién quan gi dén cu X va cu X ciing khong c6 cong st gi.

Do vo chong ba P chua duoc huong nha dat ctia bd me nén nam 2001, 6ng
C duoc cu X chia cho 67m? dat trong thira dat s6 99, t& ban do s6 11, Thén V theo
bién ban chia dat tho cu 1ap ngay 08/3/2001, duoc UBND xi TL xac nhan ngay
13/3/2001. Sau d6, vo chong ba P tién hanh x4y dung ngdi nha mai bang 03 gian
dién tich 54m? va sinh séng tai nha dat nay cho dén nay. Nam 2002, dng C chét;
nam 2004, cu X chét déu khong dé lai di chac dinh doat tai san. Vo chéng ong C,
ba P ¢6 02 nguoi con chung 1a Bui Thi A va Bui Tién T (anh T di chét nam 2008,
chua c6 vo con).

Nam 2011, cu Pang Thi L trao ddi voi ba Nguyén Thi Kim P can tién
hanh cac thi tuc cip Gidy chimg nhan QSD dat ddi vai dién tich 67m? dat cu X
da chia cho vo chong ba P nén ba P hoan toan tin tudng cung cp cac gidy to lién
quan dé tién hanh cac thi tuc 1ap van ban phan chia nha dat tai Van phong cong
ching HM. Ba P khong biét viéc ky van ban phan chia di san thira ké nam 2011
1a thoa thuan ting cho lai ky phan thira ké cua cu X ma 6ng C, anh T dugc hudng
cho Cu L nén da ky tén tai van ban nay.

Ba Nguyén Thi Kim P khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cu L vé
viéc doi quyén sur dung 78 ,5m? dat do ba P va Chi A dang st dung. Ba P ¢6 yeu
cau phan t6 yéu cau Toa 4n tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
da lap tai Van phong cong chimg HM vo hiéu; hily Gidy chimg nhan QSD dat da
cap cho cu Pang Thi L nam 2011; cong nhan quyén so hitu nha, quyén st dung
d6i voi 67m? dat cho ba P theo bién ban phan chia dat tho cu ngay 08/3/2001. Ba
P khong yéu cau chia thira ké di san ciia cu X va ong C trong vu an nay. Ngoai ra
ba P khong ¢ yéu cau kién nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - la chi Bui Thi A trinh bay:

Chi Bui Thi A la con 6ng Bui Tién C (da chét nam 2002) va ba Nguyén
Thi Kim P. Tir nhé Chi A séng cing b me tai nha dét thira dat s6 99, to ban do
s6 11, Thon V cho dén nam 1987 thi Chi A cing b me chuyén dén sinh séng tai
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tap thé Cong ty xdy dung cong nghiép Ha Noi. Chi A khong biét viéc phan chia
nha dit cua cu X nam 2001 nhu thé nao. Nam 2002, ong C chét; nam 2004 cu X
chét. Nam 2011, Chi A c6 tham gia ky két vin ban thoa thuan phéan chia di san
thira ké tai vin phong cong chimg HM. Chi A khong tim hiéu ndi dung cu thé van
ban phén chia di san thira ké nhu thé nao nhung Chi A hiéu Chi A 1a nguoi thira
ké ctia dng C nén Chj A c6 trach nhiém phai ky két van ban d6. Sau khi ky két
van ban phan chia di san thira ké, Cu L duoc cép Gié\y chimg nhan QSD dat, da
ky két thoa thuan chuyén nhuong hodc tang cho nha dat nhu thé nao Chi A khdng
quan tdm vi nha dat 1a ciia Cu L nén Cu L ¢6 toan quyén quyét dinh.

Niam 2018, chi Bui Thi A dén sinh séng tai nha dat thira dat sd 99, to ban
d6 s6 11, Thon V cung véi ba P va tién hanh cai tao lai duong nudc, lat lai nén
nha. Nay Cu L doi lai quyén sur dung 78 5m2 dat hién do Chi A va ba P dang sir
dung, Chi A nhat tri véi yéu cu cia cu L, sin sang ban giao nha dét tra cu L. D6i
vO1 cOng stra chu’a cai tao lai duong nudc sinh hoat, Chi A nhuong toan bo cho cu
L, khong yéu cau Cu L thanh toan.

Pbi véi yéu cau kién phan t6 ciia ba Nguyén Thi Kim P, chi Bui Thi A deé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cta phép luat. Chi A khong yéu cau phan
chia di san thira ké cia cu X hodc cua 6ng C dé lai. Chi A c6 don xin vang mat
trong qud trinh Toa 4n giai quyet vu an va tai phién toa Xet XUr.

Trond qua trinh gidi quvét vu dn, nguoi cé quven loi, nghla vu lién quan -
ba H6 Thi B, 6ng Bui Tién O, b Bui Thi A, 6ng Bui Tién D thong nhdt trinh bay:

Ba P4 Thi B, 6ng Bui Tién Q, dng Bui Tién P va ba Bui Thi A 14 cac con
chung ctia cu X, cu L. Thua dat s6 99, to ban d6 s6 11, Thdn V 14 tai san ca vo
ch6ng cu L, cu X do duogc thtra hudng cua td tién dé lai. Cu X di 2 1an duoc cép
Gidy chtng nhan QSD dat dbi véi thira dat nay. Tir khi cu X con séng, nhiing
nguoi con trai ca cu X, Cu L 12 dng Bui Tién Q, Bui Tién B déu da duoc cap dat
gidn dan va ¢ riéng; vo chong ong C, ba P dugc cip nha dat va sinh sbng tai tap
thé Cong ty xay dung cong nghiép Ha Noi. Chi c6 vo chong ong Bui Tién P
chung sbng tai thira dat s6 99, to ban d6 s6 11, Thén V.

Tuy nhién, tir nim 2001 do vo chong 6ng Bui Tién C, ba Nguyén Thi Kim
P x4y ra mau thuan cing thang nén di gay strc ép budc cu X phai chia nha dat cho
vo chong dng C. Vi vdy, cu X to chic hop gia dinh va lap van ban cho dng C
67m? dat trong thtra dat ctua cu X. Vo chong dng C, ba P da xay dung nha ¢ mai
bang trén dién tich dat duoc cu X chia. Nam 2002, 6ng C chét; ba P va Chi A van
sinh song tai tp thé Cong ty xay dung cong nghiép Ha Noi. Nam 2003, cu X
chuyén nhuong 34m? dit cho Vo chong ba Truong Thi Kim O (gidy t& chuyén
nhuong ghi nim 2001 theo mau ban khai mua ban tai thoi diém d6). Nam 2004,
cu X chét khong dé lai di chuc dinh doat tai san. Gia dinh Cy L cling c4c con chau
d3 hop ban théng nhat nhudng toan bd ky phan thira ké cua minh d6i v6i phan di
san thira ké cta cu X cho Cu L duoc so hitu, sir dung. Vi vdy, ngay 27/4/2011
nhitg nguoi dugc huong thira ké cta cy X di ¢ mit tai Van phong cong chung
HM dé ky van ban ké khai di san thtra ké cia cu X va tang cho toan bd di san
thira ké dugc huong ctia cu X tai thira dat s6 99, to ban d6 s6 11, Thén V cho cu
L. Trudce khi ky van ban, cong ching vién da doc toan b ndi dung cua van ban,
giai thich vé cac quy dinh cta phép luat lién quan dén vin ban thoa thuin phan
chia di san thira ké. Cu L va nhiing ngudi duoc huong di san thira ké cua cy X
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gbém: ong Bui Tién Q, 6ng Bui Tién B, 6ng Bui Tién D, ba DS Thi D, ba Bui Thi
A, ba Nguyén Thi Kim P, chi Bui Thi A da cung ky tén vao vin ban phan chia di
san thira ké. Trén co s& vin ban cong chimg nay, UBND huyén TT di cap Gidy
chting nhan QSD dét dbi voi thira dat s6 99, to ban do sb 11, Thon V dién tich
174 m? tai Xa TL, huyén TT, thanh phé Ha Néi cho cu Pang Thi L.

Sau khi cu Dang Thi L dugc cdp Gidy chimg nhan QSD dét, Cu L da ky
hop ddng chuyén nhugng 34m? dét cho gia dinh ba Truong Thi Kim O (thuc chat
chi 12 hop thire hoa tha tuc chuyén nhuong cho gia dinh ba O tir nam 2003), ting
cho éng Bui Tién P 61,5m2 Dién tich con lai cia Cu L 12 78,5m?, Cu L van quan
1y va thyc hién nghia vu nop thué voi nha nudc. Ong Quang, 6ng Pang, ba Pao,
ba An dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia Cu L budc ba Phi, Chi A
phai tra lai nha dat cho cu L; khong chip nhdn cac yéu ciu phan té cua ba Phi.
Ong Quang, 6ng Ping, ba Dao, ba An khong yéu cau phan chia di san thira ké
ctia cu X, khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vy dn, ngudi cé quvén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L, anh Bui Tién B va chi Bui Thi B trinh bay:

Tai thoi diém cu Pang Thi L va c4c con chau ky cac vin ban chia dat tho
cu nam nam 2001 va van ban phan chia di san thura ké nam 2011, 6ng Bui Tién D
(chong Ba L) da truc tiép tham gia ky cac van ban nay. Ba L va céc con la anh
Bang, chi B khong c6 quyén, nghia vu d6i vai nha dat dimg tén cy L. Ong Pong
da chét nam 2018, me con ba da 6n dinh cudc sdng, viéc tranh chap giita Cu L va
ba P khong lién quan dén Ba L va cac con Ba L nén dé nghi Toa an cin ct vao
phap luat dé giai quyét vu an va khong c6 bat ky yéu cau, tranh chip gi dbi voi
thira dat s6 99, to ban dd s6 11, Thon V; khong yéu cau gi d6i voi di san thura ké
ciia cu X. Ba L, chi B ¢6 don xin ving mit trong qué trinh Toa 4n giai quyét va
tai phién toa xét xur vu an.

Trong qué trinh Tod dn giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Truong Thi Kim O, 6ng Nguyén Khdc Lan trinh bay:

Niam 2003, vo chong ba Truong Thi Kim O, 6ng Nguyén Khic L nhan
chuyén nhuong ctia cu X dién tich 34m? tai X& TL, huyén TT, thanh ph Ha Noi.
Viéc mua ban dugc 1ap thanh van ban, ¢6 xac nhan cia UBND xa TL. Ba O, 0ng
Lam di thanh toan xong toan bo tién chuyén nhuong nhung chua lam tha tuc
sang tén do ba O, 6ng LAm chua c6 ho khau tai Ha Noi. Nam 2004, cu X chét nén
viéc sang tén bi gian doan. Sau d6 ba O dugc biét gia dinh cu X c6 thoa thuan
phan chia di san thira ké quyén sir dung dit va Cu L da duoc cap Gidy chung
nhan QSD dit dbi v6i toan bo 174m? dit bao gém ca phan dién tich cy X da
chuyén nhuong cho ba O. Sau d6, Cu L va ba O d hoan tit hop ddng chuyén
nhuong QSD 34m? dat ma ba O d3 nhan chuyén nhuong cua cu X trude kia va ba
O da dugc UBND huyén TT céap Gidy chimg nhan QSD dt.

Nay c0 viéc gia dinh cu L, ba P tranh chap voi nhau khong lién quan dén
vo chong ba O do viéc chuyén nhuong dat gitra gia dinh ba O véi cu X da duoc
thuc hién tir trude khi cu X chét, Cu L chi la nguoi hoan thién thu tuc chuyén
nhuong theo dung thu tuc phap luat quy dinh. Phan dién tich dat vo chong ba O
nhan chuyén nhuong da duoc cap Gidy chung nhan QSD dat va s dung 6n dinh
tir nam 2005 dén nay. Do vay dé nghi Toa an can cr vao phap luat dé giai quyét
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vu én va dam bao quyén loi hop phép cua ba O. Vo chdng ba O, 6ng Lan c6 don
xin xét xur Vang mat trong qua trinh giai quyet vu an va tai phlen toa.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - Van phong cong chirng HM trinh bay:

Sau khi tiép nhan yéu ciu cong ching cia cu Pang Thi L va cac con chau
cung cac tai liéu kem theo theo yéu cau cua phap luat cong chung, Van phong
cong ching HM da thong bao niém yét cong khai 30 ngdy vé viéc ké khai di san
thira ké tai UBND xi TL nhung khéng c6 bat ky thong tin khiéu nai nao. Ngay
27/4/2011, tai Van phong cong chung HM, cong ching vién da ghi lai y chi,
nguyén vong ciia nhitng ngudi dugc huong di san thira ké tang cho toan bo di san
thira ké cta cu X ma minh dugce hudng cho Cu L duoc quan 1y, sir dung bang vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké. Cong chimg vién di doc lai ndi dung cta
van ban, cac bén tham gia nhat tri va ky tén, diém chi trudéc mat cong chung vién.
Vin phong cong ching HM khang dinh: Noi dung cta vin ban phéan chia di san
thira ké s6 cong chimg 1552/2011/VBPC khong vi pham diéu cam ctia phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi, trinh tu thu tuc cong chimg dung quy dinh ctua phéap
luat, cht thé tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, c6 nang luc hanh vi dan su.
Vin phong cong ching HM dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau tuyén bd
van ban cong ching vo6 hi¢u theo yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim P va c6 don
Xin Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an va tai phién toa.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn, nguoi (phap nhan) c¢ quyén loi,
nghia vy lién quan - Uy ban nhdn ddn huyén TT do ba Nguyén Thi Minh T la dai
dién theo 1y quvén trinh bay:

Thira dat s6 99, t& ban d6 s6 11, Thén V dién tich 174 m? da dugec UBND
huyén TT cép Gidy ching nhan QSD dat tai quyét dinh sé 1293/QD - UB ngay
22/9/2003 cho chu sir dung 13 cu Bui Tién X. Sau khi cu X chét, ngay 27/4/2011,
cac thira ké cia cu X da thoa thuan phan chia di san thira ké va duoc Vian phong
cong chimg HM ching thuc s6 1552/2011/VBPC. Theo ndi dung vian ban, cu
Ping Thi L duoc thira ké ddi voi quyén sir dung thira dat s6 99, to ban d6 s6 11,
Thon V dién tich 174 m?. Ngay 06/6/2011, UBND huyén TT da cap Glay ching
nhan QSD dit cho cu béang Thi L. UBND huyén TT khang dinh viéc cap Giay
chtmg nhan QSD dat dbi véi thira dat s6 99, to ban d6 sb 11, dién tich 174 m? tai
Thon V dat dugc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat dat dai, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo thAm quyén. Ba T c¢6 don xin ving mat trong qué trinh
Toa 4n giai quyét vu an va tai phién toa xét xir vu an.

Tai Bdn én so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Téa dn nhdn
dan huyén TT xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta cy Pang Thi L vé viéc Poi quyén sir
dung dat:

Buoc ba Nguyén Thi Kim P, chi Bui Thi A c6 trach nhiém ban giao tra cu
Ping Thi L QSD 78,5m? dét con lai va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat
56 99, td ban d6 s6 11, Thon V, xa TL, TT, Ha Noi dd dugc UBND huyén TT cap
Gidy chimg nhan QSD dat s6 BD 827697 ngay 06/6/2011 mang tén cu Pang Thi
L.



Cu Diing Thi L c6 trach nhiém thanh toan trd ba Nguyén Thi Kim P gi4 trj
cong trinh xay dung trén dat 13 187.995.000d.

2. Khong chip nhdn cac yéu cau kién phan té cua ba Nguyén Thi Kim P
vé viéc: Tuyén bd vin ban cong chimg vé thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap
ngay 27/4/2011 tai Van phong cong ching HM vo hiéu; yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BD 827697 ngay 06/6/2011 do UBND huyén TT da
cap cho cu Ping Thi L; yéu cau cong nhan QSH nha, QSD 67m? dat trong thia
dat 99, t& ban d6 s6 11, Thon V, TL, TT, Ha Noi theo bién ban chia dt thd cu
ngay 08/3/2011.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Khong dong ¥ ban an so tham, ba P c6 don khang céo toan bd ban an.

Tai Bdn dn dén sw phiic tham sé 175/2020/DSPT ngay 04/6/2020 ciia Toa
dan nhdn déan Thanh phé Ha Noi da xik:

Stra ban an so tham s6 38/2019/DSST ngay 28/11/2019 ctia Toa 4n nhan
dan huyén TT. Cu thé:

1. Khéng chap nhan yéu cau doi quyén sir dung dat ctua cu Pang Thi L d6i
v6i ba Nguyén Thi Kim P va chi Bui Thi A

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi Kim P:

2.1. Xac dinh Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké l1ap ngay
27/4/2011 tai Van phong cong chirng HM 1a vo6 hiéu.

2.2. Huy Gidy chimg nhan QSD dat ding tén cy Pang Thi L do UBND
huyén TT cép ngay 06/6/2011 d6i véi dién tich dat 78,5m? tai thira dat s6 99, to
ban d6 sd 11, Thon V, x& TL, huyén TT, Thanh phé Ha Noi (phan dét con lai cta
thira 99, to ban d6 s6 11 sau khi da trir di phan dién tich dat 61,5m? cap cho ong
Bui Tién D va 34m? dét cap cho ba Truong Thi Kim O).

2.3. X&c dinh dién tich dat 78,5m? tai thira dat s6 99, to ban d6 s6 11, Thon
V, x4 TL, huyén TT, Thanh phd Ha Noi thudc quyén sir dung ctia 6ng Bui Tién C
va ba Nguyén Thi Kim P.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén thi hanh an cta céc
duong su.

Ngay 24/7/2020, nguyén don - cu Pang Thi L c6 Pon dé nghi xem xét
theo thi tuc giam ddc tham.

Ngay 30/3/2021, Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi ra Quyét dinh khang
nghi sb 12/2021/KN-DS d& nghi hay toan bd ban an phuc thim sb
175/2020/DSPT ngay 04/6/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Tai Quyét dinh giam doc tham sé 37/2021/DS-GDT ngay 23/6/2021 ciia
Toa an nhan dan cd'p cao tai Ha Noi da xu.

Huy toan bd ban an dan sy phic tham s 175/2020/DSPT ngay 04/6/2020
ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi va giao hd so cho Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Noi xét xtr phiic thdm lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phtc tham,

Dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Nguyén don gitr
nguyen yéu cau khoi kién, giit nguyén nhimg quan dlem da trinh bay tai cac cap
Toa an. Cu X trugc khi nghi huu 1a truéng phong to chic hanh chinh cia Cong
ty xdy dung cong nghiép Ha Noi. Cu X dugc tiéu chuan cap nha tap thé (thué
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nha) nhung da nhuong cho vo chdng 6ng C, ba P tiéu chuin nay; ba P 1a cong
nhan nén khong thé du tiéu chuin phan nha. Do viy, vo chong 6ng C, ba P dugc
ky hop dong thué nha véi Nha nudc tiéu chuan nha cia cu X. Thira dét s6 99, to
ban d6 sd 11, Thén V 14 tai san chung cua cu X va cu Phi duoc thira huéng cua
t6 tién. Do dién tich dat nho chi c6 171 m? ma hai cu déng con nén hai cu cO Y
dinh chia cho 6ng Dang nhung ong C khong dong y; khi 6ng C chua dugc Nha
nuoc thanh 1y can nha tap thé, chwa duogc cip dat nén nam 2001 budc hai cu chia
cho 6ng C mdt phan dat. Vian ban nay khong ty nguyén, khong tuan thi vé hinh
thirc va khong dugc thuc hién trong thuc té vi nam 2003 cu X van ké khai va
cap toan bo dién tich dat. Sau d6, 6ng C, ba P d duoc thanh 1y nha va duoc cp
Gidy chung nhan QSD dat d6i voi dién tich dat tiéu chuan cta cu X. Do vay,
trong gia dinh ban bac lai nha déng con va c6 03 ngudi con trai; dat cac cu dé lai
chi ¢6 thé chia lam hai; trong khi 6ng C da duogc suét nha tiéu chuan cua cu X
nén nha dat to tién dé lai s& do Cu L chu dong quyén str dung va dinh doat. Vin
ban thoa thuén chia di san thira ké do cac bén tu nguyén xac 1ap, c6 ching thyuc
ciia Vin phong cong ching HM va di duoc thuc hién trong thuc té. Muc dich
ngay 5/5/2011 ba Pao bao ba P dua gidy to nhan than cua ba P 12 dé lam tha tuc
dét cho cu L.

Pé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap ciia cu L.

Bi don - ba Nguyén Thj Kim P va nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba P
trinh bay: Bi don gilt nguyén yéu cau phan t6, gitr nguyén nhiing quan diém da
trinh bay tai cac cap Toa an. Thira dat s6 99, to ban d6 s6 11, Thon V 12 tai san
chung cua cu X va cu Phi. Ngay 08/03/2001, cu X da triéu tap cudc hop gia dinh
va cho 6ng C va ba P 67m? dat c6 van ban. Tuy Cu L khong ky nhung Cu L ¢6
biét va x4c nhan c6 dong y thé hién ban ty khai cta cu L. Van ban nay di duoc
UBND x& TL xé&c nhan. Sau khi dugc chia dat, 6ng C va ba P da xay nha mai
bang 1 tang. Ba P va Chi A ¢6 ky Vin ban thoa thudn chia di san thira ké nhung
khong duoc doc vi dén muén; cling khong ai doc lai cho ba P va chi An; van ban
nay ciing khong dé cap dén ngdi nha trén dat. Ba P nghi 12 ky dé ca nha lam
Gidy chtng nhan QSD dat cho ba. Trudc dy ba P 1a cong nhan ctia Cong ty xay
dung cong nghiép, don vi cong trudng 3, trinh do vin hoa 16p 5-6, ba P ¢o biét
doc, biét viét. Sau do, ba P khong c6 don khiéu nai vé viéc cap Gidy chting nhan
QSD dit cho cu L; khi Cu L duogc cap Gidy chimg nhan QSD dat roi thi ba méi
biét. Ba khong biét viéc Cu L 1am thu tuc chuyén nhuong cong ching cho ba O
va lam thu tuc tdng cho 6ng Pang.

Tai cap phtc tham lan 2, bén bj don da c6 trao ddi va da ghi am duoc 1oi
noi cua ba Bui Thi A; trong cudc noi chuyén ba An co6 noi viéc gia dinh Cu L di
phai chay mat ray nhiéu tién dé c6 ban an Giam déc tham nén muén hoa giai thi
bén ba P phai dua cho Cu L 500 triéu. Ba P ciing di c6 don té c4o vé hanh vi
cau két, gian doi nham chiém doat tai san hop phap dén Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi. Tuy nhién, ba P biét dich danh ai 1a ngudi nhan héi 16, khéng c6
chung cr nao khac ngoai 161 noi cua ba An; , khong gui ra co quan Cong an.

Pé nghi Hoi dong xét Xt bao vé quyén loi hop phap cua ba Phi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa
phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tudn thu day du cac quy dinh
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cua Bo luat t6 tung dan su tir giai doan thu ly vu an dén phién toa xét xt vu an.

V& noi dung: Sau khi phan tich céc tai liéu c6 trong hd so vu &n va qué
trinh dién bién tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi
phat biéu quan diém dé nghi Hoi ddng xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

Twr nhitng phan tich trén,

Can cu vao cdac tai li€u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa va
can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét x1r phuic thaAm nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé pham vi khdi kién, quan hé phap luat:

Tai don khoi kién ngay 21/9/2018, cu Pang Thi L dé nghi Toa an budc ba
Nguyén Thi Kim P, chi Bui Thi A tra lai quyén st dung 78,5 m? dat dang chiém
dung.

Tai Pon phan t6 ngay 03/5/2019, ba Nguyén Thi Kim P yéu cau Toa &n
tuyén b Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké da 1ap tai Van phong cong
ching HM vé hiéu; hity Gidy chirmg nhan QSD dat dd cap cho cu Pang Thi L
nim 2011; cong nhan QSH nha, QSD d6i v4i 67 m? dat cho ba P theo bién ban
phan chia dat tho cu ngay 08/3/2001.

Do vay, quan hé phap luat tranh chap 1a doi quyen st dung dat; yéu cau
hiy van ban cong chung, huy Gidy chting nhan QSD dét, cong nhan quyén so
hitu nha va quyén su dung dat.

[1.2] V& chting cu:

Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao nop chung cu, tiép can, cong khai
chtng ctr ngay 11/9/2019 va 30/10/2019, Toa so tham da cong bo cac tai liéu co
trong hd so. Céc duong su da dugc tiép can toan bo tai liu, chirng ctr c6 trong
ho so do hai bén duong su cung cap va Toa an thu thip. Cac duong su nhat tri,
khong phan ddi vé cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu 4n, khong yéu cau
Toa an triéu tap duong sy khac va nhimg nguoi tham gia t6 tung khac. Do vay,
nhitng tai liéu co trong hd so vu 4n ma Toa an st dung lam cén ct giai quyét du
diéu kién 1a chimg ctr theo Piéu 92, Piéu 93 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& su vang mit cua cac duong su tai phién toa phiic thim:

Hoi dong xét xir nhan thay, cac duong su di duoc triéu tap hop 1€ lan tha
hai. Tai phién toa phic tham, c6 mat dai dién theo uy quyen cua cu Bang Thi L,
ba Nguyen Thi Kim P va nguoi dai di¢n theo uy quyén caa ba P la 6ng Pham
Tuan D\. Ving mit cac duong su khac. Hoi dong xét xur thay can xét xtr vang
mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 B luat t tung dan su
nam 20135.

[2] Xét yéu cAu khéi Kién ciia nguyén don vé yéu cau budc ba Nguyén
Thi Kim P, chi Bui Thi A ¢6 trach nhiém ban giao tra cu Pang Thi L QSD
78,5 m? dat con lai va toan bd tai sin gin lién véi dit tai thira dat sé 99, to
ban do so 11, Thon V, xa TL, huyén TT, Thanh phé Ha Noi:

[2.1] V& ngudn gbc, qua trinh st dung va dién tich dat tranh chép:

Hoi dong xét xir nhan thay,

Theo ban db dia chinh ndm 1986, thira dat dang c6 tranh chap thudc thira
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dat s6 96, to ban do s6 04 dién tich 166 m2 Ngay 05/9/1993, UBND huyén TT
d3 cip Gidy chimg nhan QSD dat ngay 05/9/1993 mang tén cu Bui Tién X. Ban
d6 dia chinh nam 1994 1a thira sb 99, to ban d6 sd 11 dién tich 174 m2 Ngay
22/9/2003, UBND huyén TT da cap doi Gidy chimg nhan QSD dit mang tén cu
Bui Tién X.

Cu Bui Tién X va cu Pang Thi L két hon nam 1956; cin ctr Biéu 15 Luat hon
nhén gia dinh nam 1959, Hoi dong xét xtr xac dinh dién tich dat nay 14 tai san chung
vo chong giita cu X va cu L.

Nam 2003, cy Bui Tién X da chuyén nhugng 34m? cho ba Truong Thi
Kim O va éng Nguyén Khic L; gia dinh ba O, 6ng LAm di xay dyng nha, sinh
séng On dinh trén phan dat nhan chuyén nhuong tir d6 dén nay.

Ngay 06/6/2011, UBND huyén TT cap Gidy chimg nhan QSD dét cho cu
Pang Thi L thé hién dién tich thira dt 1a 174 m2,

Sau khi duoc cap Gidy chung nhan QSD dat; cu béng Thi L da ky hop
déng cong chimg chuyen nhuong quyén st dung 34m? dat cho ba Truong Thi
Kim O, Ong Nguyén Khic L; ba O va 6ng Lan di duoc céap Glay ching nhéan
QSD dat d6i voi 34 m? dat nay. Ngoai ra, Cu L con ky hop dong tang cho 6ng
Bui Tién D dién tich 61,5 m? dat; 6ng Pang ciing di duoc cap Gidy ching nhén
QSD dat. Péi véi dién tich con lai 78,5m? do Cu L dimg tén trong Gidy chuing
nhan QSD dat.

Theo két qua do dac do Cong ty TNHH dia chinh cong trinh Ha Noi do
dac theo hién trang st dung dat duoc cic bén duong su chi dan, dién tich thuc té
cua thira dat 13 183,9 m?; trong d6, phan dat dién tich dat gia dinh ba Truong
Thi Kim O dang sir dung 13 34,9 m?; phan dat do vo chong ong Bui Tién P dang
sir dung 12 66,7 m? va phan dat con lai cta thira dat (hién dang c6 tranh chap) 1a
84,3 m? Theo quan diém cia UBND xi TL tai Bién ban lam viéc ngay
16/9/2019: Ban d6 do dac theo Chi thi 299/TTg ndm 1986 va ban d6 dia chinh
do dac nam 1994, ngudi sir dung dat déu da dugc cdp Gidy chimg nhian QSD
dat. Theo két qua do dac ban d6 timg thoi ky va tai thoi diém tranh chap dién
tich thira dat van dugc cong nhan 174 m? di duoc cap Gidy chimg nhan QSD dét
ngay 06/6/2011 mang tén cu Pang Thi L. Qua4 trinh str dung dat va qua theo ddi
bién dong, dién tich thira dat c6 sy ting 1én so véi Gidy ching nhan QSD dat
cp cho Cu L nam 2011. Tuy nhién, nguoi st dung dat khong dang ky diéu
chinh di¢n tich tang 1&€n cua thira dat tai UBND x4 TL va viéc tang dién tich cua
nguoi st dung dat chua duoc co quan nha nude c6 tham quyén ghi nhan. UBND
x4 TL dé nghi Toa an giai quyét tranh chap ddi véi thira dat s6 99, to ban d6 sb
11 Thén V theo Gidy ching nhan QSD dat da cap cho Cu L va theo ho so dang
lwu giir tai UBND xa TL 12 174 m? Dbi véi dién tich dat tang 1én, sau nay ngudi
sir dung dét c6 don xin diéu chinh, UBND xi TL sé& giai quyét theo quy dinh ciia
phap luat.

Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thdy can xem xét, giai quyét tranh chép cia
cac bén duong sy trong pham vi dién tich 174 m? dat (trong d6, phan dién tich
dat dang tranh chap 1a 78,5m?) tai thira dat s6 99, to ban d6 s 11, Thon V theo
Gidy chtng nhan QSD dat s BD 827697 ngay 06/6/2011 do UBND huyén TT
cap cho cu Ping Thi L.
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[2.2] Xét Bién ban chia dit thd cu ngay 08/3/2001:

Hoi dong xét xir nhan thiy, ngay 08/3/2001, cu Bui Tién X 1ap Bién ban
chia dat tho cu dé phan chia thira dit dién tich 166m? (thta sb 96, to ban dd 04
do dac nam 1986) cho 2 ngudi con trai 1a 6ng Bui Tién C va 6ng Bui Tién D.

Vé mat hinh thtrc: Bién ban chia dat thd cu ngay 08/3/2001 c¢6 chit ky cua
cu X; mot sd ngudi con cua hai cy; ngudi lam ching; c¢6 xac nhan ctua Uy ban
nhan xa TL. Tuy nhién, khong c6 chir ky ctia cu Dang Thi L; khong duoc chimg
nhén cua cong chimg nha nudc hodc chung thuc cia UBND cép c6 tham quyén
la vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai Piéu 131 Bo
luat Dan sy nam 1995.

Vé nodi dung: Theo 16i khai cta  nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan, viéc cu Bui Tién X 14p Bién ban chia dat thé cu ngay
08/3/2001 khong xuat phat tir sy tu nguyén cua cu X do dng C, ba P dé sir dung
tiéu chuan cu X dugce cap nha dét tai Cong ty xay dung cong nghiép Ha Noi va
an ¢ sinh séng tai d6. Tuy nhién, do éng C gay stc ép ddi véi vo chong cu X;
mau thuan gitta Ong C vdi vo con cang thang nén cu X budc phai 1ap bién ban
phan chia dat ¢ d¢é dam bao doan két trong gia dinh. Loi khai nay ctia nguyén
don va nhimg nguoi co quyén loi nghla vu lién quan phu hgp v6i ndi dung Bién
ban chia dat thé cu ngay 08/3/2001 c6 nodi dung: “con ddt tho cu b6 me dang o
ciia 6ng ba dé lai cho bo me, bé me cho thang Pang vi né la it nhung vo chong
Chdm khong nghe, dau nam 1999 + 2000 bo me da lam don Ién UBND xa +
UBND thanh pho xin cdp ddt ¢ cho vo chong thang Chdm, dén nay van chiea
dwoc gidi quyét, budc long bo me phdi chia miéng ddt thé cuw dién tich 166 m?
cho 2 anh em Cham va Dang...

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 463 Bo luat Dan sy nam 1995¢ Hop déng
tang cho bat dong san co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky”. Tuy nhién, sau khi
lap Bién ban chia dat tho cu ngay 08/3/2001 thi cu X, 6ng C, 6ng Ping chua
thuc hién thi tuc ké khai ddi véi dién tich 67 m? dat duoc cu X chia theo bién
ban ngay 08/3/2001; chua 1am thu tuc ding ky sang tén nén chua hoan tat tha
tuc tang cho.

Nam 2002, cu Bui Tién X van thé hién y chi v quyén dinh doat cua cu
d6i voi thira dat bang viée cu da dang ky, ké khai dé cap Giay chimg nhan QSD
dat ddi voi toan bo dién tich 174 m? dat ding tén cu va ngay 22/9/2003 cu X da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung ddi véi thira dat sé 99, to ban do sb
11, dién tich 174 m?, Thon V.

Tir nhimg can c&r néu trén, Hoi dong xét xir nhan thiy Bién ban chia dat
thd cu ngay 08/3/2001 cua cu X di vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich
dan sy ca vé ndi dung va hinh thirc van ban; khong phai y chi ctia cu L; phan y
chi ctia cu X 1a khong tu nguyén; chua hoan tat thu tuc ké khai, sang tén; do vay,
khong co gia tri phap ly, chua phat sinh hi¢u luc theo quy dinh cua cac Piéu
131, biéu 132, Diéu 136, Diéu 146, Diéu 463 Bo luat Dan su nim 1995.

[2.3] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don:
Nhu nhn dinh ¢ phan [2.2], Bién ban chia dat thd cu ngay 08/3/2001
khong co6 gia tri phap ly. Sau do, toan bo dién tich dat ti€p tuc bién dong. Nam
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2003, cu X, Cu L chuyén nhuong 34 m? cho vo chong ba Truong Thi Kim O.
Ngay 22/9/2003, cu X di duoc cip Gidy chimg nhan QSD dbi voi toan bo thira
dat s6 99, to ban @6 sb 11, dién tich 174 m2, Thon V. Khéng c6 su khiéu nai cua
ong C, ong Pang.

Ngay 27/04/2011, tai Vin Phong cong chimg HM, ba Nguyén Thi Kim P,
chi Bui Thi A va nhitng ngudi thira ké khac cua cu X da thong nhit ky tén tai
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké v6i ndi dung khai nhan phan di san
1a quyén str dung dat minh duoc nhan va ting cho lai cu L. Ngay 06/06/2011, Cu
L d3 dugc UBND huyén TT cip Gidy ching nhan QSD dat ddi voi toan bd thira
dat s6 99. to ban do s6 11, Thon V c6 dién tich 174 m? Cu L da 1ap Hop dong
chuyén nhuong c6 cong ching 34 m? dit cho ba Truong Thi Kim O va 1ap Hop
d6ng tang cho 61,5 m? dat cho 6ng Bui Tién P.

Do vay, thira dat 1a 78,5 m? con lai thudc quyén sir dung hop phap cua cu
Ping Thi L; Cu L sir dung va nop thué sir dung dat.

Tda an cip so thim chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc ba
Nguyén Thi Kim P, chi Bui Thi A tra lai quyén st dung 78,5 m? dt dang chiém
dung 14 c6 can ctr, dung phap luat, can giit nguyén.

Vé thanh toan gia tri xdy dung trén dién tich 78,5 m? dat tranh chap: Theo
bién ban dinh gia tai san ngay 10/7/2019 thi trén dién tich 78,5 m? dat c6 céac
cong trinh x4y dung gém: Nha méi bang 01 tang c6 tri gia 38.924.000d; khung
mai ton tang 2 co tri gia 134.639.000d; bép co tri gia 4.836.000d; khung sat
trudc ctra nha & co tri gia 6.641.000d; san co tri gia 940.000d; tuong rao co tri
gia 2.015.000d. Tong céng la 187.995.0004.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan thtra nhén chi phi xay dyng nha ¢ mai bang, bép, san, tuong
rao 1a do vo chong ba P xay dung tir nam 2001. Ddi véi cac cong trinh do ba P
xay dung nam 2018 da bi UBND x3 TL dinh chi xdy dung nén nguyén don
khong ddng y thanh toan. Tuy nhién, tai liéu vé dinh chi thi cong do UBND x4
TL xac 1ap da ghi nhan tai thoi diém tam dung thi cong, hién trang cong trinh
xay dung hoan toan phu hop v6i1 hién trang do Toa an da xem xét va dinh gia
ngay 10/7/2019. Theo 161 khai xac nhan cua cac duong sy tai phién toa, cac cong
trinh xay dung nha &, bép, san, twong rao dugc xay dung tir nim 2001, co cong
suc dong gop cua 6ng Bui Tién C. Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an, cac
duong sy khong yéu cau phan chia di san thua ké cua 6ng Bui Tién C nén Hoi
dong xét xir khong xem xét. Cac duong su c¢6 quyén khai kién trong vu an dan
su khac. An so tham budc nguyén don c6 trach nhi¢m thanh toan cho bi don
toan bo gia tri xay dung trén dién tich 78,5 m? dat tranh chap 1a 187.995.0004 la
phu hop quy dinh phap luat.

[3] Xét yéu cau phan té cia bi don vé viéc hity vin ban céng chirng
théa thuin phan chia di san thira ké 1ap ngay 27/4/2011; hiy Gidy chirng
nhin QSD mang tén cu Ping Thi L; cong nhin quyén sé hiru nha, quyén sir
dung d6i véi 67 m? dit cho ba P theo bién ban phan chia dat tho cwr ngay
08/3/2001:

Theo 101 khai x4c nhan cua cac bén duong su va sb6 dang ky viéc khai tir
do UBND x& TL cung cip, cu Bui Tién X chét nim 2004. Cu X va cu Ding Thi
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L c¢6 06 ngudi con chung 1a: 1/ Bui Tién C (da chét ndm 2002, c¢6 vo 1a Nguyén
Thi Kim P va 02 con 1a Bui Tién T - da chét nam 2008, chua c6 vo con va BUi
Thi A); 2/ Bui Tién Q; 3/ Bui Tién D (di chét nam 2018, c6 vo 1a Nguyén Thi L
va 02 con 1a Bui Tién B va Bui Thi B); 4/ Bui Tién D; 5/ B4 Thi b; 6/ Bui Thi
A

Ngay 27/4/2011 tai Van phong cong chimg HM, cu Dang Thi L va nhiing
nguol huong di san thura ké ctia cu X gdm 6ng Bui Tién Q, 6ng Bui Tién D, ba
Pé Thi b, 6ng Bui Tién D, ba Bui Thi A, chi Bui Thi A (nguoi thira ké thé vi
ctia 6ng Bui Tién C) va ba Nguyén Thi Kim P (ngudi thira ké ctia anh Bui Tién
Tam) dd cung ky tén tai van ban thoa thuin phan chia di san thira ké véi noi
dung:

“I. Bang van ban nay, chung toi Dang Thi L, Bui Tién Q, Bui Tién D, P6

Thi D, Bui Tién D, Buii Thi A, Nguyen Thi Kim P va Bui Thi A dong y khai nhdn
doi vé6i toan bg khoi di san thira ké la 01 (mét) phdn quyén siv dung ddat nam
trong khoi tai san chung voi ba Bang Thi L tai dia chi xa TL, huyén TT, Thanh
pho Ha Noi theo “gidy chimg Nhan quyen sir dung dat” so: W 884259 (sé vao
6 cdp gidy chumg nhdn quyén si dung ddt: 00140. QSDD/1293 - H) do UBND
huyén TT cdp ngay 22/9/2003 (hién trang, dién tich cia thira dat dwoc néu cu
thé trong gidy chirng nhdn néi trén) ciia éng Bui Tién X da dé lai néu trén.

2. Péng thoi bang vin bdn nay, cdc dong thira ké la: Bui Tién O, BUi Tién
P, P6 Thi P, Bui Tién B, Bui Thi A, Nguyén Thi Kim P va Bui Thi A sau khi da
khai nhdn doi véi ky phdn thira ké la quyén siv dung ddt ma minh dwoc huéng
theo quy dinh cho tang lai cho ba Bang Thi L toan quyén sir dung va dinh doat
doi véi toan bo phan tai san nay. Viéc tang cho la hoan toan tir nguyén va dit
khoat, khong kem theo bdt cir mét diéu kién nao, ciing nhw khéng nham tron
tranh bat cir nghia vu tai san nao khdc...”

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Kim P xac nhan chit ky tai van
ban nay nhung dua ra quan diém ba P bi Lra déi va dugc ba P ching minh bang
gidy bién nhan ngay 05/5/2011 ctia ba Bui Thi B da nhan céc gidy to ho khau,
chtng minh thu va 05 t& ban sao bién ban chia dat tho cu. Ba P cho rang ba dén
Vin phong cong chimg HM dé hoan tat cac thu tuc cap Gidy ching nhan QSD
dat doi v6i phan dién tich 67 m? d¢at ma cu X chia cho vo chdong ba P tir nim
2001 nén ba P ciling khong doc lai ndi dung bién ban.

Hoi dong xét xtr xét thay, Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké tai
Van phong cong chimg HM duogc céc bén xac 1ap ngay 27/4/2011 nhung ngay
05/5/2011 ba Pao méi bién nhan céc gidy to do ba P giao néu trén nén khéng co
cin ctr xac dinh ba P bi lira dbi khi ky vin ban thoa thuan phan chia di san thira
ké. Mat khac, theo cac tai liéu, chung ctr lién quan dén hd so khai nhan di san
thira ké va thoéa thuan phan chia di san thira ké do Van phong cong ching HM
cung cip thé hién: Ngay 21/3/2011 Vin phong cong chimg HM di c¢6 thong bao
vé khai nhan di san thira ké, dién hang thira ké ddi véi di san cia cu BUi Tién X
va di dugc UBND xa TL cong khai 30 ngay nhung khong c6 thic mac, khiéu
nai. Ngay 27/4/2011, sau khi dugc cong chung vién doc lai, cac bén tham gia
hoan toan dong v, da ky tén, diém chi x4c nhan tai tung trang van ban va cung
ky, ghi 1d ho tén tai trang cudi cung sau dong chir cam két “gia dinh ching t6i da
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doc va dong y v4i toan bo ndi dung ctia vin ban phan chia di san thira ké trén”.
Khi ky Vin ban cong chimg, nhimg ngudi ky budc phai biét ndi dung; ba P biét
doc, biét viét va khong c6 chimg ctr khac chirg minh bj lira déi hodc khong biét
ndi dung van ban. Hoi déng x€t X c6 co sé xac dinh van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké 1ap ngay 27/4/2011 tai Van phong cong chimg HM c6 hinh
thire, ndi dung phu hop véi quy dinh tai Diéu 122, Diéu 123, Diéul24 Bo luat
dan sy nam 2005.

Sau thoi diém lap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
27/4/2011, cu Pang Thi L da tién hanh dang ky ké khai va da dugc UBND
huyén TT cdp Gidy chimg nhan QSD dét di voi toan bo thira dat 99, to ban do
s6 11, Thon V, x& TL, huyén TT, Thanh phé Ha Noi. Ba Nguyén Thi Kim P c6
101 khai ba P da guri don dén Phong Tai hguyén va Moi truong huyén TT yéu cau
tam ding viéc cip Gidy ching nhan QSD dat doi voi cu L. Tai phién toa phic
tham, ba P khai khong c6 khiéu nai trong viéc hoan tat thu tuc sang tén quyen su
dung dat cho cu Pang Thi L. Két qua xac minh tai Phong Tai nguyén va moi
truong huyén TT da xac dinh nam 2011 phong Tai nguyen va Mbi truong huyén
TT khong nhan dugc vin ban hay don kién nghi nao vé viéc Cap Glay chiing
nhan QSD dat cho Cu L va khang dinh Gidy chirmg nhan QSD dat da cap cho Cu
L trén co s¢ van ban phan chia ngay 27/4/2011 la ding quy dinh ctua phap luat.
Cin ctr Diéu 689, Dicu 692 Bo luat dan sy nim 2005 va Diéu 49, Diéu 129 Luat
dat dai nam 2003, stra d6i bo sung nam 2009; Hoi déng x€t XUr ¢o co sé xac dinh
viéc chuyén quyén thira ké thira dat s6 99, to ban d6 sb 11, dién tich 174m? dat
tai Thén V giita nhitng nguoi thira ké cua cu X cho Cu L theo vin ban ngay
27/4/2011 d4 phat sinh hiéu lyc, Gidy chimg nhan QSD dat s6 BD 827697 ngay
06/6/2011 do UBND huyén TT cép cho cu Pang Thi L 1a hop phap.

Do d6, Hoi dong xét xir khéng cd co sd chap nhan yéu cau phan té cua ba
P vé viéc yéu cau tuyén bd van ban céng chimg vé viéc phén chia di san thura ké
1ap ngay 27/4/2011 tai Van phong cong ching HM v6 hi¢u; yéu cau huy gidy
ching nhan QSD dat mang tén cu Pang Thi L; cong nhan quyén sd hitu nha,
quyén st dung d6i v6i 67 m? dat cho ba Nguyén Thi Kim P, ban an so tham
khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba P 1a ¢ can cu.

[4] Xét khang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim P:

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo vé
phan noi dung cua ba Phi.

[5]Vé an phi:

[5.1] Vé an phi dan sy so tham: Cu Pang Thi L dugc chip nhan yéu cau
khoi kién nén khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Kim P khong duoc chap nhan yéu ciu phan to nén phai
chiu an phi dan sy so tham Tuy nhién, ba P sinh nam 1960 - 1a nguoi cao tudi
nén dugc mién nop tién an phi dan su so tham theo quy dinh tai Piéu 2 Luit
ngudi cao tudi ndam 2009. Chap nhan mot phan khang céo cua ba P vé 4n phi.

[5.2] V& an phi dan su so thim: Ba khong dugc chap nhan yéu cau khang
c40 nén phai chiu an phi phiic thim; dugc mién 4n phi nhu nhéan dinh & trén.

Céc duong su dugc hoan lai tién tam ung an phi da ndp.
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Pé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- biéu 131, biéu 132, Diéu 136, Diéu 146, va Diéu 463 B luat dan su
nam 1995;

- biéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 689 va biéu 692 Bo luat dan su
nam 2005;

- Diéu 164, Diéu 166, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015;

- Diéu 49, biéu 129 Luat dat dai nam 2003, sira d6i bd sung nam 2009;

- biéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Diéu 26, bicu 35, Dicu 39, biéu 92, biéu 93, Piéu 147, biéu 271, bicu
273, khoan 2 Biéu 296, khoan 2 Di¢u 308 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

- Piéu 12, 27 Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir

dung &n phi va I¢ phi Toa 4n; Danh muc &n phi, 1€ phi Toa 4n ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Xtr: Chap nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Thi Kim P; sira Ban
an dan su so tham sé 38/2019/DSST ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan dan
huyén TT, Thanh ph Ha Noi vé an phi cu thé:

[1] Chip nhan yéu cau khoi kién ctia cu Pang Thi L vé viéc doi quyeén sir
dung dat:

Buoc ba Nguyén Thi Kim P, chi Bui Thi A c6 trach nhiém ban giao tra cu
Ping Thi L quyén st dung 78,5 m? dat con lai va toan bo tai san gan lién vai dat
tai thira dat s6 99, to ban d6 s6 11, Thoén V, xa TL, TT, Thanh ph6é Ha Noi da
dugc UBND huyén TT céap gidy ching nhan QSD dat s6 BD 827697 ngay
06/6/2011 mang tén cu Pang Thi L.

Cu DPing Thi L ¢6 trach nhiém thanh toan tra ba Nguyén Thi Kim P gi4 tri
cong trinh xdy dung trén dat 1a 187.995.000d (mot trim tdm muoi bay triéu,
chin traim chin Iam nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va ngudi duoc thi hanh an nop
don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 1i suat quy
dinh tai diu 357, diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

[2] Khong chap nhan cac yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi Kim P vé
viéc: Tuyén bd vin ban cong chimg vé thoa thuan phan chia di san thura ké 1ap
ngay 27/4/2011 tai Van phong céng ching HM v hiéu, yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dit s BD 827697 ngay 06/6/2011 do UBND huyén TT d3
cap cho cu Pang Thi L va yéu cau céng nhan QSH nha, quyén sir dung 67 m?
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dat trong thira dat 99, t& ban d6 s6 11, Thon V, x4 TL, huyén TT, Thanh phd Ha
Noi theo bién ban chia dt thd cu ngay 08/3/2011.

[3] Vé an phi:

Cu bang Thi L khong phai chiu &n phi dan su so tham, phtc tham. Tra lai
cu Diang Thi L s6 tién 300.000d tam tmg 4n phi d3 nop tai bién lai s6 AA/2016/
0008583 ngay 12/3/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TT.

Ba Nguyén Thi Kim P dugc mién an phi dan su so tham, khong phai chiu
an phi phuac tham; duoc nhan lai sb tién 300.000d tam ung an phi da ndp tai bién
lai s6 AA/2016/0008818 ngay 10/5/2019 va 300.000d dy phi khang cao dd ndp
tai bién lai s6 AA/2017/0006367 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TT.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su, co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc dé thi hanh &n ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TT,

- Chi cuc THA dan sy huyén TT;
- Cdc dvuong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thu Hf“)ng
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