TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 262/2019/DS-PT

Ngay: 26/9/2019

V/v: “Tranh chap hogp dong chuyén
nhuong quyén st dung dit; hop dong
vay tai san va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”

] _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy

Céac Tham phan:  + Ong Huynh Van Ngoan

+ Ba Lam Ngoc Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba B Thi Hong Quyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Tur Thi Ky - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xit phuc tham cong khai vu an Déan sy thu 1y so:
100/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat; hop dong vay tai san va yéu cau hiy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 414/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nim 2018
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 120/2019/QD-PT ngay
25 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Cong K, sinh nim 1959;

Dia chi: 14 O 3, Khu I, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Bich L, sinh nim 1958;

Pia chi: 19/15, duong V, Phudng B, thanh phd M, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 02/4/2018).



- Bi don:

1. Ong Lam Ngoc Q, sinh ndm 1958;

2. Ba Duong Thi H, sinh nam 1968;

Cung dia chi: 4p H1, xd B1, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén cua ong Q: Ba Duong Thi H, sinh ndm 1968;
Dia chi: ép HI1, xa B1, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 04/8/2017).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lam Ngoc H2, sinh nam 1985;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Duong Thi H, sinh nim 1968;
Dia chi: ap H1, xa B1, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 04/8/2017).

2. Chi Lam Duong Ngoc H3, sinh nam 2000;

3. Em Lam Duong Ngoc V1, sinh ndm 2003;

Pai dién theo phap luat cua Lam Duong Ngoc V1: Ba Duong Thi H, sinh
nam 1968;

Dia chi: ap H1, xa B1, huyén C, tinh Tién Giang;
4. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Van M1. Chtrc vu: Chu tich ij ban nhan
dan huyén C.

5. Van phong cong chimg C1, tinh Tién Giang;
Tru so: S6 202, Ap B2, Phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bach Van H4. Chutc vu: Trudng vin
phong.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong V& Hoang T, sinh nam 1973;

Dia chi: 4p B3, x B1, huyén C, tinh Tién Giang

2. Ong Nguyén Hoang N1, sinh nam 1964;

3. Anh Nguyén Hoang G, sinh nim 1997;

Cung dia chi: ép X, xa P, huyén D, tinh Tién Giang



4, C)ng Pham Van D1, sinh nam 1965;

5. Ong Truong Minh T1, sinh nam 1957;

DPia chi: ép H1, xa BI1, huyén C, tinh Tién Giang
- Nguoi khang cao: Bi don — ba Duong Thi H.

(Co mat ba L, ba H, chi H3. Vd'ng mat ong M1, ong H4, 6ng T, ong N1, ong
G, ong Plva ong TlI).

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thim;
Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don - ba Tran Bich L trinh bay:

Ong Trinh Cong K ¢6 nhan chuyén nhuong ciia vg chong ba Dwong Thi H,
6ng Lam Ngoc Q thira dit s6 50, to ban d6 sb 12, dién tich 1.921m?, tai 4p H1,
xa B1, huyén C, tinh Tién Giang va tai san gan lién v6i dat 1a 01 can nha, theo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va vin ban thoa thuin vé tai san
trén dat ngay 04/12/2014 duoc cong chung tai Van phong cong chimg C1. Gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 450.000.000 déng nhung gia chuyén
nhuong thuc té 1a 672.000.000 ddng bao gém gia tri ctia dat va tai san gan lién
v6i dat 1a can nha. Ong K da giao du tién cho ba H, ong Q vao ngay 04/12/2014,
c¢6 1am bién nhan va ong K di dugc dung tén Gidy ching nhan Quyén st dung
dat s6 CH02152 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 25/5/2015.

Do ba H, ong Q xin luu cu trén phan dat 06 thang dé tim noi & khac, nén
ong K da dong y. Tuy nhién dén nay ba H, ong Q cb tinh khong giao nha, dat
cho ong K, nén 6ng K yéu cau ba H, ong Q phai giao dat va tai san gin lién véi
dat nhu da thoa thuan, thuc hién khi an c6 hiéu luc phép luat. Ong K tu nguyén
hd tro chi phi di doi va boi thuong tai san trén dat 1a 100.000.000 dong cho 6ng
Q va ba H.

Déi v6i yéu cau phan té ciia ong Q, ba H thi ong K khong dong ¥ vi theo
ong K trinh bay giita 6ng Kva vo chong ba H chi ¢c6 quan hé chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong c6 quan hé vay muon tién.

Bi don ba Dwong Thi H, déng thoi la dai dién theo iy quyén ciia bi don
Ldam Ngoc Q trinh bay:

Ong Lam Ngoc Q 1a chong cuia ba. Vao khoang cudi nam 2014, do céan tién
chita bénh cho 6ng Q nén vo chdng ba co vay cia 6ng K sé tién 450.000.000
ddng. Hai bén khong thoa thuan thoi han tra, 131 suat 5%/thang. Dé dam bao sb
tién vay trén, ong K yéu ciu vo chong ba phai lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va ky tén vao bién ban thoa thuan tai san trén dat dé sang tén
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cho 6ng K, néu vo chong ba khong dong ¥ thi khong cho vay. Do can tién nén
vo chong ba dong ¥.

Thuc té, vo chéng ba chi nhan sb tién 382.500.000 déng, do 6ng K trur tién
1ai thang dau tién va tién hoa hong. Viéc vay muon ndy, vo chong ba co lam
bién nhan cho 6ng Kva dua 6ng K giit. Sau khi vay tién, vg chong ba dong 1ai
cho 6ng K voi s6 tién 1a 67.500.000 ddng thi ngung cho dén nay. Mdi lan dong
141 ba khong yéu cau 6ng K viét bién nhén.

Ba thira nhan chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
van ban thoa thuan tai san trén dat ngay 04/12/2014 13 cia vo chong ba. Chit ky
trong bién nhan tién st dung dit ngay 04/12/2014 ciing 14 cia vo chong ba
nhung thuc chit vo chong ba ky tén vao bién nhan ndy vao khoang cudi nim
2016, do 6ng K da cong don sb tién 1di va tién von thanh sé tién 672.000.000
ddng va yéu cau vo chong ba ky tén vao bién nhan néu trén.

Nay d6i v6i yéu cau khai kién cua ong K, vo chong ba khong dong .

Vo chdng ba c¢6 don phan t6 yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, hiy van ban thoa thudn tai san trén dat ngay 04/12/2014 va
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ong Trinh Cong K. Vo chong
ba dong ¥ tra lai cho ong K s tién 450.000.000 dong da nhan trudc day.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Lé Vian M1 - dai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhdn dén huyén C
trinh bay:

Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CH02152 do Uy ban nhan dan
huyén C cip cho ong Trinh Cong K vao ngay 25/5/2015 1a dang quy dinh vé
phap luat dat dai. Pé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh ciia phap luat. Do ban
cong tac nén 6ng M1 dé nghi Toa an xét xr vang mit ong.

-Ong Bach Vian H4 - dai dién theo phdp ludt ciia Van phong cong chirng
C1: c6 don xin ving mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an nhan déan cac
cap va khong ndp ban tu khai trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau phan t6 cua bi
don.

Nguwoi lam chung:

- Anh Nguyén Hoang G trinh bay: Vao thang 02/2017 anh c6 hop dong
miéng thué mot cin nha trén phan dat tranh chip cua 6ng Q va ba H dé 1am tiém
stra xe gan mdy, khong thoa thuan thoi gian thué, mdi nam tra 7.500.000 dong.
Noi dung tranh chip giita 6ng Kvoi ba H, ong Q anh khong c6 ¥ kién gi. Anh s&
thoa thuan voi1 ba H, ong Q, néu co tranh chép s¢ khoi kién bé“mg mot vu an
khéc.



- Ong Nguyén Hoang NI trinh bay: Ngay 15/02/2017 6ng c6 thué mot cin
nha do vo chéng ba H lam chu s& hitu, can nha tai ép H1, xa BI, huyén C, tinh
Tién Giang, thoi han thué 01 nam, gia thué 7.500.000 dong, hai bén c6 lam gidy
tay. Ong 14 nguoi truc tiép thoa thuan véi vo chong ba H nhung ngudi st dung
cin nha thué 1a Nguyén Hoang G con trai ctia ong, muc dich thué dé stra xe.
Giita 6ng va vo chong ba H d cham dut hop dong thué nha vao thang 10/2017,
hién tai anh G khong con str dung can nha thué cua vo chéng ba H.

- Anh V6 Hoang T trinh bay: Vao khoang nam 2014, anh c6 gidi thigu vo
chdéng ba H cho 6ng K vé viéc mua ban dat. Anh chi 1a ngudi gidi thiéu, con
viéc thoa thuan gitra cac bén anh khong biét. Anh khéng c6 yéu cau vo chong ba
H ky tén vao bién nhan tién quyén sir dung dat ngay 04/12/2014 va ciing khong
cung 6ng K xudng do dac dat dai cua vo chong ba H nhu 101 trinh bay cua ba H,
ong K tai bién ban ghi 161 khai ngay 27/4/2018 cua Toa &n nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang.

- Ong Pham Van PI trinh bay: Ong 1a cong chuc dia chinh — x4y dung x4
B1, 6ng khong c6 mdi quan hé gi véi ong K va vo chong ba H. Vao khoang thoi
gian nao 6ng Khong nhé rd, 6ng K c6 dem hd so chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng K va vo chong ba H ndp tai Uy ban nhan dan xa B1 dé lam thu tuc
sang nhuong. Sau d6, 6ng c6 cam td khai thué thu nhap ca nhan xudng nha gip
ba H va éng c6 giai thich cho ba H rd day 1a hop dong mua ban nha dat da duoc
cong chimg, lic nay ba H co tra 1oi day chi 1a tha tuc trén gidy to, thuc chat 1a
vo chong ba cam cho ong K dé vay tién.

-Nguwoi lam chung - ong Truwong Minh T1 trinh bay:

Ong 1a Truong ap H1, xd B1. Vao khoang nam 2016, 6ng K c6 di cing 6ng
Pham Vin P1 — cong chirc dia chinh xay dung xa B1 — xudng phan dat dang
tranh chap dé xac dinh ranh gi6i, lac d6 c6 moi ong ra ching kién viéc chi ranh.
Tai phan dat tranh chap, ong c6 hoi ong D1 day 1a dat cia vo chong éng Q, sao
ong K lai xudng yéu cau xac dinh ranh gidi. Luc nay ong D1 c6 tra 1oi ong 1a
phan dat nay vo chong 6ng Q thoa thuan hudng dong cua phan dat giao cho 6ng
K, con tir can nha trd vé hudng tay dé lai cho vo chong ong Q sinh séng. Khi
xac dinh ranh, 6ng c6 moi cac hd lan can ra chi ranh, cac bén théng nhét ranh
gi61 nhung khong c6 ky tén vao bién ban.

Tai ban 4n dan su so thdm sb 414/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d3 cin ct cac Diéu 697, 698 va 699 Bo luat
Dan sy nam 2005.

Xu:



1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ong Trinh Cong K ddi véi ong
Lam Ngoc Q va ba Duong Thi H.

Budc 6ng Lam Ngoc Q, ba Duong Thi H, chi Lam Ngoc H2, chi Lam
Duong Ngoc H3, anh Lam Duong Ngoc V1 ¢6 nghia vu giao cho 6ng Trinh
Cong K phan dat dién tich 1.921,1m% ngdi nha gin lién voi dat va cac tai san
trén dat tai thira 50, t& ban d6 sb 12 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6
CH02152 do Uy ban nhan dan huyén C cdp cho 6ng Trinh Cong K ngay
25/5/2015. Nha va dét tai 4p H1, xa B1, huyén C, tinh Tién Giang (c6 so d6 kém
theo).

Ong Trinh Céng K duoc sé hitu 01 tiém stra xe dién tich 46.9m?, 01 nha
bép, 01 nha v¢€ sinh, 24 cay dura, 02 cay vu stra, 03 cay xoai, 16 cay hanh, 02 cay
man va 02 cay khé.

Budc 6ng Lam Ngoc Q va ba Duong Thi H c6 nghia vu di do1 02 ma dé va
56 gbc mai trén thira dat s6 50, to ban d6 s6 12.

Ghi nhan sy ty nguyén cua o6ng Trinh Cong K vé viée boi thuong tai san
trén dat va hd tro chi phi di doi 02 ma da, 56 gbc mai cho 6ng Lam Ngoc Q, ba
Duong Thi H véi s6 tién 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

Cac duong su c6 nghia vy giao nha dat, di doi tai san va giao tién thuc hién
mét lan ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan td cia 6ng Lam Ngoc Q, ba
Duong Thi H d6i v6i 6ng Trinh Cong K.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an va
thong bao quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh.

*Ngay 21/11/2018, bi don Duong Thi H c6 don khang cdo toan b ban an
so tham, yéu cdu Tda an cip phuc tham huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 04/12/2014; 6ng Q va ba H dong v tra lai s6 tién vay cho ong K 1a
450.000.000 dong va phan 6ng K bi thiét hai; Yéu cau ong K tra lai dat va cong
trinh trén dat cho ong ba H, 6ng Q.

*Tai phién toa phiic tham:

Ba Duong Thi H giit nguyén yéu cau khang cdo. Ba Tran Bich L khong
dong ¥ voi yéu cau khang cdo cia ba H. Chi Lam Duong Ngoc H3 yéu cau Toa
an xét xu theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén duong su khong thdéa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cua Kiém sat vién: Vé viéc tudn theo phéap luat ciia ThAm
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 tudn thi dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Vé quan diém giai quyét
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vu an: dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan
su, Xu: Chép nhan mot phﬁn yéu cau khang céo cuia ba Duong Thi H, stra mdt
phan ban an so tham theo hudng:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Trinh Cong K

- Khong chip nhan yéu cau phan t ctia 6ng Lam Ngoc Q va ba Duong Thi
H;

- Bugc ong Lam Ngoc Q va ba Duong Thi H phai giao trd cho 6ng Trinh
Cong K 1.453,8m? dét thudc thira 50, t& ban dd sb 12 tai 4p H1, xd B1, huyén C,
tinh Tién Giang (trong d6 c6 150m* dat & ndng thon va 1.303,8m? dat trdng cay
lau nim) cing toan bd cay trai trén dién tich dit nay khi 4n c6 hiéu luc phap
luat;

- Ghi nhan viéc 6ng K ty nguyén cho ong Q va ba H dugc tron quyén st
dung 467,3m? dit (trong d6 c6 150m’ dat & nong thon va 317,3m” dat trong cay
lau nam) va dugc quyén so hiru 01 cin nha chinh dién tich 147,07m?, 01 nha
bép dién tich 40m?%; 01 nha vé sinh dién tich 4,25m?%; gach dan tuong, cot; 01 nha
stra xe dién tich 46,9m2; san dale xi-mang dién tich 48m2, déng tho1 ghi nhan
viéc 6ng K khong yéu cau ong Q va ba H di doi 02 ma da trén dién tich dat nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai ligu, ching cr da dugc xem xe€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; nghe y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ong Trinh Cong K khéi kién yéu cau ba Duong Thi H va
ong Lam Ngoc Q phai giao tra nha, dat cho ong K theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va vin ban thoa thuén vé tai san trén dat ngay
04/12/2014. Ong Q, ba H c¢6 don phan t6 cho ring hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 04/12/2014 gitta cac bén 13 hop dong gia tao, nham che
day mot giao dich dan su khac 1a hop dong vay tai san, do d6 yéu cau Toa an
huy hop ddng néu trén, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho ong
Trinh Cong K. Ong Q va ba H ddng y tra sb tién da vay cho ong K cung voi
thiét hai do hiy hop dong.

Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat” 1a chua day di, ma phai xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat; hop dong vay tai san va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” méi phu hop.
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Vé viéc vang mit cac duong su: Ong Lé Van M1, 6ng Bach Vian H4, 6ng
Vo Hoang T, ong Nguyén Hoang N1, anh Nguyén Hoang G, dng Pham Vin D1,
6ng Truong Minh T1 c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat. Do d6, can ctr vao
Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xt.

[2]. V& noi dung khang cdo, xét thdy: Ba Duong Thi H khang céo cho rang
trudc day vo chong ba co vay cia 6ng K 450.000.000 dong nhung ong K yéu
cau phai ki hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam bao cho sb tién
vay néu trén. Tuy nhién, trong “hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va
“yin ban thoa thuan vé tai san trén dat” lap ngay 04/12/2014 khong cé thoa
thuén vé cac tai san trén dat gé)m 01 nha stra xe, 02 ma da chon cét cha me cua
ong Q va cac cay trong trén dat. Toa 4n cap so thAm budc vo chdng ba cung cac
thanh vién trong ho phai giao dat ciing toan bd cong trinh, cay trai trén dat, dong
thoi budc vo chong ba phai di doi 02 ma da di noi khéac 13 khong c6 kha nang thi
hanh an. Do d6, ba yéu cau Toda an cap phic tham stra ban an so tham theo
hudng huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén. Ba dong y
tra cho ong K s6 tién 450.000.000 déng, phﬁn thiét hai do huy hop déng vo hiéu
s& duoc chia déu, ong K chiu mét nura, vo chéng ba chiu mot nira phﬁn 1ai.

Xét yéu cau khang céo ctuia ba H 1a khong c6 co sé, boi cac 1€ sau:

Ba H cho ring hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va vin ban
thoa thuan vé tai san trén dat ngay 04/12/2014 1a hop ddng gia tao, nham che
gidu mot giao dich dan sy khac 1a hop dong vay tai san nhung khong cung cap
dugc tai li¢u, chimg ctt chirng minh c6 giao dich vay muon tién clia ong K hoac
tra tién 1ai cho ong K.

Ba H con cho rang viéc vo chong ba vay tién cua ong K ¢6 6ng Pham Vin
P1, 6ng Truong Minh T1 va 6ng V& Hoang T biét rd, nhung tai cac bién ban lay
101 khai ciia nhitng nguoi lam ching déu khong biét viéc chuyén nhuong dat
hodc vay tién giita nguyén don va bi don. Riéng 6ng V5 Hoang T trinh bay vao
khoang nam 2014, 6ng co6 gidi thiéu vo chong ba H cho ong K vé viéc mua ban
dat, ong chi la nguoi gidi thi€u, con viéc thoa thuan gitra cac bén o6ng Khong
biét, do d6 khong du co s dé cho ring gifta nguyén don va bi don c6 giao dich
vay tai san nhu 101 trinh bay cta ba H.

Ba H thira nhan ba va éng Q c6 ky tén vao hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dét, van ban thoa thuan vé tai san trén dat, bién nhan nhan tién quyén sur
dung dat ngay 04/12/2014 do 6ng K giao ndp. Cac van ban néu trén thé hién vao
ngay 04/12/2014, giita 6ng K, ba H va éng Q c6 ki két mot hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thua dat sb 50, t& ban d6 sb 12, dién tich
1.921,1m? (trong d6 c6 300m” dit & nong thon va 1.621,1m* dat trong cay lau
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nam), dia chi thira dat tai ap H1, x4 B1, huyén C, tinh Tién Giang véi gia chuyén
nhuong ghi trong hop ddng 1a 450.000.000 ddng, nhung thuc té gia chuyén
nhuong 14 672.000.000 dong. Cung ngay, ong Q va ba H con 1am mot vin ban
thoa thuan vé tai san trén dit c6 ndi dung dong y chuyén giao quyén sd hitu cin
nha trén thira dat sd 50 cua ong Q, ba H sang 6ng K vi cin nha chua duoc cap
gidy chimg nhan quyén so hitu. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
vin ban thoa thuan vé tai san trén dat ngay 04/12/2014 da duoc Vin phong cong
chung C1 cong chung ngay 04/12/2014. Sau khi cong ching, 6ng K da giao du
sb tién 672.000.000 déng cho vo ché)ng ba H, kém theo bién nhan nhan tién.
Ong K di duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gén lién véi dét, vao so cip gidy ching nhan
s6 CH 02152 ngay 25/5/2015.

Xét, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va vin ban thoa thuan vé
tai san trén dat ngay 04/12/2014 néu trén c6 du diéu kién c6 hiéu luc cia giao
dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 122 B¢ luat Dan su nam 2005. Can cir vao
Piéu 3 cua hop dong chuyén nhuong thi 6ng Q, ba H phai c6 trach nhiém giao
thira dat s6 50 to ban d6 s6 12 cho 6ng K vao thoi diém sau khi hop dong duge
cong chimg, nhung cho dén nay 6ng Q, ba H van khong thuc hién, nhu vy ong
Q va ba H da vi pham Diéu 3 cta hop dong va Piéu 699 ctia B luat Dan su nim
2005. Do d6, viéc Toa an cap so tham budc éng Q, ba H phai giao tra thira dat s6
50 cung cin nha gan lién véi dat cho ong K 1a ¢6 can ctr phi hop phép luét.

Tuy nhién, tai thoi diém cac bén ki két hop dong thi trén thira dit s6 50 con
c6 01 nha stra xe dién tich 46,9m” va 02 ma da chon cit cha me cua ong Q. Ba H
cho rang khi ki két hop dong chuyén nhuong hai bén khong thoa thuan gi vé cac
tai san nay. Con ba L thi cho rang do nha stra xe chi 1a loai nha tam két ciu nén
Xi-mang, cOt %4 gb tap, méi % tole; % Xi-mang va 02 ma d4 nay nam trong hanh
lang bao vé 16 giéi nén hai bén chi thoa thudn miéng 1a hét thoi gian luu cu 06
thang 6ng Q va ba H phai tu di doi dé giao dat cho 6ng K. Nha bép, nha vé sinh,
san dale xi-mang that ra 1a mot phan két cau gan 1ién v6i nha chinh da duoc cac
bén thoa thuan trong vin ban thoa thuan vé tai san ngay 04/12/2014. Loai dat
6ng K nhan chuyén nhuong tir ong Q, ba H 1a dat & nong thon va dat trong cay
lau nam, khi chuyén nhuong di c6 24 cdy dira, 02 ciy vu sita, 03 cay xoai, 16
cay hanh, 02 cady méan, 02 cay khé, do d6 céc cay lau nam nay duong nhién thude
quyén s& hitu ciia bén nhan chuyén nhuong.

Xét thay hoan canh gia dinh ong Q, ba H c¢6 kho khian vé chd ¢ nén tai
phién toa ba L chi yéu cau 6ng Q va cac thanh vién trong hd 6ng Q phai tra cho
ong K 1.453,8m* dat trong s6 1.921,1m? dat tranh chap (trong d6 c6 150m* dat &
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néng thoén va 1.303,8m? dat trong cay lau nam) va 24 ciy dira, 02 ciy vu sira, 03
cay xoai, 16 cay hanh, 02 cady man, 02 cay khé tré)ng trén 1.453,8m2 dat néu trén
khi ban an c6 hiéu luc phap lut. Yéu cau ong Q, ba H di doi 56 gbc mai trong
trén dién tich dt nay. Ba L dong y cho 6ng Q va ba H duoc tron quyén st dung
467,3m* dat con lai (trong d6 c¢6 150m” dit & nong thon va 317,3m’ dat trong
cdy lau nam) va duoc tron quyén so hitu 01 cin nha chinh dién tich 147,07m?;
01 nha bép dién tich 40m?; 01 nha vé sinh dién tich 4,25m?; gach dan tuong, cdt;
01 nha stra xe dién tich 46,9m?; san dale xi-mang dién tich 48m?, déng thoi
khéng yéu cau 6ng Q, ba H di doi 02 ma da trén dién tich dit nay dé dam bao
cho viéc thi hanh an. Xét yéu cau cua ba L 1 ¢6 cin ctr, phu hop phap lut nén
duoc Ho1 d@)ng xét xur chép nhan.

Tir nhitng phan tich nhu da néu trén, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
yéu cau khang cao cua ba H; chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat; sira
mot phan ban an so tham.

[3]. V& 4n phi phuic thim: Do stra 4n so thim nén ba H khong phai chiu an
phi phic tham.

[4]. V& chi phi t6 tung: cac bén khong tranh chap nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
~ Can ctr khoan 2 ‘Di‘éu 308, khoan 2 Piéu 309, khoan 1 Piéu 147, khoan 2
Diéu 148, khoan 3 Diéu 296 B6 luat T6 tung dan sy;
Can ctr Diéu 122, 123, 124, 697, 698, 699 B6 luat Dan sy nim 2005;

Cian cir Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Duong Thi H.

Stra mot phan ban an déan su so tham sb 414/2018/DS-ST ngay 13/11/2018
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Trinh Cong K.
Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Lam Ngoc Q va ba Duong Thi
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Budc 6ng Lam Ngoc Q, ba Duong Thi H, chi Lam Ngoc H2, chi Lam
Duong Ngoc H3, anh Lam Duong Ngoc V1 c6 nghia vu giao tra cho 6ng Trinh
Cong K cac tai san sau:

+ Phan dét co dién tich 1.453,8m? thudc thira 50, to ban d6 sé 12 tai 4p HI,
xd BI, huyén C, tinh Tién Giang, trong d6 c6 150m’ dit & ndéng thoén va
1.303,8m?’ dét trong cdy 1au nim (c6 so dd dat kém theo).

+ 24 cay dua, 02 cay vu sira, 03 cdy xoai, 16 cay hanh, 02 cdy man, 02 cay
khé tré)ng trén dién tich 1.453,8m? dit thudc thira 50 t& ban d6 s 12 néu trén.

Viéc giao tai san dugc thuc hién khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ong Trinh Cong K dugc s¢ hitu va s dung céc tai san néu trén va duoc
quyén lién hé v6i co quan c6 thAm quyén dé dang ky, didu chinh, cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat néu trén theo quy dinh.

Ghi nhén viéc ba Tran Bich L (dai dién theo iy quyén ctia 6ng Trinh Cong
K) dong ¥ cho 6ng Lam Ngoc Q va ba Duong Thi H dugc tron quyén sir dung
va s& hiru cac tai san sau:

+ Phan dat c6 dién tich 467,3m? thudc thira s6 50, t& ban dd sb 12, tai 4p
HI, xd B1, huyén C, tinh Tién Giang, trong d6 c6 150m® dat & néng thén va
317,3m? dét trong cay lau nim (c6 so do dat kém theo).

+ 01 cin nha chinh c6 dién tich 147,07m? két cu: moéng cot bé-tong cot
thép, nén gach ceramic, tran nhya, & mai quy cach, mai tole xi-mang co 30,8m’
nén xi-mang va phong tran. Loai nha kién c¢6 C1.

+ 01 nha bép dién tich 40m?, két cAu: cOt bé-tong, do mai g5 tap, nén % dat
+ %4 xi-mang, 2 mai tole + %2 mai 14, 01 vach 14 + 01 vach nho.

+ 01 nha vé sinh dién tich 4.25m?, két cAu: vach tuong, mai tole xi-mang,
kéo gb, nén gach ceramic, loai nha ban kién c6 A2.

+ Gach dan tudng, cot, dién tich 136,8m”.

+ Gach dan tuong nha v¢ sinh, dién tich 96m2, loai 250 x 400.

+ Nha phia trude (trude ddy 1a tiém stra xe), dién tich 46,9m?, két cau: nén
Xi-mang, cot Y5 g5 tap, 2 Xi mang duac san, d& mai g5 tap, vach gS tap, mai %2
tole, Y4 tole xi-mang, loai nha tam.

+ San dal xi ming, dién tich 48m®, két cdu: san dal xi ming day 05cm.

+ 56 gdc mai.

Ong Lam Ngoc Q, ba Duong Thi H dugc tron quyén sO hitu, st dung cac

tai san néu trén va dugc quyeén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang ky
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cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat néu trén theo quy
dinh.

Ghi nhén viéc ba Tran Bich L (dai dién theo Gy quyén cta 6ng Trinh Cong
K) dong ¥ giit nguyén hién trang 02 ngdi mo, khong budc ong Q, ba H phai di
doi.

Budc 6ng Lam Ngoc Q, ba Duong Thi H phai di doi 56 gbc mai trong trén
dién tich 1.453,8m* dit thudc thtra 50 to ban do sd 12 dé giao tra dét cho ong
Trinh Cong K. Viéc di doi 56 géc mai dugc thuc hién khi an c6 hi¢u luc phap
luat.

2/ V& 4an phi: Budc 6ng Lam Ngoc Q va ba Duong Thi H phai chiu 300.000
dong an phi dan su so tham ddi v6i yéu ciu ciia 6ng Trinh Cong Kva 300.000
d6ng an phi dan su so thim dbi voi yéu cau phan td, tong cong 600.000 dong,
dugc trir vao sb tién tam Ung an phi d3 ndp theo cac bién lai sb 35566 ngay
11/8/2017 va 0015329 ngay 21/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
C, tinh Tién Giang.

Ba Duong Thi H khong phai chiu an phi dan su phtic tham.

Hoan 300.000 dong tam tmg an phi cho dng Trinh Céng K theo bién lai sd
34954 ngay 28/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién
Giang.

3/ Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su./.

An tuyén vao lac 08 gio 30 phit, ngay 26/9/2019 c6 mit ba L, ba H va chi
H3.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhén: , ‘ , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV &THA (TAT);
Luu hd so, an van.

Luwu Thi Thu Thuy
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