TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 186/2019/DS-PT
Ngay: 14-8-2019
V/v tranh chép quyén st
dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Ngoc Mai

Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kié?mqsdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong ngay 14/8/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong, xét xtr

phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 191/2019/TLPT-DS ngay 04/6/2019,
veé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong b1 khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 213/2019/QPPT-DS
ngay 08/7/2019, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh niam 1967; dia chi: Ap 5, x4
TT, huyén B, tinh Binh Duong (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va 1ot ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén D
L, sinh nam 1985; dia chi: T6 5, khu ph6 5, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong
— Luat su Van phong Luat su Nguyén D L va Cong su - Poan Luat su tinh Binh
Duong (c6 mat).
- Bi don:
1. Ong Tran Van Tr, sinh nam 1975; dia chi: Ap 3,xa TT, huyén B, tinh
Binh Duong (c6 mat).
2. Ba Ho Thi H, sinh nam 1941; dia chi: Ap 3, Xa TT, huyén B, tinh Binh
Duong (vang mat).
3. Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1965; dia chi: Ap 1, xa TT, huyén B,
tinh Binh Duong (vang mat).



4. Ong Tran Vin H, sinh ndm 1967; dia chi: Ap 3, xd TT, huyén B, tinh
Binh Duong (ving mat).

5. Ong Tran Vin K, sinh ndm 1973; dia chi: Ap 3, x4 TT, huyén B, tinh
Binh Duong (vang mat).

6. Ong Tran Vér] SS, sinh nam 1973; dia chi: Ap Son Hoa, xa TS, huyén
BD, tinh Binh Phudc (vang mat).

7 Ong Tran ,Vén HH, sinh nam 1978; dia chi: Ap SS, xa BC, huyén B,
tinh Binh Duong (vang mat).

8. Ba Tran Thi Kim T, sinh nam 1980; dia chi: Ap 3, xa TT, huyén B,
tinh Binh Duong (vang mat).

9. Ong Trﬁn Van S, sinh nam 1982; dia chi: Ap 2, xa TT, huyén B, tinh
Binh Duong (vang mat).

10. Ong Tran Van L, sinh nam 1985; dia chi: Ap 3, x& TT, huyén B, tinh
Binh Duong (vang mat).

Ba H, ba L, 6ng HH, 6ng K, dng S, 6ng H, ba T, 6ng SS, dng L ay quyén
cho 6ng Tran Vin Tr, sinh ndam 1975; dia chi: Ap 3, xa TT, huyén B, tinh Binh
Duong (Gidy ty quyén ngay 13/3/2018).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969; (c6 mit)

2. Ong Nguyén Thanh D, sinh ndm 1992; (vang mat)

3. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1997; (ving mit)

Cung dia chi: S6 660, t6 21, ép 5,xa TT, huyén B, tinh Binh Duong.

Ba H, dng D, ong T uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh S, sinh ndm 1967,
dia chi: S6 660, t6 21, ap 5, xa TT, huyén B, tinh Binh Duong (Gidy uy quyén
ngay 13/3/2018).

4. Ba Pang Thi Thp T, sinh nﬁm 1981; ,dia chi: Ap 3, xa TT, huyén B,
tinh Binh Duong (c6 yéu cau giai quyét xét xir vang mat).

5. Cong ty C6 phan M; dia chi: S6 9-19 H6 Tung Mau, phudng Nguyen

Thai Binh, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién hop phap: Ong
Nguyén Dinh D — Tong Giam ddc. (co yéu cau giai quyét xét xir ving mit)

6. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap:
Ong Thai Thanh B — Chtrc vu: Chi tich. (c6 van ban yéu cau xét X ving mit)

- Nguoi lam ching:

1. Ong Huynh Thanh T, sinh nam 1960; dia chi: Ap 3, xa TT, huyén B,
tinh Binh Duong.

2. Ong Bui Van H, sinh nam 1960; dia chi: Ap 5, xa TT, huyén B, tinh
Binh Duong.



- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22/01/2018; don Kkhéi ki¢n bo sung ngay
09/5/2018; don khéi kién bo sung ngay 10/8/2018, 10i khai trong qua trinh t6
tung, nguyén don 6ng Nguyén Thanh S, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cuia nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Thanh D, éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Nim 1996, 6ng Nguyén Thanh S c6 khai hoang mot 16 dét toa lac tai ép 2,
xa TT, huyén B, tinh Binh Duong, tuc danh xu déng Ong Mu véi1 dién tich
25.738m? thudc thira sd 368, to ban dd sb 17 toa lac tai xa TT, huyén B, tinh
Binh Duong. Ngudn gdc cua thira dat nay nam trong tong dién tich dat rimg
hoang héa do Uy ban nhan dan xa TT hop ddng khai hoang cay ui nim 1996.
Ong S dang ky va nop tién cay 4i nén duoc huong khoang 02 ha dat dé dua vao
su dung dé trong cay lau ndm cho gia dinh. Trong dot cap gidy chimg nhéan
quyén st dung dat theo quy trinh chinh quy nim 2001 (Lan thtr 2), 6ng S ding
ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén T (Nay 1a huyén B) tinh Binh Duong
cap Gidy chimg nhan quyén st dung s6 S-759062 s vao s6 01214/QSDD-TU,
ngay 29/5/2001.

Thang 02 nam 2005 mdt phan trong s dién tich khoang 10.000m? (Qua do
dac thuc té 1a 11.164,4m?) thudc thira dat sé 368 bi ong Tran Van T1 (Di chét
nam 2014) va 6ng Tran Van Tr, sinh nim 1975 (L4 con trai 6ng T1), ca hai déu
thuong tra tai ép 3, xa TT, huyén B, tinh Binh Duong 1an chiém dé tré)ng tram.
Ong S da gap ong T1 trao d6i va yéu cau 6ng T1 hoan tra lai cho cho ong S dién
tich dat ma ong T1 d lan chiém dé trong tram. Ong T1 cho rang vi khong biét
dién tich dat nay 1 cia 6ng S nén di 15 i va trong tram, sau khi thu hoach xong
ong sé tra lai so dién tich da 1an chiém cho 6ng S. Do d6, ong S da khong 1am
don khoi kién hay khiéu nai d6i véi ong T1 va 6ng Tr (Thoi diém d6 6ng S duoc
phan cong 1a Pho chu tich Uy ban nhan dan xa TT va 6ng T1 1a Truong Ban diéu
hanh 4p 3, xa TT).

Pén nam 2012, ong T1 va 6ng Tr sau khi da thu hoach s6 cdy tram trong
trén dién tich dat da l1an chiém cua 6ng S nhung khong dong ¥ tra lai s6 dién tich
dat da 1an chiém nay va lam don khoi kién ong Nguyén Thanh S tai Uy ban nhan
dan x4 TT yéu cau ong S tra lai cho éng T1 va 6ng Tr dién tich khoang 7.000m’
thuoc mot phén thira dat sé 368, to ban d6 sd 17 toa lac tai xa TT. Ngay
07/6/2012, Uy ban nhan dan x4 TT t6 chuc hoa giai nhung khong thanh.

Théang 01 nam 2013, 6ng T1 lam don khoi kién 6ng S tai Toa an nhan dan
huyén T (cii) yéu cau 6ng S tra lai cho éng T1 va 6ng Tr dién tich 7.000m? tai
thira dat s6 368 to ban dd s6 17 toa lac tai xa TT.

Ngay 25/3/2015, Toa an nhan dan huyén B tri¢u tap 6ng S va 6ng Tr (Thoi

diém nay 6ng T1 di chét) dén hoa giai, qua ban bac, trao d6i giira 6ng S Va ong
Tr thoa thudn bang 151 noi 1a sau khi thu hoach xong s cay tram sé& tra lai s6 dién
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tich dat da lan chiém cho ong S, vé phia ong Tr rut toan bo don khai kién nén
Toa an nhan dan huy¢n B da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
su. Viéc trao doi gitra 6ng S va 6ng Tr nhu sau:

Péi voi ong Tr:
+ Doc theo chiéu dai thira dat, giap véi dién tich con lai ciia 6ng S, tinh tur
mép ngoai cua muong hi¢n hiru, do ra 05m.

+ Doc theo chiéu ngang thira dat, giap véi dién tich con lai cta 6ng S, tinh
tir mép ngoai cia muong hién hiru, do ra 05m.

+ Ong Tr rat don khoi kién 6ng S c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa
TT gtri Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Pbi v6i ong S: Cho cho ciy tram dén chu ky thu hoach (Vi cdy tram ong
Tr méi trong 02 nam), sau khi 6ng Tr thu hoach xong cdy tram thi do dac tra lai
cho ong S dién tich da lan chiém theo thoa thuan da cam két. Ong S c6 trach
nhiém giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Tr va Uy ban nhan dan
x& TT dé 1am thu tuc tach gidy ching nhan quyén sir dung dat con lai cho ong Tr.

’Thangrl 1 nam 2017, 6ng Tr dé thu hoach xong sO cdy tram trong trén dién
tich dat da lan chiém cua 6ng S. Nhung ong Tr khong thyc hién ding theo ndi
dung hai bén da thda thuan va thué xe cudc vao dao muong sat cay trong cua ong
S.

Ong Nguyén Thanh S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran
Van Tr va nhiing nguoi thugc hang thura ké thir nhat cua ong T1 géom Ba Ho Thi
H, ba Tran Thi Kim L, Ong Tran Van H, 6ng Tran Vian Khanh, ong Tran Van SS,
6ng Tran Van HH, ba Tran Thi Klm T, 6ng Tran Vin S, Ong Tran Van L tra lai
cho 6ng S dién tich dat 11.164 4m da 14n chiém tai thira s6 368, to ban d6 s 17,
theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat sd: S-759062, sé vao sé cap GCN:
01214/QSDD-TU dugc Uy ban nhan dan huyén T (Nay 1 huyén B), tinh Binh
Duong cip ngay 29/5/2001 cho ho 6ng Nguyén Thanh S (Trong d6 bao gom:
Dién tich 10.424 6m (Thira dat so 368), 166,6m’ (Thira dit sb 6), 295m® (Thua
dat sb 440), 278,2m* (Thira dat s6 465).

Ngay 05/12/2018, nguyén don 6ng Nguyén Thanh S ndp don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién ddi véi dién tich dat 166,6m’ (Thua 6) va 295m* (Thua
440), tong cong 461, 6m° vi phan dién tich néu trén khong nam trong dién tich dat
dang tranh chap véi ong Tr va nhiing nguoi thugc hang thira ké thtr nhat cua ong
T1. Do do, ong S chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Vian Tr, Ba Ho
Thi H, ba Tran Thi Kim L, Ong Tran Van H, 6ng Tran Vian Khanh, ong Tran Vin
SS, 6ng Tran Van HH, ba Tran Thi K1m T, ong Tran Van S, 6ng Tran Van L tra
lai cho 6ng S dién tich dat 10.702,8m? d3 14n chiém thudc mot phan thura dat sb
368, t ban do s 17 tai xa TT, huyén B, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Thanh S thér}g nhat véi két qua do dac theo manh trich lyc
dia chinh c6 do dac, chinh Iy s6 86-2018 ngay 17/5/2018 cua Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén B theo ranh gidi, ct moc do ong Nguyen Thanh S
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huéng dan va két qua dinh gia ngay 13/7/2018 cua Hoi dong dinh gia tai san
huyén B, khong yéu cau dinh gia lai.

Pbi v6i yéu cau phan t6 cia cac bi don, ong S khong thdng nhit toan bo vi
6ng S cho rang dng T1 khong cd khai hoang phan dat tranh chap. Vao nam 2001,
6ng T1 1a thanh vién cua Hoi dong xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
x& TT nén 6ng T1 ciing biét 15 viéc ong S ké khai, ding ky 6ng T1 khong khiéu
nai, 6ng S ciing khang dinh truéc ddy qua cac lan Toa an hoa giai ong S ciing
mudn gitt tinh cam giita 6ng voi 6ng Tr (Vi hai ngudi ting cong tac chung trong
x4 TT) nén 6ng S moi yéu cau éng Tr chi giao tra lai cho 6ng S 05m chiéu
ngang, chiéu dai hét dat sb con lai ong S khong tranh chap ma dé gia dinh 6ng Tr
st dung nhung sau nhiéu 1an hoa giai 6ng Tr khong dong ¥ nén tai phién toa, éng
S van gilt nguyén yéu cau khoi kién budc cac bi don phai tra dién tich dét
10.702,8m* da 1an chiém tai thira s6 368, tO ban d6 s 17 tai xa TT, huyén B, tinh
Binh Duong. Ddi véi 5.000 ciy tram do 6ng Tr tu ¥ trong thi 6ng Tr phai di doi
di noi khac, 6ng S khong dong ¥ bdi thudng.

_ Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
- Ong Nguyén D L trinh bay:

Nim 2001, 6ng Nguyén Thanh S dugc UBND huyén T (Nay la B), tinh
Binh Duong cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat so 368, to
ban do s6 17 tai xa TT, huyén B, tinh Binh Duong véi dién tich 25.738m2, nguén
gbc thira dat trén 1a dat rimg hoang héa do Uy ban nhan dan xa TT hop dong
khai hoang cay ti nam 1996, ong S dang ky va nop tién cay ui nén dugc giao dat
dé st dung. Nam 2005, 6ng T1 va Ong Tr da c6 hanh vi lan chlém sir dung bat
hop phap phan dién tich 10.702,8m* thuéc mot phan thira dat s6 368, to ban d6
s6 17, ong S da gip dé trao d6i véi 6ng T1 thi 6ng T1 thira nhan do khong biét
dat ctia ong S nén di 15 trong tram trén dat, vi 1a hang xém ctia nhau va cong tac
cung dia phuong nén ong S da dong ¥ cho 6ng T1 sir dung cho dén khi thu hoach
xong so cay tram da trong Pén nam 2012, khi ong T1 va ong Tr da thu hoach
xong sd cdy tram di trong nhung khong tra lai dat cho 6ng S nhu thoa thuén.
Nam 2013, 6ng T1 va 6ng Tr da ndp don khoi kién 6ng S, hai bén di thong nhét
thoa thuan vé viéc ty thuong luong v6i nhau nén 6ng T1, 6ng Tr da rat don khoi
kién. Tuy nhién, cho dén nay thda thuan gitra hai bén khong thuc hién dugc, do
6ng Tr khong tién hanh tra lai dat cho ong S va da moc muong phan ranh gidi
ctia thira dat dé tiép tuc trong tram.

Nhén thay hanh vi 1an chiém dat cia ong Tr va nhiig ngudi thira ké cua
ong Tran Van T1 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia ong S nén
6ng S khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Vin Tr va nhimg
nguoi thira ké cua ong Tran Vian T1 phai tra lai dién tich dat 10.702,8m2 thudc
mdt phan thira dat s6 368, to ban dd s6 17 tai xa TT, huyén B, tinh Binh Duong.
Tai san trén dat gbm ¢ 5.000 cay tram do ong Tr trong sau khi Toa an da tién
hanh xem xét, tham dinh nén nguyén don 6ng S khong dong y phai bdi hoan lai
gia tri s& cay tram trén cho 6ng S. Pé nghi HDXX chép nhan toan bd yéu ciu
khéi kién cia 6ng S.



Theo don phan t6, 161 khai trong qua trinh t6 tung, bi don 6ng Tran
Van Tr, dong thoi 1a ngwoi dai di€én theo uy quyen ciia cac bi don ba Ho Thi
H, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Vin H, ong Tran Vin K, ong Tran Vin
SS, 6ng Tran Vin HH, ba Tran Thi Kim T, éng Tran Vin S, 6ng Tran Vin
L trinh bay

Nam 1979, cha éng Tr (1a 6ng Tran Vian T1, da chét) va me 6ng 1a Tr (L&
ba HO Thi “H) cung céc anh, chi cua 6ng Tr la ba Tran Thi Kim L, dng Tran Vin
H, ong Tran Van Khanh, ong Tran Vin SS cing vao pha rimg lam rudng va lam
rﬁy tai xa TT, dién tich khoang 10.101m? (Qua do dac thuc té 1a 11.164,4m2) tuc
danh goi 1a Théy Séach thudc thira dat sb 368, to ban dd sd 17 toa lac tai xa TT,
huyén B, tinh Binh Duong.

Khu dat ¢6 t can nhu sau: Phia Bic giap rugng ong Nguyén Vin Thanh
va Oong Nguyen Van Tai, phia dong giap ong Nguyén Thanh S, phia Nam giap
ong Nguyén Thanh S va Céng ty cd phan M, phia T4y giap ruong nha ong T1
(cha dng Tr).

Sau khi khai pha gia dinh 6ng Tr trong lta lién tuc va sau nay trong tram,
thu hoach dugc khoang 4 lan, trén dién tich dat co6 cay tram va cay xa cur do gia
dinh 6ng Tr trong va quan 1y tir ndm 1979 dén nay.

Vao khoang nim 1996, 6ng Nguyén Thanh S 13 cdn bo quan Iy nong
nghiép x4, ong Tr khong biét 6ng S thuc hién chi truong nao di thué xe i, cay
di¢n tich dat rimg trén dia ban xa TT, trong d6 c6 mot phan dién tich thudc thira
dat 50 368, to ban do s6 17. Sau do, 6ng S phan chia cho mdt can b xa va huyén
mdi nguoi 02 hecta va ho tra tién ui, cdy 1a 04 triéu dong/OZhecta Con lai
khoang 20 hecta (Trong d6 c¢6 mot phan dién tich thudc thira dat so 368, to ban
d6 s6 17), ong S giir lai khong théng bao cho nhan déan biét dé dang ky sd At nay
va 6ng S dang ky gidy chirng nhan quyén st dung dat mang tén cta 6ng S, khdng
thong qua do dac, xac dinh ranh gioi, méc gioi thyc té, khong ky giap ranh cua
chu lién ké. Theo d6, 6ng S da dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat voi
tat ca dién tlch thudc thira dat s6 368, to ban d6 sb 17, bao gom ca di¢n tich dat
10.702,8m” cua gia dinh ong Tr d3 khai pha va st dung 6n dinh tir ndm 1979,
Déi voi phan dién tich dat 10.702,8m” thudc thira dat sé 368, td ban dd s6 17
khong phai dién tich dat caa UBND xa TT cay ui, day 1a dién tich dat do 6ng T1,
ba Hanh va c4c anh em ctia 6ng Tr khai phd vao nam 1979.

Hién nay phan dét cua gia dinh 6ng Tr va phan dat caa ong S sir dung clng
thudc thira dat so 368, to ban d6 s6 17 c6 hang ranh 13 hang cay xa xir ong S
trong (thudc dién tich cua 6ng S sir dung) va hang rao bé tong do éng Tr chon
(ndm trén phan dét cua gia dinh 6ng Tr).

Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don thi ong Tr va cac dong bi don ba

H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Van H, 6ng Tran Van K, 6ng Tran Vin
SS, 6ng Tran Van HH, ba Tran Thi Kim T, 6ng Tran Van S, 6ng Tran Van L
khong dong ¥ va cho rang gia dinh 6ng Tr di khai ph4, st dung 6n dinh trén 30
nam khu dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 10.702,8m2 thudc thira dat sb 368,
to ban db s6 17 tai xa TT, huyén B, tinh Binh Duong. Dong thoi, éng Tr ¢ yéu
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cau phan to Yéu cau Toa 4n cong nhén quyén st dung dat voi dién tich
10.702,8m* thudc mot phan thira dat sb 368, to ban do s6 17 toa lac tai xa TT,
huyén B, tinh Binh Duong cho 6ng Tran Van Tr va cac bi don va yéu cau Toa an
kién nghi Uy ban nhan dan huyén B huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 01214/QSDP-TU do UBND huyén T cap ngiy 29/5/2001 cho 6ng
Nguyén Thanh S dé chinh giam phan dién tich dét 10.702,8m? néu trén cho 6ng
Tran Van Tr, bd H5 Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Van H, 6ng Tran Vin
K, 6ng Tran Van SS, 6ng Tran Van HH, ba Tran Thi Kim T, 6ng Tran Vin S,
6ng Tran Van L.

Dbi véi thira dat s6 6, to ban dd sb 17 da duogc cap glay chimg nhan quyen
str dung dat cho Ong Tran Van T1 (da chét), thira dat sé 440, to ban dd sb 17
chua dugc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat déu toa lac tai xa TT, hién
nay ong Tr dang quan ly, sir dung ddi v6i hai thira dat trén. Tai manh trich luc
dia chinh c6 do dac, chinh 1y s6 86-2018 ngay 17/5/2018 cta Chi nhanh Van
phong Pang ky dit dai huyén B thé hién: Theo dudng ranh dat, cot mdc do 6ng
Nguyén Thanh S xé4c dinh dé do dac dién tich dat dang tranh chap thudc thira dat
s6 368, t& ban dd sd 17 bi sai 1éch nén c6 l4n sang thua dat s6 6 (dién tich
166,6m?) va thira dat sb 440 (dién tich 295m?), hién trang thuc té sé dién tich dét
bi do sai léch do 6ng Tr dang sir dung. Ong Tr dé nghi Toa an giai quyét dé
chinh stra lai s6 dién tich d3 bi sai 1éch néu trén. Cac thira dat s 5, 7, 8, 11, 12,
13, 14 déu thudc to ban d6 sb 17 da duoc cap giéy chtmg nhan quyén st dung
dat cho cha 6ng Tr (Tran Van T1) ké tir thoi diém 6 ong T1 chét do ong Tr va gla
dinh tryuc tlep quan 1y sir dung, hién trang cac cdt mdc, ranh gidi v4i thira dat so
368 ro rang, 6n dinh do c6 su sai Iéch trén manh trich luc dia chinh nén dé nghi
Toa an giai quyét xac dinh theo ranh gidi, cot mdc do éng Nguyén Thanh S
huéng dan.

Ong Tr thdng nhat véi két qua do dac theo manh trich luc dia chinh, chinh
Iy s6 86-2018 ngay 17/5/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
B theo ranh gidi, cot mc do 6ng Nguyén Thanh S hudng dan va két qua dinh gia
ngay 13/7/2018 ciia TAND huyén B.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan M - Nguoi
dai dién theo Gy quyén ong Vo6 Minh D (Cé don xin gidi quyét vang mat)
trinh bay:

Cong ty Co phan M 1a chu sir dung thira dat sb 465, to ban d6 s6 17 giap
ranh v6i thira dat s6 368, to ban d6 17. Dién tich 278,2m* chong 14n thé hién tai
manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y s6 86-2018 ngay 17/5/2018 cta Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén B 1a do sai Iéch trén ban do dia chinh.
Cong ty b ty C6 phan M théng nhét voi hudng dan do dac theo cot moc cua ong
Nguyén Thanh S d3 xac dinh. Céng ty C6 phan M khong tranh chap vé su chong
l4n d6i véi dién tich néu trén.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ping Thi Thu T (Cé don
Xin giai quyét ving mit) trinh bay:



Vao nim 2010, ba T cung chong 1a ong Tran Vian Tr sir dung va canh tac
tr@mg tram trén dién tich dat khoang 10.702,8m2 thudc mot phén thira dat sb 368,
to ban d6 s6 17 toa lac tai xa TT, huyén B, tinh Binh Duong. Do hai con gai cta
6ng Tr va ba T con nho nén khong tham gia canh tac trén dién tich dat nay. Ba
Thao khong c6 yéu ciu gi trong vu an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Qy ban nhan dan huyén B,
tinh Binh Dwong (C6 don dé nghi gidi quyet ving mat) c6 van ban trinh
bay:

1. Gidy chung nhéan quyép str dung dat sb 01214 QSDD/TU cip ngay
29/05/2001 do UBND huyén T cap cho hd 6ng Nguyén Thanh S.

- Ngudn gbc st dung dat: Theo don xin dang ky quyén sir dung dat ké khai
“Khai hoang nam 1997 va dugc UBND xa TT x&c nhan ngay 09/04/2001.

- Trinh tu, thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01214
QSDD/TU cip ngay 29/05/2001 cho ho ong Nguyén Thanh S duoc thyc hién
theo dung trinh ty thu tuc quy dinh tai “Phan II thu tuc ding ky dét dai, xét cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat” - Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay
16/03/1998 ctia Tong cuc dia chinh hudéng dan thu tuc dang ky dét dai, 1ap hd so
dia chinh va cap gidy chting nhan quyén sir dung dat.

- Theo h6 so dia chinh, tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 01214 QSDD/TU cap ngay 29/05/2001 céc thira dat khong c6 do dac thyc
té va khong lay v kién cua cac chi sir dung dat lién ké.

Tai Ban an dan su so tham s6: 02/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cua Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong tuyén xu:

Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cta nguyén don d6i véi dién tich
dat dat 166,6m’ thuge thira dét s6 6 va dién tich 295m” thudc thira dat s6 440 déu
thudc to ban dd sb 17 toa lac tai xa TT, huyén B, tinh Binh Duong.

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don oOng
Nguyén Thanh S vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc éng Tran Van Tr, ba Ho
Thi H, ba Tran Thi Kim L, dng Tran Vin H, éng Tran Van Khanh, 6ng Tran Vin
SS, 6ng Tran Van HH, ba Tran Thi Kim T, 6ng Tran Van S, 6ng Tran Van L tra
lai dién tich 10.702,8m* thudc mot phan thira dat so6 368, to ban do6 s6 17 tai xa
TT, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Tran Van Tr.

_ Cong nhén cho ong Tran Van Tr, ba Hb6 Thi H, ba T‘rén Thi Kim L, 6ng
Trén Van H, 6ng Tran Van Khanh, ong Tran Van SS, ong Tran Van HH, ba Tran
Thi Kim T, 6ng Tran Van S, 6ng Tran Van L quyén st dung dat c6 dién tich
10.702,8m? thudc mdt phan thira dat s6 368, to ban d6 s6 17 tai xa TT, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 tir can:

- Pong giap mot phan thira dat s6 368 (TBD sb 17);

- Tay gidp cac thira dat sb 465, 14, 12, 11, 440, 6 (TBD s6 17);



- Nam giap thira dat s6 369 (TBD s6 17);
- Bic gidp thtra dat s6 96 (TBD sd 8) va thia dat s6 15 (TBD s6 17).
(C6 so dd ban v& kém theo).

Ong Tran Van Tr, ba H5 Thi H, ba Tran Thi Kim L, éng Tran Van H,
ong Tran Vian Khanh, ong Tran Van SS, ong Tran Van HH, ba Tran Thi Kim T,
ong Tran Vin S, 6ng Tran Vin L c6 nghia vu ké khai, ding ky xin cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quyét dinh ctia Ban an.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyé¢n B diéu chinh dién tich dat 10.702,8m2
thudc mat phén thira dat s6 368, to ban dd sb 17 theo Gidy ching nhén quyén st
dung dét sd 01214/QSDD-TU do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 29/5/2001
cho 6ng Nguyén Thanh S dé cap gidy chung nhén quyén su dung dat cho 6ng
Tran Van Tr, ba H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, ong Tran Van H, ong Tran Vin
Khanh, 6ng Tran Vin SS, 6ng Tran Van HH, ba Tran Thi Kim T, 6ng Tran Vin
S, 6ng Trén Vin L theo quy dinh cta phéap luét vé dat dai.

Ngoai ra, Toa an cép so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, thim
dinh, dinh gi4 tai san va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 27/02/2019, Toa 4n nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh so
01/2019/Qb-SCBSBA stra chira, b sung ban an so tham.

Sau khi xét xur so tham ngay 04/3/2019 ong Nguyen Thanh S la nguyén
don c6 don khang cdo yéu cau xét xtr lai phic tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong.

Tai phién toa phuc tham, 6ng S xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i
v6i dién tich dat 278,2m” thudc thira 465 to ban do sb 17 va yéu cau gia dinh ong
Tr tra lai 10.424,6m’ dat thudc thira 368 to ban dd s 17 thudc gidy ching nhin
quyén st dung dat da cip cho ho 6ng S ngay 29/5/2001.

Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don cho
rang: Cap 50 tham c6 sai sot vé td tung, don khot kién bd sung ciia nguyén don
chua ndp tién tam Gmg an phi, don phan to cua b1 don ngoai 6ng Tr thi cac bi don
khac khong c6 don phan td. V& ngudn gbe dat chua rd rang. Bi don khong dang
ky ké khai dat. Nguyén don dang ky k& khai dat va duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat hop phap. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung tai Toa an cip
phuc tham da thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su. Vé ndi dung:
Tai Cong van cua Uy ban nhan dan huyén B va qua xac minh tai Uy ban nhéan
dan xa TT thi viéc cap Glay chtng nhén quyén st dung dat cho ong S khong do
dac thuc té, khong lay v kién ctia chi sir dung dat lién ké, cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat tai thira 368, to ban d6 sé 17 cho 6ng S 1a khong dung phap
luat. Dét do gia dinh 6 ong Tr quan ly, str dung, gia dinh 6ng S khong sur dung dat.
Tai phién toa phtc thim, nguyén don rat yéu cau khoi kién dbi véi 278,2m? dat
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thudc thira 465 to ban d6 s6 17 duge bi don déng ¥ va nguyén don, bi don thira
nhan vao nam 2014, cac bén c6 thoa thudn miéng la: Tra cho nguyén don 5m
ngang chiéu dai hét dat, phan con lai 14 cta bi don. Do vay, dé nghi Hoi dong xet
xtr hity mot phan ban an so tham va dinh chi ddi véi viéc nguyén don rat yéu cau
khoi kién 278,2m? dat va chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién, yéu ciu khang
c40 cua nguyén don stra ban an so tham.

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Luat su,
Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Bién ban lam viéc ngdy 22, 23/7/2019 va tai phién toa phuc tham,
6ng S rat yéu cau khoi kién dugc éng Tr dong y va 6ng Tr rit yéu cau phan t6
d6i voi phan dat dién tich 278,2m” thudc thira 465 t& ban dd s6 17 thudc gidy
chtng nhan quyén st dung dét cip cho 6ng Poan Minh T ngay 29/5/2001. Hoi
d6ng xét xtr phiic tham hity ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an déi voi
phan dét dién tich 278,2m? theo quy dinh tai Diéu 299 BLTTDS.

[2] Xét khang cao cua 6ng S thdy rang: Ong S khdi kién yéu cau gia dinh
6ng Tr tra lai dién tich dat 10.424,6m? (8.454,8m* + 1.952,4m? + 17,4m?) thudc
thira 368 to ban d6 sd 17 toa lac tai x3 TT, huyén B, tinh Binh Duong; ho ong
Nguyén Thanh S dé duogc Uy ban nhén dan huyén T (nay la huyén B) cap giady
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 29/5/2001. Ong S cho rang phan dat nay do
ong khai pha, cay Gi tir nim 1996 nhung bi 6ng Tran Van T1 (da chét 1a cha cia
6ng Tr) vao lan chiém, cay i trong cdy tram vao nim 2005. Ong T1 c6 hira sau
khi thu hoach sé tra lai dat nhung khong tra.

[3] V& phan 6ng Tr cho rang: Dién tich dit 10.424,6m? c6 ngudn géc do
ong T1 (cha cua 6ng Tr) va gia dinh khai pha, sir dung tur nam 1979 trong 10a,
cay tram va hién nay tiép tuc trong ciy tram. Gia dinh ong c6 lién hé Uy ban
nhan dan x4 TT dé thuc hién thu tuc ke khai, dang ky dat dai va dugce biét phan
dat nay Uy ban nhan dan huyén T da cap gidy chtng nhan quyen str dung dat cho
ho 6ng S nén khodng dang ky dugc. Ong Tr khong dong ¥ yéu cau khot kién cua
ong S va yeu cau cong nhan cho gia dinh 6ng dugc quyén su dung dién tich dat
10.424,6m? thudc thira 368 to ban dd sb 17.

[4] Qua xem xét tai liéu, ching ctr thu thap dugc va ho so quan 1y dat dai
thé hién: Theo Ban do ngay 17/5/2018 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén B 1ap thi phan dat tranh chip c6 dién tich 10.424,6m* (8.454,8m* +
1.952,4m* + 17,4m%) thudc thira dat 368, t& ban d6 sé 17, Uy ban nhan dan
huyén T di cip gidy chirng nhan quyén str dung dat cho hd 6ng Nguyén Thanh S
ngay 29/5/2001. Qua tham dinh tai chd thi toan bo dién tich dat nay do gia dinh
6ng Tr st dung trong cdy tram. Cong van sb 2781 ngay 25/10/2018 cua Uy ban
nhan dan huyén B, Cong vin sb 631, ngay 13/11/2018 ctua Uy ban nhin dan xa
TT va Bién ban xac minh ngdy 16/7/2019 tai Uy ban nhan dan x3 TT d4 cung
cap thong tin: Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén
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Thanh S ngay 29/5/2001 khong c6 do dac thyuc té, khong lay v klen cta Cac chu
su dung dat lién k&, khong xac minh tai san trén dat. Viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyen Thanh S ngay 29/5/2001 tai thira s6 368
to ban d6 s6 17 1a co sai sot. Phan dat trén do gia dinh 6ng T1 quan ly, st dung
trong cdy xa ct, cay tram. Sau khi ong T1 chét, ong Tr cung gia dinh tiép tuc
quan 1y, sir dung dat cho dén nay. Gia dinh ong S khong quan 1y, str dung phan
dat nay. Loi khai ctiia 6ng Nguyén Vin Minh nguyén 13 can bd dia chinh xa TT
cling x4c dinh: Phan dit tranh chap do gia dinh ong Tr khai ph4, quan 1y, sir
dung. Khi gia dinh 6ng Tr phat hién 6ng S ding ky ké khai ludn phan dat cua gia
dinh ong Tr thi gia dinh éng Tr c6 khiéu nai va dia phuong da hoa giai nhung
khong thanh. Loi khai ciia nhitng ngudi lam chung tai toa: Ong Trung xac dinh
vao nam 1980, dng co thiy gia dinh 6ng Tr khai pha dat. Dén nam 1996, 6ng c6
nghe nguoi khac noi lai la 6ng S da dugce cap glay chtng nhan quyén sir dung dat
va trong cay tram. Nam 2005, 6ng T1 cay ui dat thi xay ra tranh chap giita céc
bén. Ong Hiéu xé4c dinh trudc day 6 ong co thay gia dinh 6ng S va gia dinh ong Tr
san xuat nhung khong xac dinh rd phan dit nao, ranh gidi dat clia cac bén ra sao
thi 6ng khéng rb. Xét 101 khai cua nhitng ngudi lam chirng khong phu hop vai tai
lidu, chtg cr c6 trong hd so vu an nén khong co co sd xem xét.

[5] Xét viéc nguyén don khoi kién, bi don phan t6 duogc thuc hién dang
quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Tai phién toa, nguyén don va bi don cho
réng trudc day vao nam 2014 cac bén c6 thoa thuan vé viée giai quyét tranh chap
dat nhung viéc thoa thuan nay khong thé hién bang vin ban (thoa thuan miéng),
khong xac dinh duoc vi tri, dién tich dat va cac bén ciing khong théng nhat nén
khong thuc hién dugc. Do vay, khong c6 co s& xem xét.

[6] Nhu vdy, co cin cr xac dinh toan bo dién tich dat 10.424,6m?
(8.454,8m* + 1.952,4m” + 17,4m?) thudc thira 368 t& ban do sé 17 do gia dinh
6ng Tr khai pha, quan 1y, st dung (hién tai trén dat c6 5.000 cay tram do gia dinh
ong Tr trong). Gia dinh 6 6ng S khong quan ly, khong str dung dat nhung lai duogc
cap glay ching nhan quyén st dung dat. Can kién nghi Uy ban nhdn dan huyén
B thu hoi gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho ho ong Nguyen Thanh
S dé diéu chinh cap lai theo quy dinh cuia phap luat Diéu 106 Luat Pat dai.

[7] An phi so tham: Ong S ¢6 don xin giam 4n phi do hoan canh gia dinh
kinh té khé khian dugc Uy ban nhan dan xa TT xac nhan. Xét giam an phi cho
6ng S. Ong Tr khong phai chiu an phi. An phi phuc tham: Ong S khong phai chiu
do stra ban an so tham. Chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san: Ong S phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[8] Xét cb co so chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta éng S, y

kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la khong phu
hop. Y Kién ctia Kiém sat vién Ia c6 co sé mot phan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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- Can cu cac Didu: 158, 164, 166 Bo luat Dan su;
- Can cu cac Diéu: 95, 106, 166, 170, 203 Luat Dat dai;

- Can ctr cac Dicu: 137, 145, 148, 157, 165, 299, khoan 2 Diéu 308, 309
B0 luat T6 tung dan su.

- Can cir cac DPiéu: 13, 15, 26, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Huy mot phan Ban 4n so thAm s 02/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cia
Tda an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong va dinh chi giai quyét vu an dbi véi
phﬁn dat dién tich 278,2m2 thudc thira dat s6 465 to ban d6 sb 17 thude gié\y
ching nhin quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B)
cap cho 6ng Poan Minh T ngay 29/5/2001.

2. Chép nhén mot phan yéu cau khang céo cua ong Nguyén Thanh S. Stra
Ban an so tham so 02/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cia Toa an nhan dan huyén
B, tinh Binh Duong nhu sau:

- Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta 6ng Nguyén Thanh S vé viéc
tranh chap quyén st dung dat dién tich 10.424,6m* thudc thira 368 to ban do sb
17 toa lac tai xa TT, huyén B, tinh Binh Duong d6i véi ong Tran Van Tr, ba Ho
Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Van H, 6ng Tran Van K, 6ng Tran Van SS,
6ng Tran Van HH, ba Tran Thi Kim T, 6ng Tran Vin S, 6ng Tran Van L.

- Chap nhén yéu cu phan to cta 6ng Tran Vin Tr, ba H6 Thi H, ba Tran
Thi Kim L, 6ng Tran Van H, Ong Tran Vian K, Ong Tran Vin SS, Ong Tran Vin
HH, ba Tran Thi Kim T, 6ng Tran Van S, 6ng Tran Van L. Ong Tran Van Tr, ba
H6 Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Van H, éng Tran Vian K, 6ng Tran Vin
SS, ong Trﬁn Van HH, ba Tr'?m Thi Kim T, 6ng Tran Vin S, ong Tran Vin L
dugc quyén sir dung dién tich dit 10.424,6m? (10.407,2m* + 17,4m?) thudc thira
368 to ban d6 s6 17 toa lac tai xa TT, huyén B, tinh Binh Duong. (C6 so d6 kém
theo).

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hdi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat vao s6 gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 01214 QSDD/TU, ngay
29/5/2001 do Uy ban nhan dan huyén T (nay l1a huyén B) cip cho hd ong
Nguyén Thanh S dé diéu chinh cép lai theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Tran Vian Tr, ba HO Thi H, ba Tran Thi Kim L, 6ng Tran Van H,
Ong Tran Vian K, Ong Tran Van SS, 6ng Tran Van HH, ba Tran Thi Kim T, Ong

Tran Vian S, 6ng Tran Vin L c6 nghia vu ké khai dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat.

3. V& an phi, chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san:

- An phi so tham: Ong S phai ndp 14.450.000 dong (mudi bon tridu tam
trdm ndm muoi nghin dong) dugc trir vao 14.000.000 dong theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi toa an s6 AA/2016/0016794 ngay 05/02/2018 va 450.000 dong
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n s AA/2016/0030257 ngay
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27/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén B, tinh Binh Duong. Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén B, tinh Binh Duong hoan lai cho ong Tran Van Tr so

tién 15.843.435 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi toa an s
AA/2016/0030375 ngay 27/11/2018.

- An phi phuc tham: Cpi cuc Thi hanh an dé}n su huyén B, tinh Binh
Duong hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh S 300.000 dong theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi toa an so AA/2016/0030477 ngay 14/3/2019.

- Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén Thanh S
phai chiu 7.816.185 dong dugc trir vao so tién da nop tam ung.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luéat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (14/8/2019).

Net nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; x (N > A 3
 VKSND iah Binh Duong: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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