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TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van Quynh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Huynh Thi Phuong Loan.

Ba Pham Thi Thuy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Go Déu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Tran Minh Tan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Go Dau xét XU
cong khai so thdm vy an thy ly s6 112/2022/TLST-DS ngay 02 thang 6 nam 2022 vé
viéc: “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so
94/2022/QDbXXST-DS ngay 05 thang 9 ndm 2022, gilra cdc duong sy:

- Nguyeén don: Ba Nguyén Thu H, sinh nim: 1957. Pia chi: s6 2/69, khu
pho A, thi tran D, huyén D, tinh Téy Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Lam Q, sinh
nam 1980. Dia chi: Ap R, x4 P, huyén D, tinh Tay Ninh. Tam tra: 1/51A, khu phé
A, thi trdn D, huyén D, tinh Tdy Ninh (Van ban ty quyén ngay 14-4-2022) “Cé
mat”.

- Bi don: Ong Tran Vin B, sinh ndm: 1954. Pia chi: O 1/8, khu phd BI, thi
tran D, huyén D, tinh Tay Ninh “C6 mat”.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim: 1958. Dia chi: 4p 3, xd P, huyén D, tinh
Tay Ninh “Co6 mat”.

2. Ba Nguyén Tuyét HI1, sinh ndm: 1959, ngu cung dia chi ong B “Vang
mat”.

NOI DUNG VU AN:



Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don (ba Nguyén Thu H) la ong
Nguyén Lam O trinh bay: Vao ngay 15-4-2006, ba Nguyen Thu H ¢6 nhan chuyén
nhuong cta ong Nguyén Ngoc T quyén sir dung phan dat c¢6 dién tich ngang 2.9
mét x dai 7,5 mét = 21,75 m? (do dac thuc té 13 19,5 m?), thudc 01 phan thira dat sé
46, to ban dd sb 28, toa lac tai: khu phé B1, thi trdn D, huyén D, tinh Tay Ninh.
Gi4 chuyén nhuong 1 15.000.000 dong. Do dién tich chuyén nhuong khong dam
bao tach thira nén 02 bén chi lam “Gidy xac nhan ban dat”, ba Thu H va éng T
cung ky tén. Ba Thu H d3 tra du tién cho 6ng T. Khi giao dat cho ba Thu H, 02
bén da x4c dinh ranh xong.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Thu H d3 gdp phan dat ndy cing v6i phan
dat khac cta ba Thu H ¢6 ranh lién ké (thudc thira dat 29, to ban dd sb 28), dé xay
dung 01 can nha cép 4, tai vi tri cudi phﬁn dat va quan ly st dung tir nam 2006 dén
nay.

Sau khi chuyén nhugng cho ba Thu H, cing nim 2006, ong T chuyén
nhuong toan bd phan dat con lai cua éng T thudc thira s6 28 (giap ranh véi phan
dat chuyén nhuong cho ba Thu H) cho ong Trin Vin B cing vo 6ng B 1a ba
Nguyén Tuyét H1. Khi 6ng T va éng B giao dat, xac dinh ranh dat c6 ba Thu H
ching kién; Dong thoi, cac bén xac dinh lai 1an nita phan dat ba Thu H nhan
Chuyen nhuong tur ong T, gitta cac bén da thdng nhit ranh xong va khong tranh
chép gi cho dén nay.

Ngay 23-8-2006, vo chong 6ng B duoc Uy ban nhan dan huyén D cap glay
ching nhan quyén st dung dit véi dién tich 105,8 m? sd vao sb cap Gidy
02697/171/2006/HD-CC(CN-HL), trong 105,8 m? ¢6 19,5 m? dat tranh chap. Ba
Thu H, 6ng B va 6ng T déu biét van dé nay, khong ai ¢ ¥ kién, ciing khong co
van ban thoa thuan vé van dé nay.

Khi ba Thu H c6 nhu ciu tach dién tich 19,5 m? nay tir gidy dat cua 6ng B
sang gidy dat ctia ba dé nhdp vao cung véi thira dat sé 29 ctia ba Thu H thi 6ng B
khong dong y, do 02 bén khong théng nhat duoc vi tri phan dat ma ba Thu H nhan
chuyén nhuong tir 6ng T trén thyc té nén dan dén tranh chap.

Ngay 29-6-2022, ba Thu H khoi kién bd sung, theo d6 ba yéu cau Toa an
hay 01 phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho vo chong ong B, voi
dién tich 21,1 m?. Ngay 22-9-2022, ba rat don khai kién véi yéu cau nay.

Nay ba Thu H yéu cau vo chong ong B ¢ nghia vu diéu chinh Gidy chtng
nhan quyén st dung dat va lam thu tuc chuyén quyén (sang tén) cho ba Thu H
dung tén dién tich 19,5 m 2 thudc thira sb 28, to ban d6 28, toa lac tai khu phd B,
thi trdn D, huyén D, tinh Tay Ninh. Tai san trén dat ba khong tranh chap.

Bi don ong T ran Van B trinh bay: Ong c6 biét viéc ba Thu H nhan chuyén
nhgqng dat tu: @ng T phan d@t qc') chiu dai la 7,5 mét x ngang 2,9 mét, thudc 01
phan thura dat s6 28, to ban do6 s6 28 vao nam 2006.

Cung nam 2006, sau khi ba Thu H nhan chuyen nhuong dat cia ong T, vo
chdong ong nhan chuyén nhuong cua 6ng T phan con lai ciia thira dat s6 28, cac
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bén da lam cac thu tuc chgyén nhuong xong. Vo chdng ong dugc UBND huyén D
cap Gidy chiung nhén quyén st dung dat ngay 23-8-2006, v6i dién tich dugc céap la
105,8 m?, s0 vao so cap giay 02697/171/2006/HD-CC(CN-HL).

Theo ong, ba Thu H da xay dyng can nha trudc khi ong nhén chuyén
nhuong dat, ong khong biét dién tich can nha ndy nim trong gidy chimg nhin
quyén su dung dat cua Vo chdng 6ng, dng ciing khong nghe 6 ong T va ca ba Thu H
dé cap dén van dé nay. Pén khi ba Thu H khoi kién ong méi biét.

Luc dau 6ng trinh bay, ba Thu H x4y dung nha khong dtng vi tri dat ma ba
H nhan chuyén nhuong. Cu thé, ba Thu H b trdng 2,5 m theo chiéu dai tinh tir vi
tri cubi dét, tiép theo ba Thu H méi xay dung can nha kho co6 chiéu dai 7,5 mét.
Néu nhu vay phai tach hét 10,0 mét theo gidy dat ctia 6ng sang tén qua cho ba Thu
H nén ong khong dong y. Tr d6, ong chi dong ¥ tach ra cho ba Thu H phan dat 7,5
mét tinh tir vi cudi dat cua ong trg 1én. Ong yéu cau ba Thu H phai di doi 01 phan
cin nha dé tra dung dién tich dat cho ong.

Sau khi ¢ két qua do dac, ong chi chip nhan giao lai cho ba Thu H 5 mét
dai x 2,51 meét ngang = 14,45 m? tinh tir vi tri cuél dat tré 1én theo gidy chung
nhan quyén st dung dat ma vo chong ong duoc cap. Mot phan dién tich con lai
cua can nha, ba Thu H dé xay dung lan chiém dat cua ong 1a 2,5 mét dai x ngang
2,51 m = 6,275 m?, 6ng yéu cau ba Thu H phai tra cho ong theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh (do ba H di xay nha kién cb trén dat nén khong tra dat duoc). Vi
theo 6ng, trong phan dat 6ng duoc cip gidy ma ba Thu H dang st dung, ong T chi
ban cho ba Thu H c¢6 5 mét theo chiéu dai, 1& ra ba Thu H chi dugc x4y nha trong
pham vi 5 mét nay, cong voi 2,5 mét ba Thu H doi véi nguodi khac thanh téng
cong la 7,5 mét. Nhung ba Thu H lai xay hét toan bd 7,5 mét trén dat cua ong, nén
ong chi chip nhan tra cho ba H 5 mét nhu 101 trinh bay trén. Ong khong tranh chap
tai san trén dat.

Nguroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay: Viéc
ong chuyén nhuong dat lan luot cho ba Thu H va ong B, nhu loi trinh bay cua ba
Thu H va 6ng B 13 dang. Khi 6ng chuyén nhuong dat cho ba Thu H 1a dat trdng,
chi c6 6ng va ba Thu H x4c dinh ranh dat, khong c6 cac chu d4t lién ké x4c dinh t&
can. Ong khong 13 ba Thu H xdy nha trén dét thoi gian nao va c¢6 dang vi tri ma
6ng chuyén nhuong khong.

Khi 6ng chuyén nhuong dat cho ong B d3 c6 cin nha cia ba H trén dat.
Gilra 6ng va 6ng B khong xac dinh ranh, cling khong c¢6 chu dat lién ké xac dinh
tr cén vi trén dat co san can nha, ong B chi xem nha va ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Luc chuyén nhuong dat cho ba Thu H ciing nhu
chuyén nhuong dat cho ‘6ng B, 6ng khong biét phan dat ong chuyén nhugng cho
ba Thu H nam trong gidy dat ctia ong B. Déi véi v kién vé viéc giai quyét vu an
6ng yéu cau ba Thu H va 6ng B nén thoa thuan giai quyét hodc Toa 4n giai quyét
theo quy dinh ctua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén Go Dau phat biéu y kién:
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V& t6 tung: Tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia to tung
tudn thii dting theo phap luat té tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi kén cia ba
Nguyén Thu H d6i voi ong Tran Vin B va ba Nguyén Tuyét H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Veétd tung:

[1.1] Ba Nguyén Tuyét H1 c6 don xin ving mit, Hoi dong xét xtr van tlen
hanh xét xir ving mit dwong su 14 pht hop voi khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TS
tung dan su.

[1.2] Ba Nguyén Thu H rat don khoi kién ddi véi dién tich 2,25 m? (21,75
m? trir 19,5 m?) va rat don khoi kién voi yéu cau huy 01 phan gidy ching nhan
quyen sir dung dat da cap cho Vo chdng 6ng B véi dién tich 21,1 m2 Do d6, Hoi
dong xét xir dinh chi cac yéu cau khoi kién nay ctia ba Thu H la phu hop vdéi céac
diéu 217, 218 va 219 cta B luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap:

Phan dét tranh chép c6 dién tich 19,5 m?, loai dat ODT, thuéc 01 phan thira
dat s6 28, to ban do sO 28 toa lac tai khu phd BI, thi tran D, huyén D. T{ cén:
Dong giap thira s6 29 dai 7,58 mét, Tay giap thira sd 45 dai 7,56 mét, Nam giap
thira s6 46 dai 2,63 mét, Bic giap phan con lai cta thira 28 dai 2,51 mét. Gia dat 1a
3.000.000 ctc‘sng/m2 x 19,5 m* = 58.500.000 dong.

Trén dét c6 tai san gdbm 01 phan cin nha cip 4 cua ba Thu H dién tich 19,5
m?, khong dinh gia dugc vi gan lién véi toan bo két ciu cin nha.

Dién tich 19,5 m?® nam & vi tri cudi thira dat s6 28, co gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do 6ng Tran Vin B va ba Nguyen Tuyét H1 du:ng tén dugc
UBND huyén D cép ngay 23-8-2006, dién tich dugc cap 105,8 m% sd vao sd cap
Gidy 02697/171/2006/HD-CC(CN-HL).

Céc duong sy khong tranh chip tai san trén dat.
[2.2] Xét yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thu H, thiy rang:

[2.2.1] Ong B xé4c nhan khi 6ng nhan chuyén nhugng phan con lai cta thia
s6 28 tir ong T thi ba Thu H d3 xay dung cin nha xong. Téc tai thoi diém nhan
chuyén nhuong dat, trén thuc té 6ng B khong c6 nhan phan dién tich 19,5 m? ma
ong T dd chuyén nhuong cho ba Thu H. Nhung khi lam thu tuc chuyén nhuong thi
02 bén chuyén nhuong ca phan 19,5 m? ndy qua cho vo chong ong B. Vo chdng
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ong B khong c6 y kién hay khiéu nai gi tir khi nhan chuyén nhuong cho dén khi
phat sinh tranh chap.

[2.2.2] Ong B cho rang ba Thu H xiy dung cin nha trén thira dat s 28
khong ding véi vi tri ¢t ma ba Thu H nhan chuyén nhuong tir ong T 1a khong co
can ctr. Boi 18, theo két qua do dac thi toan bo dién tich 19,5 m? ndm trén thira dat
28, khong c6 phan dién tich ndo trong 19,5 m? ndm trén thira dat khac ctia ba Thu
H hoidc cua ngudi khac. Mit khac, éng T duge cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao ngdy 14-12-2005 véi dién tich 105,8 m2 Sau d6, ngay 15-4-2006
ong T chuyén nhuong 19,5 m? dat cho ba Thu H. Tiép theo, dén ngay 24-7-2006
ong T chuyén nhuong cho 6ng B. Dién tich tir khi 6ng T duoc céap gidy, cho den
khi 6ng T chuyén nhuong lan luot qua cho ba H va 6ng B qua do dac thuc té
khong c6 su thay doi, déu 1a 105,8 m2 Tir khi xdy dung nha vao nim 2006 cho
dén nay ba H khong thay doi vi tri can nha.

[3] Tur nhitng phén tich trén thdy rang, vo chong 6ng B chua du can cu dé
dugc xdc 1ap quyén su dung dat v6i dién tich 19,5 m?. Bai 18, du vo chong 6 ong B
duogc cp gidy chimg nhan quyén str dung dét nhung khong quan Iy su dung dat tir
khi nhan chuyén nhuong vao nam 2006 cho dén nay, diéu nay khong phu hop voi
chinh sach quan ly dat dai ciia Nha nudc theo quy dinh tai khoan 7 Dleu 3 va Piéu
6 ciia Luat Dt dai. Ba Thu H da xay dung nha kién cd va sir dung dat 6n dinh, lau
dai tir ndm 2006 cho dén nay. Vi vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho
ba Thu H 1a nguoi dugc quyen str dung dat hop phap. Hoi dong xét xir can chap
nhan yéu cu khoi kién cua ba Thu H, cong nhan cho ba Thu H duoc quyén sir
dung dién tich 19,5 m?1a phu hop véi cac diéu 164 va 166 cta Bo luat Dan su, cac
diéu 99, 100, 166 va 170 cua Luat Dét dai.

[4] Phan dién tich 19,5 m? lién ranh v&i thira dat s6 29 thudc quyén sir dung
cta ba Thu H, cho nén dién tich 19,5 m? gop voi dién tich thira dat s6 29 1a du dleu
kién tach thira, theo quy dinh khoan 4 Diéu 144 cta Luat Dét dai va Quyét dinh sd
28/2020/QD-UBND ngay 27-7-2020 ciia Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh quy dinh
vé dién tich ti thiéu duoc tach thira d6i voi ting loai dét trén dia ban tinh Tay
Ninh. Vi vy, Hoi déng xét xir cong nhan cho ba Thu H dugc quyén st dung 1a
phu hop.

[5] V& an phi dan sy so tham: Cin ct vao diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ an phi, 1¢ phi Toa an: Ong B va ba Tuyét H1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
tién an phi.

[6] \]é chi phi tham dinh tai chd ‘Vé‘l dinh gia tai san tranh chép: Buoc ong B
va ba Tuyét H1 phai chiu 46.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can clr cac diéu 217, 218, 219 va 228 cua Bo luat T tung dan su; cac diéu
164, 166 cua Bo luat Dén sy, khoan 7 Diéu 3, cac diéu 6, 99, 100, 144, 166 va 170
cia Luat Pat dai; diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cia
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ba Nguyén Thu H d6i voi 6ng Tran Van B
va ba Nguyén Tuyét H1.

Giao ba Nguyén Thu H duogc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 19,5 m?,
loai ¢4t ODT, thudc 01 phﬁn thira dat sb 28, t& ban dd sb 28 toa lac tai khu phé BI,
thi tran D, huyén D, tinh Tay Ninh. Tt can: Dong giap thira sO 29 dai 7,58 mét,
Tay giap thura s6 45 dai 7,56 met, Nam giap thira s6 46 dai 2,63 met, Bic giap
phan con lai cta thira 28 dai 2,51 mét. Pat do ba Nguyén Thu H dang quan 1y st
dung.

2. Ghi nhén cac duong su khong tranh chip tai san trén dat.
3. Pinh chi cac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thu H gom:
3.1 Yéu clu ong Tran Vian B va ba Nguyén Tuyét HI tré lai dién tich 2,25
m? dat.
3.2 Yéu cg‘iu hay 01 phan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cp cho
ong B va ba Tuyét H1 véi dién tich 21,1 m?,

Céc dién tich dat néu trén thuge 01 phan thira dat sd 28, to ban d6 s6 28 toa
lac tai khu pho B1, thi tran D, huyén D, tinh Tay Ninh. Co Gidy ching nhan quyen
str dung dat do 6ng Tran Vin B va ba Nguyén Tuyét HI dung tén, dugc Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 23-8-2006, dién tich duoc cap 105,8 m?, sb vao sb cap
Gidy 02697/171/2006/HD-CC(CN-HL).

4. Cac duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudc c6 thim
quyén 1am cac thu tuc bién dong dat dai, d¢ ba Nguyén Thu H duogc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, theo nhu phan quyét dinh da tuyén khi ban an co
hi¢u luc phap luat.

5. V& an phi dan sy so thim: Ong Tran Vin B va ba Nguyén Tuyét H1 duoc
mién ti€n &n phi.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Budc

ong Tran Vin B va ba Nguyén Tuyet H1 nodp 46.000.000 dong. Ghi nhan ba

Nguyen Thu H da ndp tam tng so tlen nay nén ba Nguyen Thu H duoc hoan tra
lai s tién 46.000.000 dong (do dng Tran Vin B va ba Nguyén Tuyét H1 nop).

7. Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dén tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang miat duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic ban an
duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co quyén
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thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC THADS huyén Go Dau;
- Cac duong sy;

- Luu.

Lé Thi Van Quynh
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