TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sb: 10/2023/DS-PT
Ngay 31 - 3 - 2023
VIV tranh chap dét dai theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phlic tham gém co:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Pinh Huy Ludng
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Sam
Ba Nguyén Thi Phuong
- Tha ky phién tda: Ba Vit Thi Len — Tham tra vién, Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thay Hang - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly so 25/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2022
vé viéc tranh chap dat dai theo quy dinh caa phap luat ve dat dai.
Do Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2023/QD-PT ngay 08 thang 02
nam 2023; Quyet D1 hoén phién toa so 04/2023/Qb-PT ngay 01 thang 3 nam 2023,
gitra cac duong su:
1. Nguyén don: dng Trinh Van H, sinh ndm 1956; dia chi: S6 nha 29/273, dudng
C, phuong C 2, quén B, thanh pho Ha Ni. (c6 mdt) i
Nguoi bao veé quyén va loi ich hop phap cho nguyen don: ba Nguyén Thi HN,
Luat su Van phong Luat su HN, thudc Boz‘}n Luat su Thanh phd Ha Noi; dia chi so6
433, KM, phuong NK, quan BD, thanh phd Ha Noi. (c6 mit)
2. Bidon. Vo chéng ong Trinh Van H1, sinh ndm 1962 va ba Nguyén Thi P,
sinh ndm 1964; dia chi: Thon b, xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh. (c6 mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Déang Tién B, Luat
su Van phong Luat su TD, thudc I—?oa‘m Luat su tinh Ninh Binh; dia chi s6 237, duong
T, pho PC, phuong NT, thanh phd NB, tinh Ninh Binh. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Trinh An H2, sinh nam 1950; Dia chi: Thon D, xa S, huyén N, tinh
Ninh Binh. (vang mat, c6 don xin xét Xt vang mat)



2

3.2.Ba Trinh Thi B1, sinh nam 1952; Di;l chi: Phé DT, Thi trdn N, huyén N,
tinh Ninh Binh. (vang mat, c6 don xin xét xr vang mat)

3.3. Ong Trinh Van D1, sinh nam 1959; dia chi: Thén D, Xa Q, huyén N, tinh
Ninh Binh. (cé mat)

3.4. Ba Trinh Thi H3, sinh nam 1961; Pia chi: S6 nha 61, TV, phuong SL,
Thi xd ST, Thanh phé Ha Noi. (ving mit, c6 don xin xét xir ving mét)

3.5. Ba Trinh Thi Thu H4, sinh nam 1963; Dia chi: 3/7, duong TQK, phuong
LT, thanh phd NT, tinh Khanh Hoa. (ving mit, c6 don xin xét xir ving mit)

3.6. Ba Trinh Thi Kim V, sinh nam 1965; Dia ch}: S6 3, ngach 5, ngo 141,
duong TP, phuong VQ, quan HD, thanh pho Ha Noi. (vang mat, c6 don xin xét xur
vang mat)

3.7. Vo chéng anh Trinh Van T1, sinh nam 1987; chi Bui Thi T2, sinh nam
1989; dia chi: Thon b, x& Q, huyén N, tinh Ninh Binh. (c6 mat)

4. Nguoi khang cdo. nguyén don 6ng Trinh Van H, bi don 6ng Trinh Van H1
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 29/12/2021 va trong qud trinh té tung tai TOa &n
nguyén don trinh bay:

B me dé 6ng Trinh Vin H 14 cu Trinh Vin N1 va cu Trinh Thi L da chét. Khi
chét cu N1 va cu L khong dé lai di chidc. Di san cu N1 va cu L dé lai gdm: Quyén sir
dung 1285m? tai thira dat s6 699, thuoc to ban d6 s6 08. Muyc dich dat ¢ sir dung l1au
dai, da duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 12 UBND) huyén N cap Giay ching
nhan quyén sir dung dét (sau day viét tat la GCNQSDD) s6 E:0177873, ngay 19
thang 4 nam 1996 mang tén Trinh Van N1. Trén thira dat c¢o: 01 cin nha tho 3 gian,
mot nha ngang 4 gian, khu nha bép va vé sinh. Nam 1984, cu N1 va cu L cho gia
dinh 6ng Trinh Van H1 va ba Nguyén Thi P muon bang miéng mot it dat & cudi
vuon, véi muc dich lam nha tam trong lac chua mua duoc dat xay dyng nha. Pau
thang 3 ndm 2021, 6ng H1 ba P tu y xay nha kién cé trén phan dét caa cu N1 va cu
L (phan phia sau gidp cho Vinh Khwong), chua dugc sy chap thuan cia gia dinh dng
H. Ngay 27/4/2021, 6ng H di c6 don trinh bao véi UBND x& Q vé su viéc dng H1
va ba P xay dung trai phép trén d4t caa cu N1 va cu L. Ngay 28/4/2021, UBND xa
Q di lap doan kiém tra XUong hién truong va yéu cau gia dinh 6ng H1, ba P dung
viéc xay dung trén manh dét cua gia dinh cu N1 va cu L, néu c6 tinh xay dung sé
chiu hoan toan trach nhi¢m trugc phap luat. Thoi diém dich Covid-19 bung phat, cac
Cap chinh quyen uu tién chéng dich, gia dinh 6ng H1 da tiép tuc x4y cin nha kién
co trén thira dat cua gia dinh 6ng H. Ngay 07/6/2021, UBND x4 Q da triéu tap cudc
hop tai tru s& Cong an xa Q. Tai cudc hop nay, UBND x& Q khang dinh: Ong H1,
ba P dang xay dung nha trén thira dat 699 cua gia dinh 6ng H, phan dién tich nay
chua dugc chuyén nhwong, cho ting, mua ban tir cu Trinh Van N1 va cu Trinh Thi
L va yéu cau gia dinh 6ng H1, ba P ngung thi cong xay dung trén phan dat cua gia
dinh 6ng H. Tuy nhién, dng H1, ba P van tiép tuc xay dung. UBND x4 Q di nhiéu
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lan 1ap t6 cong tac xudng kiém tra va lap bién ban yéu cau 6ng H1, ba P ngung xay
dyng nhung 6ng H1, ba P khdng chap hanh. DBén giita thang 8/2021, 6ng H1, ba P
d3 xay xong tang 1 va chuyén vao dé ¢. Hanh dong cta 6ng H1, ba P xay nha tréi
phép trén manh dat cua gia dinh ong H, da vi pham vao khoan 1 Biéu 170 Luat DAt
dai nam 2013. Ong H khai kién dé ngh; Toa &4n nhan dan huyén N giai quyét budc
gia dinh 6ng Trinh Vian H1, ba Nguyén Thi P phai tra lai dién tich dit da chiém dung
cua gia dinh 6ng H theo ding nhu két qua Toa &n nhan dan huyén N da khao sat do
dac thuc té.

Tai don vin ban ngay 11 thang 01 nam 2022 va trong qud trinh t6 tung tai Toa
an bi don trinh bay:

Ong Trinh Van H1 ¢6 méi quan hé anh em dong ho ciing qué Thanh Hoa véi
cu Trinh Vian N1 va cu Trinh Thi L. Khoang dau nam 1982, ltc d¢6 6ng H1 vira tron
20 tudi, cu N1 va cu L goi 6ng H1 ra 1am nghé tho rén véi cac cu. Trong thoi gian
lam thu@, cu N1 va cu L ¢6 goi y cho 6ng H1 ldy vo & Ninh Binh, rdi c4c cu s& ban
cho manh dat & cudi vuon giap duong chg VK dé 1am an sinh sdng. Nam 1984, 6ng
H1 xay dung gia dinh voi ba Nguyén Thi P trd tai thén D, x4 Q 1a vo 6ng H1 hién
nay. Bén dau nam 1985, cu N1 va cu L chat ché don vudn va bao véi dng H1 1a céc
cu ban cho 6ng H1 manh dét dién tich khoang hon 200m? véi s6 tién 1a 150.000
dong. Ong H1 dong y va tra tién cho cu N1 va cu L. Pén cudi nam 1985, ong H1
lam cin nha cap 4 dé ¢. Nam 1992, moi ngudi trong lang dugc thong bao roi thay
Ban dia chinh caa UBND x& xudng khao sat, do dac thira dat dé 1am bia do. Bén
ngay 19/4/1996, Ban dia chinh giao bia d6 cho gia dinh 6ng H1 tai nha. Bia do ding
tén Trinh Vin H1 dugc quyén sir dung dat 755m? dat tai x4 Q, huyén N, tinh Ninh
Binh; to ban do s6 8 thura s6 700 ¢ 395m? dat vuon va 360m? dat ¢. Khi Ban dia
chinh caa UBND x& xuéng do dac dé cap bia do cho gia dinh 6ng H1 thi dng H1 da
no6i rd 1a “6ng H1 mua cua cac cu N1, cu L khoang hon 200m?, con miéng dat lién
ké 14 cua bd me vo 6ng H1 cho ba P thi Ban dija chinh ho do dac roi dua dién tich ca
vao bia d6 cua gia dinh 6ng H1. Tong dién tich 1a 755m? gia dinh 6ng H1 & nha va
dat d6 dén nay gan 40 nam 6n D1, khong c6 tranh chap. Pén thang 3 nam 2021, cin
nha cii dot nat, gia dinh ong H1 phai pha b dé xay nha mai. Trudc khi pha, ba
Nguyén Thi P d3 sang nha 6ng Trinh Van D1 (nha lién ké) 1 con trai cu N1, cu L
dé ndi chuyeén, nho 6ng D1 ra xac dinh mébc gigi thi ong D1 da ra cang day, xit son
1én twdng bao 2 dau dé lam méc gioi. Sau d6 gia dinh 6ng H1 tién hanh xay nha binh
thuong. Trong sudt qua trinh 1am nha thi khong c6 van dé gi. Den khi gia dinh 6ng
H1 d6 mai xong thi 6ng P1 cung chinh quyén x& xuéng yéu Cau gia dinh 6ng H1
dirng xay dung va lap bién ban. Ngay 07/6/2021, UBND x4 Q d3 tién hanh giai quyét
c6 mit du cac bén du hoi nghi va két luan: “Hién ho 6ng H1 dang st dung 212.6m?
nam trong thira dat s6 699 mang tén dng Trinh Van N1 va ba Trinh Thi L. Ho gia
dinh 6ng H1 dang xay dyng nha ¢ c6 di¢n tich st dung 162m?2. Phan dién tich trén
chua duoc chuyen nhuong tang cho, mua ban tr ong Trinh Van N1 va ba Trinh Thi
L”. Ong H1 cho rang thtra dat ma gia dinh 6ng H1 dang st dung, 6ng H1 mua cua
cu N1, cu L. Cu N1, cu L d chu dong giao dat khoang trén 200m?, tu nguyén don
vuon, chat ché va 6ng H1 da tra cho cu N1, cu L sé tién 150.000 ¢éng ma khéng
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phai viét gidy to gi, con cua cu N1, cu L va ngudi trong thon xom déu biét. Bén nay
cu N1, cy L da mat, gia dinh 6ng H1 sinh séng gan 40 nim trén manh dat nay, 6n
dinh khéng c6 tranh chap. Khi 6ng H1 xay dung nha mai, éng H1 da duoc con cua
cu N1, cu L 14 nha lién ké ra x4c dinh giéi méc, xit son ma khong cé y kién gi. Gia
dinh 6ng H1 lai c6 GCNQSDD, ma cac con cua cu N1, cu L lai n6i cu N1, cu L cho
6ng H1 muon dat 1a khong dung. SO thira ghi trong bia dat cia cu N1, cu L 13 699,
bia dat dtng tén Trinh Van H1, sb thera 12 700 viée lam nay do co quan chuyén mén
cta Nha nudc lam (Sé td ban d6, s thira, dat vuon, dat &, dién tich duoc quyén st
dung ghl trong bia dit cua ai, nhu thé ndo do Nha nudc), ngudi sir dung khong duoc
tay x0a, sira chira va sir dung dit dung muyc dich.

Ong Trinh Vian H khoi kién cho rang gia dinh 6ng H1 “chiém dung”cua gia
dinh 6ng H dién tich 186.53m? dat, phai tra lai cho gia dinh 6ng H. Ong H1 khéng
ddng y va dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét, bao vé quyén va loi ich hop phap cho
cac bén duong su.

Y kién cua anh Trink Van T1 va chi Bui Thi T2:

Anh Trinh Van T1 va chi Bui Thi T2 la con trai va con dau cua 6ng H1 va ba
P. Gia dinh anh T1 sinh séng 6n dinh may chuc nam trén thira dat nay, thira s 700
c6 395m? dat vuon va 360m? dat ¢, da duoc cap GCNQSDD cho gia dinh anh T1.
Bb me anh T1 ndi nguon goc la mua caa cu N1 va cu L. Do cin nha cap 4 xuéng
cap, vo chong anh T1 cing éng H1, ba P xay dyng cin nha mai bang. Anh Trinh
Vin T1 va chi Bui Thi T2 khong dong y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don va
dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao cong bang cho gia dinh anh T1.

Y kién ciia UBND xd Q:

Déi véi thira dat s6 699, to ban d6 sb 08, ban do dia chinh xa Q. Muc dich dat
& st dung 1au dai, dd dugc UBND huyén N cdp GCNQSDD sb E:0177873, ngay 19
thang 4 nam 1996 mang tén Trinh Van N1. Thira dat nay c6 dién tich duoc cap la
1285m?. Gia dinh cu N1 & 6n dinh tir nhiéu nam nay, khong c6 tranh chap. Sau khi
cu N1 va cu L qua doi thi dugc con chau quan ly tréng coi. Tt trude t6i nay UBND
x4 Q chua thyc hién chtng thuc bt ctr giao dich nao lién quan dén thira dat nay.

Déi véi thira s6 700 to ban dd sb 08 ban do dia chinh xa Q, tich 1a 755m2.
Puoc cdp GCNQSDD ngay 19/4/1996 mang tén Ong Trinh Van H1. Tuy nhién,
ngudn gde thira dat s6 700, to s6 08 1 ctiia bd me dé cua ba P. Nam 2016, 6ng H1 da
tu y ké khai va chuyén dung tén ong H1 trén thira dat sé 700, to s6 08. Su viéc nay
anh em nha ba P da khai kién vu 4n hanh chinh yéu cau hiy GCNQSDD cép ngay
19/4/1996 mang tén Ong Trinh Van H1. Do Ong H1 khong ndp lai GCNQSDD cap
sai vi vay UBND huyén N di Quyét dinh s6 130 ngay 22/01/2018 vé viéc hiy
GCNQSDBD di cép sai cho ong Trinh Van H1. Hién nay thira dat s6 700, to s6 08
ban do dia chinh x4 Q, da dugc tach thanh 5 thira nho theo théa thuan phan chia di
san thira ké. Ba Nguyén Thi P (vo 6ng H1) 1a 1 trong nhitng hang thira ké dugc
huong trong phan thira ké d6 va duoc dung tén trén thira dat s6 1244, to s6 08, dién
tich 141,8m2, ban d dia chinh xa Q.

V& mit phap 1y cling nhu thuc té thi nha ba P (vo 6ng H1) chi c6 quyén sir
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dung d6i v6i thira dat sé 1244, to s6 8, dién tich 141,8m?, ban dd dia chinh xa Q.
Con ddi véi dién tich dat hién nay nha ong H1 ba P xdy nha nam trong thira dat s6
699 mang tén cu Trinh Van N1 va cu Trinh Thi L. Phan dién tich trén chwa duoc
chuyén nhuong ting cho, mua bén tir cu Trinh Vin N1 va cu Trinh Thi L. Viéc xay
dung trai phép nay ma khong dugc su d6ng y cua gia dinh ong H, gia dinh 6ng H da
yéu cau UBND x3 Q giai quyét. Tuy nhién gia 6ng H1 khong chap nhan, UBND xa
Q da c6 bién ban yéu cau tam dung viéc thi céng. Tuy nhién, nha 6ng H1 van cé tinh
xay dung nha 6.

Quan diém ctia UBND Xa Q: Phan tudng va cong ong H1 lam ra phan luu
khong cua duong thon la 34.5 m?, sau ndy c¢6 quyét dinh cudi cing cta Toa 4n thi ai
c6 quyén str dung phan dat nay phal thao d& cong trinh va tra lai dién tich dat trén
cho Thén va Uy ban nhan dan x& Q.

Ngay 08/6/2022, Toa an nhan dan huyén N di tién hanh xem xét tham dinh
tai cho, dinh gié thira dat tranh chap, cac thira dat c6 lién quan va Cac tai san trén
phan dat tranh chap, két qua cu thé nhu sau:

Thira dat sb 699, to ban d6 sé 08 Ban dd dia chinh xd Q c6 dién tich 1a
1285m?. Puogc cdp GCNQSDD ngay 19/4/1996 mang tén Ong Trinh Vin N1. Dja
chi thura dat: Thon B, x& Q huyén N, tinh Ninh Binh. Dién tich thuc té 1a 1305m?
(bao gom phan nha va cong trinh khac gia dinh 6ng H1 va ba P xay dung va dang
sinh song tai d6). Tang 20m? dat vuon. Cac canh cu thé nhu sau: Canh phia Bac
(giap thtra 892) dai 76,51m; Canh phia BPong Nam (Giap thua 762) dai 29,89 m;
Canh phia Tay (giap duong ngd phia trong) dai: 10,75m; Canh phia Nam (giap thura
700) dai 66,82m. Cac tai san trén thira dat 699 gom co: tir phia duong Quéc16 12 B
di vao 1a phan cong san, 01 nha thd quay huéng Péng Nam, nha bép, nha vé sinh,
nha ngang quay ra hudéng qudc 16 12B, phia sau nha ngang 1a phan dat tréng dang
trong ngd va céc loai cdy c6 khac nhau, giéng nudc (cta gia dinh cy Trinh Vin N1).
Phia sau nha ngang 1a ruéng ngd, phia sau cung 1 01 nha mai bang mot tang hién
nay vo chong ong H1 ba P xay dung va dang sinh sdng.

Thura dat s6 700, t& ban d6 s6 08 Ban d6 dia chinh xd Q ¢6 dién tich 1a 755m2
Puoc cdp GCNQSDD ngay 19/4/1996 mang tén Ong Trinh Van H1. Dia chi thia
dat: Thon B, x4 Q huyén N, tinh Ninh Binh. Theo Quyét dinh s6 85/QD-UBND ngay
08/01/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén N thira s 700 da duogc tach cho 05 ho gia
dinh ca nhan. Bao gom cac thira 1241, 1242, 1243, 1244, 1245, thudc to ban do sd
8 Ban dd dija chinh xa Q. Két qua do dac thuc té cu thé: Canh phia Bic (giép thtra
699) dai 62,24m; Canh phia Nam (Gidp duong cho) dai 57,6m; Canh phia Dong
(Giap thtra 764) dai 20m; Canh phia Tay dai 17,15m. Tong dién tich thuc té dugc
do 1a 1069,5m?, trong d6 360 m? dat &, 709,5m? dét trong cay lau nam.

Ba Nguyén Thi P duoc cdp GCNQSDD ngay 08/01/2019, s CG366212
mang tén ba Nguyén thi P, dién tich 1a 141,8m? (trong d6 72m? dt ¢, 69,8m? dat
trong cay 1au nam). Trén dién tich nay ba P chua x4y dung cong trinh méi ma van
c6 01 quan ban hang, mai lop Proximang, dién tich quan 140m?, xay dung nim 2000.
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Poi voi dién tich tranh chdp: Tong dién tich gia dinh ong H1, ba P dang st
dung ctia thira 699 1a 213,2m?. Hinh thé cu thé: Phia Pong (phia sau nha giap rudng
ngd) la: 14,15m; Phia Bac (giap thira 892) 1a: 17,48 m; Phia Tay (giap dudng ngd)
1a: 10,75m; Phia Nam (gidp thira 1244 va 1245) 1a: 15m. Trén dién tich 213,2m? nim
2021, gia dinh 6ng H1 xay dung 01 nha mai bang kién ¢, cong trinh phu san cong.

Két qua dinh gia d6i v6i phan dién tich dét tranh chap va cac tai san c6 trén
dién tich dat nay: Gia tri quyén sir dung dién tich 213.2m? dat vuon co gia (theo gia
thi truong) 1a: 500.000.000 dong. Gia tri tai san trén dat gdm 01 nha méi bang va
cong trinh x4y dung trén dat 1a 1.272.489.489 dong.

Ngoai ra qua khao sat thuc té thi gia dinh 6ng H1 con 1am ra luu khéng cia
duong thoén 1a 34.5m? (trén phan luu khong nay gia dinh 6ng H1 xay tudng bao va
cong ra vao).

Tai ban an dan sy so tham so 09/2022/DS-ST ngay 29 théng 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh binh da quyeét dinh:

’ Ch:éip nhan yéu géu khot kién cua nguyén don 6ng Trinh Van H vé viéc tranh
chap quyén stir dung dat voi bi don 6ng Trinh Van H1 va ba Nguyen Thi P.

Budc 6ng Trinh Van H1 va ba Nguyén Thi P, anh Trinh Van T1, chi Bui Thi
T2 c6 nghia vu li€n déi hoan tra cho 6ng Trinh Van H va 6ng Trinh An H2, ba Trinh
Thi B1, 6ng Trinh Van B1, ba Trinh Thi H3, ba Trinh Thi Thu H4, ba Trinh Thi
Kim V gia tri phan dat co dién tich 213,2m?, tai thira s6 699, t& ban d6 s6 08 Ban d6
dia chinh x4 Q voi sd tién 500.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho d¢én khi thi hanh 4n xong,néu ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh d4n hang thang nguoi phai thi hanh dn con phai chiu
khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai sut quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 B luat Dan sy.

Qng Trinh Van H1 va ba Nguyén Thi P, anh Trinh Ve'}n Tl,qchi Bui Thi T2
dugc tiép tuc quan ly, su dung phan dat va cac tai san trén dat co tong dién tich 1a
213,2m?, thudc mdt phan thira so 699, t& ban do so 8 Ban do dia chinh x3 Q. (c6 so
hoa kém theo).

Budc dinh 6ng H1 thao d& phan tudng va cong xay dung ra phan lru khong
cua duong thon 34,5m? va giao cho UBND x& Q quén ly doi véi dién tich dat trén.

Puong sy duoc quyén lién hé véi co quan ¢6 tham quyén dé duoc diéu chinh
va cap GCNQSDD dung theo quy dinh cua phap luat. Kién nghi co quan co tham
quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho pht hop véi quyét dinh
cta ban an da tuyeén.

Vé 4n phi dan sy so thim: Ong Trinh Van H1, ba Nguyén Thi P phai ndp 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) &4n phi dan sy c6 gia ngach.

Ong Trinh Van H1, ‘pé Nguyén Thi P, anh ”l:rinh Vian T1, chi Bui Thi T2 phai
lién déi chiu 24.000.000 dong an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo cho cac duong su.
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Ngay 05/9/2022, Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh nhan duoc don
khang co ctia nguyén don dng Trinh Van H dé ngay 30/8/2022 véi noi dung khang
c4o toan bo ban an dan su so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh. D& nghi Toa an cap phuc tham budc vo chong
6ng Trinh Vin H1 va ba Nguyén Thi P phai tra lai phan dat dién tich 213m? cho gia
dinh 6ng H ma gia dinh 6ng H1 va ba P dang chiém dung trai phép. Yéu cau vo
chdng 6ng Trinh Vin H1 va ba Nguyén Thi P phai thdo d& toan bo cong trinh xay
dung trai phép trén phan dat caa gia dinh 6ng H.

Ngay 12/9/2022, Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh nhan dugc don
khang céo cua bi don ong Trinh Vin H1 dé ngay 12/9/2022 véi ndi dung khang céo
toan bo ban &n dan su so tham s 09/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ctia Toda an nhan
dan huyén N, tinh Ninh Binh. D& nghi Tda an cip phic tham sta toan bo ban an so
tham vé viéc danh gia chang ct, viéc mua hay muon dat; viéc budc gia dinh ong H1
phai tra 500.000.000 dong cho gia dinh cu N1 1a khong dang vai thuc té va khong
ding phap luat.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don, bi don van giit nguyén yéu cau khang
cdo va dé& nghi Hoi ddng xét xu chap nhan yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh da phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Tham phéan: Qua trinh giai quyét phic
tham vu &n, Tham phéan dugc phan cong lam chi toa phién toa di thuc hién day du,
dung cac quy dinh cua phép luat vé thoi han chuan bi xét xu, thoi han mo phién toa,
quyét dinh dua vy &n ra xét xir, thoi han giri ho so cho Vién kiém sat nghién cuu,
viéc triéu tap nhimg nguoi tham gia phién toa déu dam bao theo cac diéu 286, 290,
292, 294 Bo luat T4 tung dan su; viéc giri cac van ban té tung cho Vién kiém séat va
viéc cap, tong dat, thong bao cac van ban td tung ctia Toa an cho cac duwong su, thuc
hién ding quy D1 tai cac diéu 173, 175 Bo luat Té tung dan su.

V& noi dung khang cdo: Pai dién Vién kiém sat da phan tich cac tinh tiét cua
vu an va dé nghi Hoi dong xét xir: can ct Diéu 308 khoan 2, Biéu 147, Biéu 148 Bo
luat T6 tung dan su va Nghi quyét sé 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung &n phi va Ié phi Toa &n, xir: Chap nhan mét phan khang céo cua 6ng H1, Sta
ban 4n so tham s 09/2021/DS -ST ngay 29/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén N,
cu thé nhu sau:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Trinh Van H: Budc dng Trinh Van
H1, ba Nguyén Thi P, anh Trinh Vin T1, chi Bli Thi T2 c6 nghia vu lién doi hoan
tra cho 6ng Trinh Van H, éng Trinh An H2, ba Trinh Thi B, éng Trinh Van 1, ba
Trinh Thi H3, ba Trinh Thi Thu H4, ba Trinh Thi Kim V gia tri dién tich 213,2m?
dat, tai thira 699, to ban dd sd 08, ban dd dia chinh x4 Q, huyén N vai s tién
500.000.000 ddng.
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~ Ong Trinh Van H1, ba Nguyén Thi P, anh Trinh Van T1, chi BUi Thi T2 dwoc
tiep tuc quan ly, s dung di¢n tich 213,2m? dat va tai san trén dat thuoc mot phan
thira 699, to ban do so6 8, ban do dia chinh x& Q.

2. An phi DSST: 6ng Trinh Vian H1 1a ngudi cao tudi dugc mién nop an phi
DSST, ba Nguyén Thi P phai nop an phi theo quy 1.

3. An phi DSPT: Ong H, 6ng H1, ba P khong phai nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung:

[1.1] Toa &n nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh thu ly giai quyét vu an dan sy
tranh chap vé dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai 1a dung quy dinh tai
khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Biéu 35 cia Bo luat T6 tung dan sy. Pa xac dinh ding va
day du nhirng ngudi tham gia té tung.

[1.2] Bon khang céo cua, nguyén don va bi don hop 18, du diéu kién xem xét
theo trinh tu phdc tham.

[1.3] Vé dam bao quyen tham gia phién tda phic tham: Nhimg ngudi ¢6 quyen
loi va nghla vu lién quan den viéc khang cao da dugc Toa an triéu tap hop I¢ lan tha
hai va c6 don xin xét xtr vang mat. Do dé, cin ctr vao Diéu 296 Bo luat T tung dan
su Toa an xét xir vang mat nhiing nguoi nay.

[1.4] Vé pham vi xét xtr phlic tham:

Bi don, nguyén don khang céo toan bo ban an so tham. Do dé, can cit vao Diéu
293 B6 luat To tung dan su, HOi dong xét xtir phdc tham xem xét ban an so tham
theo ndi dung don khang cao ctia nhirng nguoi khang céo.

[2]. Vé ngi dung khang céo:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, bi don khong dua ra dugc chang ci, tai lidu gi
méi. Céc tai liéu nguyén don giao nop tai cap phic tham gom cac vin ban trinh bay
y kién va mot s6 ban anh thé hién ngdi nha cua gia dinh 6ng H1 xay dyng trén phan
dat tranh chap va mot ban anh thé hién ngdi nha caa 6ng H1 trén thira dat 1244 ding
dé kinh doanh ban hang. Bi don, nguyén don déu giir nguyén y kién cta minh nhu
noi1 dung don khang céo.

[2.2] Nguyén don xac dinh, gia dinh 6ng H1, ba P da xay dung nha trai phép
trén mot phan thira dat 699 cua cu Trinh Van N1 va cu Trinh Thi L, phan dién tich
nay chua dugc chuyén nhuong, cho ting, mua béan tir cu Trinh Vin N1 va cy Trinh
Thi L. Khi phat hi¢n gia dinh 6ng H1 xy nha, nguyén don da yéu cau gia dinh ong
H1, ba P ngung thi cong xay dung nhung gia dinh 6ng H1 van tiép tuc xay dung nén
nguyén don dé nghi Toa an budc gia dinh ong H1 phai pha d& cac cdng trinh trén
dat tra lai dién tich dat cho gia dinh nguyén don.

[2.3] Bi don cho rang dién tich dat tranh chap ma gia dinh 6ng H1 dang st
dung, 6ng H1 mua ctia cu N1, cu L nam 1984. Cu N1, cu L da chu dong don vuon,
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chat che giao khoang trén 200m? dat cho gia dinh 6ng H1. Gia dinh 0ng H1 da tra
cho cu N1, cu L sé tién 150.000 dong nhung khong phai viét gidy to gi. Con cua cu
N1, cu L va nguoi trong thon xom déu biét su viéc nay. Gia dinh 6ng H1 da lam nha
cap 4, sinh séng gan 40 nam trén manh dat nay, on dinh khéng c6 tranh chap. Khi
ong H1 xay dung nha mai, 6ng H1 da dugc con caa cu N1, cu L 1a dng Trinh Van
D1 nha lién ké ra xac dinh giéi méc, xit son dé 6ng xay dung nha. Gia dinh 6ng H1
d3 ké khai va c6 GCNQSDBP. Viéc ghi sb thira trong bia dat cua 6ng N1, ba L 13 699,
bia dat dang tén Trinh Vian H1 s thira 1 700 do co quan chuyén mén ctia Nha nudc
lam.

[2.4] V& xac dinh tai san tranh chap: can ct vao 1oi khai cua cac duong su va
két qua tham dinh tai chd cta Toa &n cap so tham di xac dinh duoc dién tich dat
tranh chap 1a mot phan cua thira s6 699, t& ban db s6 08 Ban do dia chinh x& Q chinh
ly b6 sung nam 1997 c6 dién tich 1a 213,2m?, ¢4 cac chiéu canh: phia Pong (phia
sau nha giap ruong ngd) dai 14,15m; phia Bic (giap thira 892) dai 17,48 m; phia Tay
(giap duong ngd) dai 10,75m; phia Nam (gip thua 1244 va 1245) dai 15m. Hién tai
gia dinh 6 ong H1, baP dang st dung, trén dién tich nay gia dinh 6ng H1 da xay dung
01 nha mai bang kién cd, cong trinh phu san cong. Két qua dinh gia dbi véi phan
dién tich dat tranh chap c6 gia tri (theo gla thi truong) 12 500.000.000 ddng 01 nha
mai bang va cong trinh xay dung trén dat co gia tri 1a 1.272.489.489 dong.

[2.5] Theo tai liéu cung cap cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén N,
tinh Ninh Binh, UBND x4 Q thi dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 699, to ban
d6 8, ban d6 dia chinh xa Q Iap nam 1997, dién tich 1285m? da duoc cap GCNQSDD
mang tén 6ng Trinh Van N1. Thira dat s6 699, khong cé bién dong vé dat dai tir khi cap
GCNQSDD dén nay. Vo chong 6ng Trinh Van H1 va ba Nguyén Thi P khéng xuat
trinh duoc céc tai liéu chimg cir vé viéc chuyén nhugng hay cho tang quyén st dung
d4t dé chitng minh cho viéc str dung hop phap dién tich dat tranh chap. Do d6, ban &n
so tham da xac dinh toan b dién tich dat thudc thira dat s6 699, to ban db 8, ban d6 dia
chinh xa Q lap nam 1997 thudc quyén sir dung cua cu Trinh Vin N1 va cu Trinh Thi L
1a cé co s0.

[2.6] V& viéc st dung dién tich dat tranh chap: Phia nguyén don cho rang cu N1,
cu L cho gia dinh 6ng H1 muon phan dét tranh chap tir ndm 1985. Phia bi don cho rang
d3 mua cta cu N1, cu L nam 1985 véi gia 150.000 ddng. Nhu vy, cic duong su da
thira nhan gia dinh 6ng H1 d sir dung dién tich dat tranh chap tir nam 1985 va da xay
dung nha cip 4 dé sir dung tir nam 1985 dén nam 2021. Khi cu Trinh Vin N1 va cu
Trinh Thi L con séng khdng c6 y kién phan di. Hién tai trén phan dién tich dat nay vo
chéng 6ng Trinh Vian H1 va ba Nguyén Thi P va vo chong anh Trinh Van T1 va chi
Bui Thi T2 dang str dung va da xay dung cac cong trinh kién cb. Vi vay, ban an so tham
da cong nhan quyén st dung dién tich dat tranh chap cho vo chong 6ng Trinh Van H1
va ba Nguyén Thi P va vo chong anh Trinh Van T1 va chi Bui Thi T2 (nhimg nguoi
dang sir dung dat va 1a chi so hiru cAc tai san trén dién tich dat tranh chap) va phai thanh
toan cho nhimg nguoi thura ké tai san cua cu Trinh Van N1 va cu Trinh Thi L gi4 tri
quyen sir dung d4t phan dat tranh chap theo gié thi truong 1a hop ly, phu hop véi thuc
té sir dung dat, dam bao duoc gié tri sir dung cua tai san trén dat.
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[2.7] Viéc nguyén don khang cao budc bi don phai thao d& c4c tai san trén phan
dat tranh chap (Trong d6 c6 ngdi nha c6 két cau méng do bé tong cét thép, tuong chiu
lyc, mai do bé tdng cét thép) s& 1am mat gia tri tai san trén dat, rat kho khin cho thi
hanh an. Mit khéc, dién tich con lai cua thira 699 van dam bao du cong ning st dung.
Do d6 yéu cau khang céo ciia nguyén don khéng dugc chap nhan.

[2.8] Bi don khang cdo cho rang da tra cho cu N1, cu L sé tién 150.000 dong
nhung khong c6 tai lidu, chiing ct ching minh. Ban an so thAm da budc vo chong 6ng
Trinh Van H1 va ba Nguyén Thi P va vo chong anh Trinh Van T1 va chi Bui Thi T2 1a
chu s& hitu c4c tai san trén phan dét tranh chap phai thanh toan cho nhiing nguoi thira
ké tai san cua cu Trinh Van N1 va cu Trinh Thi L gi tri quyén sir dung dat phan dat
tranh chap 13 ¢ co sd. Vi vay, yéu cau khang céo cua bi don khong duoc chap nhan.

[2.9] Ban 4n so thim cin ¢t vao van ban dé nghi cia UBND x4 Q quyét dinh buoc
dinh 6ng H1 thdo d& phan tuong va cong xay dung ra phan luu khong cua dudng thdn
34,5m7 va giao cho UBND x4 Q quan ly dbi voi dién tich dat luu khong 13 vuot qua
yéu cau khai kién theo quy dinh tai Dleu 5 Bo luat To tung dan su, khong dung tham
quyén nén can stra ban an so tham vé noi dung nay.

[2.10] V& an phi dan sy so tham: Theo yéu cau khai kién cua nguyén don thi
vu an nay thudc tranh chap vé quyén st dung dat cta ai. Do d6, bén thua kién phai
chiu an phi dan su so tham khdng cé gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an. Tuy nhién, ban an so tham tinh ca hai an phi c6 gia ngach va an phi khéng
c6 gié ngach 1a khong chinh xéc. Vi vay, can sira ban an so tham vé phan an phi dé
dam bao tinh chinh xac cta ban an. Tai Cap phlc tham ong H1 da c6 don xin mién
an phi va thudc truong hop nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai
diémr d khoan 1 Diéu 12 va biéu 14 'Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong va Quéc hoi.

[2.11] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phi hop vai nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[3] An phi dén sy phic tham: Do bén 4n so tham bj sira nén ngudi khang cao khang
phai chiu an phi phac tham.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148, Piéu 157, Piéu 158

Piéu 165 va Dieu 166 B luat To tung dan sy; Dicu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan
su; biéu 100, biéu 166, bicu 170, bicu 179 va bieu 203 Luat Dat dai;

~ Cancirkhoan 2 biéu 26, diem a khoan 2 Dieu 27, khoan 2 bieu 29 Nghi quyet
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xt:
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1. Stra ban 4n so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh vé viéc tranh chap dat dai theo quy D1 cua
phap luat vé dat dai cu thé nhu sau:

11 Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Trinh Van H
ve€ viée “Tranh chap dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai” doi voi bi don
ong Trinh Van H1 va ba Nguyén Thi P.

Buoc vo chéng 6ng Trinh Vin H1 va ba Nguyén Thi P, vo chéng anh Trinh
Van T1, chi Bui Thi T2 ¢ nghia vu lién déi thanh toan cho 6ng Trinh Van H, 6ng
Trinh An H2, ba Trinh Thi B1, 6ng Trinh Van B1, ba Trinh Thi H3, ba Trinh Thi
Thu H4, ba Trinh Thi Kim V gia tri quyén str dung dat c6 dién tich 213,2m?, tai thira
s6 699, t& ban do s6 08, ban dd dia chinh x4 Q, huyén N, tinh Ninh Binh chinh 1y bd
sung ndm 1997 véi sd tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Vo chdng 6ng Trinh Vin H1, ba Nguyén Thi P va vo chong anh Trinh Vin T1,
chi Bui Thi T2 duoc quyén sir dung dién tich 213,2m? thudc mot phan thira sé 699,
t ban d6 s6 08, ban d6 dia chinh xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh chinh 1y b6 sung
nam 1997, va duoc sé hitu cac tai san trén dat (c6 so dd kém theo).

Pé nghj Uy ban nhan dan huyén N cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cho cac duong sy ding theo quy dinh cua phap luat.

Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi dugc thi hanh an (di voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo
muc l&i suat dugc quy dinh tai Bicu 357, Biéu 468 cua B luat Dan su.

1.2. V& &n phi dan sy so tham:

Mién an phi dan su so tham cho dng Trinh Vin H1.

. bBa Nguyén Thi P phai nop 150.000 d6ng (mot traim nam nuoi nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

2. An phi dan su phuc tham: 6ng Trinh Van H va 6ng Trinh Van H1 khéng
phai chiu.

3. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an la ngay 31
thang 3 nam 2023.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy D1 tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

~ (Kém theo ban dn la so do phan dinh thira dat s6 699 to ban do s6 08, ban
do dia chinh xa Q, huyén N, tinh Ninh Binh chinh ly bé sung nam 1997)

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Toa an cap cao tai Ha ndi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan huyén N;

- Vién kiém sét tinh Ninh Binh;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong sy, Da ky

- Phong KTNV-THA;

- Phong TCCB&TDKT;

-Luu VT, hd so vu an.

Dinh Huy Lwdng



