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TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 249/2019/DS-PT
Ngay 01-11-2019
Vv tranh chip tién coc va hop
dong uy quyén

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Trc;
Ong Nguyén Vin Tai.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Trong céac ngay 28 thang 10 va 01 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xir phic tham cdng khai vu an dan sy thu Iy s:
286/2019/TLPT-DS ngay 04/10/2019 vé viéc “tranh chép tién dit coc va hop
ddng uy quyén”

Do Ban an dan sy so thim s6 31/2019/DSST ngay 19/7/2019 cua Toa
an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé 269/2019/QDPT-DS
ngay 07 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Thé S, sinh ndm 1980; dia chi: S6 1/28 khu phé B,
phuong B, thi x& Th, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin Th, sinh naim 1988; dia chi thuong trd: T6 1, khu pho
T, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Vin Th: Ong Nguyén
Pic Hoang L, sinh ndam 1988; thuong tri: Xa L, huyén P, tinh Thira Thién Hué;
dia chi: S6 69 duong Nguyén Vin T, phuong L, thi x4 Th, tinh Binh Duong, 13
nguoi dai dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay 15/7/2019); c6 mit.



2. Ong Nguyén Vin Ch, sinh ndm 1945; dia chi thuong tra: T6 1, khu phd
T, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong; c6 mat khi xét xir vang mat khi tuyén
an.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B Thi Thanh Ng, sinh nam 1980; dia chi: A112B khu phé B,
phuong B, thi x& Th, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua ba D6 Thi Thanh Ng: Ong L& Thé S, sinh
nam 1980; dia chi: S6 1/28 khu phé B, phuong B, thi xa Th, tinh Binh Duong la
ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 14/01/2019); c6 mit.

2. Vin phong Cong chung Nguyén Vin Ph; dia chi: Cho Q, duong PT
746, khu phé L, phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Vian Ph — chtic vu: Truéng Vin phong; dia chi: S6 28A/17 khu
phd B, phudng A, thi x& D, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin Th.
NQOI DUNG VU AN:

- Ong Lé Thé S la nguyén don dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén
Ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bé Thi Thanh Ng trinh bay:

Ngay 15/01/2018, 6ng L& Thé S va 6ng Nguyén Vin Th ¢ ky hop dong
dit coc véi noi dung 6ng L& Thé S ddng y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
Th phan dién tich dat 250m* (10mx25m) trong tong dién tich dat 297m? (trong
d6 c6 100m” dat &, 197m? dat trong cay lau nam) thudc thira dat sé 1262, to ban
dd 20 tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong da dugc UBND huyén (nay 14 thi
x8) T cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so6 BL 263516, s6 vao s6 CH02613 ngay 22/11/2012 ding
tén dng L& Thé S.

Trong “Gidy nhan coc” dé& ngay 15/01/2018 c6 thoéa thuan dén ngay
25/02/2018 6ng Nguyén Van Th phai giao du s tién nhan chuyén nhugng cho
6ng L& Thé S va 6ng Lé Thé S phai lo du gidy to dé dén ngay 25/02/2018 hai bén
ra vin phong cong chung ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, vi cho rang
dat ctia 6ng L& Thé S thudc dién c6 dau hiéu phan 16 ban nén nén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi x4 T khong dong y cap ban v trich lyc thia dat, do d6
hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai van phong cong
chung. Ong Lé Thé S c6 thoa thuan véi 6ng Nguyén Vian Th la néu khong sang
tén trén GCNQSDD cho dng Nguyén Vin Th duoc thi 6ng L& Thé S s& lam giay
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ty quyén cho 6ng Nguyén Vin Th toan quyén quyét dinh ddi véi dién tich dat
250m? da chuyén nhuong néu trén hoic dng L& Thé S s& tra lai s6 tién dit coc
cho 6ng Nguyén Van Th nhung 6ng Nguyén Vin Th déu khong dong .

Sau d6, 6ng Nguyén Vian Th ¢d ndi véi dng L& Thé S 1a 6ng Nguyén Vin
Ch - cha cua 6ng Nguyén Vin Th c6 thé lo duoc gidy to va xin duoc trich luc
ban vé& thira dat, néu 6ng Lé Thé S giao ban chinh GCNQSDD ciing céac gidy to
lién quan thi dng Nguyén Vin Ch s& lam thi tyc xin trich lyc dia chinh gitp cho
6ng L& Thé S nén 6ng Lé Thé S da giao ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 263516, s6
vao s6 CH02613 ngay 22/11/2012 déng tén 6ng L& Thé S cho 6ng Nguyén Vin
Ch dé 6ng Nguyén Vian Ch lam cac thu tuc, xin giay to. Dén thang 4/2018, 6ng
Nguyén Van Ch ndi 6ng L& Thé S phai 1am gidy ty quyén cho ng Nguyén Vin
Ch dé 6ng Nguyén Vin Ch ky tén vao cac giay to khi lam thu tuc duoc thuan
tien. Ngay 06/4/2018 éng L& Thé S ky gidy uy quyén cho 6ng Nguyén Vin Ch
dé ong Nguyén Vian Ch thyuc hién céc thu tuc hanh chinh lién quan dén thaa dat
1262 néu trén.

Sau khi ky hop dong ty quyén, 6ng Lé Thé S nhiéu lan lién hé dé hoi dng
Nguyén Van Ch vé viéc gidy to da thuc hién xong chua nhung 6ng Nguyén Vin
Ch hen lai nhiéu lan. Ngay 30/5/2018 6ng Lé Thé S guii thong béo vé viéc yéu
cau hay hop dong dit coc vai 6ng Nguyén Van Th va 6ng Lé Thé S sé tra lai tién
coc cho 6ng Nguyén Vin Th, dong thoi yéu cau dng Nguyén Vian Ch tra lai ban
chinh GCNQSDP cho dng L& Thé S, tuy nhién 6ng Nguyén Van Th va éng
Nguyén Vin Ch khong phan hoi yéu cau cia 6ng Lé Thé S.

Vi vay, dng Lé Thé S khai kién yéu cau Toa an:

1. Huy Giay nhan coc ngay 15/01/2018 dugc ky két gitra 6ng Nguyén Vin
Th véi 6ng L& Thé S. Ong L& Thé S @dng y tra lai sb tién nhan chuyén nhuong
d3 nhan caa 6ng Nguyén Vian Th 13 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

2. Huy gidy uy quyén lap ngay 06/4/2018 giita 6ng L& Thé S véi dng
Nguyén Vin Ch da dugc Van phong cong chitng Nguyén Van Ph cong chiing sé
2510, quyén s 04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/4/2018. Budc dng Nguyén Vin
Ch phai tra lai cho dng Lé Thé S ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BL263516, s6 vao sb
CHO02613 do UBND huyén (nay la thi x&) T cip cho 6ng L& Thé S ngay
22/11/2012.



- Bi don 6ng Nguyén Vin Th va nguoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén
Van Th — 6ng Nguyén Bdc Hoang L trinh bay:

Ong Nguyén Vin Th thira nhan ngay 15/01/2018 6ng L& Thé S va ong
Nguyén Vin Th c6 ky “Gidy nhan coc” dé ngay 15/01/2018 dé chuyén nhuong
dién tich ¢4t 250m? nhu nguyén don trinh bay néu trén. Tai budi ky hop dong dat
coc dng L& Thé S yéu cau 6ng Nguyén Vin Th phai dit coc 500.000.000 ddng.
Tuy nhién 6ng Nguyén Van Th khong mang du tién nén chi giao cho dng Lé Thé
S s6 tién 200.000.000 dong. Pén ngay 17/01/2018, 6ng Nguyén Vian Th giao tiép
sb tién 300.000.000 dong nita cho 6ng L& Thé S cho du s tién ma éng L& Thé S
y&u cau. Khi giao tién dng L& Thé S c¢6 ky nhan vao phia sau cua to “Gidy nhan
coc” ngay 15/01/2018. Téng s6 tien 6ng Nguyén Vin Th da dat coc cho ong Lé
Thé S 1a 500.000.000 d¢6ng. Hai bén thoa thuan ngay 25/02/2018 sé ra vin phong
cong chung ky hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién, ngay 25/02/2018 6ng Lé
Thé S khong ra van phong cong ching dé ky két hop dong chuyén nhuong ma
thong bao qua dién thoai cho éng Nguyén Van Th vé viéc gidy to chua sang tén
duoc nén s& chuyén nhuong theo hinh thic ky gidy uy quyén, nghia 1a 6ng Lé
Thé S s& uy quyén cho 6ng Nguyén Van Th toan quyén quyét dinh d6i véi phan
d4at 250m? hoac 1a 6ng L& Thé S s& tra lai s tién nhan coc 500.000.000 ddng cho
6ng Nguyén Van Th. Ong Nguyén Vian Th khong dong ¥ vai yéu cau cua 6ng Lé
Thé S vi gidy nhan coc ngay 15/01/2018 di néu rd nghia vu cta cac bén nhu sau:
Nghia vu cia dng Nguyén Van Th (bén nhan chuyén nhuong) la phai chuan bi
du s6 tién nhan chuyén nhuong con lai ¢é ngay 25/02/2018 giao cho 6ng L& Thé
S trude khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong, néu dng Nguyén Vian Th khong
giao du sb tién con lai thi 6ng Nguyén Van Th s& mat tién coc; nguoc lai nghia
vu cia ong L& Thé S la phai chuan bi du cac gidy to can thiét cho viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, néu dén ngay 25/02/2018 ma dng L& Thé S thay doi
y kién vé viéc chuyén nhuong thi s& phai hoan tra cho 6ng Nguyén Van Th gap
d6i s6 tien nhan coc. Vi vay ong Lé Thé S khai kién yéu cau hiy hop dong dit
coc va hoan tra cho dng Nguyén Van Th sb tién 500.000.000 dong thi dng
Nguyén Vin Th khéng dong y. Ong Nguyén Vin Th c6 don phan td budc 6ng
6ng L& Thé S phai tra cho dng Nguyén Vian Th sb tién di nhan coc la
500.000.000 dong va tién phat coc do vi pham nghia vu trong hop dong dat coc
da ky két véi s6 tién 500.000.000 dong. Tong sé tién 6ng Nguyén Vin Th yéu
cau 6ng L& Thé S tra cho 6ng Nguyén Vin Th 1a 1.000.000.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Van Ch trinh bay:



Ong Nguyén Vin Ch théng nhat véi 16i trinh bay cua 6ng Nguyén Vin Th
va khéng dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng Lé Thé S vé viéc yéu cau dng
Nguyén Vin Ch tra cho 6ng L& Thé S ban chinh Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BL263516, s6 vao so
CH02613 do UBND huyén (nay la thi xa) T cip cho 6ng L& Thé S ngay
22/11/2012 va yéu cau hay Gidy uy quyén ngay 06/4/2018 giita 6ng L& Thé S
véi 0ng Nguyén Vin Ch da duoc Vin phong cong chiing Nguyén Vin Ph cong
chtng sb 2510, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/4/2018 vi:

+ Hién nay 6ng Nguyén Vin Ch di hoan tat cac thu tuc theo noi dung cua
gidy uy quyén nén khong ddng y hay gidy uy quyén;

+ Duya trén gidy ay quyén thi 6ng Nguyén Van Ch da thuc hién cac cong
viéc cho dng L& Thé S va phai tén cac chi phi gom: thué ngudi dong coc ranh
giodi dat va tién vat tu 1a 10.000.000 dong; tién gidy to (do dac, trich luc ban do)
khoang 2.000.000 dong; tién cdng, thi lao 6ng Nguyén Vian Ch di lai dé l1am gidy
to cho 6ng Lé Thé S khoang 8.000.000 dong; tong cong 1a 20.000.000 dong. Néu
6ng L& Thé S yéu cau huy gidy ay quyén thi 6ng L& Thé S phai tra sé tién
20.000.000 d¢ong cho dng Nguyén Van Ch nhung 6ng Nguyén Vin Ch khdng c6
y&u cau phan té d6i véi dng L& Thé S vé viéc doi sb tién trén. Doi véi yéu cau
phan t6 cua Théng thi 6ng Nguyén Van Ch khéng cé y kién gi, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép lut.

- Nguyén don 0ng L& Thé S trinh bay vé yéu cau phan to:

Déi v6i yéu cau phan té cua 6ng L& Thé S thi 6ng L& Thé S khong dong v
vi khi chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Vian Th hai bén khéng biét dat vuéng
vao phan 16 ban nén nén UBND phuong T cip gidy xac nhan tinh trang tinh bat
dong san vai ndi dung dat khong tranh chap, khong vudéng phan 16 ban nén.. .,
tuy nhién khi 6ng Lé Thé S lién hé Phong Tai nguyén va Moi trudng thi x& T xin
trich luc do dac thi dwoc tra 16i 1a dat vaéng phan 16 ban nén, do d6 6ng Lé Thé
S khong xin dugc trich luc do dac ddi véi thira dat nén khong thé 1am tha tuc
sang tén trén GCNQSDD cho 6ng Nguyén Van Th duoc. Ong Lé Thé S c6 théng
bao cho 6ng Nguyén Vian Th biét vé viéc nay va dé nghi véi 6ng Nguyén Van Th
hoac 1a 6ng L& Thé S s& ay quyén cho dng Nguyén Vian Th dudi dang toan
quyén sir dung 250m? dét hoac s& tra lai tién coc dd nhan cho dng Nguyén Vin
Th nhung 6ng Nguyén Van Th khong dong y. Ong Lé Thé S xac nhan 15i khong
phai cia dng L& Thé S nén khong ddng y vai yéu cau phat coc caa 6ng Nguyén
Vian Th, chi dong y tra lai cho dng Nguyén Van Th sé tién coc di nhan la
500.000.000 ddng.
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Sau khi 6ng L& Thé S biét duoc dat vudng phan 16 ban nén thi ong
Nguyén Vin Th kéu 6ng L& Thé S dua ban chinh GCNQSDP cho dng Nguyén
Vin Ch dé xin trich luc do dac thi khoang thang 2/2018 dng L& Thé S da dua ban
chinh GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vian Ch, 6ng Nguyén Vin Ch cd hen khoang
sau 20 ngay ké tir ngdy 6ng Nguyén Van Ch nhan ban chinh GCNQSDD sé& xin
duoc trich luc do dac cho 6ng Lé Thé S nhung hét thai han 6ng Nguyén Vin Ch
hen ma vén chua xin duoc trich luc do dac cho dng Lé Thé S. Ong Nguyén Vin
Ch dua ra nhing 1y do dé tri hodn viéc xin trich luc do dac. Ong L& Thé S nhan
thay viéc uy quyén nay khdng c6 hiéu qua nén tir thang 4/2018 dén nay da nhiéu
lan dén nha 6ng Nguyén Vian Ch yéu cau tra lai ban chinh GCNQSDD cho 6ng
Lé Thé S nhung 6ng Nguyén Vin Ch khdng tra. D6i véi yéu cau boi thuong
20.000.000 dong cua dng Nguyén Van Ch, 6ng L& Thé S khong dong y vi 6ng
Lé Thé S khdng yéu cau 6ng Nguyén Van Ch thuc hién cac cong viéc vé cam
méc, cam ranh... ma 6ng Nguyén Vin Ch ty thuc hién. Hon nita viéc ay quyén
cling khong c6 thu lao nén 6ng L& Thé S khdng yéu cau dng Nguyén Vian Ch
phai bo ra cac chi phi thuc hién, do 6 6ng L& Thé S khong ddng y thanh toan
tién cho éng Nguyén Vian Ch.

- Ong Lé Thé S la nguoi dai dién hop phap ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba D6 Thi Thanh Ng: Théng nhét vai 16i trinh bay ciia nguyén don,
khong b sung gi thém.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching Nguyén
Van Ph trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat, do ban
cong viéc dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Tai Ban &n dan su so tham s6 31/2019/DSST ngay 19/7/2019, Tda &n nhan
dan thi x4 T da quyét dinh:

1. Chap nhan maot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng L& Thé S
d6i véi bi don dng Nguyén Van Th, 6ng Nguyén Vin Ch vé viéc tranh chap dit
coc, hop ddng uy quyén nhu sau:

1.1 Tuyén bb hop ddéng dit coc thé hién bang “Gidy nhan coc” ngay
15/01/2018 vé viéc chuyén nhugng dién tich 250m?® thuoc mot phan thira dat s6
1262, to ban d6 20 tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong giita 6ng L& Thé S
va 6ng Nguyén Van Th 12 giao dich dan sy vd hiéu. Nguyén don 6ng L& Thé S
c6 trach nhiém tra lai tién dac coc va tién I&i suat cham tra, cu thé nhu sau:

+ Tién dat coc: 500.000.000 dong;

+ Tién 14i: 67.875.000 dong;



Tong cong 1a 567.875.000 dong (Nam trim sau muoi bay triéu tim trim
bay muoi lam nghin d6ng).

1.2 Huy giay ay quyén ngay 06/4/2018 giira 6ng L& Thé S véi 6ng Nguyén
Vin Ch d3 duoc Vin phong cong chitng Nguyén Van Ph cong ching sé 2510,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/4/2018.

Bi don 6ng Nguyén Vin Ch cd trach nhiém tra lai cho nguyén don ong
Nguyén Thé Son ban géc Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 263516, s6 vao s6 CH02613 ngay
22/11/2012 do UBND huyén (nay la thi x&) T cap cho dng L& Thé S

2. Khdng chip nhan yéu cau phan té caa bi don 6ng Nguyén Vin Th vé
viéc budc nguyén don 6ng L& Thé S phai boi thuong tién sb tién twong ung voi
sb tién dit coc 1a 500.000.000 dong.

Ngoai ra, ban &an con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi an tuyén, ngay 29/7/2019, bi don 6ng Nguyén Vian Th khang céo
toan b ban an (don khang cao trong han luat dinh).

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van gilr nguyén yéu Cau khoi kién; bi don 6ng Nguyén Vin Th
van gitr nguyén yéu cau phan té va yéu cau khang céo; cac duong sy khdng thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc
hién dang quy dinh cta Bo luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Toa an cap so tham xét xur 1a phu hop. Do do, khang cdo cua
bi don 6ng Nguyen Van Th la khdng c6 can ctr chap nhan. Be nghi gitr nguyén
ban an so tham,

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hé so vy 4n, 161 trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, ¥ kién ctia dai dién Vién Ki€m sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung: Tai phién toa phic tham, nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan la Van phong Cong chirng Nguyén Van Ph c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Do d6, Toa an xét xtir vang mat duong su trén theo quy dinh.

[2] V& noi dung vu &n: Ngay 15/01/2018, giita 6ng L& Thé S va 6ng
Nguyén Vin Th c6 ky gidy dit coc V& viéc chuyén nhwong phan dién tich dét
250m* (10mx25m) trong tong dién tich dit 297m?* (trong d6 c6 100m* dét ¢,
197m? dét trong cay lau nam) thudc thira dat sé 1262, t& ban dd 20 tai phuong T,
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thi x4 T, tinh Binh Duong d3 duoc UBND huyén (nay la thi xa) T cip Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 263516, sb vao sé6 CH02613 ngay 22/11/2012 dung tén 6ng Lé Thé S.
Ong Nguyén Vin Th da dat coc cho 6ng L& Thé S 02 lan véi s6 tién 500.000.000
ddng. Trong gidy dit coc nay hai bén thoa thuan: Dén ngay 25/02/2018 (1am hop
d6ng cong chang) néu khong giao du sé tién con lai thi dng Nguyén Vin Th s&
bi mat tién coc, nguoc lai, 6ng L& Thé S thay d6i y kién vé viéc chuyén nhuong
thi s& hoan tra gap ddi tién coc. Néu Nha nudc cd nhimg chinh sach thay doi vé
Luat DAt dai hién hanh 1am anh huong dén hop ddéng chuyén nhwong dan dén
viéc mua ban khdng thanh thi 6ng Lé Thé S sé& tra lai tién coc va tinh 1ai suét
theo Ngan hang.

[3] Tuy nhién, vi dat cia 6ng L& Thé S thudc danh sach duoc liét ké theo
Bé4o cdo s6 2031/BC-UBND ngay 05/9/2016 vé két qua ra soat tinh hinh tu mo
duong di dé phan 16, ban nén nén tam ngung thuc hién cac giao dich, do dé Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x4 T khong dong y cap ban vé trich luc
thira dat. Vi vay, hai bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao dung thoi diém ngay 25/02/2018. Sau d6, dng L& Thé S c6 dé nghi véi
6ng Nguyén Vin Th 1a néu khdng sang tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Vian Th dugc thi 6ng Lé Thé S s& lam giay uy quyén cho
6ng Nguyén Vin Th toan quyén quyét dinh ddi voi dién tich dit 250m? da
chuyén nhuong néu trén hozc ong Lé Thé S s& tra lai tién coc cho 6ng Nguyén
Vin Th nhung 6ng Nguyén Van Th déu khong dong y. Ong Nguyén Van Th c6
noi voi ong Lé Thé S 1a 6ng Nguyén Vian Ch (cha 6ng Nguyén Vin Th) c6 thé lo
duoc gidy to va xin dugc trich luc ban vé thira dat nén 6ng Lé Thé S da giao ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van Ch dé lam céac
tha tuc, gidy to. Dén ngay 06/4/2018, 6ng L& Thé S ky gidy uy quyén cho 6ng
Nguyén Vin Ch dé 6ng Nguyén Van Ch thuc hién viéc lo gidy to va xin dugc
trich luc ban vé thira dat.

[4] Ngay 30/5/2018, éng Lé Thé S giri thong bao vé viéc yéu cau huy dat
coc v&i 6ng Nguyén Vin Th, hay uy quyén véi, 6ng Nguyén Vin Ch véi noi
dung 6ng L& Thé S s& tra lai tién coc cho 6ng Nguyén Vian Th, dong thoi dé nghi
6ng Nguyén Van Ch tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ng Lé Thé
S. Tuy nhién, 6ng Nguyén Van Th va 6ng Nguyén Vin Ch khdng phan hoi yéu
cau caa dng L& Thé S.

[5] Tai phién toa phlc tham, nguyén don, bi don déu xac dinh dén thoi
diém thang 02/2019, 6ng Nguyén Vin Ch d3 xin duoc ban vé trich luc thira dat.
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[6] Ngay 28/12/2018, 6ng Lé Thé S khai kién yéu cau hay hop dong dat
coc, huy gidy uy quyén ngay 06/4/2018, yéu cau 6ng Nguyén Vian Ch tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Bong thoi, dong y tra lai tién coc di nhan la
500.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin Th va dong y tra 1ai dbi véi s6 tién trén
theo 14i suat cua Ngan hang.

[7] Bi don 6ng Nguyén Vin Th khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
6ng L& Thé S, dong thoi phan té yéu cau éng Lé Thé S phai tra lai tién coc
500.000.000 déng va phat coc 500.000.000 dong.

[8] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L& Thé S va yéu cau phan
t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin Th thay rang:

[9] Can ctr Bién ban xac minh cua Toa an ngay 21/6/2019 thi thia dat s6
1262, to ban d6 s6 20 tai phuong T, thi xa T bi tam ngung giao dich vao thoi
diém ngay 25/02/2018. Pay 1a su kién bat kha khang. Can cir Piéu 351 Bo luat
Déan su thi bén c6 nghia vu khong thuc hién dung nghia vu do su kién bat kha
khang thi khdng phai chiu trach nhiém dan su. Pong thoi, sau ngay 25/02/2018,
ong L& Thé S cd ky ay quyén cho 6ng Nguyén Vin Ch di lam tha tuc xin trich
luc thira dét, gidy ty quyén ngay 06/4/2018 khong xac dinh thoi gian hoan thanh
cdng viéc nhung gitra dng Nguyén Van Th, 6ng Lé Thé S khong c6 thoa thuan
nao khéac xac dinh 1a cho 6ng Nguyén Vin Ch xin trich luc thira dat xong thi tiép
tuc hop dong, ciing khong c6 thoa thuan gia han thuc hién thoa thuan dit coc nén
c¢6 co s& xac dinh thoi han thuc hién hop dong dat coc 1a dén ngay 25/02/2018.
Nhu da phan tich & trén, do viéc khong giao két duoc hop déng chuyén nhuong
vao ngay 25/02/2018 la do sy kién bat kha khang nén yéu cau phan té vé viéc
phat coc 500.000.000 ddng cua 6ng Nguyén Vian Th 1a khéng co co sé chap
nhan.,

[10] Ngoai ra, can ctr thoa thuan trong hop dong dat coc: “Néu Nha nuéc
c6 nhitng chinh sach thay d6i vé Luat Pat dai hién hanh 1am anh hudéng dén hop
ddng chuyén nhuong dan dén viéc mua ban khong thanh thi éng Lé Thé S sé tra
lai tién coc va tinh 14i suat theo Ngan hang” thi can budc ong Lé Thé S tra lai s6
tién coc da nhan 1a 500.000.000 ddng va tra 1ai dbi véi sb tién trén theo 14i suat
Ngan hang. Tuy nhién, 6ng L& Thé S da dong y tra lai s6 tién coc di nhan la
500.000.000 ddng va tra 1ai ddi vai sd tién trén nén Toa an ghi nhan sy tu
nguyén cua duong su.

[11] Dbi voi yéu cau cua nguyén don vé viéc huy gidy ay quyén ngay
06/4/2018 gitta 6ng L& Thé S vé&i 6ng Nguyén Van Ch va yéu cau 6ng Nguyén
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Vin Ch tra lai ban gbc gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng Lé Thé S.
Toa &n cip so tham da chap nhan cac yéu cau khoi kién nay cua 6ng Lé Thé S.
Ong Nguyén Vin Ch khong c6 khang cdo nén Toa an cap phic tham khong dat
ra xem xét.

[12] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a phd hop.

[13] An phi dan su phtic tham: Bi don 6ng Nguyén Van Th phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Dieu 148; khoan 1 bicu 308; icu 313 B lut T tung
dan su; bieu 351 B6 luat Dan su; khoan 1 biéu 29 Nghi quyeét SO
326/2016/UBTVQH14 ng?ty 30 thang 1% nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi Khoa XIV quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Nguyén Vian Th; giit
nguyén Ban an dan su so tham s6 31/2019/DSST ngay 19/7/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa T nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Thé S
d6i vé6i bi don dng Nguyén Van Th, 6ng Nguyén Vin Ch vé viéc tranh chép dit
coc, hop dong ty quyén nhu sau:

Hay hop ddng dit coc thé hién bang “Gidy nhan coc” ngay 15/01/2018 vé
viéc chuyén nhuong dién tich 250m? thudc moét phan thua dat sé 1262, to ban dd
20 tai phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong gitra dng L& Thé S va 6ng Nguyén
Vin Th. Nguyén don 6ng L& Thé S c6 trach nhiém tra lai tién dic coc va tién i
suat cham tra, cu thé nhu sau:

+ Tién dat coc: 500.000.000 ddng;
+ Tién 13i: 67.875.000 ddng:

Tong cong 13 567.875.000 dong (Nam trim sau muoi bay triéu tdm trim
bay muoi lam nghin d6ng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.
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1.2 Huay gidy uy quyén ngay 06/4/2018 giira 6ng L& Thé S véi dng Nguyén
Vin Ch d3 duoc Vin phong cong chitng Nguyén Van Ph cong ching sé 2510,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/4/2018.

Bi don 6ng Nguyén Vin Ch c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don ong
Nguyén Thé Son ban géc Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 263516, s6 vao s6 CH02613 ngay
22/11/2012 do UBND huyén (nay la thi x&) T cap cho dng Lé Thé S.

1.3. Khéng chap nhan y&u cau phan tb caa bi don 6ng Nguyén Vin Th vé
viéc budc nguyén don 6ng L& Thé S phai bdi thuong tién sb tién twong wng voi
sb tién dit coc 1a 500.000.000 dong.

1.4. V& &n phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng L& Thé S phai nop sé tién 4.293.750 dong an phi dan su
so tham, khau trir vao sé tién 900.000 dong tam tmg an phi da nop tai cac Bién
lai s6 0014791 ngay 26/02/2019 va s6 0014917 ngay 04/4/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa T. Ong Lé Thé S con phai nop so tién 3.393.750 dong (ba
triéu ba trim chin muoi ba nghin bay trim nim muoi dong).

- Bi don 6ng Nguyén Vin Th phai nop sé tién 24.000.000 d¢ong an phi dan
su so tham, khau trir vao sé tién 12.000.000 dong tam tmg an phi di nop tai Bién
lai s6 0014906 ngay 02/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh &n déan sy thi xa T. Ong
Nguyén Vin Th con phai nop sé tién 12.000.000 d¢éng (muoi hai triéu dong).

2. V& &n phi phic tham: Ong Nguyén Vin Th phai chiu sb tién 300.000
ddng (ba tram nghin ddng), duoc khau trir s tién 300.000 dong (ba trim nghin
do6ng) tam tng an phi phic tham da nop theo Bién lai sé6 0037074 ngay
02/8/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; = AN e ~ N
_TAND thi & T: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa T;

- C4c duong su;
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing
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