TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bin an s6: 67/2018/DS-PT
Ngay: 10/4/2018 ,
V/v: "Tranh chap doi nha va QSD dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong Lé Lam Son

2- Ong V46 Vin Linh

- Thw ky phién toa: Ong Bui Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va ngay 10 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Kién Giang xét x{r phtic tham cong khai vu an thu ly s6 03/2018/TLPT-DS
ngay 08 thang 01 ndm 2018 vé “tranh chap doi nha va quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham sb 43/2017/DS-ST ngay 05/10/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén P bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 70/2018/QD-PT ngay
15/3/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1952

bPia chi: Khu phé M, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Q: Luat su Tran Hai B,
Vin phong Luat su Tran Hai D thudc DPoan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957

2- Ong Ly Van D, sinh nam 1958

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng D, ba T: NLQ4

Cung dia chi: duong B khu phd M, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Pham Anh V,
Van phong Luat su Pham Anh V thudc Poan Luét su tinh Kién Giang.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1- NLQ1
Pia chi: Ap K, x4 C, huyén P, tinh Kién Giang.
2- NLQ2
Dia chi: Ap S, xa D, huyén P, tinh Kién Giang.
3- NLQ3
4- NLQ4
5- NLQ5
6- NLQG6
7- NLQ7
8- NLQ8
9- NLQ9
10- NLQ10
11- NLQ11
12- NLQ12
13- NLQ13
14- NLQ14
15- NLQ15
16- NLQ16
17- NLQ17
18- NLQ18
Cung dia chi: Khu phd M, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don dng Ly Vin D, ba Nguyén Thi T va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang.
(Ong Q, NLQ4, NLQ2, NLQ3, NLQ5, NLQ7 va c4c Luat su c6 mit tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:
* Ong Nguyén Vian Q trinh bay: Nam 1990, 6ng ¢ giii tién cho cha vo 13

cu Nguyén Hiru Q dé mua dat va cit nha cho me ruét 1a cy HO Thi T. Thoi diém



d6 phap luat chua cho phép Viét kidu dugce dimg tén s hitu nha, dat ¢ tai Viét
Nam. Pén nam 1996 cha vo chét, me vo 1a cu Tran Thi B dimg ra hop gia dinh va
lam gidy uy quyén cho cu T dung tén s¢ hitu nha va dét trén. Lic d6 cu T sbng
v6i vo chong em 1t 1a Nguyén Thi T, Ly Van D, nha dat chwa duoc cip gidy
ching nhan quyén so hitu. Dén nam 2004 cu T chét, do vo chong ba T ¢ chung
v6i me nén 6ng van tiép tuc cho vo chdong T & trén phan nha dat nay, 6ng xem
nhu nha tir duong dé cho ba T & trong coi va huong khéi cha me nhung ba T va
6ng D da 1én 10t lam tha tuc démg tén chu quyén nha dat. Nay 6ng yéu cau cong
nhan can nha gén lién véi dién tich dat 661,7m? toa lac tai duong B, khu phé M,
thi tran D, huyén P thudc quyén sd hitu, st dung cta o6ng. Pong thoi yéu cau huy
gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay 09/12/2009 do ba T va éng D dimng tén.

Tong gia tri tai san theo tham dinh gid hon 30 ty dong, ong tu nguyén cho
vo chong ba T, 6ng D vé cong strc gin giit tai san 1a 10 ty dong va tu nguyén hd
trg cho NLQ3, NLQ10 va NLQ11 1a nhitng ngudi c6 nha trén dat mdi ho gia dinh
1a 01 ty dong dé di doi nha tra dat cho 6ng va tu nguyén cho NLQ1, NLQ2 mdi
ngudi 01 ty dong.

* Ba Nguyén Thi T trinh bay: Phan tién mua nha va dat nay ba khong biét
ctia ai giri cho cu Nguyén Hitu Q mua dat va cit nha cho me cua ba 1a cy HO Thi
T 6. Sau d6 cu Q cho lai cu T toan quyén so hitu nha dat nay, khi cu T chét dé lai
cho ba va ba duoc cdp gidy ching nhin quyén s& hitu nha, dat nén tai san nay la
ctiia ba. Ba khéng dong ¥ theo yéu cau cia ong Q, déng thoi yéu ciu cong nhan
can nha va dét cho ba T, 6ng D duogc toan quyén sé hitu, str dung.

* Ong Ly Vin D théng nhat 15i trinh bay cua ba T, khong c6 ¥ kién gi
thém.

* NLQ1, NLQ2, NLQ3 trinh bay: Cin nha va dién tich dat 1a do 6ng Q gui
tién vé mua dat xay nha cho me 13 cu T &, sau khi cu T chét thi ba T tiép tuc 6.
Pbi v6i bién ban hop gia dinh nim 2000 thi c4c ba khong biét, khong co ky tén
hay lan tay. Cac ba chi thtra nhan nam 2004 c6 1ap bién ban hop gia dinh, c0 ky
tén va lang tay trong bién ban do. Cac ba xac dinh tai san nay la cua ong Q nén

yéu cau cong nhan quyén so hiru cho 6ng Q.



* NLQ3, NLQ10, NLQ11 thira nhin c6 cat nha trén dat tranh chip va dong
y tra lai dién tich dét cho ong Q, yéu cau ong Q hd tro mot s tién dé tim chd &
khéc, 6n dinh cudc séng.

* NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ8, NLQ9 khong c6 v kién gi.

* Tai ban an so thAm sé 43/2017/DS-ST ngay 05/10/2017 ciia Toa 4n
nhan din huyén P di quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van Q vé viéc yéu cau
cong nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ddi véi ba Nguyén Thi T va
ong Ly Van D.

- Cong nhan nha & trén dat (nha chinh 2 tang, nha bép) va quyén sir dung
d4t dién tich 661,7m? toa lac tai duong B, khu ph M, thi trAn D, huyén P, do ba
Nguyén Thi T va 6ng Ly Vian D dung tén trén gidy ching nhan quyén s dung
dat s6: AP665914 ngay 09/12/2009 thudc thira s6 1, to ban do sd 100 1a thudce
quyén s hiru, str dung cta 6ng Nguyén Vin Q.

Nha dit dugc thé hién theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
16/9/2016.

- V& viéc 6ng Nguyén Vin Q tu nguyén bdi thuong gia tri dit cai ao 9m®
va cong strc gin giit tai san cua vo chong ba Nguyén Thi T, éng Ly Vin D; viée
6ng Q boi thudng tai san trén dat, hd tro di doi d6i vai NLQ3, NLQ10 va NLQ11
s& tach ra giai quyét trong vu 4n yéu cau chia tai san sau ly hon ctua ba Nguyen C
H (Nguyén Thi H) tai Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang.

- Huy gidy chimg nhén quyén st dung dat s6: AP665914 ngay 09/12/2009
thudc thira s 1, t& ban dd sd 100, dién tich dat 661,7m? toa lac tai duong B, khu
phd M, thi tran D, huyén P do ba Nguyén Thi T va éng Ly Vin D dimng tén.

- Gir nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khian cép tam thoi sb:
30/2016/Qb-BPKCTT ngay 08/11/2016 cua Toa &n nhan dan huyén P.

An so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va bao quyén
khang cao theo han luat dinh.

* Ngay 13/10/2017 ba T, 6ng D c6 don khang céo toan bd ban an so tham,
yéu cau bac toan by don khoi kién ciia 6ng Nguyén Van Q, dong thdi cong nhan

toan bo phan dat dién tich 661,7m? thira s6 1, to ban dd sb 100 va tai san trén dét



toa lac tai duong B khu phé M, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang thudc quyén
s& hitu va sir dung cua vo chong ba theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg
tén dng D, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 09/12/2009.

* Ngay 03/11/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang c6
Quyét dinh khang nghi s6 10/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi cip phtc tham huy toan bo
ban 4n so tham, chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang giai quyét theo
tham quyén.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua vo chong ba T
va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua vo chong ba T cho ring Toa an cip
so tham khong dua 6ng T1 (nguoi ong Q khai giri tién vé dua cho vo chong ba T)
vao tham gia t6 tung; tach yéu cau chia tai san chung giita ba H va dng Q ciing
khong dtng; gidy ching nhan quyén st dung dat ba N 1a ngudi dang giit cling
khong dugc tham gia t6 tung; Gidy Uy quyén ciia ba B thé hién rd giao lai cho cu
T toan quyén st dung nha dat, dén nam 2000 c6 hop gia dinh, chi em théng nhat
dé lai cho ba T va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat; phan dat phia
sau ba T c6 mua cta vo chong ba B1 va duoc cho cai ao, co xac nhan cua ba
Pham Thi B1 ¢6 du co s xac dinh dat cua ba T mua, trong khi d¢6 dng Q khong
6 gi chimg minh gui tién cho ba T mua; bién ban hop gia dinh nim 2004 chua
lam 6 ba T c6 ky hay khong, khong thé hién nha gin lién dat hay toan bo dién
tich dat; quyét dinh ctia ban 4n so tham ciing chung chung, khong thé thi hanh an
duoc. Pé nghi Hoi dong xét xtr hiy ban an so tham do vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung.

Con 6ng Q va ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua 6ng Q ciing cho
rang Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi tach yéu cau
chia tai san chung ctia ba H, khong giai quyét triét dé cac yéu cau cua duong su.
NLQ4 c6 yéu cau giam dinh chit ky caa ba T trong bién ban hop gia dinh ngay
22/10/2004, con NLQ2, NLQ3 c¢6 yéu cau giam dinh chit ky, dau lan tay trong
bién ban hop gia dinh ngay 05/8/2000 dé lam rd cc ndi dung cua vu an. Dé nghi
Hoi dong xét xtr hily ban 4n so thim va dé nghi Toa an tinh Kién Giang thu Iy

giai quyét theo thu tuc so tham.



Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thii tuc tb tung,
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky, Ludt su va cac duong sy da tuan thu dung
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Vé hudng giai quyét vu kién, dé nghi cap
phuc thdm hiy toan bo ban an so thim, chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan

tinh Kién Giang giai quyét theo tham quyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ba Nguyen C H (Nguyén Thi H) c6 don khoi kién yéu cau doc lap
ngay 25/10/2016 dé yéu cau chia tai san sau ly hon voi ong Nguyén Van Q d6i
v6i nha dat toa lac tai duong B, khu phé M, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.
Ngay 07/11/2016 Toa an nhan dan huyén P da thu 1y yéu cau doc lap nay, tuy
nhién Toa an cap so tham tach yéu cau chia tai san sau ly hon ciia ba Nguyén Thi
H d6i véi nha dat dang tranh chap thanh vu &n khac theo quyét dinh sb
02/2017/QD-TVA ngay 17/7/2017 1a khong dung, anh huéng dén quyén loi cua
duong su va khdng giai quyét dugc toan dién vu an.

[2] Ban &n so tham di cong nhan nha ¢ trén dat (nha chinh 2 tang, nha
bép) va quyén st dung dét dién tich 661,7m2 toa lac tai duong B, khu phé M, thi
tran D, huyén P, tinh Kién Giang do ba Nguyén Thi T va ong Ly Van D dung tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP665914 ngay 09/12/2009 thudc
thira s6 1, to ban d6 s6 100 1a thudc quyén sé hiru, sir dung ciia ong Nguyén Vin
Q. Theo quyét dinh nay, néu ban an s6 43/2017/DS-ST ngay 05/10/2017 cua Toa
an nhan dan huyén P c6 hiéu luc phéap luat thi ba H 1am sao yéu cau Toa an giai
quyét chia tai san chung? L& ra Toa an cap so tham phai giai quyét yéu cau cua ba
H trong vu 4n giita 6ng Q v&i vo chong ba T méi dam bao giai quyét triét dé vu
an.

[3] Mt khac, ngoai nha dat 6ng Q dang tranh chap thi trén dat dang tranh
chap con ¢6 03 cin nha cip 4 cia NLQ3, NLQ10, NLQ11 nhung quyét dinh caa
ban &n so tham c6ng nhan toan bo nha dét cho 6ng Q, con viéc dng Q bdi thuong,
hd tro di doi cho NLQ3, NLQ10, NLQ11 lai tach ra giai quyét trong vu an chia
tai san véi ba H; trong tu dng Q tw nguyén bdi thudng gia tri dat ao 9m? va cong



sic giir gin cho vo chong ba T 10 ty dong ciing dugc tach ra giai quyét trong vu
&n cua ba H. Quyét dinh ndy cua ban &n so tham Ia khdng dam bao cho viéc thi
hanh an.

[4] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua vo chdong
ba T xac dinh ké tir khi vo chong ba T muon tién caia ba N tra cho ngan hang thi
gidy chiing nhan quyén sir dung dat hién nay ba N dang gii. Toa &n cap so tham
tuyén hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: AP665914 ngay 09/12/2009
thudc thira s 1, t& ban dd sd 100, dién tich dat 661,7m? toa lac tai duong B, khu
phé M, thi trdn D, huyén P do ba Nguyén Thi T va 6ng Ly Vin D dimg tén nhung
ciing khong dua ba N vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thi tuc td
tung.

[5] Ngoai phan dat 240m? éng Q guri tién vé cho cu Q mua dit cat nha
cho cu T & thi 6ng Q cho rang khoang nam 1999-2000 c6 gui tién vé cho 6ng T1
(tai Thanh phé HO Chi Minh) dé ba T mua phan dat phia sau nén tong dién tich
hién nay 1a 661,7m>. Trong khi d6 ba T cho rang ba tu mua va duoc ba Pham Thi
B1 cho thém céi ao kich thudc khoang 3 X 24m, ba Pham Thi B1 ¢6 xac nhan su
viéc nay tai but luc 263-264. Toa an cap so tham chua lam rd noi dung nay, con
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba T yéu cau dua 6ng T1 vao tham
gia t6 tung dé 1am rd 1oi khai cua 6ng Q.

[6] Tai phién toa phlc tham, NLQ4 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta vo
chong ba T ¢ yéu cau giam dinh chir ky cua ba T trong bién ban hop gia dinh
ngay 22/10/2004; con NLQ2, NLQ3 cho rang cac ba khong c6 ky tén va lan tay
trong bién ban hop gia dinh ngay 05/8/2000 nén ciing c6 yéu cau giam dinh chit
ky, dau lan tay trong bién ban hop gia dinh ngay 05/8/2000 dé lam rd cac nodi
dung cta vu 4n. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Q va vo chdng
ba T ciing dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau giam dinh nay ciia cic
duong sy dé 1am rd su that ndi dung trong bién ban hop gia dinh ngay 05/8/2000
va bién ban hop gia dinh ngay 22/10/2004.

[7] Xét thiy, Toa an cp so thdm co nhirng sai sét néu trén ma tai cap phic
tham khong thé bd sung, khéc phuc duogc, sau khi thdo luan Hoi déng xét xtr nghi

an nén chip nhan ¥ kién dé xuét cia kiém sat vién, chdp nhan ndi dung khang



nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va khang cdo cta
VO chéng baT, chép nhéan dé nghi huy an cia luat su D va luat su 'V, can thiét huy
ban an so tham. Giao hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan huyén P xem xét theo
thAm quyén.

[8] V& an phi phiic thim: Vo chdng ba T khong phai chiu an phi phic
tham, hoan tra cho vo chong ba T s tién tam tmg an phi phtic thim di nop 1a
300.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat td tung dan su.

1- Huy toan bo ban an dan su so tham s6 43/2017/DS-ST ngay 05/10/2017
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

2- Giao ho so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang xem
xét theo tham quyén.

3- Giit nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sd
30/2016/QB-BPKCTT ngay 08/11/2016 cua Toa an nhan dan huyén P.

4- V¢ an phi:

- Nghia vu ndp an phi so tham duogc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai
vu an.

- Hoan tra tién tam tng an phi phtc thim cho vo chong ba T 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0006330 ngay 26/10/2017 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén P;

- THA dan sy huyén P;
- Cac duong su;
- Luu ho so. (Pa ky)

Nguyén Thi Nhién



