TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG
Ban an sb: 18/2023/DS-ST
Ngay: 11/8/2023

VIv: Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong the chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Trung.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Vin Tich va 6ng Nguyén Sao Hom.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Hang Nga - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hdi Duong
tham gia phién tda: Ba Bam Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 10/2023/TLST-
DS ngay 20 thang 02 nam 2023 vé Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong thé
chép tai san, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur so tham s6 19/2023/QDXXST-
DS ngay 20 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sé 30a/2023/QDST-
DS ngay 14/7/2023, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang TMCP Buu dién L. Bia chi: Toa nha C, Tr,
phuong C, quian Hoan Kiém, Thanh Phd Ha Noi. Dai dién theo phap luat: Ong
Pham Doan S, chiic vu: Téng Giam ddc. Pai dién theo ty quyén: Ong Tran
Danh T, chic vu: Gidm dbc chi nhanh, theo van ban uy quyén sd
6650/2017/Qb/TGD ngay 20/6/2017 cua Toéng Giam déc Ngin hang Buu dién
L. Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Pham Thanh H, chtc vy: Gidam déc
phong giao dich, theo Gidy ty quyén sb 181A ngay 22/9/2020; ong Nguyén Vin
C, Giam dbc Phong giao dich K, theo Quyét dinh uy quyén sé 400/2022/QD-
LienVietPostBankHD ngay 22/9/2022. Ving mit.

- Bi don: Ong Vii Van B, sinh ndm 1994 va ba Truong Thi Hoai Th, sinh
nam 1994. Béu co dia chi: khu T, thi tran P, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Vang
mat.

TOM TAT NQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va ban tu khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién theo 1y quyén cia Nguyén don trinh bay: Ngay 15/6/2018, Ngan hang
Buu dién L - Chi nhanh Hai Duong - PGD Kinh Mén (goi tat 1a Ngan hang) va
6ng Vii Vin D ba Truong Thi Hoai Th ky hop ddng tin dung sb
HDTD63A2018040, sé tién cho vay 1a 200.000.000d; thdi han cho vay 1a 01
nam, muc dich vay: Vay bo sung vén kinh doanh mua ban quan 4o, 13i suat cho
vay: L&i suat c6 dinh trong 3 thang dau 12 9,5 %/nam, cc thang tiép theo diéu
chinh I4i suat theo cong thirc tinh nhu hai bén da thoa thuan; 14i sut ng quéa han
bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han; 14 suat
no cham tra 14i bang 10%/nim tinh trén sé du 13i cham tra twong Gng vai thoi
gian cham tra. Ngan hang da giai ngan khoan tién trén, 6ng B ba Th da nhan ng
s6 tien 200.000.000d theo khé wdc nhan ng ngay 18/6/2018.

Pé dam bao cho nghia vu tra no theo hop dong trén, 6ng D ba Th da thé
chap cho Ngan hang toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat thuoc
quyén sir dung cua ong D ba Th, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CL
044909 do UBND huyén Kinh M6n cap ngay 24/4/2018 tai dia chi thon N, x&
H, huyén Kinh Mon, tinh Hai Duong, mang tén 6ng Vi Van D va ba Truong
Thi Hoai Th (theo Hop dong thé chap tai san sé 040/HDTC/PGDKinh mdn ngay
15/6/2018).

Qua trinh thyc hién hop dong:

Ngan hang da giai ngan, ong D ba Th da nhan ng s6 tién 200.000.000d
theo kh¢ wac nhan ng ngay 18/6/2018.

Tinh dén ngdy 15/3/2019, ong D ba Th da tra duoc 15.142.442 dong tien
l&i. Sau ngay 15/3/2019 dén nay, 6ng D ba Th dung toan b viéc tra no.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhiing noi dung sau:

1. Budc 6ng B ba Th phai thanh toan tra Ngan hang sé tién tam tinh dén
ngay 29/11/2021 la: 285.741.363dong, trong d6: No gbc 200.000.000d; no l4i
85.741.363d. Trong thoi gian chua thanh toan ng, 6ng D ba Th phai chiu l4i suat
qua han theo thoa thuan cia HPTD da ky v6i Ngan hang cho dén khi tat toan
khoan vay.

2. Trong truong hop 6ng b ba Th khdng thuc hién hoac thyuc hi¢n khong
day du nghia vu tra ng cho Ngén hang, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang c6
quyen y&u cdu co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu
héi no.

3. Trudng hop néu so tién thu duoc tir xir Iy tai sin dam bao khong du dé
thuc hién nghia vu tra no tai Ngan hang thi 6ng b ba Th phai tiep tuc tra ng cho
Ngan hang den khi tra xong toan bo no.

Ban tu khai, ba Truong Thi Hoai Th trinh bay: Ba xac dinh vg chong ba
c6 vay cua Ngan hang 200.000.000d6ng, thoi han vay 12 thang ké tir ngay
18/6/2018. Bén nay vo chong ba chua tra tién gc, méi tra 13i dugc 7-8 thang,
ba xac dinh néu trong thoi gian khoang 1-2 thang (tir ngay 26/01/2022 ba viét
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ban ty khai tai Toa an), vo chong ba khong tra dwoc thi Ngan hang ¢é quyén
phat mai tai san thé chap.

Bi don ong D duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhicu lan nhung déu vang mit,
Toa an da tryc tiep den gia dinh d€ lay 161 khai nhung 6ng D khong c6 nha,
khong trinh bay quan diém véi Toa an.

Tai phién toa: Ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don xin vang
mit, giit nguyén quan diém yéu ciu ong B ba Th phai co trach nhiém thanh toan
tra Ngan hang toan bo tién no gbc va lai tinh dén ngay xét xir (11/8/2023) 1a
341.784.260d6ng, trong d6: No gdc 200.000.000 dong, 14i trong han 5.592.603
ddng, 1ai qua han 136.191.657 dong; budc éng B ba Th phai tra Ngan hang tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd la 3.000.000d6ng va tién an phi dan su; dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét vé tai san thé chap ma ong P ba Th da
thé chap dam bao khoan tién vay trén theo Hop dong va theo quy dinh cia phép
luat.

Bi don 6ng P ba Th vang mat va khdng co y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong
tham gia phién toa phat biéu y kién: Tur khi thu 1y vu an, Tham phan da thu
ly dtng tham quyén; viéc thu thap chung cu, tong dat cac vian ban té tung
cho cac duong su, thoi han giai quyét, chuyén hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru déu dam bao dung theo quy dinh ctua Bo I,uat té tung dan su. Tai
phién toa Hoi dong xét xir dd tudn theo Phéap luat to tung dan sy. Nguyén
don thyc hi¢n day du quyén va nghia vu theo cac quy dinh cua B lut to
tung dan su. Bi don thuc hién khong day du quyén va nghia vy theo phap
luat t6 tung dan su.

Hudng giai quyét vy an:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau kheoi kién cia Ngan hang.

2/ Bugc ong D ba Th phai tra cho Ngan hang 200.000.000dong tién goc
va Iéi,phét sinh tr Hop dong tin dung s6 HDTD63A2018040 ngay 15/6/2018
trén s6 ng goc chura thanh toan tinh dén ngay Toa an xét xir vu an.

3/ Trong truong hop ban an co6 hiéu luc phap luat ma 6ng B ba Th khong
thuc hién nghia vu thanh toan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang cé
quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam cuaa khoan
vay néi trén dé thu hoi no.

Truong hop phét mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra
ng thi 6ng D ba Th phai tiep tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét
toan bo cac khoan ng cho Ngén hang.

4/ Buoc 6ng b ba Th phéiochju toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va phai chiu toan b an phi so tham dan su theo quy dinh ctia phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciu tai liéu co trong hé so ciia vu an dwoc tham tra tai phién
tod, can cir vao két qud tranh ludn tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién tod, Héi dong xét xir Toa dn nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong co du co so xdc dinh:

[1] Vé su vang mit caa cac duong su: Nguyén don xin vang mat, bi don
6ng Vi Van D va ba Truong Thi Hoai Th dugc Toa an triéu tap hop 1é dén lan
thi hai nhung van vang miat khong c6 1y do. Can cir Piéu 227, biéu 228, Piéu
238 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an xét Xt vang mit cac duong su.

[2] V& xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Déi véi yéu cau khoi kién cia Ngan hang budc ong D ba Th thuc hién tra
no cho Ngan hang sé tién no goc, li trong han, 13 qua han tinh dén ngay
29/11/2021 1a: 285.741.363 ddéng bao gom: No¢ goc 200.000.000d; ng lai
85.741.363 dong thi thay: Hop dong tin dung sé6 HDTD63A2018040 ngay
15/6/2018 dugc ky két gitra Ngan hang véi ong B ba Th di thé hién y chi tu
nguyén thoa thuan gitra hai bén. Hop déng duoc thiét 1ap bang van ban, ¢ chit
Ky xac nhan cua cac bén tham gia, cac bén ky hop ddng hoan toan tu nguyén,
khong bi ai Itra déi, ép budc. Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan hang giai ngan
sb tién 200.000.000d, ong B ba Th da ky nhan vao Giay dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no ngay 18/6/2018. Hon nita, dé dam bao cho Hop dong vay néu
trén, ong B ba Th da ky két Hop dong thé chép tai san quyén st dung dat va tai
san gan lién vai dat s6 040/HDTC/PGDKinh mén ngay 15/6/2018 thé chap toan
bo quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 355 to ban d6 s6
01, dién tich 300 m? do UBND huyén Kinh M6n cap ngay 24/4/2018 tai dia chi
thdn N, x& H, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong mang tén 6ng Vi Van D va ba
Truong Thi Hoai Th. Hop ddng thé chap néu trén duoc ky két dam bao dung
quy dinh cua phap luat, duoc cong chung tai Van phong Cong ching A, thi tran
Kinh Mén va di dugc ding ky tai Vian phong dang ky quyén st dung dat -
Phong Tai nguyén moi truong huyén Kinh Mon, tinh Hai Duong.

Thuc hién Hop ddng cho vay néu trén, Ngan hang di giai ngan cho éng B
ba Th s tién vay 1a 200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, (thé hién ¢ Gidy
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay 15/6/2018 do 6ng B ba Th ky xac
nhan). Tuy nhién, tinh dén ngay 15/3/2019, ong B ba Th moi tra duogc
15.142.442 dong tién 1ai. Bén thoi han tra ng, ong B ba Th da khong thuc hién
dung thoa thuan vé phuong thuc thanh todn, cu thé dén ngay 15/6/2019 (han
cudi cua Hop dong thé chap), ong B ba Th khéng thanh quéan tra Ngan hang toan
bo tién ng goc, no 1&i con lai theo hop dong. Viéc lam cia 6ng D ba Th da vi
pham nghia vu tra no theo quy dinh tai Piéu 466 BLDS va biéu 91 Luat To
chuc tin dyng. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap ong b ba
Th dén Toa 4n dé 1am viéc nhung ba Thuong chi dén lam viéc mot lan va c6 ban
tu khai xac dinh con ng Ngan hang 200.000.000d tién gdc va méi tra dugc 6-7
thang tién 14, ba cling d& nghi Ngan hang dé vo chong ba thu xép 1 — 2 thang sé&
tra, néu khong tra dugc thi Ngan hang duoc xu Iy tai san thé chap dé thu hdi no;
ong B ¢b tinh ving mit, khéng c6 1y do, diéu d6 thé hién viéc 6ng D ba Th chay
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y, khéng chiu tra no va cb tinh gay kho khan cho viéc giai quyét vu an cua Toa
an. Do vay, tai Ban tu khai dé ngay 11/8/2023, Ngan hang y&u cau buoc ong P
ba Th phai thanh toan cho Ngan hang sb tién tinh dén ngay 11/8/2023 la
341.784.260 dong, trong d6: No 9oc 200.000.000 ddng, l4i trong han 5.592.603
dong, lai qua han 136.191.657 ddng va tiép tuc thanh toan phan no lai phat sinh
d6i véi s6 no con lai theo thoa thuan tai Hop dong da ky két vai Ngan hang ké
tir sau ngay 11/8/2023 dén khi thanh toan xong toan bo khoan no 1a ¢é cin cu,
can chap nhan.

Déi véi yéu cau cua Ngan hang dé nghi Toa &n tuyén Ngan hang c6 quyén
y&u cau co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng
P ba Th thi thiy: Hop dong thé chap tai san s6 040/HDTC/PGDKinh mén ngay
15/6/2018 thé chap toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia
dat s6 355 to ban do s6 01, dién tich 300 m? do UBND huyén Kinh Mén cap
ngay 24/4/2018 tai dia chi thén N, xa H, huyén Kinh Mon, tinh Hai Duong,
mang tén 6ng Vit Van D va ba Truong Thi Hoai Th. Hop dong thé chap néu trén
dugc ky két dam bao dang quy dinh caa phap luat, duoc cong chang tai Vian
phong Cong chang A, thi trdn Kinh Mén va da duoc dang ky thé chap tai Van
phong ding ky quyén st dung dat - Phong Tai nguyén méi trudng huyén Kinh
Mén(Nay la thi x4 Kinh Mén), tinh Hai Duong. Xét thay, viéc giao két giira hai
bén tuan thu cac quy dinh tai cac Bidu 292, 293, 298, 317, 318, 319 cua Bo luat
dan sy. Sau khi ky hop dong thé chap cac bén tién hanh thu tuc ding ky thé chap
va giita cac bén khong cé tranh chap vé hop dong nén hop dong thé chap co hiéu
luc phép luat.

Trong qua trinh giai quyet vu an, theo Hop dong thé chap quyen su dung
dat, Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat
va Bién ban xem xét tham dinh tai chd do TAND huyén Kim Thanh thuc hién,
c6 can cr xac dinh: So véi thoi diém thé chép, hién trang thira dat tai thoi diém
hién tai khdng c6 su thay ddi, bién dong. Do vay, Ngan hang dé nghi Toa an
tuyén ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén néu ong D ba Th khong thuc
hién dugc nghia vu thanh toan la phu hop vai su thoa thuan cua cac bén trong
hop dong thé chap, dong thoi phd hop véi quy dinh tai Diéu 188 Luat dét dai;
khoan 1 Diéu 299 BLDS, nén c6 can cir chap nhan.

Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vuy tra
ng thi 6ng D ba Th phai tiep tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét
toan bo c&c khoan ng cho Ngén hang la phu hop quy dinh ctaa Phép luat.

[3] Vé chi phi tham dinh tai chd: Do chap nhan yéu cau cua nguyén don
nén bi don phai chju chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong.

[4] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 caa B6 luat Té tung dan su; Luat
phi va I phi; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Québc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an. Bi don ong D ba Th
c6 nghia vu tra ng nén phai chiu an phi dan sy so thAm. Tra lai Nguyén don sb
tién tam tng an phi da nop.



Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can cu: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 37, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 227, Biéu 228, biéu 238, biéu 147 Bo luat té tung dan su; Piéu 91,
Piéu 95, Diéu 98 Luat cac to chuc tin dung; Didu 299, Piéu 317, khoan 6 Diéu
320, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 385, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat
dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP
Buu dién L.

1/ Bugc ong Vi Van B va ba Truong Thi Hoai Th co trach nhiém thanh
toan tra Ngan hang TMCP Buu dién L tong sb tién ng gbc va lai phat sinh tir
Hop dong tin dung s6 HDTD63A2018040 ngay 15/6/2018 tinh dén ngay
11/8/2023 1a 341.784.260d6ng, trong d6: No gbe 200.000.000 dong, I&i trong
han 5.592.603 dong, i qué han 136.191.657 ddng.

Ong D ba Th con phai tiép tuc tra 14 cho Ngan hang TMCP Buu dién L
ké tir ngay 12/8/2023 véi muc 14i suat ng qué han theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 HDTD63A2018040 ngay 15/6/2018 trén s6 ng gdc chuwa thanh toan
dén khi tra hét no géc.

Truong hop éng B ba Th khong thuc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu thanh toan no, Ngan hang TMCP Buu dién L c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san dam bao 1a Quyén st dung dét va tai
san gan lién voi dat tai thua dat s6 355 to ban do s6 01, dién tich 300 m? do
UBND huyén Kinh M6n cap ngay 24/4/2018 tai dia chi thon N, xa H, huyeén
Kinh Mon, tinh Hai Duong, mang tén 6ng Vit Van P va ba Truong Thi Hoai Th
theo Hop dong thé chap tai san s6 040/HDTC/PGDKinh mén ngay 15/6/2018.

Truong hop s tién thu duoc tir tai san bao dam khong du dé thanh toan
khoan no, 6ng b ba Th van phai ti€p tuc tra s6 ng goc va lai con lai cho dén khi
thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP Buu dién L.

2/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Vi Vin D va ba Truong
Thi Hoai Th phai tra cho Ngan hang Buu dién L 3.000.000dong chi phi xem xeét
tham dinh tai chd.

3/ V& &n phi: Ong Vii Van B va ba Truong Thi Hoai Th phai chiu an phi
dan su so tham la 17.089.213 dong.

Tra lai Ngan hang TMCP Buu dién L s6 tién 7.143.534 dong tam (ng an
phi da nop, theo bién lai thu s6 AA/2020/0002627 ngay 20/01/2022 cia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

4/ Vé quyen khéng co: Céc dwong su c6 quyen khéng cdo ban é&n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh cua phap luat.



Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan su./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cle duong st Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Kim Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh;
- Lueu ho so, Van phong.

Nguyén Vin Trung



